VUOKRASOPIMUS 24.8.2015

1. SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja

Turun Satama Oy

Juhana Herttuan Puistokatu 21
20100 TURKU

Y-tunnus 2322326

Vuokranantajan yhteyshenkild: vuokrasopimuksiin liittyvissa asioissa:
Rahtilikennejohtaja Jarmo Koskinen

puh: 050 55 33 102

sahkoposti: jarmo.koskinen@ portofturku.fi

Vuokranantajan yhteyshenkil® tekniset asiat:

Kunnossapitopadllikké Juhani Hyytidainen

puh: 050 55 33 174

sahkoposti: juhani.hyytiainen@portofturku.fi

Vuokralainen

Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos

Y-tunnus: 0204819-8

Kayntiosoite: Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku

Laskutusosoite:

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.
Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:

Vuokrauspaallikkd Tiina Aaltonen

Puh. 02-2624 329 / 050 558 9329

Sahkdposti: tiina.aaltonen@turku.fi

2. YHTEYSHENKILOT

Sopimuskohdassa 1 on nimetty kummankin sopijapuolen yhteyshenkil6t, joiden tehtavana on seurata ja
valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa sopimuksen toteutumiseen liittyvista asioista.

Ellei toisin ole sovittu, yhteyshenkilolla ei ole oikeutta muuttaa sopimusta.

Sopijapuolen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti yhteyshenkilén vaihtumisesta toisen sopijapuolen
yhteyshenkildlle.

3. VUOKRAUKSEN PERUSTE

Turun kaupunginhallituksen p&atos 24.8.2015 § 358. Kiinteistoéliikelaitoksen johtokunnan p&étos xx.

4. VUOKRAKOHDE

Toimistotiloja oheistiloineen osoitteessa Linnankatu 90 sijaitsevassa toimistorakennuksessa,yhteensa
vuokrattavia huoneistoneliditéd noin 1.571m2. Seké& vuokrattavat tilat ettd yhteiskaytossa olevat tilat on
osoitettu liitteend 1 olevassa pohjapiirustuksessa.

Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.



Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttéonotettavaksi sopimuskohdan 5 mukaiseen kayttotarkoituk-
seen.

Toimistotalon kaytdssa on parkkipaikkoja pihalla ja muualla ymparistossa henkildkunnan ja asiakkaiden
kayttoon. Vuokralainen ei maksa naisté paikoista erikseen vuokraa, vaan vuokrat sisaltyvat kuukausi-
vuokraan. Parkkipaikat on merkitty kiinteisttliikelaitoksen yksinomaiseen kayttdon, ja osoitettu liitteena 2
olevassa aluepiirustuksessa. P-4 alueiden pysakaointioikeus osoitetaan pysakaointilupakortilla.

5. KAYTTOTARKOITUS

Tila vuokrataan toimistotiloiksi ja niiden oheistiloiksi liitteen 1 mukaisesti. Vuokranantaja sitoutuu yll&api-
tamaan vuokrakohteen ja sen kayttda palvelevien muiden tilojen kunnon samalla tasolla kuin se on ollut
vuokrakauden alkaessa koko vuokrakauden ajan.

Vuokrattavien tilojen tulee tayttaa kaikki toimistotiloille asetetut vuokrakauden alkaessa voimassaolevat
saadokset ja viranomaismaaraykset koko vuokrakauden ajan.

6. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassaoleva 6 kuukauden irtisanomisajalla ja sopimuksen mukainen
vuokra-aika alkaa viimeistdan 1.12.2015

Vuokrattavien tilojen on oltava vuokralaisen hallinnassa viimeistaan 1.12.2015 alkaen, siten etté sovitut
korjaustyot on tehty.

7. VUOKRAN MAARA
7.1 Kokonaisvuokra vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevista tiloista

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen ja parkkipaikkojen kokonaisvuokra on 14.224 eu-
roa per kuukausi, alv 0 %. Vuokraan lisatdén kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvon-
lisavero.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun vuokrattavien tilo-
jen hallinta on luovutettu vuokralaiselle, ei kuitenkaan aikaisemmin kuin vuokra-ajan alkuajankohtana
1.12.2015.

Kokonaisvuokra sisaltda paaomakustannukset, padoman erilliskustannukset (esim. kiinteistéveron ja
kiinteistovakuutuksen), seka kiinteistonhoito- ja yllapitopalveluista, peruskorjauksista, isannéinnista,
[Ammityksesta ja jadhdytyksesta aiheutuvat kulut.

Kokonaisvuokra ei sisalla vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen siivousta.

7.2 Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa sahkon kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista yksinomaisessa kaytosséaéan ole-
vien tilojen osalta. Vuokranantaja vastaa kuitenkin kiinteistosahkon kulutuksesta aiheutuvista kustannuk-
sista.

Vuokralainen vastaa yksinomaisessa kaytossaan olevissa tiloissa kayttamansa kayttéveden kustannuk-
sista kulutuksen mukaan. Vuokranantaja laskuttaa vuokralaiselta korvauksen kayttdvedestéa vuokranan-
tajalle aiheutuneiden kustannusten perusteella liséaméatta korvaukseen katetta, laskutuslisaa tai vastaa-
vaa lisda. Mikali vedenkulutuksen mittaamisen jarjestaminen ei ole perusteltua, osapuolet sopivat erik-
seen suoritettavan korvauksen.



7.3 Vuokran maksu

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen vuokranantajan toimittaman laskun mukaisesti.
Vuokran erapaiva on kunkin kuukauden toinen (2.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Kayttokorvaus kayttovedesta maksetaan vuokranantajan toimittaman eritellyn laskun mukaisesti kolmen
kuukauden vélein, ellei laskutusvalin suhteen ole sovittu toisin. Maksuehto on 30 paivaa netto.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on enintdan korkolain 4a 8:n 1
mom. mukainen.

Laskutus- tai vastaavia lisia ei hyvaksyta.

8. ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteistdn kayttdoikeuden luovut-
tamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa tarkoitettua vahennykseen tai
palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syys-
ta sellaisia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvon-
lisaveroa arvonlisdverolain tai muun lain taikka méaarayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia vastaavan maaran laillisine
korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittdomasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen kayttotarkoituksen
muuttamisesta.

9. VUOKRANKOROTUS
9.1 Indeksikorotus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus tehdaéan kerran
vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapah-
tunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2015 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksind on kunkin vuoden
lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
lukien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa
vuonna 2017. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttaja-
hintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen perusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
viimeisinta tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantar-
kistuksen laskennassa edellda mainittuja periaatteita.

9.2 Muut vuokranlisaykset
Jos lainsd&adannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistdon uusi vero tai maksu vuok-

rasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavan vuok-
ran maaraan.



10. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, etté vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien vel-
voitteidensa tayttamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

11.1 Vuokranantajan velvollisuudet

11.1.1 Kiinteistdnhoito- ja yllapitotydt seka korjausrakentaminen

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista seka kiinteistonhoito-, yllapito- ja korjaus-
rakentamispalvelujen hankkimisesta ja kustannuksista liitteena 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaises-
ti.

Vuokranantajan vastuulla on esimerkiksi jatehuollon sekd mahdollisten yhteiskayttssa olevien tilojen
siivouksen hankkiminen kustannuksellaan. Lisaksi tehtéaviin kuuluu ulkoalueiden hoito siséltéen muun
muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvity6t. Edella mainitut ja muut
vuokranantajan vastuulla oleva tyot sisaltavat myos kiireelliset korjaus- ja huoltoty6t, lumity6t ja liukkau-
den torjunnan.

Vuokranantajan vastuulla on ulkoalueilla mahdollisesti olevien vuokrakohdetta palvelevien rakennelmien
huolto, yllapito ja korjausrakentaminen.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen kiinteistonhoitotehtavét taman so-
pimuksen ja sen liitteiden ehtojen, kiinteistdnhoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007, liite 3) ja
yleisten laatuvaatimusten mukaisesti (KiinteistoRYL 2009, poislukien luku 2 Kayttajapalvelut, liite 4).
Kiinteisténhoitotehtavia hoidettaessa on noudatettava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden seka rakennuksiin
littyvien LVI- ja sahkolaitteistojen korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkajarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu vuokran antajan vastuulle ja sahkojarjestelmien toimi-
vuudessa noudatetaan ”S 2010 sahkdnimikkeistd, laaja” -nimikkeiston mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista viranomaisten ja palovakuu-
tusyhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamis-
ta kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.

Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia olosuhteita koskevia vaatimuksia,
jotka koskevat vuokranantajan vastuulla olevia velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen
uhasta valittémasti vuokranantajalle, jolla on viipyméttéa velvollisuus ryhtya korjaus- tai muihin toimenpi-
teisiin viranomaisten edellyttamalla tavalla.

11.1.2 Kiinteistdnhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitAmaan vuokrakohteen ja sen kaytt6a palvelevien muiden tilojen kunnon
hyvalla tasolla koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vastuulla on myds normaalista kulumisesta
aiheutuvien korjaustdiden suorittaminen siten, etta kohteen kunto sailyy samalla tasolla kuin. vuokrakau-
den alkaessa.



Kohteen ulkoalueiden kiinteisténhoidon hoitoluokan on oltava Kiinteistépalvelujen yleiset laatuvaatimuk-
set KiinteistoRYL 2009:n mukaisesti sisaankayntien ja kulkureittien yhteydessa Al ja muilla alueilla A2
(liite 6).

Kohteen sisailmaston on taytettéava sisailmastoluokan S3 mukaiset vaatimukset (liite 4).

11.2 Vuokralaisen velvollisuudet
Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttékustannuksista kuten vuokralaisen yk-
sinomaisessa kayttssa olevien tilojen sisdosien siivouspalveluista.

Vuokralainen vastaa kohteeseen hankkimiensa irtainten koneiden ja laitteiden seka irtokalusteiden ylla-
pidosta, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muu-
ten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymattéa vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteis-
ta.

11.3 Yllapidon seurantaryhmé

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittamiseen ja laadunhallinnan parantamiseen vuokralaisen ja
kiinteiston kayttajien kanssa.

Vuokralainen ja vuokranantaja nimeavat edustajansa yllapidon seurantaryhmaan, joka kokoontuu vahin-
tdan kerran vuodessa tai tarpeen vaatiessa useamminkin,

Seurantaryhmassa sovitaan vuokrakohteen ylla- ja kunnossapitotarpeet PTS-muodossa sekd méaaritte-
lee seuraavan vuoden aikana tarpeelliset kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat ty6t. Seurantaryhméa
kokoontuu tarvittaessa keskustelemaan myds kiinteisténhoidossa, yllapidossa tai siivouksessa todetuista
puutteista seka niista toimenpiteista, joihin puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

11.4 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat vuokrakohteen tai sen yllapito-
ja kiinteistonhoito- tai korjausrakentamistdiden laadussa tulee vuokranantajan korjata viivytyksetta ja
oma-aloitteisesti.

Reklamaatio poikkeamasta tai virheesta voidaan tehda sahkdoisesti esimerkiksi séhkopostilla vuokranan-
tajan nimedmalle henkildlle/antamaan sdhkodpostiosoitteeseen.

11.5 Menettely vuokranantajan laiminlytdessa velvollisuuksiaan

Jos osapuolilla on erimielisyyksia kiinteistonhoidon-, yllapidon- tai korjausrakentamistyon lopputulokses-
ta tai suorittamatta jattamisestd, vuokranantajalla on velvollisuus kutsua kahden viikon kuluessa vuokra-
laisen niin vaatiessa seurantaryhma koolle.

Mikali vuokranantaja ei ole korjannut aiheellisesti tehtyd reklamaatiota kohtuullisen ajan kuluessa, on

vuokralaisella oikeus teettda reklamaatiossa mainitut tyot vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen
tulee talldin ilmoittaa toimenpiteesté vuokranantajalle vilkkkoa ennen tdiden alkamista.

12. TOIMINNAN KESKEYTYMINEN JA SEN SEURAAMUKSET



Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai vahaista merkittavammin héairiintyy
vuokrakohteessa vuokranantajan vastuulla olevan virheen, vian tai puutteen johdosta, vuokralaisella on
oikeus keskeytymisen tai hairion osuutta vuokrakohteesta vastaavaan vuokranalennukseen keskeytyk-
sen tai hairibn ajan.

Vuokranalennuksen maaré vastaa sita osuutta vuokrakohteesta, jonka kaytté on vian, virheen tai puut-
teen johdosta estynyt. Keskeytyksen tai hairion kesto lasketaan niilta taysiltd vuorokausilta, joiden kulu-
essa toiminta on estynyt.

Vuokranantaja voi valttaa vuokranalennuksen mikali vuokranantaja jarjestaa vuokralaiselle keskeytyksen
ajaksi vastaavanlaiset ja -tasoiset vuokralaisen hyvaksymat korvaavat tilat kustannuksellaan. Talldin
vuokranantaja vastaa myos kuluista, jotka aiheutuvat korvaaviin tiloihin muuttamisesta ja niiden kayt-
téonotosta taman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

13. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neesta valittémasta vahingosta. Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai térke-
asta tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myos toisen osapuolen valillisista ja epasuorista vahin-
goista.

Vuokranantajan korvausvastuu koskee myds sellaisia valittdmia henkilo-, esine- ja taloudellisia vahinko-
ja, joista vuokralainen on korvausvelvollinen kolmatta kohtaan ja jotka aiheutuvat vuokranantajan sopi-
musvelvoitteen tayttdmattad jattamisesta.

Vuokralainen vastaa kuitenkin siitd vahingosta, minka vuokralaisen toiminta kohteessa aiheuttaa.

Vuokranantaja vastaa lampo6energian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epa-
saanndllisyyksista ja niista aiheutuvista vahingoista vain, jos nama ovat aiheutuneet vuokranantajan
tuottamuksesta tai vuokranantajalle kuuluvien tehtavien laiminlyénnisté. Jos vuokrakohdetta tai sen osaa
ei voida kayttda edella mainittujen lampoéenergian, sahkon tai veden toimittamisessa olevien tai muiden
vastaavien puutteiden takia, vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silté ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa. Taméa
kuitenkin edellyttaen, etta kolmas osapuoli korvaa aiheutuneet vahingot vuokranantajalle.

14. VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustdité ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostéiden kustannuksista seka niihin
mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Muutostdista ei makseta
vuokralaiselle korvausta vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat
lisd- ja muutostyot jaavat kiinteilté osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika
vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin omia koneitaan
tai laitteitaan, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynndstéa poistettava ne ja korjat-
tava poistosta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittd&a rakennukseen tai sen kaytaville mainoskilpia saatuaan siihen tarvitta-
vat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen poistamaan asentamansa kilvet
ja mainoslaitteet seka korjaamaan niisté kiinteistolle aiheutuneet jéljet ja vauriot.

Laitteiden kiinnittAmisessé on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

Tama sopimuskohta ei rajoita vuokralaisen oikeutta teettéda edelld sopimuskohdassa 11.5 mainittuja kor-
jaus- ja yllapitotoita.



15. VUOKRANANTAJAN KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia kunnossa-
pitotoita ilman, ettéd vuokralainen saa korvausta silté ajalta, miké naihin téihin kuluu. Vuokranantaja saa
tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toistéa etuk&teen vuokralaiselle neljaa
(4) viikkoa ennen toihin ryhtymista. Vuokranantajan on pyrittava tavanmukaisten kunnossapitottiden
suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu vahiten vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiéta. Kunnos-
sapitoty6t on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaa-
tivat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista korjauk-
sista on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen t6ihin ryhtymista, ja vuokralaisella on oikeus naiden ajalta
vuokranalennukseen silta ajalta, mika téihin kuuluu.

16. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan
omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen ottamisesta.

Vuokranantaja huolehtii, ettd sen alihankkijoilla on toiminnan vastuuvakuutukset, joiden suuruus on riit-
téava toiminnan riskeihin nahden.

17. ILKIVALTA
Vuokranantaja vastaa ilkivallasta aiheutuneista kuluista.

Mikali ilkivaltaa on tehty vuokralaisen hallinnassa olevissa sisétiloissa, vastaa néista kustannuksista kui-
tenkin vuokralainen. Mikali vuokranantaja korjaa vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on vuok-
ranantajan hyvaksytettava korjausten laajuus ja kustannukset vuokralaisella etukateen.

18. YLIVOIMAINEN ESTE

Vapauttamisperusteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen tayttamisen estava ja sopimuk-
sen syntymisen jalkeen sattunut epatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota sopijapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtaessé ja joka on sopijapuolista riippumaton, eika sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Téllainen ta-
pahtuma voi olla sota, kapina, siséinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko
julkiseen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto, luonnonmullistus, yleisen liikenteen tai energiajakelun kes-
keytys, tydselkkaus tai tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen sopijapuolista
rippumaton syy.

Jos sopimusvelvoitteen toteuttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteesta, sopimusvelvoitteen tayttamisen
aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava
kohtuullisena. Lahtokohta on, ettd ylivoimaisen esteen paattyessé sopimusvelvoitteet palaavat sopimuk-
sen mukaisiksi.

Sopijapuolten on viipymatta ilmoitettava ylivoimaisesta esteesta toiselle sopijapuolelle uhalla, etta sopi-
japuoli muutoin menettdd oikeuden vedota ylivoimaisen esteen muodostamaan perusteeseen olla tayt-
tamatta sopimusvelvoitteitaan. Samoin sopijapuolen on viipymatta ilmoitettava sanotun esteen lakkaami-
sesta, jonka jalkeen sopijapuolten on viimeistaan sovittava esteen vaikutuksista sopimusvelvoitteiden
tayttamiseen.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tayttaminen ylivoi-
maisen esteen jatkumisen johdosta estyy yli kaksitoista (12) kuukautta.

19. MUUT YHTEISET TILAT



Vuokralaisen tai h&nen henkilokuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niitd ohjeita, jotka vuokranantaja tai
kiinteistoyhtio on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet seka huoltokaytavét tulee pitdd vapaina eika niitd saa kayttaa tavaransailytys-
tiloina. Vuokralaisen tulee valittdmasti siirtdd saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa
tavaroita yhteisiin tiloihin eikd poista niita kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus pois-
taa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

20. TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista ku-
lumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paattyessa pidetéaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut sel-
laiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittdmasti
korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-
tyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen
laiminlyd mainitut tyosuoritukset.

21. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saén-
noksia ja toimimaan huoneistoa kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympéariston huomioon
ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

22. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd sopimusta kirjallisesti, muut muutokset ovat mitattémia. Muutok-
set tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet toimivaltaisten edustajiensa toimesta.

23. EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siité etukateen kirjallisesti
vuokranantajalle. Alivuokraussuhde ei saa kuitenkaan aiheuttaa haittaa vuokranantajalle tai sen harjoit-
tamalle liiketoiminnalle. Ali- ja edelleenvuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuus-
sa tdman sopimuksen velvoitteista myds alivuokraamiensa tilojen osalta.

24. SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan hyvéaksyn-
tdd. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi vastustaa sopimuksen siirtoa ilman perusteltua syyta. Perusteltuna
syyna voidaan pitaa mm. riskiprofiilin muutosta. Sopimuksen mahdollisesta siirrosta tulee ilmoittaa etu-
kéateen kirjallisesti vuokranantajalle.

25. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN



Ellei tAssa sopimuksessa ole toisin sovittu, sovelletaan sopimukseen lakia likehuoneiston vuokrauksesta
(LHLV 482/95) siihen myohemmin tehtévine muutoksineen.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia sdannoksia.
Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdén ensi sijassa ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotte-
luin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisené
oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

26. LITTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi seuraavat liitteet.

Liite 1 Pohjapiirustukset 3.9.2015

Liite 2 Aluepiirustus parkkipaikkoineen 24.8.2015

Liite 3 Siséailmastoluokitus

Liite 4 Kiinteisténhoitopalvelujen yleiset sopimusehdot KP YSE 2007

Liite 5 Kiinteistopalvelujen yleiset laatuvaatimukset KiinteistoRYL 2009, poislukien luku 2 "Kaytta-
japalvelut”

Varsinaisen sopimuslomakkeen liséaksi sopimussuhteessa noudatetaan myas liitteissa sovittuja periaat-
teita. Jos sopimuslomakkeen ja siind mainittujen muiden asiakirjojen sisallot ovat kesken&an ristiriidassa,
noudatetaan liitteitéa edella mainitussa jarjestyksessa.

Sopijapuolet hyvaksyvat, ettéa sopimukseen sovelletaan liitteend 5 Kiinteistopalvelujen yleiset laatuvaati-
muksia KiinteistoRYL 2009, ja litteena 4 Kiinteistonhoitopalvelujen yleiset sopimusehdot KP YSE 2007,
vaikka asiakirjoja ei ole liitetty taméan sopimuslomakkeen liitteeksi.

27. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Turussa xx.xx.2015

TURUN KAUPUNKI TURUN SATAMA OY

Jouko Turto
Toimialajohtaja



//
% 1339 m2

Yhteinen alue

VUOKRA-ALUE KARTTA
SIJAINTI TOIMITALO 2krs
LINNANKATU 90

KIINT.TUNNUS SATAMA PUOLALA
Rn:o 3

VUOKRAAJA: Kiinteistoliikelaitos

PINTA-ALA: 1339 m2

3 . 9201 5 TURUN SATAMA OY

rakennuttaminen

TURUSSA




//// 232 m2

Yhteinen alue

VUOKRA-ALUE KARTTA
SIJAINTI TOIMITALO 3krs

LINNANKATU 90

KIINT.TunNus  OATAMA PUOLALA

Rn:o 3

VUOKRAAJA: Kiinteistoliikelaitos

PINTA-ALA: 232 m2

TURUSSA 3.9.2015  “Turun satama oy

rakennuttaminen
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