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1. KILPAILUKUTSU

1.1 Yleista

lImoittautumiskutsukilpailu jarjestetaan osoitteessa Linnankatu 65 sijaitsevan
Turku Energia korttelin seka osoitteessa Amiraalistonkatu 6 sijaitsevien entisten
raitiovaunuhallien muodostaman alueen kehittamisen ideoimiseksi.

Kilpailualue sijaitsee noin 2 kilometrin etaisyydella Turun Kauppatorilta lanteen
Turun 1X:ssé kaupunginosassa. Alue on osa Turun kaupungin keskustaan kuulu-
vaa ruutukaava-aluetta, minkd tuntumassa sijaitsevat keskustaa reunustavat
brownfield -alueet ovat myds uudistumassa.

Kilpailualue on Turun kaupungin omistama. Alueella sijaitsevat Turku Energian
toimistotilat, voimala, lampokeskus, sahkonsiirto- ja urakointitoiminnat, joista osa
on jo poistunut kaytosta. Turku Energian entisen voimalan savupiippu on nakyva
maamerkki. Piipussa on italialaisen Mario Merzin vuonna 1994 suunnittelema
neonvaloteos Fibonacci Sequence 1-55.

Kevaalla 2015 alueella on aloitettu asemakaavan muutoksen laadinta, jota val-
mistellaan kaupungin aloitteesta, yhteistydssa nykyisen vuokralaisen Turku
Energian sekd TVT Asunnot Oy:n kanssa. Turun kaupunginhallitus on 19.1.2015
hyvaksynyt Turun kaupungin, TVT Asunnot Oy:n sek& Turku Energian vélisen
yhteistydsopimuksen korttelin kehittdmiseksi. Yhteistydsopimuksen osapuolet
jarjestavat nyt aluesuunnittelukilpailun alueen asemakaavatyon pohjaksi.

Kilpailualue kytkeytyy tiiviisti viereiseen Moderni puukaupunki hankkeeseen Tu-
run Linnanfattiin ja tukee omalta osaltaan alueen kaupunkikehitykselle asetettuja
yleisid paamaaria. Linnafaltin -hankkeen tavoitteena on luoda Turun linnan ku-
peeseen puurakentamiseen perustuvan taydennysrakentamisen avulla laadukas
historialliseen keskustamiljodseen sopiva ja asukkaiden toiveisiin vastaava oma-
leimainen ja tunnistettava asuinalue. Kaupunkimaiselle asuinalueelle sijoittuu
my0s tyopaikkoja, liiketilaa ja palveluita.

Kilpailualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee hyvin monipuolisia keskusta-
toimintoja asumiseen, tyopaikkoihin, matkailuun ja museotoimintaan liittyen. Tu-
run linna sijaitsee myos nédkoyhteyden padssa. Lahiston Aurajoen rannat ja
Kakolanmaki jatkavat uudistumistaan.

1.2 Kilpailun jarjestajat, tarkoitus ja luonne

Turun kaupunki, TVT Asunnot Oy ja Oy Turku Energia - Abo Energi Ab jarjestéa-
vat yhteistydssa aluesuunnittelukilpailun kilpailuun ilmoittautuneista jatkoon vali-
tuille.

Kilpailun jarjestajat pyytavat ehdotuksia kilpailun kohteena olevan aluekokonai-
suuden suunnittelusta. Alueella edelleen sailyvat Turku Energian toiminnot huo-
mioidaan ja Turku Energian kaytosta poistettujen rakennusten (mm. voimalan
kattilahalli ja turbiinisali) seka kilpailualueen lansireunalla olevien vanhojen raitio-
vaunuhallien innovatiivinen uusiokéayttd yhdistetddn uusien asuinrakennusten ra-
kentamiseen.



Kilpailulla ja alueen asemakaavanmuutoksella halutaan parantaa korttelin toimi-
vuutta ja elinvoimaa, tuoda lisdd asuntoja keskustan laheisyyteen seka uudistaa
ja eheyttdd kaupunkirakennetta taydennysrakentamisen keinoin. Energianjake-
lun turvaamiseksi alueella jatketaan nykylaajuudessa kaukoldammoén vara- ja
huipputuotantoa seka séhkdnjakelua sdhkbaseman muodossa.

Kilpailuun kuuluvan uudisrakentamisen kerrosalatavoite on vahintaan noin

20 000 k-m2. Myds tehokkaampi kilpailuohjelman tavoitteiden mukainen laadu-
kas rakentaminen on mahdollista. Osa asunnoista toteutetaan TVT Asunnot
Oy:n ARA -rahoitteisina kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina.

Kilpailulla etsitddn alueen ymparistéa parantavaa, kaupunkikuvallisesti korkeata-
soista, toimivaa ja toteuttamiskelpoista ideasuunnitelmaa, jolla pyritddn I6yta-
maan laadultaan ja kustannuksiltaan tasapainoinen suunnitteluratkaisu viihtyisan
kaupunkimiljoon kehittAmiseksi.

Tarkoituksena on l6ytaa arkkitehtonisesti omaleimaisia ratkaisuja, jossa paapai-
no on vanhan ja uuden yhteen sovittamisessa, kohtuuhintaisessa asumisessa
seka vaiheittaisessa toteutettavuudessa.
Kilpailun tuloksia hyédynnetaéan alueen asemakaavamuutosta laadittaessa.
Kilpailu kdydaan suomen kielella.
Kilpailu on salainen.

1.3 Kilpailusta ilmoittaminen ja osanottajien valinta
Hankintailmoitus on esilla HILMA -tiedotuskanavalla internetosoitteessa
www.hankintailmoitukset.fi. Liséksi kilpailusta ilmoitetaan ammatti- ja paivaleh-

dissé seka internetissa Turun kaupungin Kaupunkisuunnittelu -sivulla osoittees-
sa: http://www.turku.fi/turkuenergiankilpailu.

Maaraaikaan ilmoittautuneiden ja valintakriteerit tayttavien toimistojen/tyo-
ryhmien joukosta valitaan kutsukilpailuun nelja (4) osallistujaa.

Kilpailuun voivat ilmoittautua arkkitehtitoimistot/tyéryhmat, joissa on mukana ni-
mettyna yksi arkkitehti, jolla on kilpailumenestysta tai referensseja vastaavankal-
taisten hankkeiden suunnittelusta, ja joka toimii tyéryhman vastuullisena vetaja-
na. Tyoryhmalla tulee olla kokemusta sek& kaupunki- ettd rakennussuunnittelus-
ta. Kilpailijat voivat tdydentaa tyéryhmaansa tarpeen mukaan kilpailun aikana.

Tyoryhmalla tulee olla edellytykset toimia varsinaisessa suunnittelu- ja toteutus-
vaiheessa kohteen p&asuunnittelijana.

[Imoittautumistarjouksen liitteineen tulee olla perilla pe 11.9.2015 klo 12.00 men-
nessé Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksella. Ilmoittautumiset lahetetédéan pos-
titse osoitteeseen Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos, Kirjaamo, PL 11, 20101
Turku tai jatetdaan suoraan Turun Kiinteistoliikelaitoksen asiakaspalveluun Turku-
Piste, Puolalankatu 5. Lahetys on varustettava merkinnalla “limoittautuminen
Turku Energia -aluesuunnittelukilpailuun”. Lahetyksen jattajan on huolehdittava
siita, etta asiakaspalvelussa lahetykseen kuitataan saapumisajankohta.


http://www.hankintailmoitukset.fi/
http://www.turku.fi/turkuenergiankilpailu

Kilpailun esivalintakriteereind toimivat tydryhmien ilmoittautumisasiakirjoissa
esiin tuomat referenssit.

Arviointiryhma valitsee kilpailuun kutsuttavat tyéryhmat ilmoittautuneiden joukos-
ta. Kutsu varsinaiseen kilpailuun lahetetaan kutsutuille ja tieto kaikille ilmoittautu-
jille perjantaihin 25.9.2015 mennessa.

lImoittautumisasiakirjoista tulee ilmeté seuraavat seikat:

e tyoryhman vastuullinen vetaja ja tyoryhman muut jasenet ja tyéryhman jokai-
sen jasenen koulutus

e tydryhman vastuullisen vetgjan ja tydryhman muiden henkiléiden referenssi-
luettelo vastaavankaltaisista keskusta-alueen suunnitteluhankkeista

e korkeintaan kolme (3) tyéryhman vastuullisen vetgjan tai tyéryhméaan kuulu-
van vastaavankaltaista keskusta-alueen suunnitteluhankkeen referenssityota,
jotka tulee esitella kuvin ja lyhyella selostuksella

Osallistujien valinta-arviointi tehdaan seuraavin perustein:

e tydoryhman vastuullisen vetdjan tiedot ja taidot, kokemus vastaavankaltaisista
hankkeista ja niisséa saavutetut tulokset seké henkilokohtainen tyépanos

e muun tydryhman enintaan kolmen (3) henkilon tiedot ja taidot seka kokemus
vastaavankaltaisista hankkeista

¢ ilmoittautumisasiakirjoihin siséllytetyt referenssityot (3 kpl)

Meriitteina arvioinnissa pidetaan kokemusta kohtuuhintaisesta asuntotuotannosta,
kokemusta uusiokayton suunnittelusta seka uuden ja vanhan yhteensovittamises-
ta, kilpailun toimeksiannon vaatimien eri osa-alueiden monipuolista hallintaa osoit-
tavia referenssitoita, suunnittelijoiden aikaisempaa kilpailumenestysta sekd suun-
nittelemiaan innovatiivisia, toteutettuja kohteita.

1.4 Palkkiot

Arviointiryhméan paatoksen mukaisesti kaikille hyvéksytyn ehdotuksen laatineille
kilpailuryhmille maksetaan palkkiona 15 000 euroa (+ alv). Palkkio on sama riip-
pumatta siitd, jattaako ryhmé yhden tai useamman ehdotuksen. Palkkiot makse-
taan kilpailun ratkettua.

Lisaksi voittavan ehdotuksen jattanyt kilpailija saa 10 000 € (+ alv) palkintosum-
man. Tama palkintosumma jaetaan voittajien kesken, jos kilpailun voittajiksi vali-
taan useampi ehdotus.

1.5 Arviointiryhma
Arviointiryhmaan kuuluvat seuraavat jasenet:

. Timo Laiho, tonttipaallikko, DI, Kiinteistoliikelaitos

. Mika Rajala, arkkitehti SAFA, Kiinteistoliikelaitos

. Christina Hovi, kaavoituspaallikk®, arkkitehti SAFA, Ymparistétoimiala

. Thomas Hagstrom, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA, Ympaéristdtoimiala
. Teppo Forss, toimitusjohtaja, KTT, TVT Asunnot Oy

. Risto Vaittinen, toimitusjohtaja, DI, Turku Energia

. Kilpailijoille annetaan mahdollisuus nimeta yksi arkkitehtijasen

~No o~ WNPRE



Arviointiryhmé&n paatokset ovat enemmistopaatoksia. Tasatilanteessa puheen-
johtajan aani ratkaisee. Arviointiryhma voi kuulla muitakin asiantuntijoita.

Arviointiryhmé&n puheenjohtajana toimii tonttipaallikkdé Timo Laiho ja sihteereina
toimivat kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom ja arkkitehti Mika Rajala.

1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelman sisalto ja tavoitteet on valmisteltu Turun kaupungin Kiinteistolii-
kelaitoksen ja Ymparistotoimialan Kaupunkisuunnittelun, TVT Asunnot Oy:n ja
Turku Energia Oy:n yhteistyona.

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan ja arvi-
ointiryhm&n hyvaksyma.

1.7 Kilpailuaika

Kilpailu alkaa viikolla 39, kun kilpailun jarjestaja lahettaa kilpailuasiakirjat kilpaili-
joiksi valituille.

Kilpailukutsu ja -ohjelma julkaistaan ma 31.8.2015 klo 12.30

Kilpailuun ilmoittautuminen pe 11.9.2015 klo 12.00 mennessé

Kilpailijoiden valinta pe 25.9.2015 mennessa

INFO -ilmoittautuminen kilpailuun valituille ti 29.9.2015 klo 12:00 mennessa
INFO -tilaisuus / opastettu kierros kilpailualueella kilpailuun valituille to 1.10.2015
Kilpailua koskevat kysymykset pe 9.10.2010 klo 15.00 mennessa

Kysymyksiin vastataan internetissa pe 23.10.2010 klo 15.00 mennessa
Kilpailuaika paattyy ja tyot toimitetaan to 21.1.2016 klo 12.00 mennessa
Kilpailun tulos pyritdan julkaisemaan ma 22.2.2016 mennessa



2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT
2.1 Ohjelma-asiakirjat

Asiakirjat, jotka julkaistaan ilmoittautumisvaiheessa internetissd Turun kaupungin
Kaupunkisuunnittelu -sivulla osoitteessa http://www.turku.fi/turkuenergiankilpailu.

Kilpailuohjelma (tama asiakirja)

Sijaintikartta (jpg)

Kilpailualueen rajaus (jpg)

Kartta kilpailualueella sijaitsevista rakennuksista (pdf)

Turun Kaupunginhallituksen paatds 19.1.2015 § 8 (pdf)
Yhteistydsopimus (Kaupunki, Turku Energia, Sahkdverkot ja TVT) (pdf)
Ajantasakaava (pdf), Internet -linkki: http://opaskartta.turku.fi
Asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.4.2015 (pdf)

ONOTRAWNE

Asiakirjat, jotka toimitetaan erikseen ainoastaan kilpailuun valituille:

9. Suunnittelun pohjakartat; kanta- ja johtokarttoja (dwg)
10. Johtokartat

11. Turun kaupungin rakennusjarjestys

12. Maaperatutkimukset

13. Pilaantunut maapera

14. Rakennusten kuntoarviot

15. Turku Energian rakennusten piirustuksia

16. Raitiovaunuhallien piirustuksia

17. Museon lausunto

18. Turku Energian toimintaan liittyvat suoja-alueet
19. Linnanfaltin alueen 3D -luonnokset (pdf)

20. Linnanfaltin uusi katusuunnitelma (pdf)

21. llmakuvia

22. Viistoilmakuva valokuvaupotusta varten

23. Maanpinta- ja rakennusmalli (dwg)

Aineisto on maksuton.
2.2 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisdohjeet
Kilpailijoilla on mahdollisuus lahettda arviointiryhnmalle kysymyksia pe 9.10.2015

kellol5 mennessa sahkdpostilla osoitteeseen turkuenergiankilpailu@turku.fi
tai postitse osoitteella:

Turun kaupunki
Kiinteistoliikelaitos
PL 11, 20101 Turku

Kirjekuorissa tulee olla merkinta: "Turku Energia -ideakilpailu, kysymykset”. Pos-
titse toimitettujen kirjattujen tulee olla perilla maaraaikaan mennessa.

Tulleet kysymykset ja arviointiryhman vastaukset julkaistaan pe 23.10.2015 kello
15.00 mennessa osoitteessa: http://www.turku.fi/turkuenergiankilpailu.
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2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tuloksien julkaiseminen ja naytteillepano

Arviointiryhmé valitsee kilpailun voittajaksi ehdotuksen, joka arviointiperusteiden

mukaan todetaan parhaaksi.

Kilpailu pyritdén ratkaisemaan kahden kuukauden kuluessa kilpailun paattymi-
sestd. Arvostelusta laaditaan poytakirja, joka siséltaa yleisarvostelun sek& ehdo-

tuskohtaisen arvostelun.

Kilpailun jarjestajat voivat valita jatkosuunnitteluun myés kilpailuohjelmasta poik-
keavan ehdotuksen, mikéli tehdyt poikkeamat ovat perusteltuja ja tuottavat ko-

konaisratkaisulle lisdarvoa.

Kilpailutulos julkistetaan tilaisuudessa, johon kutsutaan kaikki kilpailijat. Arviointi-

ryhmén poytéakirja mahdollisine liitteineen jaetaan kaikille kilpailijoille.

Kilpailun jarjestaja pidattaa oikeuden olla valitsematta voittajaksi mitdan kilpai-

luehdotuksista.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Kilpailun tuloksia on tarkoitus hytdyntaa kevaalla 2015 aloitettua asemakaava-
muutosta laadittaessa. Alueen asemakaavoitus etenee suunnittelukilpailun jal-
keen yhteistydnd Turun kaupungin, TVT Asunnot Oy:n ja Turku Energian kes-
ken. Asemakaavanmuutosehdotuksen hyvaksyy Turun kaupunginvaltuusto.

Kilpailun jarjestgjat voivat kayttaa kilpailutdiden nimiehdotuksia vapaasti alueke-

hityshanketta nimetessaan.

2.5 Kilpailuehdotusten ja toteutusideoiden kayttooikeus

Kilpailun jarjestajalla on oikeus kayttaa kilpailuaineistoa tekijatietoineen esittely-

nayttely- ja julkaisutarkoituksiin.

Jarjestgjalla on oikeus kayttaa valintaprosessissa voittaneiden yritysten ja / tai
ryhmien kilpailuehdotusten ideoita hyvakseen alueen jatkosuunnittelussa. Ehdo-
tusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osal-

ta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Paatoksenteon jalkeen asiakirjat ovat paasaantdisesti julkisia viranomaisten toi-
minnan julkisuudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja
ammattisalaisuuksia, tulee ne eritella ja ilmoittaa selke&sti. Kaupunki kuitenkin
noudattaa asiakirjojen julkisuuden osalta viranomaisten toiminnan julkisuudesta

annettua lakia.

Kilpailun jarjestdjilla on oikeus kayttaa kilpailuehdotuksia asemakaavasuunnitte-

lun aikana seka kehittada niiden ideoita.

Kilpailuehdotukset ovat julkisia kilpailun ratkaisun jalkeen ja kilpailun jarjestgja
asettaa kilpailuehdotukset ja arviointiryhnman poéytakirjan nahtaville kilpailun rat-

kettua.



2.6 Kilpailun sdannot

Kilpailussa noudatetaan tdman kilpailuohjelman mukaisia sdéntoja, jotka kilpailija
osoittaa hyvaksyneensa osallistuessaan kilpailuun.
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3. KILPAILUTEHTAVA
3.1 Kilpailun kohde

Kilpailualue sijaitsee Turun IX kaupunginosassa. liImoittautumiskutsukilpailu jar-
jestetdan osoitteessa Linnankatu 65 sijaitsevan Turku Energian tontin sek& osoit-
teessa Amiraalistonkatu 6 sijaitsevien entisten raitiovaunuhallien muodostaman
alueen kehittamisen ideoimiseksi. Kilpailualueen koko on noin 2,5 hehtaaria ja
olemassa olevat rakennukset ovat laajuudeltaan noin 25 000 k-m2. Osa raken-
nuksista tullaan korvaamaan uudisrakentamisella. Kilpailualuetta rajaavat Lin-
nankatu, Stedingkinkatu, Amiraalistonkatu ja Linnanmalmin katuaukio/tori.

Turun kaupungin yhtena strategisena maankayton hankkeena on keskustan ke-
hittdminen. Turku Energian tonttia ja entisten raitiovaunuhallien aluetta suunnitel-
laan padadasiassa asumiseen vuoden 2016 aikana alkavan Linnanfaltin alueen
uudisrakentamisen jatkoksi. Alueen vanhalle rakennuskannalle pyritdan loyta-
maan uusia innovatiivisia kayttotarkoituksia, jotka tarjoaisivat myos tyopaikkoja ja
monipuolisia palveluja alueen asukkaille ja muille kaupunkilaisille. Mahdollisten
matkailua palvelevien toimintojen sijoittumista alueelle ei mydskaan ole poissul-
jettu. Kaupunkikeskustan laajeneminen sataman suuntaan tukee keskustan elin-
voimaisuutta ja merellisyytta.

Osa Turku Energian toiminnoista on siirtymassa pois alueelta. Turku Energian
kaytosta poistettujen / vapautuvien rakennuksien, muun muassa voimalan Kkatti-
lahallin ja turbiinisalin, uusiokaytélle etsitddn uusia toteuttamiskelpoisia ratkaisu-
ja. Suunnitelmissa tulee huomioida alueelle jaavien kaukolammon lampokeskuk-
sen seka sahkdaseman toiminnot. Turku Energian toimitilojen uudelleen sijoittu-
mista alueella on mahdollista tutkia.

Myds Turun kaupungin omistamille suojelluille, nykyisin paaosin varastokaytossa
oleville raitiovaunuhalleille pyritddn loytamaan Turku Energian korttelin kehitta-
mista tukevia uusia kayttotarkoituksia. Asemakaavan mukaisesti halleihin voi si-
joittaa liike- ja toimistotilaa, ymparistohairioitéa aiheuttamatonta teollisuustilaa, ra-
vintolatiloja, palvelun toimitiloja, taide- ja kasitybpajoja, opetus-, tutkimus- ja ko-
koontumistiloja seka kulttuuritoimintaa, liikuntaa ja vapaa-aikaa palvelevia tiloja.

Uudisrakentamisella tavoitellaan kohtuuhintaisia ja monipuolisia asumismuotoja.
Kilpailuun kuuluvan uudisrakentamisen kerrosalatavoite on arviolta vahintaan
noin 20 000 k-m2. Asuinrakentaminen toteutetaan osin ARA -rahoitteisina vuok-
ra-asuntoina. Alueen sijainti hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien
varrella, keskustan laheisyydessa, on asumisen kannalta erinomainen.

Kilpailulla etsitdédn omaleimaisia ja toteuttamiskelpoisia ratkaisuja alueen elin-
voiman lisadamiseksi, maankayton kehittdmiseksi ja tulevan asemakaavamuutok-
sen suunnittelun tueksi. Kehittdminen on tarkoitus toteuttaa nykyista suljettua
korttelirakennetta taydentdmalla ja uudistamalla. Lahtokohtana ovat toteuttaa
toiminnallisesti kuitenkin avointa ja monipuolisesta kaupunkirakennetta sek& koh-
tuuhintaista asuntotuotantoa.
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3.2 Kilpailun lahtokohdat ja suunnitteluohje
Lahtékohdan suunnittelutydlle muodostaa tdma kilpailuasiakirja.
Kilpailun tavoitteet ja arvosteluperusteet I6ytyvat kohdasta 3.4.

Tarjoajan on esitettava kuvaus visualisointeineen siitd, miltd kokonaisuus nayttaa
ymparistoonsa sijoitettuina. Korttelialueen suunnittelun liséksi tarjoajan tulee ot-
taa kantaa my0s korttelia ymparoivaan katutilaan, raitiovaunuhallien viereisiin
aukioihin ja kaupunkikuvaan kokonaisuudessaan.

Kilpailun tavoitteena on rakentaa tunnistettava ja yksilollinen kokonaisuus, joka
luo kilpailualueen paikkaan sitoutuvaa hyvéaa ja kestavaa kaupunkirakennetta.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd vanhan ja uuden rakennuskannan yhteensovit-
tamiseen. Toiminnot tulee suunnitella siten, ettd ne tukevat ja palvelevat koko-
naisuutta mahdollisimman hyvin. Ratkaisu tulee olla vaiheittain toteutettavissa
Turku Energia Oy:n toimintojen siirtymisen ehdoilla, jotka on selostettu kohdassa
3.3.

INFO -tilaisuus ja opastettu kierros kilpailualueella kilpailuun valituille jarjestetaan
torstaina 1.10.2015 kello 13 — 15. Tilaisuuteen tulee ilmoittautua ennakkoon tiis-
taihin 29.9.2015 kello 12:00 mennessa, email: turkuenergiankilpailu@turku.fi.

3.3 Suunnittelussa huomioitavia asioita
Turku Energian toiminta alueella
Kaytosta poistetut sailytettavat rakennukset

Turku Energian kannalta tarkedna pidetddn kaytosta poistettujen sailytettavien
rakennusten luovuttamista nopeasti uudelle omistajalle uuteen kayttoéon; erityi-
sesti koskien voimalaitoksen kattilarakennusta ja turbiinisali kokonaisuutta. Luo-
vuttaminen palvelee rakennusten sailymistad kunnoltaan asianmukaisessa tilassa
ja nain myo6s varmistuu niiden tarvitsemat korjaus- ja huoltotoimenpiteet.

Toimitilat ja tilantarpeet

Riippuen paatettavasta uudesta asemakaavaratkaisusta ja sen seurauksena
syntyvista tontin ja sen rakennusten kayton muutoksista, pitda Turku Energia
toimitilojensa osalta ainakin seuraavia vaihtoehtoja mahdollisina:

e toimitilat sailyvat toistaiseksi tontilla nykyisissa tiloissaan pois lukien ra-
kennukset 2, 3 ja 4

o toimitilat sdilyvat nykyisessa toimistorakennuksessa (rakennus 1) ja kayt-
tokeskusrakennuksessa (rakennus 9). Muilta osin Turku Energian toimiti-
lat siirtyisivat pois nykyiseltd tontilta jollekin toiselle alueelle. Taman mallin
mukaisella ratkaisulla toimitilan tarve tontilla olisi arviolta noin 150 - 180
henkil6a varten.

e toimitilat siirretddn sailytettaviin voimalaitoksen rakennuksiin saneeratta-
viin uusiin tiloihin (kattilahalli ja turbiinisali, rakennukset 3 ja 4). My0s tas-
sa vaihtoehdossa Turku Energian toimitilat muilta osin siirtyisivat pois ny-
kyiselta tontilta jollekin toiselle alueelle. Tam&n mallin mukaisella ratkaisul-
la toimitilan tarve tontilla olisi arviolta noin 150 - 180 henkil6& varten.
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e toimitilat siirretddn kokonaan pois tontilta jollekin toiselle alueelle

Kaikissa edella mainitussa kolmessa vaihtoehdossa sahkbasematoiminta raken-
nuksissa 7 ja 8 seka lampokeskustoiminta rakennuksessa 5 ja sen laheisyydes-
sa jaavat tontille.

Uudisrakentamisen vaiheistus

Turku Energia pitdd tarkeana mahdollisuutta toteuttaa uuden asemakaavan
mahdollistavaa rakentamista vaiheittain. Vaiheittaisuuden mahdollisuus luo aika-
tauluja, toimitilojen kehittdmista ja uusien toimitilojen kayttdéonottoa varten jous-
tavuutta. Tontti voidaan esimerkiksi jakaa alla olevan kuvan mukaisesti itsenai-
sesti toteutettaviksi lohkoiksi. Rakentaminen voisi alkaa esimerkiksi kattilahuo-
neen ja turbiinisalin muodostamasta kokonaisuudesta tontin keskella (rakennuk-
set 2,3 ja 4).

o
7 o7 maon

S \% Turun kaupunki, toimitalo Turku
NS Energian kiytdssi

\,

et TN
N Pakkarin puisto \7’:_

Turku Energia Sahkoverkot kaytostd
poistettu sihkéasemarakennus

Turku Energia "Uusi turbiinisali”

Turku Energia korkea
voimalaitoksenkattila-rakennus

Turun kaupunki Vanha voimalaitos,
turbiinisali ja limpdkeskus

Turku Energia Sahkdverkot,
muuntajarakennus

Turku Energia sihkdverkot,
sihkdasemabunkkeri

/1
K32

-
[\ ]
"

Turku Energia Sahkéverkot,
sahkdasemarakennus

Turku Energia,
kiytedkeskusrakennus

Turun kaupunki autotalli ja
varastorakennus

Turun kaupunki Toimisto,
sosiaalitila ja ruckalarakennus

Turun kaupunki, raitiovaunuhallit

Turun kaupunki, Toimistorakennus

Turun kenser-
vatorio

Vaiheittaisessa toteutuksessa toiminta tontin muissa osissa on mahdollista eika
se hairiinny merkittavasti.

Turvallisuus ja suojaetdisyydet

Suunnitelmissa on huomioitava mm mahdolliset suojaetaisyydet ja turvallisuus-
kysymykset sahkdasemaan ja lampokeskustoimintaan.

Energianjakelu

Energianjakelun turvaamiseksi alueella jatketaan nykylaajuudessa kaukolammon
vara- ja huipputuotantoa seka sahkonjakelua sahkdéaseman muodossa.

Suojeltavat rakennukset

Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, joihin liittyen Mu-
seolta on pyydetty lausunto. Lausunto toimitetaan kilpailijoille, kun se on saatu.
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Rakennusten kunto

Rakennusten kuntoa on arvioitu ohjelma-asiakirjoina olevissa kuntoarviorapor-
teissa.

Melu ja tarina

Oleskelualueiden melusuojaus on toteutettava niin, ettd asumiseen kaytettavilla
alueilla ekvivalenttimelutaso ei ylita valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mu-
kaisia ohjearvoja.

Ajoyhteydet ja liittymat

Paaajoyhteys / -yhteydet kortteliin tulisi ensisijaisesti sijoittaa Stedingkinkadun
puolelle. Stedingkinkatu on rauhallinen sivukatu jonka varrella ei ole vanhaa asu-
tusta. Nain ollen lisdantyva liikkenne aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairi6ta.
Stedingkinkadulta pd&dsee my6s suoraan Linnankadulle.

Amiraalistonkadulle on Linnafaltin kaavanmuutoksen yhteydesséa laadittu uusi
katusuunnitelma joka odottaa viela toteutusta. Taman suunnitelman toteutuessa
ajorata kavennetaan, ja kadunvarsille tulee seka puuistutuksia ettd nurmialueita.
Istutusalueiden valiin sijoitetaan kadunvarsipysakointia. Suunnitelman tavoittee-
na on ollut muuttaa katutila viihntyisimmaksi ja rauhoittaa liikennetta kadulla. Uusi
ajoliittyma kilpailualueelta Amiraalistonkadulle olisi ristiriidassa naiden tavoittei-
den kanssa.

Linnankadulle on myds mahdollista sijoittaa ajoyhteys esim. mahdollista saatto-
likennetta varten, jos sita ei voida kokonaan osoittaa Stedingkinkadun puolelta.

Kohtuuhintainen asuminen

TVT Asunnot Oy:n samoin kuin kilpailun yleisena tavoitteena on toteuttaa alueel-
la hyvalaatuista ja kohtuuhintaista asumista viihtyisdssa ymparistossa.

Suunnittelukilpailussa haetaan ehdotuksia alueen ja sen asuntosuunnittelun pe-
rusteeksi. Yksityiskohtainen asuntojen suunnittelu jaa kilpailun ulkopuolelle, mut-
ta asuntojen ja porrastasojen pohjista toivotaan viitteellisid suunnitelmia raken-
tamiskustannusten arviointia varten. Suunnittelussa on huomioitava, ettd asema-
kaava méaarittelee monia asioita, joista muodostuvat rakennuskustannukset ja si-
ten paaosa asumiskustannuksista. Hyvalaatuisten ja kohtuuhintaisten asuntojen
toteuttamisen kannalta merkityksellisid ovat asuntojen toteuttamismahdollisuu-
det, rakennusten ja tilojen muodot ja materiaalit seka alueen tekniset rakennus-
tarpeet.

Asuinrakennusten laatua arvioitaessa huomioidaan asuntojen avautumismahdol-
lisuudet, valoaukot ja nakymien mahdollistuminen. Arvioinnissa korostuu erilais-
ten asuntotyyppien toteutusmahdollisuudet talopohjissa ja talopohjien taloudelli-
suus. Rakennusten pintamateriaaleissa on huomioitava rakennuskustannukset ja
sijainti arvokkaassa miljo0ssa. Pysakointiratkaisua arvioidaan toteutuskustan-
nusten ja kodista saavutettavuuden perusteella.
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Suunnitteluesityksen toivotaan olevan kokonaisuus, joka tayttdd ihmisten toiveet
ja tarpeet kohtuulliseen hintaan. Esityksen ja sen toteuttamisen odotetaan olevan
my0s tasapainossa ympariston kanssa.

Liséatietoja kohtuuhintaisen asumisen toteuttamisesta: www.ara.fi.
Asunto- ja muut tilaratkaisut

Kortteliin voidaan sijoittaa kerrostaloja, pienkerrostaloja, kaupunkitaloja seka eri-
tyyppisia toimi- ja toimistotiloja. Asumisratkaisuissa tulee varmistaa asuntoja-
kauman monipuolisuus.

Suunnitelmassa tulee huomioida korttelin vaiheittainen toteutus ja mahdollisuus
jakaa korttelin rakentaminen useammalle toteuttajalle.

Pihajarjestelyt

Suunnitelmissa tulee esittaa piha-alueiden istutukset ja oleskelu- ja leikkipaikka-
ratkaisut. Huomiota tulee kiinnittda myos pihojen auringonvalon saantiin. Piha-
alueiden valaistuksella ja integroidulla taiteella voidaan korostaa ja vahvistaa
alueen ja rakentamisen ominaispiirteita.

Hulevedet

Kilpailuehdotuksessa tulee ottaa kantaa hulevesien viivyttdmisen toteutustapaan.
Kilpailussa hulevesien suunnittelua ohjeistaa asemakaavoissa yleisesti kaytossa
oleva maarays: "Vettélapaisemaéattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
korttelialueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitusti-
lavuuden tulee olla vahintaan 0,5 m® / 100 m? vettalapaisematonté pintaa koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden ja -sailiiden tulee tyhjentya 12 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

Pysakadinti

Autopaikkavaatimus asuinrakennuksille on 1ap/100k-m2, toimistorakennuksille
lap/75 k-m2 ja liikerakennuksille 1 ap/40 k-m2. Naista vaatimuksista voi kilpailu-
vaiheessa jonkin verran perustelluista syista poiketa esim. yhteiskayttosyistéd, jos
korttelialueen eri kayttajaryhmat toimivat alueella eri aikaan.

Asuin- ja toimistorakennusten autopaikat on sijoitettava rakenteellisena pihakan-
nen alle, rakennusten alle tai erilliseen pysakaointilaitokseen. Mahdollisten kansi-
tasojen ja maantason rajapinnat tulee suunnitella erityisen huolellisesti.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa myds olemassa oleviin rakennuksiin. Pihapaikkoja
sallitaan vain mahdollisten liike-, toimisto-, paivakotien ym. vastaavien rakennus-
ten asiakkaiden lyhytaikapysakadintiin. Kaikki autopaikat on sijoitettava tontille,
kadunvarsipaikkojen sisallyttamista autopaikkaselvityksiin ei sallita.

Mikali kortteliin sijoitetaan sellaisia yleisdlle suunnattuja, esim. matkailuun liittyvia
toimintoja jotka vaativat poikkeuksellisia pysakointijarjestelyja (esim. turistibus-
sit), voidaan ne kilpailuvaiheessa sijoittaa lahella olevan Forum Marinumin pysa-
kointialueen yhteyteen.
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Polkupyorapaikkojen suunnittelussa tulee noudattaa Turun kaupungin rakennus-
jarjestysta (katso kilpailun ohjelma-asiakirjat), jonka mukaan polkupyoérapaikka-
vaatimus esimerkiksi asuinrakennuksille on 2 pyorapaikkaa/asunto. Enintaan
puolet polkupyotrépaikoista saa sijoittaa pihalle. Kulku polkupyo6rien sailytystilaan
tulee olla vaivaton.

Huoneistojakauma ja asuntojen laatutavoitteet

Kortteliin voidaan sijoittaa kerrostaloja, pienkerrostaloja, kaupunkitaloja seka eri-
tyyppisia toimi- ja toimistotiloja. Asumisratkaisuissa tulisi varmistaa asuntoja-
kauman monipuolisuus.

Suunnitelmassa tulee huomioida korttelin vaiheittainen toteutus ja mahdollisuus
jakaa korttelin rakentaminen useammalle toteuttajalle.

Vaestonsuoja
Vaestonsuojat toteutetaan viranomaisten vaatimusten mukaisesti.
Logistiikka

Lampdkeskustoiminta edellyttéd myods jakeluauton (raskas peravaunuyhdistel-
ma) paasya tankkaamaan, joko rakennuksen 3 tai 5 kohdalle Linnankadulle teh-
tavalle pysakille tai sisapihalle kuten nyt taikka muuhun vaihtoehtoiseen tank-
kauspaikkaan.

Kayttotarkoitus ja rakennusoikeus

Turku Energian tontin pinta-ala on 17973 m2. Raitiovaunuhallien tontin pinta-ala
on 7108 m2. Sailytettavien rakennusten pinta-alaa on mahdollista moninkertais-
taa valipohjia rakentamalla. Uudisrakennusten kerrosala ei ole tarkkaan maaritel-
ty. Turku Energian tontin kokonaiskerrosalatavoite on n. 20 000- 30 000 k-m2,
mika vastaa likimaarin tehokkuuslukua e = 1,1-1,7. Turku Energian tontin koko-
naiskerrosalan tavoite- ja tehokkuuslukujen laskelmassa ei ole huomioitu kysei-
sella tontilla sailyvia rakennuksia 5, 7 ja 8.

Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotilaa, kulttuuritiloja,
palveluita seka muuta kokonaissuunnitelmaa palvelevaa tilaa.

Arkkitehtuuri ja ymparisto

Rakennettavien asuinrakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja
mielenkiintoisia. Tavoitteena on kohtuuhintainen mutta samalla laadukas ja viih-
tyisd kokonaisuus, joka erottuu edukseen ja jolla on oma vahva identiteettinsa.
Myos integroitu taide voi olla keino vahvistaa alueen tunnistettavuutta ja oma-
leimaisuutta.

Uudisrakennuksilla tulee luoda selke&, kaupunkimainen katutila Linnankadun,
Stedingkinkadun ja Amiraalistonkadun suuntaan. Rakennusten massoittelulla ja
sijoittelulla seka korttelin piha-alueiden jarjestelyilla tulee luoda viihtyisa asuin- /
toimintaymparistd alueen tuleville kayttgjille (valoisuus, viihtyisyys, leikkipaikat,
istutukset jne). Oleskeluun ja leikkiin tulee varata piha-aluetta n. 10 % kokonais-
kerrosalasta.
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Korttelin siséiset jarjestelyt

Julkisten ja yksityisten tilojen muodostamien tilasarjojen ja kokonaisuuksien
suunnitteluun tulee kiinnittéa erityista huolta. Korttelin lapikulkumahdollisuudet
ovat toivottavia.

Kokonaisuuden hallinta / vanhan ja uuden synergia

Korttelia tulee kasitella kokonaisuutena, jossa eri toiminnot tukevat toisiaan ja pi-
tavat korttelialueen aktiivisena vuorokauden eri aikoina. Vanhojen rakennusten
uusiokaytto tulee olla luonnollinen osa kokonaisuutta.

3.4 Kilpailun tavoitteet ja arvosteluperusteet

Kilpailun tavoitteena on I6ytaa suunnittelukohteena olevan alueen asemakaavoi-
tuksen ja rakentamisen pohjaksi laadukas ja toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Kilpailuehdotusten arvioinnissa painoarvoa on seuraavilla asioilla:

e vanhojen voimalarakennusten innovatiivinen uusiokaytté yhdistettyna uu-
sien asuinrakennusten rakentamiseen ja eri toimintojen yhteensovittami-
seen korttelialueella.

vaiheittain toteutettavissa oleva ratkaisu

kohtuuhintainen asuminen

miellyttava asuinymparisto

kaupunkikuvaan sopiva, arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen ja
mielenkiintoinen ratkaisu

Lisaksi ehdotusten arvostelussa tullaan kiinnittAmaan huomiota seuraaviin osa-
tekijoihin:

Arkkitehtuuri ja liittyminen ympéaristoon
e aikaa kestavaa arkkitehtuuria tukevat ratkaisut: ulkoarkkitehtuurin hallittu
sommittelu
e kokonaisuuden arkkitehtoninen laatu ja vahva identiteetti

Lahiymparisto ja piha-alueet
e julkiset tilasarjat (yksityinen, puoliyksityinen, puolijulkinen, julkinen), liik-
kuminen alueella ja toimintojen luonteva liittyminen toisiinsa
e vehreys ja viihtyvyys
e hulevesiratkaisut
e esteettOmyys

Asuntoratkaisut

e asumisratkaisujen joustavuus sekd asunto- ja asumismuotojen monipuoli-
suus
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4. KILPAILUASIAKIRJOJEN LAADINTAOHJEET
4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat
1. Asemapiirros (korttelisuunnitelma) 1:500

Kilpailualueen osalta esitetddn varjostettuina, valon tulokulma 45 astetta lou-
naasta siten, etta varjostus ei haittaa luettavuutta. Piirustuksesta tulee kayda ilmi
pihan ja pihakannen korkeusasemat, portaat ja luiskien kaltevuudet, rakennusten
kerrosluku ja kayttotarkoitus, kerrosala, oleskelu- ja leikkialueet, kulkuvaylat, au-
kiot, autojen ja polkupydrien pysakointijarjestelyt, jatehuolto- yms. huoltotoimin-
not, istutukset seka piha-alueen pinnoitteet.

2. Alueleikkaukset 1:500

Alueleikkauksissa tulee ilmeta korttelikokonaisuuden sovitus ymparoivaan kau-
punkirakenteeseen seka korttelin sisaiset jarjestelyt. Vahintaan yksi leikkaus Lin-
nankadun suuntaisena ja yksi leikkaus Stedingkinkadun suuntaisena. Leikkauk-
sissa tulee esittaa myos viereisten tonttien / kortteleiden rakennukset hahmoina.

3. Aluejulkisivut 1:500

Aluejulkisivut tulee esittdaa Linnankadun, Stedingkinkadun ja Amiraalistonkadun
suunnalta katsottuna. Kuvissa tulee esittaa myos viereisten tonttien / kortteleiden
rakennusten julkisivut.

4. Pohjapiirustukset, osapohjat, julkisivut ja leikkaukset 1:200

Kilpailijoiden tulee esittaa arvostelun kannalta oleelliset pohjapiirustukset, osa-
pohjat, leikkaukset ja julkisivut, esimerkiksi ehdotukset uudisrakennusten seké
turbiini- ja kattilahuoneiden ratkaisuiksi.

Pohjapiirustukset esitetdéan ainakin maantasokerroksista. Piirustuksiin tulee mer-
kita eri tilojen kayttotarkoitukset, huoneistotyypit, huoneistokoot ja tasojen korke-
usasemat.

Asuinrakennuksista esitetdan pohjapiirustus vahintaan yhdesta maantasokerrok-
sen ylapuolisesta kerroksesta. Piirustuksesta tulee ilmeté porrashuoneiden ja
asuntojen sijoittuminen, kaytavat, yhteistilat ja asuntojen avautumissuunnat.

Julkisivupiirustuksissa on esitettava julkisivujen materiaalit, varit, aukotus ja par-
vekeratkaisut.

Leikkauksissa tulee esittéda eri tasot, kerrokset (pihakansi ja rakenteellinen auto-
paikoituskerros), mahdolliset tukimuurit, raystaiden ja vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemat seka kattokulmat.

Julkisivu- ja leikkauspiirroksissa on esitettava suunnitelman korkeusasemat suh-
teessa ymparoiviin katualueisiin ja rakennuksiin.
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5. Pysakointi ja likkennekaaviot 1:1000

Esitetdan kaavio autojen ja polkupyodrien pysakointipaikkojen sijoittumisesta,
saavutettavuudesta, ajojarjestelyista seka pysakaointipaikkamaarista.

6. Viistoilmakuva

Kilpailijoille toimitetaan viistoilmakuva, johon kilpailuehdotus tulee sovittaa valo-
kuvaupotuksena.

7. Nakymakuvat

Kilpailuehdotuksessa tulee esittda vahintaan kaksi ulkondkymékuvaa valitsemas-
taan kohdasta katutasosta kavelijan perspektiivista.

8. Muu materiaali

Kilpailijat voivat lisaksi esittda muita kilpailuehdotusta havainnollistavia piirustuk-
sia ja kuvia. Kaikissa piirustuksissa on mahdollista ottaa kantaa myo6s tontin /
korttelialueen valaistussuunnitelmaan sekd mahdolliseen integroituun taiteeseen.

9. Selostus

Kilpailijan tulee esittaa lyhyt, A4 -koossa piirustusalustalle kiinnitetty ja koneella
kirjoitettu selostus ehdotuksen keskeisista arkkitehtonisista ja toiminnallisista rat-
kaisuista. Selostuksesta tulee kayda ilmi ratkaisun yleisperustelu, toimintojen
paaperiaatteet, materiaalivalinnat, karkea asuntojen lukumaara ja jakauma seka
kerrosala RT -kortiston ohjeiden perusteella maariteltyna.

10.Kopiosarjat
Ehdotuksen mukaan on liitettdva nidottu A3 kokoon pienennetty kopiosarja koko
kilpailumateriaalista, joka tehdaan suhteessa 1:2 (50 %). My6s pienennetyt ko-
piosarjat on jatettava piirustusten jattopaivana.

4.2 Piirustusten esittelytapa
Kilpailuehdotukset tulee toimittaa sekd paperitulosteena vaakasuuntaisille A1
-plansseille (840 mm x 594 mm) kiinnitettyina ett& pdf -tiedostoina muistitikulle tai
CD-levykkeelle tallennettuina. Sahkdoisesti lahetettyjen pdf -tiedostojen tulee si-
saltdd myds A3 -kokoon tehdyt pienenndkset kilpailuaineistosta.

Ehdotukselle tulee antaa nimi ja se tulee merkitd kaikkiin kilpailuasiakirjoihin ja
plansseihin.

Kilpailuaineiston tulosteiden tulee olla varillisia.
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4.3 Suunnittelu- ja toteutusryhman tiedot

Kilpailuehdotuksen mukana on lahetettava kilpailuehdotuksen nimella varustettu
ja suljettu kirjekuori, jonka sisalla on:
e kilpailuun osallistuvan yrityksen / tyéryhman nimi, yhteystiedot ja yhteys-
henkilon nimi
e kilpailuehdotuksen suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot
e tekijaoikeuden haltijan nimi
e muistitikku tai cd, jossa kilpailuaineisto pdf-muodossa sisaltaen myos
kilpailuaineistosta A3 -tulostekokoon tehdyt pienennokset

4.4 Kilpailuehdotusten sisdanjatto

Kilpailu paattyy to 21.1.2016 klo 12.00. Kilpailuehdotusten liitteineen tulee olla
perilla alla olevassa osoitteessa kyseisena ajankohtana.

Turun kaupunki
Kiinteistoliikelaitos
Kirjaamo, PL 11
20101 TURKU

Lahetys on varustettava merkinnalla "Turku Energia -aluesuunnittelukilpailu” ja
lisaksi kuoresta on loydyttava kilpailuehdotuksen nimi. Osallistuessaan useam-
malla kuin yhdella ehdotuksella kilpailuun, tulee kukin ehdotus nimeta erikseen.

Ehdotukset voidaan jattaa myds suoraan Turun Kiinteistéliikelaitoksen asiakas-
palveluun, Turku-Piste, Puolalankatu 5, to 21.1.2016 klo 12.00 mennessa.

Lahetyksen jattajan on huolehdittava siita, etta palvelupisteessa lahetykseen kui-
tataan saapumisajankohta.

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eikd palauta ehdotuksia.
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