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TAMA MAANALAISEN TILAN KAYTTOOIKEUSSOPIMUS on tehty . .2015.

OSAPUOLET
(1)
(2

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

©

(D)

Turun kaupunki (y-tunnus 0204819-8) (Kaupunki)
Turun Seudun Energiantuotanto Oy (y-tunnus 1730092-3) (Yhtio)

(1) — (2) yhdessa Osapuolet ja erikseen Osapuoli

Yhti6 on hankkinut omistukseensa Kaupungin yksin omistamalta Oy Turku
Energia — Abo Energi Ab:1td Turun kaupungin Kakolanméelli maanalaisessa ti-
lassa sijaitsevan lampopumppulaitoksen 31.12.2012. Samoissa maanalaisissa ti-
loissa toimii Turun Seudun Puhdistamo Oy:n (Puhdistamo) omistama ja ope-
roima jatevedenpuhdistamo. Lampopumppulaitos hy6dyntéda jateveden lampo-
sisdltod tuottaakseen kaukoldmpod ja kaukojadhdytystd muun muassa Kaupun-
gin tarpeisiin.

Kaupunki kidynnisti vuonna 2004 maanalaisia tiloja koskevan lunastustoimi-
tuksen. Lunastustoimituksen kohteena oli kdyttooikeuden lunastaminen Kau-
pungille Turun kaupungin Kakolanmaéelld sijaitsevan, maanalaisessa asema-
kaavassa (36/1999) osoitetun maanalaisen tilan ja tarpeellisten maanpé&allisten
tilojen ja ajo-yhteyksien rakentamiseksi. Maanalaisten tilojen haltuunotto ja
kayttooikeusrajoitukset tulivat voimaan 5.4.2004.

Lunastuspiitos, jolla Kaupunki sai maanalaisia tiloja koskevan kiytt6oikeuden
ja oikeuden rajoittaa maanpaallisten tilojen kayttod, vahvistettiin 5.6.2013. Lu-
nastuksen kohde ja lunastettu kéayttooikeus on yksil6ity lunastustoimituksen
poytdkirjassa TN 2004—104557 (Poytidkirja). Toimitus on rekisterdity
10.9.2013.

Talla sopimuksella Osapuolet sopivat niistd ehdoista, joiden mukaisesti Yhtio
saa korvausta vastaan Kaupungilta kidytt6oikeuden maanalaisen tilaan.

OSAPUOLET SOPIVAT seuraavaa:

1 MAARITELMAT

Arvonlisavero

Jatko-optio
Kaupunki
Kayttokorvaus
Kayttooikeuskausi
Kayttooikeus
Laajennusinvestointi

Luolasto

3581594.14

tarkoittaa arvonlisdverolain (1501/1993) mukaisesti maksettavaa arvonlisive-
roa tai mitd tahansa kulloinkin maksettavaa vastaavaa veroa, joka maksetaan
arvonlisaveron lisédksi tai joka korvaa arvonlisdveron tai jolla on vastaava fis-
kaalinen tarkoitus.

on madaritelty kohdassa 5.2.1.

on médritelty kohdassa Osapuolet.

on madritelty kohdassa 6.1.1.

on mairitelty kohdassa 5.1.

on maéiritelty kohdassa 2.

on madritelty kohdassa 10.1.1.

on madritelty kohdassa 3.1 ja havainnollistettu liitteessd 3.1(i).
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Limpopumppulaitos

Maanalaiset tilat
Osapuoli
Puhdistamo

Poytikirja

Sopimus
Tyot
Yhtio

tarkoittaa liitteessd 4.1 méidriteltyd ldmpopumppulaitosta tai muuta Yhtion
kulloinkin Luolastossa operoimaa lampopumppulaitosta.

on mairitelty kohdassa 3.2 ja havainnollistettu liitteessa 3.2.
on mairitelty kohdassa Osapuolet.
on maéritelty kohdassa (A).

tarkoittaa kohdassa (C) maariteltyd lunastustoimituksen poytikirjaa, joka on

liitteena (C).
tarkoittaa tita sopimusta ja sen liitteita.
on madritelty kohdassa 11.1.1.

on mairitelty Sopimuksen kohdassa Osapuolet.

2 KAYTTOOIKEUS

Yhti6 saa Sopimuksessa yksil6ityd korvausta vastaan Kaupungilta kiyttdoikeu-
den alla kohdassa 3 maériteltyyn kiyttooikeuden kohteeseen (Kiayttooikeus).

3 KAYTTOOIKEUDEN KOHDE

3.1

Kayttooikeuden kohde muodostuu seuraavasti:

1) Sopimuksen allekirjoitushetkelld kiinteistojen 853-8-42-1, 853-8-9903-
0, 853-8-9901-0 ja 853-8-13-3 alla sijaitseva maanalainen tila, joka on
louhittu kohdassa (A) tarkoitettua lampépumppulaitosta varten ja jon-
ka yhteenlaskettu tilavuus Sopimuksen allekirjoittamishetkelld on noin
45.000 m3 (Luolasto);

(ii) Luolastoon johtavat tai siihen liittyvit ajo- ja kulkuyhteydet sekd hata-
poistumistiet;

(iii)  Luolastoon johtavat tai siihen liittyvit tekniset jarjestelmét kuten il-
manvaihtokanavat; ja

(iv)  muut mahdolliset Yhtion Luolaston alla maaritellyn kayttotarkoituksen
toteuttamiseksi tarvitsemat kulkuvaylat, tilat ja jarjestelmat.

Edella maaritelty kiytt6oikeuden kohde on osa Poytikirjassa maariteltyd koko
lunastuksen kohdetta (Maanalaiset tilat). Myohemmit Maanalaisia tiloja
koskevat muutokset tulevat osaksi edelld maariteltyja Maanalaisia tiloja. Mer-
kittavin osa Maanalaisista tiloista on Puhdistamon kaytossa.

4 LUOLASTON KAYTTOTARKOITUS

4.1

4.2

3581594.14

Yhti6lld on oikeus kiyttdd Luolastoa energiantuotantoon. Energiantuotannossa
kaytettava lampopumppulaitos (Lampopumppulaitos) Sopimuksen allekir-
joitushetkelld on kuvattu liitteessi 4.1. Muuta osaa Maanalaisista tiloista kiyte-
tdan jatevedenpuhdistamotoimintaan.

Kaikki Luolaston kayttotarkoitukseen liittyvat muutokset edellyttavat Kaupun-
gin etukiteisti kirjallista hyviksyntda, jonka antamisesta ei saa kohtuuttomasti
kieltdytya ja jonka antamisessa ei saa kohtuuttomasti viivytella. Kaupungilla ei
ole oikeutta muuttaa Maanalaisten tilojen kayttotarkoitusta.
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5.2.1

5.2.2

53

6.1.1

6.1.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

3581594.14

KAYTTOOIKEUSKAUSI JA JATKO-OPTIO

Kiayttooikeuskausi

Jatko-optio

Sopimus tulee voimaan 1.1.2015 ja on voimassa viisikymmentd (50) vuotta
paittyen 31.12.2064 (Kayttooikeuskausi).

Yhtiolla on Kayttdoikeuskauden paittyessa yksipuolinen oikeus jatkaa Kaytto-
oikeuskautta seuraavat viisikymmenta (50) vuotta, mikili Luolastoa tai Maan-
alaisia tiloja kiytetdan edelleen tdssd Sopimuksessa mainittuun kayttotarkoi-
tukseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen (Jatko-optio).

Yhtion tulee ilmoittaa Kaupungille kirjallisesti Jatko-option kiyttamisesta vii-
meistdan kuusi (6) kuukautta ennen Kéayttéoikeuskauden pasttymista.

Ennenaikainen irtisanominen

Yhtiolld on edelld sovitusta huolimatta oikeus irtisanoa Sopimus paidttyméaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla tdstd Kaupungille kirjallisesti viimeistdan kuusi
(6) kuukautta ennen tarkoitettua Sopimuksen paattymispaivaa.

KAYTTOKORVAUS

Kiyttokorvaus

Kayttooikeudesta maksettava Arvonlisdveroton korvaus (Kéyttokorvaus) on
kaksikymmenta kolmetuhatta euroa (EUR 23.000) kalenterivuodessa.

Kayttokorvaus perustuu Luolaston tilavuuteen Sopimuksen allekirjoitushetkel-
14. Ellei Sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu, myohemmaét muutok-
set tai poikkeamat pinta-alassa tai tilavuudessa eivit oikeuta Yhtiotd Kaytto-
korvauksen alentamiseen tai muuhun korvaukseen tai Kaupunkia Kayttokorva-
uksen korottamiseen tai muuhun korvaukseen.

Kayttokorvauksen tarkistaminen

Kayttokorvaus tarkistetaan vuosittain lokakuussa Suomen elinkustannusindek-
sin perusteella (lokakuu 1951 = 100). Kayttokorvaus tarkistetaan ensimmaisen
kerran 31.10.2016. Yhti6é maksaa tarkistettua Kayttokorvausta tarkistusta seu-
raavan kalenterivuoden alusta lukien.

Tarkistuksen perusindeksind on maaliskuun 2015 indeksiarvo (1908) (Indeksi
A). Tarkistusindeksi on viimeisin tarkistusajankohtana tiedossa oleva luku
(Indeksi B). Kayttokorvauksen tarkistaminen lasketaan seuraavan kaavan
mukaisesti:

Maksettava tarkistettu Kdayttékorvaus = Kdyttokorvaus
Kdayttooikeuskauden alkaessa (ts. EUR 23.000) * (Indeksi B
/ Indeksi A)

Mikaili elinkustannusindeksin julkaiseminen lopetetaan tai sen laskentaperus-
tetta muutetaan tai sen kiytto tarkistusperusteena kielletddn, elinkustannusin-
deksi tulee korvata Osapuolten yhteisesti sopimalla 1ahimmalla vastaavalla kay-
tossa olevalla indeksilla.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

7-3

7.4

7.4.1

7.4.2

7:5

8.1
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Kayttokorvauksen maksaminen

Kayttokorvaus maksetaan kultakin kalenterivuodelta viimeistddn 31.12. Kau-
pungin osoittamalle pankkitilille.

Tamin Sopimuksen mukainen ensimméiinen Kiyttokorvaus tulee maksettavak-
si 31.12.2015 ja se lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

Ensimmadinen maksettava Kdyttokorvaus = Kayttokorvaus
* (Indeksi B / Indeksi A)

Mikili Kayttokorvauksen maksu tai mikd tahansa muu tdmian Sopimuksen
mukainen suoritus Kaupungille viivastyy, viivastyneelle suoritukselle makse-
taan korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa.

MUUT KULUT JA KORVAUKSET
Lunastustoimitukseen liittyvit korvaukset

Yhti6 sitoutuu suorittamaan Kaupungille korvauksena toimituskustannuksista
Poytékirjassa tarkoitettuun lunastustoimitukseen liittyen kaksi tuhatta euroa
(EUR 2.000).

Korvaus ilmastointikanavan sijoittamisesta

Kaupungille on aiheutunut kuluja Maanalaisiin tiloihin kuuluvan ilmastointi-
kanavan sijoittamisesta. Yhtion maksuosuus téssa tarkoitetuista kuluista katso-
taan sisiltyvéan ylld kohdassa 7.1 tarkoitettuihin toimituskustannuksiin eika il-
mastointikanavan sijoittamisesta aiheutuneista kuluista suoriteta erillista kor-
vausta.

Kulujen ja korvausten maksaminen

Ylla kohdissa 7.1 ja 7.2 tarkoitetut korvaukset maksetaan Kaupungin osoitta-
malle pankkitilille kolmenkymmenen (30) pdivian kuluessa timan Sopimuksen
allekirjoittamisesta. Viiviastyneelle maarille maksetaan viivastyskorkoa korko-
lain (633/1982) mukaisesti erdpaivasta maksupéivaan saakka.

Kiytto- ja kunnossapitokulut

Yhti6 vastaa Luolastoon liittyvista siivous-, limmitys-, jidhdytys-, ilmastointi-,
vesi-, viemairi-, sahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, kierratys- ja jatehuoltokuluista.

Yhtio sitoutuu tekeméin Luolastoa koskevat erilliset sopimukset siivous-, 1am-
mitys-, jadhdytys-, ilmastointi-, vesi-, viemairi-, sidhko6-, tiedonsiirto-, kaasu-,
kierritys- ja jatehuoltopalveluista sekd muista kunnallisteknisistd palveluista
siltd osin kuin tarkoitetut sopimukset ovat tarpeellisia ja mahdollisia.

Yksinomainen korvaus
Kayttokorvaus sekd muut Sopimuksessa yksiloidyt kulut ja korvaukset ovat yk-
sinomainen korvaus Kayttboikeudesta. Mikili tdssd Sopimuksessa ei ole ni-
menomaisesti toisin sovittu, Yhtiolld ei ole Sopimukseen perustuen velvolli-
suutta suorittaa muita maksuja tai korvauksia mukaan lukien julkisoikeudelli-
set maksut.

ARVONLISAVERO JA MUUT VEROT

Kayttokorvaukseen sekd muihin tdiméan Sopimuksen mukaisiin kuluihin ja kor-
vauksiin lisatdan Arvonlisidvero.
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8.2

8.3

9.3

9.4

9.5

9.5.1

9.5.2

9.6

9.6.1
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Yhti6 sitoutuu kiyttdmiin Luolastoa ja huolehtimaan siitd, ettd Sopimuksen
mahdollinen siirronsaaja kayttdd Luolastoa sellaiseen tarkoitukseen, joka oike-
uttaa Arvonlisdveron vihennyksiin arvonlisiverolain mukaisesti.

Kaupunki sitoutuu rekisteréitymadn arvonlisiverovelvolliseksi timéan Sopi-
muksen edellyttamalla tavalla.

KUNTO, YLLAPITO, KORJAUKSET SEKA MUUTOSTYOT

Kunto

Yllipito

Sopimuksen allekirjoitushetkelld Yhtio kdyttda Luolastoa lampopumppulaitos-
toimintaan ja on tietoinen Luolaston kunnosta. Kaupunki vastaa Luolaston so-
veltumisesta kiyttotarkoitukseensa ja siitd, ettd se tiyttaa sille kulloinkin voi-
massa olevissa laeissa ja asetuksissa asetetut kaavoitus-, rakennus- ja turvalli-
suusmaaraykset.

Yhti60 vastaa omalla kustannuksellaan Luolaston siivouksesta, normaalista
huollosta ja ylldpidosta siten kuin huolellisesti toimivalta toimijalta voidaan
kohtuuden mukaan edellyttaa.

Peruskorjaukset

Yhtio osallistuu Kayttooikeuskauden ja sitd mahdollisesti jatkavan Jatko-option
aikana Luolaston peruskorjauksista aiheutuneisiin kustannuksiin siini laajuu-
dessa kuin Luolaston peruskorjaustarve on johtunut yksinomaan Yhtién Luo-
lastossa harjoittamasta toiminasta, pois lukien peruskorjaustarve, joka johtuu
Luolaston tavanomaisesta ja kidyttotarkoituksen mukaisesta kiytostda aiheutu-
neesta kulumisesta.

Katselmukset

Uusitut osat

Muutostyot

Osapuolet jarjestavit tarvittaessa yhteisia katselmuksia Luolaston kunnon seki
yllapito- ja korjaustarpeen arvioimiseksi. Katselmuksista on pidettava poytakir-
jaa, johon on kirjattava muun muassa kaikki ennakoitavissa olevat yllapitotoi-
met ja tarvittavat korjaustyot sekd ndiden aikataulu. Osapuolet vastaavat kat-
selmusten yhteydessé aiheutuneista omista kuluistaan.

Mikali yllapitoon tai huoltoon liittyy Luolastoon kuuluvien osien uusimista, on
osien oltava uusia ja niiden on vastattava tavanomaista, kohtuullisia ja nykyai-
kaisia standardeja ja laatuvaatimuksia niiden aiottu kayttotarkoitus huomioon
ottaen. Lisdksi osien tuotemerkeille ja tyypeille on oltava saatavilla kohtuullista
palvelua uusimisen ajankohtana.

Uusitut osat sdilyvit sen Osapuolen omaisuutena, jonka omaisuutta alkuperai-
nen uusittu osa on ollut.

Yhti6é saa tehdd kustannuksellaan Luolastoon liittyvid vah&isia muutostoita
ilman Kaupungin suostumusta edellyttden, ettd muutostyot eivit olennaisesti
alenna Luolaston kiytettavyytta tai kolmannen mahdollisuutta hy6tyd Luolas-
ton kayttooikeudesta Sopimuksen padtyttyd. Tédssd tarkoitetuista vihiisesti
muutostoista on kuitenkin ilmoitettava Kaupungille.
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Kaikki muut muutosty6t kuin ylla kohdassa 9.6.1 tarkoitetut vihiiset muutos-
tyot (kuten viranomaisen lupaa edellyttiavit muutostyot) edellyttavat Kaupun-
gin etukiteista kirjallista hyviaksyntda, jonka antamisesta ei saa kohtuuttomasti
kieltdaytya ja jonka antamisessa ei saa kohtuuttomasti viivytella.

Velvoitteiden laiminlyonti

Mikaili Osapuoli laiminly6 kohdan 9 mukaisen velvoitteen eiki tiyta velvoitetta
tai esitd toisen Osapuolen kohtuudella hyviksymida kirjallista suunnitelmaa
velvoitteen suorittamiseksi kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa toisen
Osapuolen kirjallisesta huomautuksesta, on toisella Osapuolella oikeus velvoit-
teen tdyttdmiseen laiminlyoneen Osapuolen kustannuksella siind laajuudessa
kuin on tarpeen vahinkojen tai Luolaston kunnon heikentymisen valttdmiseksi.

LAAJENNUSINVESTOINNIT

Yleista

Yhtion liiketoiminta saattaa edellyttda, ettd kohdassa 3.1 maariteltyyn kayttooi-
keuden kohteeseen tehdidin Kayttéoikeuskauden tai sitd mahdollisesti jatkavan
Jatko-option aikana laajennusinvestointeja (Laajennusinvestointi). Laajen-
nusinvestoinneilla tarkoitetaan Maanalaisiin tiloihin, uusiin maanalaisiin tai
maanpaallisiin tiloihin, rakennuksiin tai rakennelmiin tehtéavia investointeja.

Taman kohdan 10 mukaiset Laajennusinvestoinnit, jotka toteutetaan Kayttooi-
keuskauden tai sitd mahdollisesti jatkavan Jatko-option aikana, tulevat osaksi
kohdassa 3.1 tarkoitettua kayttéoikeuden kohdetta. Kaupungilla on oikeus ko-
rottaa Kayttokorvausta Laajennusinvestoinnin Luolastolle tuoman lisitilavuu-
den suhteessa Laajennusinvestoinnin kdytt6onottovuotta seuraavan kalenteri-
vuoden alusta lukien.

Kaupungin rahoittamat Laajennusinvestoinnit

Kaupunki sitoutuu neuvottelemaan viipymatta ja vilpittoméssa mielessda Yhtion
kanssa kaikista Yhtion ehdottamista ja Kaupungin osittain tai kokonaan rahoit-
tamaksi tarkoitetuista Laajennusinvestoinneista. Laajennusinvestoinneista
keskustellaan ja neuvotellaan Yhtion laatiman investointisuunnitelman pohjal-
ta ottaen huomioon muun muassa Kaupungin mahdollisuudet hyotyd Laajen-
nusinvestointien tuottamasta lisdenergiasta. Edelld mainitusta huolimatta
Kaupungilla ei ole velvollisuutta rahoittaa Laajennusinvestointeja.

Yhtion rahoittamat Laajennusinvestoinnit

Mikali Osapuolet eivit padse sopimukseen Kaupungin osittain tai kokonaan
rahoittamaksi tarkoitetusta Laajennusinvestoinnista kahden (2) kalenterikuu-
kauden kuluessa siitd, kun Kaupunki on vastaanottanut Yhtion toimittaman in-
vestointisuunnitelman, Yhtiolld on oikeus toteuttaa tillaiset Laajennusinves-
toinnit omalla kustannuksellaan edellyttden, ettd (i) Laajennusinvestoinnit ei-
vit alenna Luolaston arvoa, kaytettavyyttd tai kolmannen mahdollisuutta hyo-
tyd Luolaston kayttooikeudesta Sopimuksen paityttyd ja ettd (ii) investointi-
suunnitelma on Kaupungin hyviksyttavissd muilta kuin sen sisdltdmiltda Kau-
punkia koskevilta rahoitusvelvoitteilta osin. Kaupunki ei saa kohtuuttomasti ja
perusteettomasti kieltaytyd hyviksynndn antamisesta eikd hyviksynnin anta-
misessa saa aiheettomasti viivytella.
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LAATU, SAANTELY JA KORVAUKSET

Laatu ja sdinnosten noudattaminen

Osapuolet sitoutuvat varmistamaan, ettd heiddn vastuullaan olevat Luolastoon
ja Maanalaisiin tiloihin liittyvat huolto-, ylldpito-, uudistus-, korjaus- ja muu-
tostyot sekd Laajennusinvestoinnit (yhdessd Tyot) suoritetaan ammattimaises-
ti ja lainsddddnnon asettamien vaatimusten mukaisesti. Kulloinkin kyseessa
oleva Osapuoli vastaa siitd, ettd kaikki Tyot toteutetaan kokeneiden ammatti-
laisten toimesta ja ettd toteuttamisessa kiytetdan korkealaatuisia materiaaleja
soveltaen uusimpia nykyaikaisia rakennus- ja suunnittelutekniikoita.

Jos Tyot edellyttavat viranomaislupia tai ilmoituksia viranomaisille, To6ista
vastuussa oleva Osapuoli on velvollinen omalla kustannuksellaan hankkimaan
kyseiset luvat ja tekemiin ilmoitukset. Osapuolet sitoutuvat pyynnosta toimit-
tamaan toisilleen omalla kustannuksellaan kulloinkin tarvittavat kirjalliset val-
tuutukset sekd muut lupahakemuksia ja ilmoituksia varten tarvittavat asiakir-
jat.

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan siita, ettad kaikki luonnokset, tekniset piirus-
tukset ja muut rakennusasiakirjat péivitetdan soveltuvin osin viipymatta siten,
ettd niissa otetaan huomioon Tyét, ja ettd asiakirjoista toimitetaan alkuperiis-
kappaleet Yhtiolle ja soveltuvin osin viranomaisille. Toiselle Osapuolelle toimi-
tetaan kaikista asiakirjoista jaljennokset. Osapuolet vastaavat paivitystyosta ai-
heutuvista kustannuksista tasasuuruisin osuuksin.

Korvaukset ja omistusoikeus

Yhtiolla ei ole oikeutta Kéayttokorvauksen tai muiden maksuvelvoitteiden alen-
tamiseen yksinomaan Yhtiosté johtuvien tai Yhtion toteuttamien T6iden suorit-
tamiseen kuluneelta ajalta. Mikili Osapuolten yhdessi tai Kaupungin yksin to-
teuttamien Toiden johdosta Yhtio ei pysty kidyttamaan Luolastoa, Maanalaisia
tiloja tai niiden osaa liiketoimintaansa varten, alennetaan Yhtion Kayttokorva-
uksen suoritusvelvollisuutta vastaavasti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yhtio omistaa Limpopumppulaitoksen. Lam-
popumppulaitokseen liittyvat Toiden kiintedt osat, ainesosat ja tarpeisto kuulu-
vat Limpopumppulaitoksen osaksi.

HAIRIOT, KAYTON ESTYMINEN JA VAKUUTUKSET

Toimintahiiriot ja kidyton estyminen

Kaupunki sitoutuu viipymattd ilmoittamaan Yhtiolle etukiteen tiedossaan ole-
vista hairiGistd, keskeytyksistd tai rajoituksista, jotka liittyvat kaukolammon,
kaukojadhdytyksen, veden tai sihkon jakeluun, lammitykseen, ilmastointiin,
viemirointiin tai tiedonsiirtoon.

Osapuoli sitoutuu viipymatta ilmoittamaan toiselle Osapuolelle kaikista Maan-
alaisissa tiloissa havaitsemistaan tai tietoonsa saamistaan vahingoista tai vauri-
oista, joilla voi olla vaikutusta Luolaston kiytdlle. Osapuolet sitoutuvat kidynnis-
tdmaan korjaustyot ja saattamaan ne loppuun mahdollisimman nopeasti. Kor-
jaustoilld Luolasto saatetaan sellaiseen tilaan ja kuntoon, jossa se oli valitt6-
masti ennen kyseisti vahingoittumista ja vaurioitumista.

Tami Sopimus pysyy voimassa muuttumattomana huolimatta siits, ettd Luo-
lasto, Maanalaiset tilat tai jokin niiden osa vahingoittuu tai vaurioituu. Mikéli
Luolasto, Maanalaiset tilat tai niiden osa on vahingoittunut tai vaurioitunut tai
viranomainen kieltdd Luolaston, Maanalaisten tilojen tai niiden osan kiyttami-
sen (ellei tuhoutuminen, vahingoittuminen tai kielto ole vilitén seuraus yksin-
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omaan Yhtion syyksi luettavasta teosta tai laiminlyonnistd), Yhtion Kayttokor-
vauksen suoritusvelvollisuutta vihennetian siltd osin kuin Yhtio ei pysty kiyt-
tdmaan Luolastoa, Maanalaisia tiloja tai niiden osaa liiketoimintaansa varten.

Vakuutukset

Yhti6 sitoutuu hankkimaan Luolastossa sijaitsevalle Yhtion omistamalle kayt-
toomaisuudelle Yhtion liiketoiminnan kannalta katsottuna tavanomaisen omai-
suusvakuutuksen. Yhtion on pidettiava vakuutus voimassa Sopimuksen voimas-
saoloajan.

Lisdksi Yhti6 sitoutuu hankkimaan ja pitimaan voimassa tavanomaisen Luolas-
tossa harjoittamaansa litketoimintaa koskevan keskeytysvakuutuksen.

PAASY LUOLASTOON

Kaupungilla on oikeus paasta Luolastoon ilmoittamalla tasta kirjallisesti Yhtiol-
le hyvissd ajoin ennen aiottua vierailua. Kaupunki sitoutuu varmistamaan, etta
Kaupungin osoittamat Luolastossa vierailevat henkil6t pitdvit salaisena kaiken
vierailun yhteydessid saamansa luottamuksellisen tiedon ja liikesalaisuudet.

Kaupungilla on rajoitukseton pdisy Luolastoon hatitilanteessa tai tilanteessa,
jossa Yhtio on olennaisesti rikkonut timan Sopimuksen ehtoa.

Kaupungilla on, ilmoitettuaan Yhtiolle hyvissa ajoin etukiteen, oikeus (i) tar-
kastaa Luolaston kuntoa, yllapitoa ja toimintaa koskevat asiakirjat ja (ii) tavata
Yhtion edustaja tydaikana edelld mainitussa asiassa edellyttden, ettd Kaupun-
gin edustajat pitavit salaisena kaiken saamansa luottamuksellisen tiedon ja lii-
kesalaisuudet, joista he saavat tiedon kyseisen tarkastuksen tai vierailun yhtey-
dessa.

YMPARISTO JA LUVAT

Yhti6 sitoutuu hankkimaan Luolastossa harjoittamansa toiminnan edellyttamét
ymparistoluvat ja muut Yhtion vastuulla olevat luvat ja pitiméaan ne voimassa.
Kaupunki sitoutuu avustamaan Yhtiota lupien hankkimisessa.

Osapuolet sitoutuvat teettimadn yhteistyossa kaikki toimivaltaisen viranomai-
sen vaatimat ymparistotarkastukset ja vastaamaan tarkastuksista aiheutuneista
kustannuksista yhta suurin osuuksin sekd ryhtymiian kaikkiin viranomaisten
tarkastustensa perusteella edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Yhti6 vastaa Luolaston puhdistamisesta ja muusta vastaavasta ennallistamises-
ta aiheutuvista kustannuksista ainoastaan, jos puhdistaminen tai ennallistami-
nen (i) johtuu Yhtion aiheuttamasta tapahtumasta ja (ii) sitd vaaditaan toimi-
valtaisen viranomaisen lainvoimaisessa paatoksessa tai maarayksessd. Yhtio ei
vastaa pilaantumisesta eikd puhdistus- tai vastaavista toimenpiteisti, jotka joh-
tuvat Luolaston kiyttotarkoituksen muuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan ilman aiheetonta viivastysta kirjallisesti
toiselle Osapuolelle tiedoksi saamistaan Luolastoon liittyvistd ymparist6a kos-
kevista vaatimuksista.

TOIMENPITEET KAYTTOOIKEUDEN PAATTYESSA

Yhti6 sitoutuu luovuttamaan Luolaston Kaupungille Sopimuksen paityttya
siind kunnossa kuin Luolasto oli Kiyttoikeuskauden alkaessa pois lukien ta-
vanomainen tai kdyttotarkoituksen mukaisesta kaytostd aiheutunut kuluminen.
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Mikali jokin muu taho kuin Yhti6 jatkaa Luolaston kiytt6d Sopimuksen paatyt-
tyd Sopimuksen mukaiseen kiyttGtarkoitukseen, sitoutuvat Osapuolet toimi-
maan yhteisty0ssd sen varmistamiseksi, ettd Luolaston kiytto ja sielld harjoitet-
tu liiketoiminta siirtyvit joustavasti ylla tarkoitetulle taholle.

MUITA LUOLASTON KAYTTOON LIITTYVIA SEIKKOJA
Kaupungin yleiset velvollisuudet

Kaupunki sitoutuu toimimaan vilpittémassd mielessd yhteistyossd Yhtion kans-
sa tayttaessaan Sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan ja olemaan kiyttamatta
oikeuksiaan Yhtioon ndhden kohtuuttomasti ja olemaan ryhtymaitta toimenpi-
teisiin tai Tyohon tavalla, joka estéisi Yhtiotd kdyttdmastd Luolastoa tai millaan
tavalla heikentaisi Yhtion timan Sopimuksen mukaisia oikeuksia.

Luolaston lainmukainen kiiytto

Yhtio sitoutuu kiyttdimaan Luolastoa kulloinkin voimassa olevien lakien ja ase-
tusten mukaisesti. Yhti6 sitoutuu huolehtimaan siita, ettd my0s sen tyontekijat,
asiakkaat ja vierailijat noudattavat niita.

Sopimuksen rekisteréiminen

Mikaili Sopimuksen mukaisen kédyttéoikeuden rekisteréinti mahdollistetaan tu-
levaisuudessa, on Yhtiolla oikeus kiyttooikeuden rekisterdintiin kaikkiin asian-
omaisiin kiinteist6- tai vastaaviin rekistereihin. Kaupunki sitoutuu avustamaan
Yhtiota kayttooikeuden rekisteréimisessa ja ryhtymaan kaikkiin rekister6innin
edellyttdmiin tai sen kannalta toivottaviin toimenpiteisiin.

Kolmansien osapuolten vahingot

Yhtio vastaa kolmannelle osapuolelle Yhtion toiminnan seurauksena Luolastos-
sa aiheutuneista vahingoista.

MUUT EHDOT
Ilmoitukset

Sopimuksen mukaiset ilmoitukset on annettava kirjallisina ja toimitettava hen-
kilokohtaisesti, kirjattuna kirjeena tai sahkopostitse liitteessd 17.1.1 mainittuun
osoitteeseen tai Osapuolen viimeksi tunnettuun osoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan tapahtuneen ilmoituksen toimitushetkella.

Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.
Ylivoimainen este

Ylivoimaiseksi esteeksi, jonka aikana Osapuolella on oikeus rajoittaa tdmin
Sopimuksen mukaista toimintaansa tai jattda sopimusvelvoite kokonaan tayt-
tdmatta, katsotaan Sopimuksen voimaantulon jalkeen ilmennyt seikka, joka ei
Sopimusta tehtiessi ollut Osapuolen tiedossa ja jota Osapuoli ei ole voinut koh-
tuudella valttia ja joka estda timan Sopimuksen mukaisen toiminnan tai tekee
sen muutoin kohtuuttomaksi.

Ylivoimaiseksi esteeksi katsotaan muun muassa ilkivalta, sabotaasi, rajahdys,
tulipalo, tulva, poikkeuksellinen sddolosuhde, keskeytys energian tai muun vas-
taavan hyodykkeen jakelussa, lakko tai muu tyotaistelutoimenpide, viranomai-
sen toimenpide tai muu vaikutuksiltaan yhtd merkittava ja epatavallinen syy.
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Siirtdminen

Ylivoimaisen esteen alkamisesta samoin kuin sen padttymisestd on viipymatta
ilmoitettava toiselle Osapuolelle.

Yhti6lld on oikeus siirtda tima Sopimus kolmannelle ilmoittamalla siirrosta kir-
jallisesti Kaupungille. Ilmoitus on tehtava ilman aiheetonta viivytysta.

Ei muita sopimuksia

Tami Sopimus sisdltdd Osapuolten vilisen koko yhteisymmarryksen ja sopi-
muksen tidssid asiassa ja syrjayttdad kaikki aikaisemmat tdhan asiaan liittyvat
Osapuolten viliset kirjalliset ja suulliset sopimukset. Aiemmat tdhan asiaan liit-
tyvit Osapuolten vililld mahdollisesti solmitut kirjalliset ja suulliset sopimuk-
set ovat mitattomia.

Muutokset ja oikeuksien kiyttaiminen

Salassapito

Sopimusta voidaan muuttaa tai tdydentda vain kirjallisesti yhteisesti sopimalla,
eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen So-
pimuksen muutokseen tai tiydennykseen.

Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen sopimusrikkomukseen,
Sopimuksen oikeaan tulkintaan tai Sopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutuk-
seen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopuvansa téllaisesta oikeudesta. Osa-
puolen mahdollinen oikeudesta luopuminen koskee vain kyseisesséd ilmoituk-
sessa yksiloityd sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika se esta Osapuolta
vaatimasta muilta osin Sopimuksen noudattamista.

Osapuolet sitoutuvat pitdiméaan salassa timan Sopimuksen ja kaikki sen perus-
teella toiselta Osapuolelta saamansa tiedot riippumatta miten ja missd muodos-
sa tieto on saatu. Salassapitovelvollisuus ei koske tietoa silti osin kuin Osapuoli
on voimassa olevan lain tai viranomaismairayksen perusteella velvollinen luo-
vuttamaan tietoa viranomaiselle tai muulle laissa tai viranomaismaariayksessa
maaritylle taholle.

SOVELLETTAVA LAKI

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Osapuolet pyrkivit ratkaisemaan Sopimuksesta aiheutuvat riidat ensisijaisesti
keskindisin neuvotteluin. Mikili Osapuolet eiviat pdise asiassa sopimukseen
kolmenkymmenen (30) paivian kuluessa toisen Osapuolen toimittamasta kirjal-
lisesta kutsusta ylla tarkoitettuun neuvotteluun, ratkaistaan Sopimuksesta ai-
heutuvat riidat lopullisesti yksijasenisessd vilimiesmenettelyssd Keskuskaup-
pakamarin vilimiesmenettelysdantojen mukaisesti. Valimiesmenettely kdydaan
Turussa.

SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummal-
lekin Osapuolelle. Kaupunkia velvoittava paatos Sopimuksen hyviksymisesti ja
allekirjoittamisesta on liitetty Sopimuksen liitteeksi 20.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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TURUN KAUPUNKI

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:

TURUN SEUDUN ENERGIANTUOTANTO OY

Nimi: Tapani Bastman
Asema: toimitusjohtaja
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LIITE asemakaavanmuutokseen 36/1999, p. 31.10,2000

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA MAANPINNAN YLAPUOLELLE
ULOTTUVAN MAANALAISEN TILAN KATTORAKENTEEN, SEKA PUHDISTAMON
TOMIN AN KANNALTA VALTTAMATTOMIA TEKNISIA TILOJA JA JARJESTEL-
MIA. RAKENTEIDEN SOPEUTUMISEEN YMPARISTOONSA TULEE KIINNITTAA
ERITYISTA HUOMIOTA

MAANALAINEN TILA JATEVEDENPUHDISTAMOA JA MUUTA YHDYSKUNTA-
TEKNISTA HUOLTOA VARTEN.

RAKENTAMISESSA TULEE HUOLEHTIA SIITA, ETTA LOUKITTAVIER TILOUEN
JA KAUKOLAMPOTUNNELIN VALIIN JAA RITTAVAT KO 'OMAT KER-
ROKSET. LOUHITTAVAN TILAN JA MAANPINNAN VALIN TULEE JATTAA
NIIN PAKSU KOSKEMATON KERROS, ETTEI AIHEUDU SORTUMIS- TMS.
RéSKIA EIKA MUITA ONGELMIA YLAPUOLISEN ALUEEN MAANPINNAN KAY-
TOLLE,

MAANALAINEN AJOYHTEYS

MAANALAINEN KAUKOLAMPOTUNNELIIN JOHTAVA AJOYHTEYS

MAANALAINEN VARAULOSKAYTAVA, JONKA ULOSKAYNNIN RAKENTEITA
VOIDAAN ULOTTAA MAANPINNAN YLAPUOLELLE,

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

KIRJAINTUNNUS | OSOITTAA VIEMARIA TAI VIEMARITUNNELIA VARTEN
OSOITETUN ALUEEN OSAN.

KIRJAINTUNNUS k OSOITTAA KAUKOLAMPOTUNNELLA VARTEN
OSOITETUN ALUEEN OSAN. TUNNELI SAA SIJAITA KORKEUSTASOJEN
-12 -556 m VALILLA

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN RAKENNUSALA JOLLE SAADAAN
SNOITTAA MAAN PINNALLE JOHTAVAN ILMANOTTOAUKON RAKENTEITA

KAIKKIEN JATEVEDENPUHDISTAMOON LITTYVIEN TILOJEN MAANPINNALLE
NAKYVIEN OSIEN SOPEUTUMISEEN YMPARISTOON ON KIINNITETTAVA
ERITYISTA HUOMIOTA

KALLIOON LOUHITTAVAT TILAT ON SIJOITETTAVA, LOUHITTAVA JA
LUJITETTAVA SITEN, ETTEI NIISTA TAI NIIDEN KAY TOSTA AIHEUDU
HAITTAA KAUKOLAMPOTUNNELILLE, KAUKOLAMPOTUNNELIN AJO-
YHTEYDELLE EIKA MUILLE MAANPAALLISILLE TAI MAANALAISILLE TILOILLE
TAI RAKENTEILLE

RAKENTAMINEN ON TEHTAVA NIIN, ETTE! SIITA AIHEUDU HAITALLISTA
POHJAVEDEN FINNAN ALENEMISTA

MERKINTOJEN SELITE:
FLSTo5 IMETAIASEN ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVAVIIVA, JOTA
L:-—-:: | DTSARKEESSA MAINTTU RAAVANMULTOS mma’%mm
T | AEMMAT KASVAMERKINGAT JA MAARAYKSET POISTUUAT
1:5000
A1/1897 AIEMMAN, POISTUVAN KAAVAN NUMERO JA VAHVISTUSPAIVA- ASEMAKAAVATUNNUS
§ DETALJPLANEBETECKNING 36/1999
3748097 WAk TURKU ABQ [riee
DIARIENUMMER 7452-1999
/. MUTTAKAAVA = SELOSTUS, KIRJE N O
L} SKALA 1:2500 BESKRIVNING, BREV NR 289/2001

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUU:

/ . Kyld: Turun kaupunkl (osa)
. Kilntelslo: Kakolanmiki RN:o 594:38 (osa)
Kaupunglnosa; [ .
(osa) Arnaparkian (dal)

Kuupunglnogs: @ Ix

Karilol): 14
Malminkalu (o8a) Malmyatun (del)
Polltimonkatu Brannerlgalan

Vinkistynalanel; wapulile Anneperken
TulimEsnknetts Stallbackeplan
nimsten wtah namn

Malhlida Wredos park

Malmgatan (de!)
Drannarigatan
Slalluekyplan
Malmparken

TYONMI
ArBETSHAMN  KAKOLANMAKI

Kavpunglnosa:  (B) il
: Mathilda Wreden pulsto
s aluslia
Keupunginoea:  (8)  IX
Kortteli: 14
Kadul: Malminkatu (osa)
411097 Polltimonkatu
A Maindnpelatn
OSOITE
ADRESS
LUONNOS KRL  HYVAKSYNYT
UTKAST GODKAND AV FBN
18.4.2000

3.5.2000 (ve A)

EHDOTUS
FORSLAG

YKL HYVAKSYNYT
GODKAND AV MPN

14.8.2001 §464

(483/1082)
NPULAS LR LW ODEETTI
BITHADANGE ATALSH ODET

KAAVOITUKSEN POHJAKARTTA TAYTTAA 24 06 1982 ANNETUN KAAVOITUSMITTAUSASE TUKSEN NUMERO 493 VAATIMUKSET
BASKARTAN FOR PLANLAGGNING UPPFYLLER KRAVEN | FORORDNINGEN DEN 24 JUNI 1882 OM PLANLAGGNINGSMATNING

7.8.2000

/%M

GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE

KAUPUNGINSIHTEERI
STADSSEKRETERARE

HYVAKSYTTY KAUPUNGINVAL TUUSTOSSA

8.10 2001 §285

LAINVOIMAINEN
VUNNIT LAGA KRAFT

62003

TURUN KAUPUNGIN YMPARISTO- JA KAAVOITUSVIRASTO / ASEMAKAAVATOIMISTO
ABO STADS MILJO- OCH PLANLAGGNINGSBYRA / DETALJPLANEKONTORET

PRTAA A vAUMSTELUR A e O
RITARE s Lk e AL BEREDARE Tusma Fonme Justs Lisscnm ot
korj 30,7.2001 Ja 7 8 2001 ol [l
TURKU ASEMAKAAVAPAALLIKKO
ABO 31.10 2000 DETALJPLANEDIREKTOR Pomd brmwnrn E]
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