VUOKRASOPIMUSLUONNOS 27.10.2014

1. SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja

Turun Teknologiakiinteistot Oy
Y-tunnus: 2349955-3
Osoite: Tykistokatu 6, 20520 Turku

Vuokranantajan yhteyshenkil®:

Mikko Lehtinen

Puh. 0400 960 626

Sahkoéposti: mikko.lehtinen@teknologiakiinteistot.fi

Vuokralainen

Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos

Y-tunnus: 0204819-8

Kayntiosoite: Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku
Laskutusosoite:

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.
Vuokralaisen yhteyshenkilé vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:

Vuokrauspaallikké Tiina Aaltonen

Puh. 02-2624 329 / 050 558 9329

Sahkoposti: tiina.aaltonen@turku.fi

2. YHTEYSHENKILOT

Sopimuskohdassa 1 on nimetty kummankin sopijapuolen yhteyshenkilét, joiden tehtavana on seurata ja
valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa sopimuksen toteutumiseen liittyvistd asioista.

Sopijapuolen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti yhteyshenkilon vaihtumisesta toisen sopijapuolen yh-
teyshenkildlle.

3. VUOKRAUKSEN PERUSTE

Turun kaupunginvaltuuston paatos x.x.2014 § x. Vuokrauksen taustalla on x.x.2014 tehty kiinteistékauppa,
jossa Turun Teknologiakiinteistdt Oy osti télla sopimuksella vuokrattavat tilat Turun kaupungilta. Tilat ovat
olleet Turun kaupungin kaytdssa samassa kayttotarkoituksessa vuodesta x.x.xxxx saakka.

4. VUOKRAKOHDE

Toimistotiloja oheistiloineen osoitteessa Kiinteisté Oy Turun Puutarhakatu 14 -nimisess§ yhtiéssé osoit-

teessa Puutarhakatu 14, Turku. Seka vuokrattavat tilat etté yhteiskaytdssé olevat tilat on osoitettu liitteena
1 olevassa pohjapiirustuksessa.



Toimistotiloja oheistiloineen 2 080 huoneistoneliéta, osoitteessa Puutarhakatu 14 sijaitsevassa Kiinteisto-
osakeyhtidssa, sen toisen ja kolmannen kerroksen tiloissa.

Vuokrahinta ei kuitenkaan ole pinta-alaperusteinen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttoonotettavaksi sopimuskohdan 5 mukaiseen kayttétarkoituk-
seen.

Vuokrakohteeseen kuuluu toimistotalon autohallissa sijaitsevat 9 autopaikkaa. Vuokralainen ei maksa
naista paikoista erikseen vuokraa.

5. KAYTTOTARKOITUS

Tila vuokrataan toimistotiloiksi ja niiden oheistiloiksi liitteen 1 mukaisesti. Vuokralainen entisena omista-
jana tuntee kohteen ja ottaa sen vastaan siina kunnossa kuin se vuokrakauden alkaessa on. Vuokranan-
taja sitoutuu ylldapitdmaan vuokrakohteen ja sen kayttéa palvelevien muiden tilojen kunnon samalla tasolla
kuin se on ollut vuokrakauden alkaessa koko vuokrakauden ajan.

Vuokrattavien tilojen tulee tayttaa kaikki toimistotiloille asetetut vuokrakauden alkaessa voimassaolevat
saadokset ja viranomaismaaraykset koko vuokrakauden ajan. Vuokralainen on kohteesta tehdyn kaupan
yhteydessa kohteen myyjana vakuuttanut ostajalle eli vuokranantajalle, etta kohde tayttaa kaikki voimas-
saolevat saadokset ja viranomaismaaraykset.

6. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassaoleva ja vuokrakausi alkaa 1.1.2015. Irtisanomisaika on vuokra-
laisen puolelta 6 kk ja vuokranantajan puolelta 12 kk.

Tilat ovat vuokralaisen hallinnassa vuokra-ajan alusta lukien.

7. VUOKRAN MAARA

7.1 Kokonaisvuokra vuokralaisen yksinomaisessa kdytdssé olevista tiloista

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen kokonaisvuokra on kaksikymmentatuhattakaksisa-
taakolmekymmentakahdeksan (20.238,00) euroa per kuukausi, alv 0 %. Vuokraan lisataan kulloinkin voi-

massa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa vuokra-ajan alkaessa, ja
kun tilat ovat vuokralaisen hallinnassa.

Kokonaisvuokra siséltda paaomakustannukset, kiinteistdosakeyhtiolle vastikkeina, lammityksesta ja jaah-
dytyksestd aiheutuvat kulut, lain ja yhtidjarjestyksen mukaan osakkeenomistajalle kuuluvat huoneistojen
sisépuoliset huolto-, korjaus- ja yllapitokulut ja muut vastaavat kulut.

Kokonaisvuokra ei sisalld vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen siivousta.
7.2 Kéyttokorvaukset

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen kayttdsahkon kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa yksinomaisessa kaytossaan olevissa tiloissa kdyttdmansa kayttdveden kustannuk-
sista arvioidun kulutuksen mukaan. Vuokranantaja laskuttaa vuokralaiselta korvauksen kayttovedesta
vuokranantajalle aiheutuneiden kustannusten perusteella lisédmatta korvaukseen katetta, laskutuslisaa
tai vastaavaa lisaa.
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7.3 Vuokran maksu

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erapéiva on kunkin kuukauden toinen (2.)
arkipdiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Kayttokorvaus kayttbvedestd maksetaan vuokranantajan toimittaman eritellyn laskun mukaisesti kolmen
kuukauden vélein, ellei laskutusvalin suhteen ole sovittu toisin. Maksuehto on 30 péaivaa netto.

Yhteiskaytossa olevien tilojen vuorokausivuokrat maksetaan kuukausittain jalkikateen vuokranantajan toi-
mittaman eritellyn laskun mukaisesti. Maksuehto on 30 paivaa netto.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on enintédén korkolain 4a §:n 1
mom. mukainen.

Lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvaksyta.

8. ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston kayttooikeuden luovutta-
misesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokriin lisdtdan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonliséverolaissa tarkoitettua véhennykseen tai pa-
lautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytéssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta
sellaisia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonlisaveroa
arvonlisdverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuok-
ranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittdomasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen kayttotarkoituksen
muuttamisesta.

9. VUVOKRANKOROTUS
9.1 Indeksikorotus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus tehdaan kerran
vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtu-
nutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2014 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksina on kunkin vuoden lo-
kakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lu-
kien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa
vuonna 2016. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttaja-
hintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen perusindeksina vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella vii-
meisinta tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkis-
tuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.

9.2 Muut vuokranlisédykset
Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistéon uusi vero tai maksu vuokra-

suhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran
maaraan.
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10. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien vel-
voitteidensa tayttamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

11.1 Vuokranantajan velvollisuudet

11.1.1 Hoito- ja yllapitoty6t sekd korjausrakentaminen

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen yllapitotdiden ja korjausrakentamisen hankkimisesta ja kustannuk-
sista siltd osin, kuin ne eivat yhtidjarjestyksen tai lain nojalla kuulu kiinteistdosakeyhtién vastuulle. Téssa
sopimuksessa mainittuina yllapitotdina ja korjausrakentamisena tarkoitetaan liitteissa 3 (palvelukuvaus) ja
2 (vastuunjakotaulukko) mainittuja toitd sekd muita mahdollisia osakehuoneiston omistajalle kuuluvia
hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustdita.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista lain, viranomaisten ja palova-
kuutusyhtion edellyttamalla tavalla sekd mahdollisista uusista viranomaisméaarayksista ja niiden aiheutta-
mista kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.

Vuokralainen luovuttaa taméan hetkisen huoltokirjan olemassa olevin tiedoin vuokranantajalle ja vuokran-
antaja jatkaa kohteen huoltokirjan yllapitoa. Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd osakehuoneisto-omistuksen
tiedot eivat vastaa taydellista huoltokirjaa.

Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisid olosuhteita koskevia vaatimuksia,
jotka koskevat vuokranantajan vastuulla olevia velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava téasta tai téllaisen
uhasta valittomasti vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus- tai muihin toimenpitei-
siin viranomaisten edellyttamalla tavalla. Mikéli epéillaan vaatimusten tayttymista, on seurantaryhman
(11.3 Yllapidon seurantaryhma) kokoonnuttava valittdmasti. Seurantaryhma sopii mahdollisista toimenpi-
teista ndyton saamiseksi siita, ettd vuokrakohde tayttaa tyopaikalle asetetut terveellisyys- ja turvallisuus-
vaatimukset.

Vuokranantaja sitoutuu lainsdadannon mukaisin edellytyksin edistdmaan ja puoltamaan kiinteistéosake-
yhtion yhtidokokouksissa ja hallituksessa sellaisia kiinteistdosakeyhtién peruskorjauksiin, yllapitoon, kiin-
teistonhoitoon ja vastaaviin liittyvid hankkeita, jotka ovat tarpeen vuokrakohteen sailymiseksi taman sopi-
muksen edellyttamalla tasolla.

11.1.2 Vuokrakohteelta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitdmaan vuokrakohteen kunnon samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden al-
kaessa koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vastuulla on myds normaalista kulumisesta aiheutuvien
korjaustoiden suorittaminen siten, ettéd kohteen kunto séilyy samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden al-
kaessa.

Kohteen sisailmaston on taytettava sisadilmastoluokan S3 mukaiset vaatimukset (liite 4).

11.1.3 Alihankinnat

Vuokranantaja voi teettda vuokrakohteen hoitoon ja yllapitoon kuuluvia tehtavidan alihankkijalla. Vuokran-
antaja vastaa kayttdmansa alihankkijan osuudesta kuten omastaan samoin kuin siita, etta alihankkija nou-
dattaa omalta osaltaan vuokranantajalle asetettuja velvoitteita. Tilaaja kohdistaa mahdolliset vaatimukset
ja reklamaatiot aina vuokranantajaa kohtaan ja vuokranantaja vastaa naihin liittyvista korvauksista vuok-
ralaiselle, vaikka vuokranantajan vastuulla olevan tyon tai palvelun suorittaja olisi vuokranantajan alihank-

kija.
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11.1.4 Vuokranantajan toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien vikojen ja puutteiden ilme-
tessa

Vuokranantaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan kayttajaasiakkaalle ja vuokralaiselle vuokrakoh-
teessa havaitsemansa viat ja puutteet, jotka ilmenevat vuokranantajan vastuulla olevien tehtéavien hoita-
misen yhteydessé ja jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa kéayttéjille tai vuokralaisen tyén-
tekijoiden tydturvallisuudelle. Jos havaittu vika tai puute voi aiheuttaa hengenvaaraa, vuokranantajalla on
oikeus ja velvollisuus eristad vaarallinen alue, taikka jos se ei ole mahdollista, opastetauluilla tai muilla
merkinndilld jarjestda opastus, jonka perusteella vaarallinen paikka voidaan turvallisesti kiertaa.

11.1.5 Erillistydt

Vuokrasopimukseen kuuluvien tehtavien lisaksi vuokralaisella tai kayttadjaasiakkaalla on mahdollisuus
teettad erikseen laskutettavia erillistoita. Tilaus erillistoista tehddan aina etukateen kirjallisesti. Ennen t6i-
hin ryhtymisté vuokranantajan on ilmoitettava ja vuokralaisen tai kayttajéasiakkaan kirjallisesti hyvaksyt-
tava téiden kokonais- tai kattohinta. Kéyttajaasiakkaan itsensa tilaamien erillistypalveluiden lasku osoite-
taan suoraan kayttajaasiakkaan hallintokunnalle.

11.2 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvisté toiminnallisista kayttokustannuksista kuten vuokralaisen yksin-
omaisessa kaytossa olevien tilojen sisdosien siivouspalveluista.

Vuokralainen vastaa kohteeseen hankkimiensa irtainten koneiden ja laitteiden seka irtokalusteiden yllapi-
dosta, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaéarayksia ja muita kohteen kayttdon liittyvia maarayksia seka mitd muuten
terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puut-
teista.

11.3 Ylldpidon seurantaryhmé

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan parantamiseen vuokralaisen ja
kiinteiston kayttajien kanssa.

Vuokralainen ja vuokranantaja nimeavét edustajansa yllapidon seurantaryhmaén, joka kokoontuu véhin-
tdan kerran vuodessa ja tarpeen vaatiessa useamminkin. Seurantaryhma jarjestaytyy vuokrakauden
alussa pidettavassa aloituskokouksessa.

Seurantaryhman kokouksiin voidaan yhteisestad sopimuksesta kutsua myés muita osallistujia, kuten asi-
antuntijatahoja.

Seurantaryhméssé sovitaan vuokrakohteen yllé- ja kunnossapitotarpeet seké sovitaan seuraavan vuoden
aikana tarpeelliset kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat tyét. Seurantaryhma kokoontuu tarvittaessa
keskustelemaan myds yllapidossa tai siivouksessa todetuista puutteista seka niisté toimenpiteista, joihin
puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Seurantaryhman jasenille annetaan kayttdoikeus huoltokirjaan (RYHTI Granlund Manager tai vastaava),
josta voi halutessa seurata huoltotoimenpiteiden toteutumista.

Seurantaryhmén kokouksista laaditaan poytakirja, jonka allekirjoittavat seké vuokralaisen etta vuokranan-
tajan edustaja.
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Seurantaryhmén kokouksista tai kokouksiin osallistumisesta tai niista aiheutuvista matkakuluista eivat so-
pijapuolet suorita toisilleen erillistad palkkiota tai korvausta.

11.4 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat palvelun laadussa tulee vuokran-
antajan korjata viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioita ja poikkeamia vuokralainen pystyy valvomaan ja seuraamaan huoltokirjasta (11.3 Yllapi-
don seurantaryhma).

Reklamaatio poikkeamasta tai virheesta voidaan tehda kirjallisesti tai sahkoisesti esimerkiksi séhkopostilla
vuokranantajan nimeamalle henkildlle/antamaan sahkdpostiosoitteeseen.

11.5 Menettely vuokranantajan laiminlyddessa velvollisuuksiaan

Jos osapuolilla on erimielisyyksia kiinteistonhoidon-, yllapidon- tai korjausrakentamistydn lopputuloksesta
tai suorittamatta jattamisesta, vuokranantajalla on velvollisuus kutsua kahden viikon kuluessa vuokralai-
sen niin vaatiessa seurantaryhma koolle.

Mikali vuokranantaja ei ole korjannut reklamaatiota, joka on seurantaryhméssa molempien osapuolten
toimesta todettu aiheelliseksi syyta kohtuullisen ajan sekd seurantaryhméssé sovitun ajan kuluessa, on
vuokralaisella oikeus teettda reklamaatiossa mainitut ty6t vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen
tulee talldin ilmoittaa viikkoa ennen tdiden alkamista vuokranantajalle.

12. TOIMINNAN KESKEYTYMINEN JA SEN SEURAAMUKSET

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai vahaista merkittdvammin hairiintyy vuok-
rakohteessa vuokranantajan tai kiinteistén omistajan vastuulla olevan virheen, vian tai puutteen johdosta,
vuokralaisella on oikeus keskeytymisen tai hairion osuutta vuokrakohteesta vastaavaan vuokranalennuk-
seen keskeytyksen tai hairion ajan.

Vuokranalennuksen maara vastaa virheen, vian tai puutteen osuutta vuokrakohteesta. Mikali vika estaa
vuokrakohteen kayttdmisen kokonaan, vuokranalennuksen méara on sama kuin kokonaisvuokran maara.
Keskeytyksen tai hairion kesto lasketaan niilta taysiltd vuorokausilta, joiden kuluessa toiminta on ollut kes-
keytyneena.

Vuokranantaja voi valttda vuokranalennuksen, mikali vuokranantaja jarjestaa vuokralaiselle keskeytyksen
ajaksi vastaavanlaiset ja -tasoiset vuokralaisen hyvaksymat korvaavat tilat kustannuksellaan. Talléin vuok-
ranantaja vastaa myos kuluista, jotka aiheutuvat korvaaviin tiloihin muuttamisesta ja niiden kayttéénotosta
tdman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

13. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neesta valittdmasta vahingosta. Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai térke-
astd tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myos toisen osapuolen vélillisista ja epasuorista vahin-
goista.

Vuokranantajan korvausvastuu koskee myds sellaisia valittdémia henkilo-, esine- ja taloudellisia vahinkoja,
joista vuokralainen on korvausvelvollinen kolmatta kohtaan ja jotka aiheutuvat vuokranantajan sopimus-

velvoitteen tayttamatta jattdmisesta.

Vuokralainen vastaa kuitenkin siitd vahingosta, mink& vuokralaisen toiminta kohteessa aiheuttaa.
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Vuokranantaja vastaa lampdenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epa-
saanndllisyyksista ja niistd aiheutuvista vahingoista vain, jos ndma ovat aiheutuneet vuokranantajan tuot-
tamuksesta tai vuokranantajalle kuuluvien tehtavien laiminlydnnista. Jos vuokrakohdetta tai sen osaa ei
voida kayttaa edelld mainittujen lampoenergian, sahkon tai veden toimittamisessa olevien tai muiden vas-
taavien puutteiden takia, vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttda. Tama kuitenkin
edellyttéden, etté kolmas osapuoli korvaa aiheutuneet vahingot vuokranantajalle.

14. VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustoita ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista seké niihin mah-
dollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Muutostdisté ei makseta vuokralai-
selle korvausta vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muu-
tosty6t jaavat kiinteilté osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paétyttyé eiké vuokralaisella ole
oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin omia koneitaan tai laitteitaan, vuok-
ralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynndsté poistettava ne ja korjattava poistosta aiheu-
tuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittédd rakennukseen tai sen kaytaville opas- ja mainoskilpia kiinteistbosake-
yhtidn ohjeistuksen mukaisesti. Vuokra-ajan paatyttyd vuokralainen on velvollinen poistamaan asenta-
mansa kilvet seka korjaamaan niista kiinteistolle aiheutuneet jaljet ja vauriot.

Laitteiden kiinnittamisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

Tama sopimuskohta ei rajoita vuokralaisen oikeutta teettda edella sopimuskohdassa 11.5 mainittuja kor-
jaus- ja yllapitotdoita.

15. VUOKRANANTAJAN KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaéan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia kunnossapi-
totdita ilman, ettd vuokralainen saa korvausta silta ajalta, mikd naihin téihin kuluu. Vuokranantaja saa
tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa iimoitettuaan téista etukéteen vuokralaiselle neljaa (4)
viikkoa ennen toihin ryhtymistd. Vuokranantajan on pyrittdva tavanmukaisten kunnossapitotoiden suorit-
tamiseen ajankohtana, josta aiheutuu vahiten vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiéta. Kunnossapito-
ty6t on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat Kiireellista korjausta vaativat tyot,
joihin voidaan ryhtya vélittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista korjauksista on il-
moitettava kuusi kuukautta ennen téihin ryhtymista.

16. VAKUUTUKSET

Sopijapuolet vastaavat toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeistd. Vuokralainen vastaa vuokra-
kohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

17. ILKIVALTA

Vuokranantaja vastaa ilkivallasta aiheutuneista kuluista silta osin, kuin ne eivat kuulu kiinteistoosakeyhtion
vastuulle.

Mikali ilkivaltaa on tehty vuokralaisen hallinnassa olevissa sisatiloissa, vastaa néista kustannuksista kui-

tenkin vuokralainen. Mikali vuokranantaja korjaa vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on vuok-
ranantajan hyvaksytettdvéa korjausten laajuus ja kustannukset vuokralaisella etukateen.

18. YLIVOIMAINEN ESTE
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Vapauttamisperusteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen téyttdmisen estava ja sopimuk-
sen syntymisen jalkeen sattunut epéatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota sopijapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtdessa ja joka on sopijapuolista riippumaton, eiké sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Téllainen tapah-
tuma voi olla sota, kapina, sisainen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julki-
seen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto, luonnonmullistus, yleisen liikenteen tai energiajakelun keskeytys,
tyoselkkaus tai tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen sopijapuolista riippumaton

Syy.

Jos sopimusvelvoitteen toteuttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteestd, sopimusvelvoitteen tayttamisen
aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava
kohtuullisena. Lahtokohta on, etta ylivoimaisen esteen paattyesséd sopimusvelvoitteet palaavat sopimuk-
sen mukaisiksi.

Sopijapuolten on viipymatta ilmoitettava ylivoimaisesta esteesta toiselle sopijapuolelle uhalla, etta sopija-
puoli muutoin menettda oikeuden vedota ylivoimaisen esteen muodostamaan perusteeseen olla taytta-
matta sopimusvelvoitteitaan. Samoin sopijapuolen on viipymatta ilmoitettava sanotun esteen lakkaami-
sesta, jonka jalkeen sopijapuolten on viimeistaan sovittava esteen vaikutuksista sopimusvelvoitteiden tayt-
tamiseen.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tayttaminen ylivoimai-
sen esteen jatkumisen johdosta estyy yli kaksitoista (12) kuukautta.

19. MUUT YHTEISET TILAT

Vuokralaisen tai hdnen henkilokuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niitad ohjeita, jotka vuokranantaja tai
kiinteistoyhtid on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet sekad huoltokaytavat tulee pitéda vapaina eika niita saa kayttaa tavaransailytys-
tiloina. Vuokralaisen tulee valittémasti siirtda saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa
tavaroita yhteisiin tiloihin eik& poista niita kirjallisen kehotuksen jélkeen, on vuokranantajalla oikeus poistaa
ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

20. TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista kulu-
mista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paattyessa pidetadan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut sel-
laiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittomasti
korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-
tyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikéli vuokralainen
laiminlyd mainitut tydsuoritukset.

21. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparisténsuojeluun liittyvia saan-
noksia ja toimimaan huoneistoa kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon
ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

22. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
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Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd sopimusta kirjallisesti, muut muutokset ovat mitattomia. Muutok-
set tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

23. EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siita etukateen kirjallisesti
vuokranantajalle. Alivuokraussuhde ei saa kuitenkaan aiheuttaa haittaa vuokranantajalle tai sen harjoitta-
malle liiketoiminnalle. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tdman sopi-
muksen velvoitteista myds alivuokraamiensa tilojen osalta.

24. SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta kolmannelle osapuolelle iiman vuokranantajan hyvaksyn-
taa. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi vastustaa sopimuksen siirtoa iiman perusteltua syytd. Sopimuksen
mahdollisesta siirrosta tulee ilmoittaa etukateen kirjallisesti vuokranantajalle.

25. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Ellei tassa sopimuksessa ole toisin sovittu, sovelletaan sopimukseen lakia likehuoneiston vuokrauksesta
(LHLV 482/95) siihen myohemmin tehtdvine muutoksineen.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia sdannoksia.
Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensi sijassa ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotte-
luin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena
oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

26. LUTTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen lisaksi seuraavat liitteet.

Liite 1 Pohjapiirustukset

Liite 2 Kiinteistonhoito- ja yllapitotdiden seka korjausrakentamisen vastuunjakotau-
lukko

Liite 3 Huoneiston huolto- ja yllapitotdiden palvelukuvaus ja korjaussuunnitelma

Liite 4 Sisailmastoluokitus

Varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi sopimussuhteessa noudatetaan myos liitteissa sovittuja periaat-
teita. Jos sopimuslomakkeen ja siind mainittujen muiden asiakirjojen sisallét ovat kesken&an ristiriidassa,
noudatetaan liitteitd edelld mainitussa jarjestyksessa.

27. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Turussa .  .2014
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