KAUPPAKIRJA (luonnos 12.8.2014 JUA)

Myyja

Ostajat

Turun kaupunki
Y-tunnus: 0204819-8

Turun Teknologiakiinteistot Oy
Y-tunnus: 2349955-3

Kaupan kohde

Kiinteisto kiinteistotunnus 853-7-8-6 Turun kaupungin Kupittaan kaupunginosassa
rakennuksineen ja laitteineen.

Kaupan kohteena olevan kiinteiston 853-7-8-6 tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin
mukaan 3575 m2.

Kaupan kohteena oleva alue on 31.10.1986 lainvoiman saaneen asemakaavan
mukaista pysakaintiin liittyvaa ja yleisten rakennusten korttelialuetta (LPY-1). Kaa-
vamerkinté LPY-1, parkkitalo kerrosluku VI ja toimisto IV-V.

Kaupan kohde rajoittuu kartan M xxx / x.x.2014 mukaisesti Eskelinkatuun ja Lin-
nankatuun seka korttelin 8 tontteihin 1, 7 ja 10.

Kaupan kohteella sijaitsee parkkitalo ja sosiaalikeskuksena toimiva toimistoraken-
nus.

Kaupan kohteena on koko kiinteisto.
Kaupan kohteen osoite on Linnankatu 23.

Kaupan kohde on osoitettu kartalla M xxx / x.x.2014.

Kauppahinta

Kauppahinta on kaksimiljoona kahdeksansataatuhatta (2.800.000,00) euroa.

Kauppahinta perustuu tontin rakennusoikeuteen. Kauppahinta ei perustu tontilla si-
jaitseviin rakennuksiin eika niiden pinta-alaan.

Kaupan perusteet

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan paatés __._ 2014 § .

Muut kaupan ehdot

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan mak-
setuksi taman kauppakirjan allekirjoituksilla.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Ostaja saa kiinteiston, ml. rakennukset, laitteet seka vesi- ja sahkoliittymat, omistukseen-
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sa taman kauppakirjan allekirjoituksilla. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten
siirrosta ao. laitoksille. Liittymissopimusten siirrosta mahdollisesti menevista siitomak-
suista vastaa Ostaja.

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy kaupantekohetkella.

Kiinteistd myydaan vapaana kiinnityksista, rasitteista ja muista maksuvelvoitteista kuin
mita tassa kauppakirjassa on mainittu.

. Kayttéoikeudet, rasitteet ja rasitukset

Kaupan kohteeseen kohdistuu kiinteistorekisterin mukaan 3 kéyttorasitetta ja asemaa-
kavan mukainen kulkuyhteysrasite. Ostaja on tietoinen rasitteista ja hyvaksyy ne.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kaupan kohteen omaisuuteen kohdistuu maan-
vuokrasopimus, joka paattyy 31.5.2037. Vuokrasopimus on myonnetty Eskelin Pysakain-
tilaitos Oy:lle, jolle on myonnetty 19.1.1988 pysyvaiskiinnitys. Tama vuokrasopimus siir-
tyy taman kauppakirjan allekirjoituksin. Myyja vakuuttaa, ettei kiinteistoon kohdistu muita
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia, eika uusia asioita ole
vireilla.

. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, kohteen lainhuudatuksesta seka varainsiir-
toverosta.

Kaupantekovuodelta kiinteiston osalta maarattavasta kiinteistoverosta vastaa myyja.
Muista veroista ja maksuista osapuolet vastaavat omistusaikojensa mukaisesti kuitenkin
niin, ettd kaupan kohteesta saatava tuotto, kuten oikeus vuokratuloihin, siirtyy ostajalle
omistusoikeuden siirtymiskuukautta seuraavan kuukauden alusta lukien. Kiinteiston hoi-
to- ja yllapitokustannuksista vastaa omistusoikeuden siirtymisen jalkeen koko kiinteiston
osalta Ostaja.

Myyija vastaa kaupan kohdetta kohdanneista vahingoista siihen saakka kunnes omistus-
oikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

. Kohteeseen tutustuminen ja asiakirjat

Ostaja on tutustunut:
- kaupan kohteen alueeseen ja rajoihin sekd maasto-olosuhteisiin ja maankayttomaa-
rayksiin (asemakaavakartta- ja maaraykset, yleiskaava 2020)
- kaupan kohteen rakennuksiin, rakennusten piirustuksiin ja seuraaviin rakennuksista
laadittuihin raportteihin:

Lisaksi ostaja on tutustunut seuraaviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus . .2014
- rasitustodistus . .2014
- kiinteistorekisterinote . .2014

Ostaja on tutustunut ymparoivia alueita koskeviin maankayttomaarayksiin:
- asemakaavakartat ja -maaraykset
- yleiskaava 2020.

Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyjé asiakirjoja ja tietoja eika os-
tajalla ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
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6.

Rakentamiskelpoisuus

Ostaja on vastuullinen kiinteiston perustamistavan valinnasta, rakennushankkeen suun-
nitteluun liittyvien maaperatutkimusten ja muiden tutkimusten suorittamisesta, maaperan
edellyttidmien hankkeiden rakenteellisten ratkaisujen sekéd maanalaisten johtojen ja put-
kien sijainnin selvittdmisesta.

Ostaja vastaa kaupan kohteelle sen aiemmasta kaytostd mahdollisesti jaaneiden raken-
teiden ja irtaimen tavaran poistamisesta mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien edel-
lyttamalla tavalla.

Mikali ostajan rakennushanke edellyttdd maanalaisten johtojen siirtéamista, ostaja vastaa
kustannuksellaan johtojen siitamisesta. Ostaja on velvollinen hyvaksyttamaan siirto-
suunnitelmat vesi- ja viemarijohtojen osalta Turun Vesiliikelaitoksella ja sahko- ja kauko-
lampokaapeleiden osalta Turku Energialla ja sopimaan Turun Vesiliikelaitoksen ja Turku
Energian kanssa siirtotoimenpiteiden suorittamisesta.

Luiskat

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii kadun ja kiinteis-
ton pihatason korkeuserosta johtuen joko penger- ja leikkausluiskan ulottamista kiinteis-
tolle, kiinteistonomistajan on sallittava tama korvauksetta.

Rasiteoikeudet

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungin tai sen osoittamien yhdyskuntaa
tai kiinteistoa palvelevien johtojen, laitteiden ja kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle,
sen yli tai sillé oleviin rakennuksiin. Kiinteiston omistajalle korvataan em. toimenpiteesta
mahdollisesti aiheutuvat suorannaiset vahingot ja haitat. Kaupungilla on oikeus merkita
em. oikeus rasitteena kiinteistérekisteriin ostajaa enempaa kuulematta.

Pintavedet
Ostajan tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhteydessa kiinteiston ra-

joittuvilta puistoalueilta tai muilta alueilta ja jalankulkupoluilta, joilla ei ole yleista viemari-
verkkoa, kiinteistdlle mahdollisesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta.

10.LaAmpo- ja porakaivot

1.

Kiinteistdnomistaja on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tiedon, mi-
kali kaupan kohteen maaperéaan porataan l[mp6- tai porakaivo. Tieto tulee toimittaa vii-
pymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Kunnallistekniikka ja liittymismaksut

Kaupunki pidattaa oikeuden peria ostajalta voimassa olevan taksan mukaiset vesihuollon
littymismaksut ennen kiinteiston rakennusten verkostoihin liittamista.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamanaan aikana kiinteiston kohdalla sijaitse-
vat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sdhké-, vesi-, viemari- ja kaukolampojohdot
seka katuvalaistukset.

Ostaja vastaa, kiinteiston kohdalla olevan kadun yleiseen kéyttoon luovuttamisesta riip-
pumatta, kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
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12.

13.

14,

15.

16.

17.

alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadetty. Liséksi kiinteiston katuosuudella
mahdoillisesti olevien istutusten hoito kuuluu em. laista poiketen kiinteiston omistajalie.

Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurikiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttaa aluetta tarpeelliselta osalta
tontin rajaan mahdollisesti ulottuvan seinan ja vesikaton rakentamis-, korjaus-, huolto-
ym. tdiden suorittamista varten. Naapuri on velvollinen korvaamaan ja korjaamaan ai-
heuttamansa vahingon.

Kiinteistonomistajalla on oikeus ulottaa tontin rajaan kiinni rakennettaessa raystas- ja
routalevy enintdan 500 mm naapuritontin alueelle, mikali Turun kaupunki omistaa ky-
seessé olevan naapurialueen. Naapurikiinteiston omistajalla tai haltijalla on puolestaan
oikeus ulottaa tontin rajaan kiinni rakennettaessa raystés- ja routalevy enintaéan 500 mm
puheena olevalie alueelle.

Kiinteiston kaytté

Kiinteistd on pidettava siistissa kunnossa ja vaadittaessa aidattava viranomaisten hyvak-
symalla tavalla.

Kauppaehtojen siirto

Edella kohdissa 7 — 13 mainitut maaraykset tulee ottaa kiinteistéd koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin.

Irtain omaisuus

Talla kauppakirjalla ei luovuteta mitaan irtainta omaisuutta eika sellaisen luovuttamisesta
ole tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Vastuu rakennusten kunnosta

Ostaja on perusteellisesti tutustunut rakennuksiin ja hyvaksyy ne sellaisina kuin ne kau-
pantekohetkella ovat, tietoisina rakennusten idsta, huonosta kunnosta seka kosteusvau-
rioista, ja siita, ettd rakennuksissa voi olla virheita, joita ostaja ei ole ennen kaupantekoa
voinut havaita koska niiden havaitseminen on mahdollista vasta peruskorjauksen yhtey-
dessa rakenteita avattaessa.

Ostaja ottaa kiinteistot vastaan siind kunnossa, kuin ne kaupantekohetkella ovat.

Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus

Mikali myyjan tai sen edeltdjan omistusaikana syntynyttd maaperan pilaantumista ilme-
nee, ostaja laatii kaupan kohteen maaperan kunnostussuunniteiman. Kunnostussuunni-
telma tulee laatia siten, ettd puhdistaminen tapahtuu taloudellisesti edullisimmalla tavalla.
Ostajan on esitettdva kunnostussuunnitelma myyjan hyvaksyttavaksi ennen kunnostus-
suunnitelman esittamista viranomaisille. Myyjan tulee hyvaksya tai hylatd kunnostus-
suunnitelma kuukauden kuluessa. Hyvaksyttydan kunnostussuunnitelman myyja vastaa
viranomaisten kunnostussuunnitelman perusteella vaatimista maa-alueen puhdistuskus-
tannuksista.

Puhdistuksen toteuttaa ostaja taloudellisesti edullisimmalla tavalla siten, ettd puhdistami-
nen ei aiheuta viivastyksia ostajan tontilla toteuttamalle rakennushankkeelle. Myyja ei
vastaa puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu kunnostussuunnitelmaan tai asian-
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omaisen viranomaisen paatokseen. Puhdistuskustannusten maksu tapahtuu ostajan 13-
hettdmaa laskua tai laskuja vastaan.

Jos ostaja ei esitd kunnostussuunnitelmaa viranomaiselle viiden vuoden kuluessa kau-
pantekopaivasta tai esittad kunnostussuunnitelman viranomaiselle ennen kuin myyja on
sen hyvaksynyt tai maaraaika myyjan hyvaksymiselle on paattynyt, vastaa puhdistuskus-
tannuksista ostaja.

Jos kunnostussuunnitelmasta ei saada sovittua ja maan puhdistaminen jaa ympariston-

suojelulain 75 §:n mukaisesti kaupungin hoidettavaksi, kaupunki kilpailuttaa puhdistus-

urakan lain julkisista hankinnoista mukaisesti. Mikéli kaupungin suorittama puhdistusura-

kan hankintalain mukainen kilpailuttaminen ja sen jalkeinen puhdistustyo aiheuttaa vii-

vastyksia tontin rakentamisen aloittamiseen, kaupunki ei ole miltdan osin vastuussa tasta

viivastyksesta ostajalle mahdollisesti aiheutuneista lisdkustannuksista tai vahingoista.
18.Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset kauppakirjan tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset korvaus- ja
sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen k-
rajaoikeus.

Turussa, kuun . paivana 201_
Myyja
Ostaja

Aika ja paikka edelld mainitut.

Julkisen kaupan vahvistajan todistus
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