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Vepsé kahvila - rakennushankkeen hankeselvityksen laatimisesta on vastannut
tydryhma, johon ovat kuuluneet rakennuttajaorganisaatiosta Turun kaupungilta
Kiinteistoliikelaitoksen maatilaintarkastaja Timo Sirkid ja rakennuttajainsingéri
Kaisa Simula.

Hankeohjelman laadinnan asiantuntijoina ovat olleet:

Uudisrakennus laaja vaihtoehto:
= rakennusarkkitehti Kimmo Salmela Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa Oy:sta
o rakennuttajakonsultti / tydpaallikké Matti Viljanen Turun Seudun Ra-
kennustekniikka Oy:sta
Vanhan peruskorjaus:
e Kaisa Simula ja Pirjo Vuorio Kiinteistdliikelaitos
Kustannuslaskenta:
» Heikki Aalto, Kiinteistdliikelaitos

Hankeselvityksen laadintaa on edeltényt noin vuoden selvitystyé koskien Vep-
san kahvila- hankkeen tilaratkaisua. Selvitystyéhén ovat osallistuneet Timo Sir-
kid, Merja Lumme ja rakennusarkkitehti Kimmo Salmela Arkkitehtitoimisto

Ark’Aboa Oy:sta

Hankeselvityksessa esitetdan kolme vaihtoehtoa:
1. NyKyisen rakennuksen peruskorjaus
2. Uudisrakennus toteutettuna nykyisen rakennuksen tilaohjelmalla
3. Laajempi uudisrakennus

Koska nykyiseen rakennukseen tehtava peruskorjaus tulee olemaan mittava ei-

ka hintaero samalla tilachjelmalla toteutettuun uudisrakennukseen ole merkitta-
va on jompikumpi uudisrakennus jarkevampi toteutusmalli hankkeelle.

Turku 20.8.2014
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Tilagja;

Turun Kiinteistélikelaitos

PL 11

20101 Turku

Puhelin: 02 330 000

Timo Sirkia puh. 050 558 9143

Rakennuttajatehtavat:

Turun Kiinteistéliikelaitos

PL 11

20101 Turku

Puhelin: 02 330 000

Kaisa Simula, puh. 044 907 4001

Kuva alueesta

Pohjapiirustusluonnos vanha rakennus

Pohjapiirustusluonnos laajempi uudisrakennus

Tavoitehintakustannusarvio vanhan rakennuksen peruskorjaus
Tavoitehintakustannusarvio uudisrakennus nykyisen rakennuksen tilachjelmal-
la

Tavoitehintakustannusarvio laajempi uudisrakennus

Vuokra- ja kannattavuuslaskelmat

Terveystarkastajan lausunto
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1. NYKYTILANTEEN ANALYYSI

1.1 Kohteen kuvaus

Kohde sijaitsee Turun kaupungin Vepsaén saaressa Airistolla.

Kiinteistétiedot; Isoheikkilan kyla, Anolan tila, rek.no 3:1
Kayttétarkoitus ; ulkoilualueen kes&kahvila ja huoltokeskus
Rakennusvuosi ja — tyyppi; 1960-luku, puurakenteinen kioskirakennus
Rakennuksessa on vesijohto ja viemari

Laajuus; rakennuksen bruttoala n. 85 m2, hydtyala 65 htm?2

1.2 Rakennushistorialliset ja asemakaavalliset tiedot

Kohteella ei ole rakennushistoriallista merkitystd. Saarella on voimassa
11.10.2003 vahvistettu asemakaava, kaavatunnus 853 10/2001.
Rakennusalueen kohdalla on merkinta RM2, joka tarkoittaa:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu kahvila-, pe-
su- ja niihin liittyvid palvelutiloja varten. Alueella saa olla vihaisessd masrin
myds majoitustiloja, alueen huoltohenkilékunnan asuntoja sekd alueen huolto-
ja varastotiloja. Yksittaisten rakennusten enimmaiskoko saa olla enintéén 150 k-

m2.

1.3 Kiinteiston kunto ja suhde uudistuotantoon

Rakennuksen elinkaari kayttdtarkoitukseensa verrattuna on tiensa paéssa. ra-
kennus tulee purkaa tai peruskorjata.

1.4 Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Vepsdn kahvila, hankeselvitys

Rakennusta on alun perin suunniteltu kioskikéayttoon. Nykyiselldan kayttotarkoi-
tus on kahvila/ravintola ja huoltorakennus. Rakennus vaatii taydellisen perus-
korjauksen ja tilojen uudelleenjarjestamisen.

Rakennuksessa on seuraavia puutteita:

keittid pieni ja varusteiltaan puutteellinen palvelutasoon suhteutettuna,
keittid ei tAyta vaadittavia hygieniavaatimuksia

kylmé&sailytystilat puutteelliset

we-tilat asiakaspaikkamé&ériin verrattuna puutteelliset ja ne sijaitsevat eril-
lisessa ulkokdymalassa

rakenteelliset puutteet mérkétiloissa, aiheutuu kosteusongelmia
LVIS-jérjestelmét puutteelliset

esteettdmyys ei toteudu

asiakaspaikkoja ei ole sisatiloissa riittdvasti (muodostettu vanhasta kate-
tusta terassista)
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» katettuja ulkoasiakaspaikkoja ei ole farpeeksi

Vepsén hucltorakennus on elintarviketoimintaan puutteellinen. Toimintaa voi-
daan nykytiloissa jatkaa mutta supistettuna niin, etta se on vain kahvila ( kahvi +
pullaa linjalla).

Ravintolatoimintaa ei ole enda mahdollista jatkaa kovin pitkaan.

Ravintolatoiminnan liséksi rakennus toimii alueen majoitustilojen ja ulkoiluvali-
neiden huolto- ja vuokrauspisteena.

Matkailun palvelukeskus nakee, ettd uudisrakennus on tarpeen, silla nykyinen
rakennus ei pysty palvelemaan sitd kayttajamaaraa mita saarella nykyaan on ja
rajoittava tila myds estda asiakasmaaran kasvattamisen. Ruuhka-aika on sel-
keasti painottunut kesa-heina ja elokuuhun.

1.5 Kiinteistosta aiheutuvat menot

Viimeisind vuosina on tehty vain pakolliset korjaukset, jotta palvelut kahvilassa
on saatu tehtya. Kahvila/ravintola ei taytd ympérist6- ja terveysviranomaismas-
rayksid ja nama toimenpiteet vaatisivat isomman remontin.

Vuonna 2013 ko vanhan rakennuksen korjaukseen on mennyt noin 55 000 eu-
roa.

1.6 Kiinteiston kayttéaste ja siitd saatavat tuotot

Varsinaisia tuloja ei rakennuksesta ole, koska toimistosta palvellaan asiakkaita,
mm. vuokrataan mékkejd, saunoja ja venepaikkoja ym.. Tulot tulevat muista
vuokrauksista. Kahvilan puolen tuotot on sidottu saaren toiminnan pyérittamisen
palvelusopimukseen.

Kayttdaste: Mokin ym. vuokraagjia palvellaan toimiston palvelutiskilta, jossa kaik-
ki vuokraajat kdyvat. Kahvilan koko on pieni. Kahvilassa on sisapaikkoja n. 8
paikkaa jossa samassa pienessa tilassa on kahvion pieni myyntipiste. Kayttoas-
te kahvilassa on 100%. Yleisia sisétiloja ei saaressa ole muuta kuin kahvion si-
sapaikat. Vuosittain saaressa kay asiakkaita yli 10 000.

2.  TOIMINNAN KUVAUS

2.1 Toiminta

Vepsén kahvila, hankeselvitys

Ko huoltorakennus on Vepsan saaren ydin. Siitd tapahtuu kaikki alueen huolto-
ja palvelutoiminta:
= mokkivuokraajien palvelut, mékkien kayttdaste on ollut n. 60-70%
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= kahvila/ravintclapalvelu

= saunavuokraus

= venevuokraus

= keskimadrin kavijoita saaressa on 12 000-14 000 ihmistd / 3kk

Nykyinen henkildstérakenne on seuraava:

Tehtéva Lukumaara
saaren valvoja 1
kokki 1
tarjoilija 2
siivous/talonmies 1

Tiloja kaytetdan arkisin ja viikonloppuisin vahintdén klo 8:00 — 20:00 1.6.-31.8.

2.4 Tulevaisuuden lisdrakentamisen tarpeet ja mahdollisuudet

Vepsé saaressa on tulevaisuudessa vahaisessd maarin mahdollisuus lisdtd ma-
joituskapasiteettia.

Koska nykyiseen rakennukseen tehtava peruskorjaus tulee olemaan mittava ei-
ka hintaero samalla tilaohjelmalla toteutettuun uudisrakennukseen ole merkitta-
va on jompikumpi uudisrakennus jarkevampi toteutusmalli hankkeelle.

3. PERUSTELUT HUONETILAOHJELMALLE

3.1 Tilojen yhteiset perustelut

Vepsdn kahvila, hankeselvitys

Edelld kuvatusta toiminnasta ja nykyisista toimitiloja koskevista tiedoista ilme-
nee, ettd uusien ja riittdvien toimitilojen saaminen on valttdmaténta, jotta alueen
vuokraustoimintaa hoitava yksikk& ravintolapalveluineen voi hoitaa sille uskotut
tehtavat. Keskeinen tavoite on, ettad kaikki vuokraus- ja ravintolatoiminnan tilat
saadaan samaan rakennukseen.

Verrattaessa hankeselvityksen laajemman version huonetilachjelmaa nykyisiin
tiloihin on siina laajemmat toimistotilat ja keittio aputiloineen seka wc- ja siivous-
tilat ja henkildkunnan tilat. Naiden lisaksi asiakaspaikkamaara sisatiloissa ja ka-
tetulla terassialueella on huomattavasti suurempi. Téma lisda rakennuksen
kayttdarvoa etenkin sateisina ja kylmina kesina.
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4. HUONETILAOHJELMA

4.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Vanhan rakennuksen peruskorjaus
Kts. pohjapiirustus, LIITE 2

Uudisrakennus toteutettuna nykyisell tilaohjelmalla
Vertailun vuoksi on laskettu uudisrakennuksen hinta, joka laajuudeltaan vastaa

nykyista.

Laajempi uudisrakennus
Kts pohjapiirustus, LIITE 3

Koska nykyinen rakennus muodostuu pienista ja hankalasti muokattavista tilois-
ta, edellyttdd rakennuksen korjaaminen purkutéita. Talléin korjausaste nousee
korkeaksi. Lisaksi peruskorjaukseen on esitetty terassin kattamista.

Laajerznman vaihtoehdon tavgitebruttoala on noin 203 brm2 , katetut terassit
2
140m , yhteensa noin 343 m . Rakennuksen hyétyala 171 m .

2
Nykyisen rakennukszgn bruttoala on noin 85 brm kzatetut terassit noin 70m2, yh-
teensa noin 155 brm . Rakennuksen hyétyala 65 m .

Tilojen vaatimustasot normaalien tilojen osalta on huomioitu kustannusméaéri-
tyksessa.

4.2 Erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Erityisia tilakohtaisia vaatimuksia asetetaan keittitlle. Vaatimusten taso on
huomioitu kustannuslaskelmassa. Edellisen liséksi keittidlaitteille on tehty vara-
us tavoitehintalaskelman hankekohtaisiin tekijéihin.

4.3 Jarjestelmavaatimukset

Erityisié jarjestelmavaatimuksia ovat esim. langaton atk-yhteys ja kameraval-
vonta.

5. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

5.1 Tontti

Tontti sijaitsee Vepsan saaressa. Tontti muodostaa kokonaisuudessaan itse-
naisen rakennuspaikan. Tontin asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on 195

Vepsén kahvila, hankeselvitys
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kemZ. Laajan vaihtoehdon huonetilaohjelman mukainen bruttosala on 203 m2
ja tavoitebruttoala on n. 310 brm? sisaltden katetut terassit. Tilaohjelman mukai-
set tilat on mahdollista rakentaa tontille. Tontti on sopiva kyseiseen kayttétarkoi-
tukseen. Tonttialue pyritdén sailyttdmaan luonnonsuhteiltaan mahdollisimman
luonnonmukaisena ja alkuperaisena.

Mikéli paatetédén tehda uudisrakennus, toteutetaan se nykyisen kahvilaraken-
nuksen l&heisyyteen, jolloin rakentamisaika ei estd vanhan kahvilan kayttdé ra-
kentamisaikana. Peruskorjattaessa vanha rakennus tulee kahvila toiminta sul-
kea yhden kesan ajaksi. LITE 1

5.2 Tonttialueen kadyttésuunnitelma

5.3 Maaperatutkimus

Kiinteiston Iheisyyteen on uusittu aluetta palveleva pienpuhdistamo, joka puh-
distaa my®6s keittion jatevedet.

Uudisrakennuksen sijoituspaikan kohdalta mahdollisesti grillikatoksen siirto l4-
hemmas uimarantaa.

Uudesta rakennuspaikasta tulee tehda pohjatutkimus ennen rakennustdiden
aloitusta. Nykyisen rakennuksen vieresté on suoritettu pintavaaitus ja osittainen
pohjatutkimus (Ins.tsto Sauli Maanp&a Ky).

5.4 Tontin hallintaoikeus ja rakennusiuvan edellytykset

Turun kaupunki omistaa ko kiinteistén.

Hanke edellyttdd rakennusluvan hakua, jossa laajemman vaihtoehdon ohjelma-
alan koko aiheuttaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylityksen. Tila-
ohjelman mukainen kerrosala on 203 m2 ja luvan saaminen edellyttda poikke-
usta kaavan mukaisesta 150 m2 maksimikerrosalasta. Rakennusvalvontaviran-
omainen puoltaa hanketta.

6. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Vepsén kahvila, hankeselvitys

Toiminnan toteuttaminen ja sen tason ja laadun sekd kehityksen turvaaminen
edellyttdvat mahdollisimman nopeita toimenpiteita toimitilaratkaisun toteuttami-
seksi.

Rakennussuunnittelu on tarkoitus kéynnist&é heti hankeselvityksen hyvaksymi-
sen ja rahoituksen varmistumisen jalkeen.

Rakennustyét on mahdollista aloittaa aikaisintaan kevaalla 2015 jolloin raken-
nus on valmis 2015 loppuun mennessa.
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7. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

7.1 Perustamiskustannukset

Rakennuskustannukset peruskorjaus vaihtoehto

Hankkeen rakennuskustannukset arvioituna toukokuun vuoden 2014 kustan-
nustasossa ovat tavoitehintalaskelman mukaan noin 340 000 € alv 0%. Tavoi-
tehintalaskelma on esitetty LIITE 4.

Rakennuskustannukset pienempi uudisrakennus vaihtoehto

Hankkeen rakennuskustannukset arvioituna maaliskuun vuoden 2014 kustan-
nustasossa ovat tavoitehintalaskelman mukaan noin 410 000 € alv 0%. Tavoi-
tehintalaskelma on esitetty LIITE 5.

Rakennuskustannukset laajempi uudisrakennus vaihtoehto

Hankkeen rakennuskustannukset arvioituna tammikuun vuoden 2014 kustan-
nustasossa ovat tavoitehintalaskelman mukaan noin 800 000 € alv 0%. Tavoi-
tehintalaskelma on esitetty LIITE 6

7.2 Perustamiskustannukset yhteensa ja niiden rahoitus

Perustamiskustannusten rahoitus
Perustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa Turun kaupungin investointibud-

jetin kautta.

8. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

8.1 Rakennuksen kustannusperusteisesti maaritetty vuokrataso

Vepsan kahvila, hankeselvitys

Kahvilarakennuksen korjaus- tai uudisrakennushankkeen mielekkyyden arvioi-
miseksi kohteelle on maéritetty kustannusperusteinen vuokrataso kayttaen kau-
pungin sisadisen vuokran méaaritysperustetta. Lahtékohtana laskelmassa on, etta
hoitokulut on arvioitu vuctuisen toiminta-ajan (1.6. -31.8.) puitteissa. Padomaan
liittyvat vuokraerat on laskettu taydelle kalenterivuodelle. LIITE 7

Rakennuskustannukset peruskorjaus vaihtoehto

kohteen laajuus 65 htm2
korko 7% 23 590 €/v
hallinnointipalkkio 64,35 €/v
vesi ja sahké 165,75 €/v
YHTEENSA 23 820,10 €/v
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Rakennuskustannukset pienempi uudisrakennus vaihtoehto

kohteen laajuus 67 htm2
korko 7% 28630 €/v
hallinnointipalkkio 66,33 €/v
vesi ja sdhkd 170,85 €/v
YHTEENSA 28 867,18 €/v

Rakennuskustannukset laajempi uudisrakennus vaihtoehto

kohteen laajuus 171 htm2
korko 7% 54 950 €/v
hallinnointipalkkio 169,29 €/v
vesi ja sahko 436,05 €/v
YHTEENSA 55 555,34 €/v

Nykyisen kahvion vuokra on sidottu koko saaren hoitosopimukseen
(64 400€/vuosi, alv0%). Sopimus on voimassa 31.8.2016 asti.
Uudesta kahviosta voidaan perid vuokraa vasta hoitosopimuksen loputtua.

Majoitustuloja on vuodessa n. 55 000€ ja saunasta ym vuokraustuloja n.
20 000€ kolmelta kuukaudelta , yhteensa 75 000€ / 3kk.

8.2 Kannattavuustarkastelu

Vepsén kahvila, hankeselvitys

Alla on esitetty kahvilatoiminnan laskennalliset liikevaihtomaarat, joilla 9% liike-
vaihtosidonnainen vuokrasopimus tuottaa Kiinteistoliikelaitokselle kustannuspe-
rusteista vuokranmaéritystapaa vastaavan maaran vuokratuottoa. LIITE 6

Liikevaihto peruskorjaus vaihtoehto 88 223 €

Liikevaihto pienempi uudisrakennus vaihtoehto 1068 915 €

Liikevaihto laajempi uudisrakennus vaihtoehto 205 761 e

Kahviosta saatu nykyinen likevaihto riittdad peruskorjauksen ja pienemman uu-
disrakennuksen ylla ilmoitettuun liikkevaihtoon.
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1. KERROS

rakenteiden mitoitus tarkistettava rakennepiirustuksen mukaan
korkeusasemat tarkistettava rakennuspaikalla
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Heikki Aalto

Turun Kaupunki

Hanke: Vaihe: Luonnos
1 2 Vepsa toimisto/ kioski(8.5.14) Paikkakunla: Turku
Haahtela-ind.: 768,0/1.2014
Hintataso: 76,0 /5.2014
Laajuus: 656 m2, 84 brm2, 327 rm3
Hankekoko: 85 brm2
Jakaja: 65 m2
Korjausasie: 93,1%
PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO
Talo 80 -nimikkeisté € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 42 000 646 12,6
B2 Rakennustekniset tyot 169 000 2 600 50,3
B3 LVi-tyot 40 000 615 11,9
B4 Siahkaotyot 21000 323 6.2
B5 Erillishankinnat 31000 477 9.1
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensd 303 000 4 662 90,0
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllépito
Rahoitus
Hankevaraukset 34 000 523 10,0
Muut kustannukset 34 000 523 10,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 337 000 5185 100,0
Arvonlisdavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 81 000 1246
418 000 6431

PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA



TAKU® 2014 © Haahlela-kehitys Oy

TAKU™ TAVOITEHINTA
2.6.2014
Sivu 11
Heikki Aalto
Turun Kaupunki
Hanke: Vaihe: L
1 3 Vepsén toimisto/kioski Paikkakuntz; Turku
uudisrak.(2.5.14) vanh tilaoh;. Hadhieland: 70012014
Hintataso: 78,0 /3.2014
Laajuus: 67m2, 86 brm2, 334 rm3
Hankekoko: 80 brm2
Jakaja: 67 m2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisld € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 54 000 806 13,3
B2 Rakennustekniset tyot 233 000 3478 57,0
B3 LVi-tyot 40 000 597 9,9
B4 Sahkotyot 23 000 343 56
B5 Erillishankinnat 34 000 507 8,3
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensd 384 000 5731 94,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 24 000 358 6.0
Muut kustannukset 24 000 358 6,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 409 000 6104 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 98 000 1463
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 507 000 7 567



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2012 © Haahtela-kehilys Oy

TAKU™ TAVOITEHINTA
24.1.2013
Sivu 111
Heikki Aalto
Turun kaupunki
Hanke: Vaihe:
1 1 Vepsan kesdkahvila(24.1.13) Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 77,0/1.2012
Hintataso: 78,0/1.2013
Laajuus: 171 m2, 204 brm2, 777 rm3
Hankekoko: 203 brm2
Jakaja: 171 m2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 114 000 667 14,5
B2 Rakennustekniset tyét 535 000 3129 68.2
B3 LVi-tyot 56 000 327 7.1
B4 Sihkotyot 36 000 211 46
BS Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 742 000 4339 94,4
Muut kustannukset
Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 44 000 257 56
Muut kustannukset 44 000 257 56
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 785 000 4 591 100,0
Arvonlisdvero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 181 000 1058
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 966 000 5649



Vepsdn kesdkahvilan vuokratarkastelu
TURUN KAUPUNKI
Kiinteistdliikelaitos / Leevi Luoto

8.7.2014

Taustaa

Vepsan ulkoilusaaren kahvilarakennus on teknisen elinkaarensa pééssa.
Kahvilatoiminnan jatkaminen ulkoilusaarella edellyttda joko vanhan

kahvilan peruskorjausta tai vanhan kahvilan korvaamista uudisrakennuksella.

Hankeselvitysprosessissa tarkastellaan kolmea
vaihtoehtoista toteutusmallia:

1. Nykyisen kahvilarakennuksen taydellinen peruskorjaus
tavoitehinta-arvio 337 000 €.

2. Nykyisen kahvilarakennuksen laajuinen uudisrakennus
tavoitehinta-arvio 409 000 €,

3. Nykyista kahvilarakennusta laajempi uudisrakennus
tavoitehinta-arvio 785 000 €.

Kohteen vuokrataso

Kahvilatoimintaa harjoittavan yrityksen maksettavaksi tuleva
vuokra méadritetdan yleisesti kahvilatoiminnan liikevaidon kautta.
Kiinteistdliikelaitoksen muista kahvilatiloista tekemien
vuokrasopimusten valossa Vepsan kahvilarakennuksen kdypa
vuokrataso olisi 9 % arvonlisdverottomasta liikevaihdosta.

Kustannusperusteisesti maaritetty vuokrataso

Kahvilarakennuksen korjaus- tai uudisrakennushankkeen mielekkyyden
arvioimiseksi on kohteelle maaritetty myos kustannusperusteinen
vuokrataso. Maarityksessa on kdytetty Turun kaupungin sisdisen vuokran
madritysperustetta. Lahtékohtana laskelmassa on, ettd hoitokulut on
arvioitu vuotuisen toiminta-ajan (1.6 - 31.8) puitteissa. Pddomaan liittyvit
vuokraerat on laskettu taydelle kalenterivuodelle.

vaihtoehto 1 vaihtoehto 2 vaihtoehto 3

laajuus 65 67 171 m2
korko 7,0 %| 23590,00 | 28630,00 | 54 950,00 |€/v
hallinnointipalkkio 64,35 66,33 169,29 |€/v

vesi ja sahkd| 165,75 170,85 436,05 |€/v

YHTEENSA| 23820,10 | 28867,18 | 55555,34 |€/v




Kannattavuustarkastelu

Seuraavassa taulukossa on esitetty sellaiset kahvilatoiminnan laskennalliset
likevaihtomaarét, joilla 9 %:n liikevaihtosidonnainen vuokrasopimus
tuottaa Kiinteistdliikelaitokselle kustannusperusteista vuokranmaaritystapaa
vastaavan maaran vuokratuottoa.

vaihtoehto 1 vaihtoehto 2 vaihtoehto 3
likevainto | 88223 | 106915 | 205761 |e/kk




T U R K U Lausuntopyynté
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Ympéristétoimiala 7.8.2014
Ympéristoterveydenhuolto

Lausuntopyyntd Vepsan kahvilasta

Vepsan kahvila on alun perin hyvéaksytty pienimuotoiseen kahvilatoimintaan. Vuosien varrella
toiminta on kuitenkin laajentunut. Nyky&an kahvilassa valmistetaan mm. erilaisia grilliruokia,
eika kahvila néin ollen tayta kaikilta osin enda nykylainsdadannén elintarvikehuoneistovaati-

muksia.

Elintarvikehuoneiston Lattia- ja seindpintojen on oltava helposti puhdistettavat ja hyva-
kuntoiset.

Lattiakaivoja tulee olla toimintaan né&hden riittavasti ja ne tulee sijoittaa siten, ettd ne
ovat helposti puhdistettavissa.

Tyédtilaa tulee olla riittavasti.

Vesipisteitad tulee olla riittavasti toimintaan ndhden. Kadsienpesua varten tulee varata
oma vesipiste ja elintarvikkeille oma vesipiste.

Kylmasailytystilaa tulee olla riittdvasti ja niiden tulee soveltua sailytettaville elintarvik-
keelle.

Kuivaelintarvikkeille (sdilykkeet, jauhot, mausteet yms.), pakkausmateriaaleille, astioille,
kertakayttoastioille jne. tulee varata riittdvat ja niiden séilytykseen soveltuvat tilat. Ti-
loissa/varastoissa tulee olla riittdvasti hyllyja

Keittiéssa ja muissa ruoanvalmistustiloissa on oltava toimintaan nahden riittava koneel-
linen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Elintarvikehuoneistossa tulee olla asianmukainen siivousvélinetila. Asianmukaisessa
siivousvdlinetilassa tulee olla koneellinen poistoilmanvaihto, vesipiste, kaatoallas, kui-
vauspatteri seka hyllyja ja telineita siivousvalineille ja puhdistusaineille.

Vepsadn kahvilassa on todettu muutamia olennaisia asioita, joiden vuoksi uusi kahvilarakennus
on rakennettava, tai nykyinen kunnostettava perusteellisesti.

Kahvilan tilat ovat pienet nykyiseen toimintaan ndhden.
Kahvilassa ei ole lattiakaivoja.

Lattiat ovat huonokuntoiset.

limanvaihto on riittdmaton.

Pinnoissajen monin paikoin kulumaa.

TURKU ® ABON 7

Eurcoppalainen kulttuurikaupunki

Osoite Puhelin Faksi S-posti
Linnankatu 55 K, 3krs Paivystava terveystarkastaja 02 266 1066  etunimi.sukunimi@turku. i
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Kylmasailytystiloja on puutteellisesti.



