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VUOKRASOPIMUSLUONNOS 1(6)

1. Osapuolet

Vuokranantaja

Turun kaupunki, Kiinteistéliikelaitos, Tilapalvelut (Y-tunnus 0204819-8)
Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku

(Yhteyshenkilo: vuokrauspaallikko Tiina Aaltonen, 02-2624 329)
Pankkiyhteys: Sampo Pankki Oyj 800015-740700

Vuokralainen

Turun Ammattikorkeakoulu Oy (Y-tunnus xx)

Osoite

(Yhteyshenkilo: xx)

2. Vuokrakohde

Opetustiloja oheistiloineen osoitteessa Xx sijaitsevassa kiinteistéssa, osoitettu liitteessa 1.

Tiloja on kaytdssé xx huoneistom2. Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kéyttéonotettavaksi sopimuskohdan 3 mukaiseen kayttotar-
koitukseen.

Vuokralaisella on lisdksi oikeus piha-alueen, liite 2, kayttéon veloituksetta. Paitsi siis Amiralistonka-
tu ja Rieskalahteenkatu.

3. Kayttotarkoitus
Tila vuokrataan opetustiloiksi ja niiden oheistiloiksi.

Vuokrattavien tilojen tulee olla tdss& mainitun kayttétarkoituksen mukaiset, ja niiden tulee tayttaa
kayttStarkoituksen mukaiselle toiminnalle asetetut, kulloinkin voimassa olevat viranomaismaarayk-
set ja laatuvaatimukset.

4. Vuokra-aika
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, alkaen aikaisintaan 1.1.2014.

Vuokrasopimus alkaa aikaisintaan 1.1.2014, jolloin huoneiston hallinta luovutetaan vuokralaiselle.
Tilat luovutetaan valmiina kayttéonotettaviksi. Vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana
sopimuksena 6 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla, ellei jompikumpi osapuoli vahin-
taan 6 kuukautta ennen méaaraaikaisen vuokrasopimuksen paattymist kirjallisesti irtisano sopi-
musta.



5. Vuokran maara
Vuokrakohteen kokonaisvuokra on euroa per kuukausi, alv 0 %.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun vuokrattavien
tilojen hallinta on luovutettu vuokralaiselle, ei kuitenkaan aikaisemmin kuin vuokra-ajan alkuajan-

kohtana 1.1.2014

Kf)konaisvuokra on ns. bruttovuckra. Vuokralainen ei maksa vuokranantajalle muita maksuja tilan
Il'((ifgﬁ;?évuokra ei kuitenkaan sisalla vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssé olevien tilojen siivo-
usta eika vuokralaisen kayttosahkon ja kayttoveden kustannuksia.

Laskutus-, toimitus- tai muita vastaavia lisié ei hyvaksyta.

Erilliskorvauksena maksetaan kayttésahkao ja kdyttévesi kulutuksen mukaan.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erdpaiva on kunkin kuukauden vii-
des (5.) arkipdiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisdtiedot verkkolaskutuksesta
www.turku.fi/laskuttaminen.

Vuokranmaksun viivastyessd viivastyskorko on enintdan korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen.

6. Arvonlisaverovelvollisuus

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrakohde koko vuokrakauden ajan on arvonlisédverovahennyk-
sen oikeuttavassa kaytéssa. Mikali vuokranantaja vuokrasopimuksesta johtuen ei voi tehdé arvon-
lisaverovahennyksia tai joutuu palauttamaan tekemiéan arvonlisdverovahennyksid, on vuokralai-
nen velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon taysimaaraisesti.

7. Vuokrankorotus

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokraa tarkistetaan kerran vuodessa 1.1. lukien elinkus-
tannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) muutoksia vastaavasti. Perusindeksin& on 10/2013 indeksi-
pisteluku. Tarkistusindeksing kaytetaan kunkin vuoden lokakuun indeksipistelukua. Tarkistettua
vuokraa maksetaan vuosittain tammikuun alusta alkaen niin, ettd ensimmainen tarkistus suorite-
taan 1.1.2016. Jos elinkustannusindeksi laskee, vuokran maaraa ei kuitenkaan alenneta.

Jos lainsdadannslla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuh-
teeseen, voi vuokranantaja lisata tdstd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran
maaraan.

8. Vakuus

Vakuutta ei vaadita.



9. Kiinteistonhoito- ja yllapitoty6t seka korjausrakentaminen
Vuokralaisen vastuut

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kédyttékustannuksista kuten siivouspalve-
luista.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yli&pidosta ja huollosta.
Sisétilojen siivouksen jarjestamisesté ja kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siit4, ett4 huoneis-
ton kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita huoneiston kayttéon liittyvia maa-
rayksid sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja jérjestyksen séilyttdmiseksi on saadetty tai maa-

ratty.

Vuokralainen on velvollinen iimoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja
puutteista.

Vuokranantajan vastuut

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isannoinnista seka kiinteisténhoito- ja yllapitopal-
velujen hankkimisesta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden, tilapintojen
seka rakennuksiin liittyvien LVI- ja s&hkélaitteistojen hoidosta, ylldpidosta ja peruskorjauksista.
Lampuista ja vastaavista kuluvista osista vastaa vuokralainen.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta viranomaisten ja palovakuutusyhtion
edellyttamalla tavalla sek& mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamista
kustannuksista.

Lis&ksi vuokranantajan vastuulle kuuluu ulkoalueiden hoito sisdltden muun muassa ulkoalueiden
puhtaanapidon, lumityét, liukkauden torjunnan ja kasvityét.

Em. ja muut vuokranantajan vastuulla olevat tyét siséltéavat myos kiireelliset korjaus- ja huoltotyét.

Vuokranantaja toimittaa vuokralaisen kayttéon yhteyshenkilon, jonka kautta vuokralainen voi ilmoit-
taa mahdolliset vikailmoitukset.

Vuokranantajan tulee reagoida vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin viipymatta.
Vuokranantaja yllapitdd kohteesta huoltokirjaa.

Vuokranantajan on otettava kiinteisténhoidossa huomioon vuokrakohteen aukioloajat.
Kiinteistdnhoitotehtavid hoidettaessa on noudatettava hyvas kiinteisténhoitotapaa.

Vuokranantaja sitoutuu yllapitaméén vuokrakohteen ja sen kayttoé palvelevien muiden tilojen kun-
non normaalilla tasolla koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vastuulla on myés normaalista

kulumisesta aiheutuvien korjaustdiden suorittaminen siten, etta kohteen kunto sailyy hyvalls tasol-
la.

Kohteen sisgilmaston on téytettévé sisdilmastoluokan S2 mukaiset vaatimukset (liite 3).77



Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kéyttdjaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidon ja yllapi-
don laadussa tulee vuokranantajan korjata viivytyksettd ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan vuokranantajalle ensisijaisesti yhteyshenkilén kautta.
Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja korjaa siind mainitun virheen tai puutteen
viipymatta.

Jos osapuolet eivat padse yksimielisyyteen siitd, onko kiinteisténhoito- tai yllapitotyén taikka korja-
usrakentamisen lopputulos sopimuksen mukainen, on vuokranantajalla nayttévelvollisuus siita, etts
tydsuoritus on tehty oikein ja lopputulos on sopimuksen mukainen. Vuokralaisen on varattava
vuokranantajalle kohtuullinen aika ndyttévelvollisuutensa tayttamiseksi.

9. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- ja parannustéit ilman vuokranantajan kirjallista lupaa,
Vuokralainen vastaa toiminnallisten lisa- ja muutostéiden kustannuksista sekd mahdollisesti tarvit-
tavien viranomaislupien kustannuksista. Muutostdista ei makseta vuokralaiselle korvausta vuok-
rasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemét lisa- ja muutostyét jaavat
kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oike-
us saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita, vuokralaisen
on vuokra-ajan paatyttya korjattava tésta aiheutuvat jéljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymallg
tavalla.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen mainoskilpid saatuaan siihen tarvittavat viran-
omaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen poistamaan asentamansa mainos-
laitteet ja -valot sekd korjaamaan niisté kiinteistolle aiheutuneet jaljet ja vauriot.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

10. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etuka-
teen vuokralaiselle kahta viikkoa ennen t6ihin ryhtymisté. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta
vaativat tyot, joihin voidaan ryhtyé vélittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista
korjauksista on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen téihin ryhtymisté. Vuokralaisella on oikeus 14
paivan kuluessa ilmoituksen saamisesta purkaa sopimus paattymaan silloin, kun korjaus- tai muu-
tostydhén aikaisintaan saadaan ryhtya. Irtisanomisen jalkeen ei olennaista haittaa aiheuttavaa kor-
jausta ei saa suorittaa ilman vuokralaisen suostumusta.

11. Vahingot ja vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeisté sek& vuokrakohteessa
olevan omaisuutensa vakuuttamisesta. Vuokranantaja vastaa kiinteist6& koskevien omaisuus- ja
vastuuvakuutusten ottamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan ndhden siitéd haitasta ja vahingosta, minka vuokrakohteen
kayttaminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumat-
tomista syistd aiheutuneista lampdéenergian, sdhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuu-
desta tai epasaanndllisyyksists eika niistd aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta vuokralaisen



toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta
vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

12. Yhteiset tilat

Vuokralaisen tai hénen henkildkuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niita ohjeita, jotka vuokrananta-
ja tai kiinteistoyhtié on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet sekd huoltokéaytavat tulee pitaa vapaina eika niitad saa kayttas tavaran-
séilytystiloina. Vuokralaisen tulee valittémasti siirtéds saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuok-
ralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin eik& poista niita kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuok-
ranantajalla oikeus poistaa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

13. Tilat vuokrasuhteen pédattyessa

Vuokrasuhteen péattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita
tai ole muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paattyessa pidetéén tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti tode-
tut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen
valittémasti korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja
korjaustyét, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittdvien jélkien poistamisesta, mikali
vuokralainen laiminlyé mainitut tydsuoritukset.

14. Ymparistovastuut
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympéristénsuojeluun liittyvia
saannoksid ja toimimaan huoneistoa kéyttdessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston

huomioon oftavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista iimenee, suoritetaan puhdistus viran-
omaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

15. Vuokralaisen muut velvollisuudet

Vuokrasopimuksen paattyessa on kaikki luovutetut avaimet, kulkukortit ym. palautettava vuok-
ranantajalle. Ellei kaikkia avaimia, kulkukortteja ym. palauteta, korvaa vuokralainen tast4 aiheutu-
vat kustannukset, kuten lukkojen sarjoituksen, vuokranantajalle.

16. Edelleenvuokraus ja sopimuksen siirto kolmannelle osapuolelle

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siits etukateen kir-
jallisesti vuokranantajalle. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa

taman sopimuksen velvoitteista myds edelleen vuokraamiensa tilojen osalta.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda vuokrasopimus kolmannen nimiin, mikéli vuokralainen antaa
siitoon suostumuksensa. Vuokralainen voi kieltéd& sopimuksen siirron vain perustellusta syysta.



Sopimusta siirrettaessa on kaikkien sopimuksen mukaisten velvollisuuksien siirryttédva suoraan
siirrossaajalle.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan sopijapuolten vélisin neuvotteluin.

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaise-
n& oikeusasteena Varsinais-Suomen kérgjdoikeudessa.

18. Liitteet

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi seuraavat liitteet:
Liite 1 — Pohjapiirrokset

Liite 2 — Asemapiirustus

Liite 3- Vastuunjakotaulukko

Varsinaisen sopimuslomakkeen lisaksi sopimussuhteessa noudatetaan myos liitteissd sovittuja
periaatteita. Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuslomakkeen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensisi-
jassa sopimuslomakkeella sovittua.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtdpitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Turussa, XX xx..2013
TURUN KAUPUNKI, KIINTEISTOLIIKELAITOS TURUN AMMATTIKORKEAKQULU OY

Toimitusjohtaja
Tilapalvelujen johtaja Martti Kuitunen



