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Viitaamme Turun kaupungin vastineeseen 22.04.2013 koskien Itdharjun kiinteistdjd 853-
12-34-10 (Kiinteisté Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6), 853-12-32-14 (Kiinteistd Oy Turun
Itdportti), 853-12-34-9 (Kiinteistd Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6) ja 853-12-32-8 (RP-
Yhtiot Oy).

Kuten Turun kaupungin vastineessa todetaan, riidatonta lienee, ettd kaikki edelld maini-
tut vuokralaiset ovat vuokrasopimusten edellyttimien ehtojen mukaisesti hyvissd ajoin
ennen vuokrasopimusten péadttymistd ilmoittaneet haluavansa jatkaa vuokrasopimuksia
vuokrasopimusten mukaiselle jatkokaudelle vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraehtojen
sdilyessd ennallaan. Mikéali talldin esim. vuokran maéristd ei paastd yhteisymmarrykseen,
vuokran médrdd viimekddessd vélimiesoikeus. Minkéanlaisia muita poikkeavia sopimuk-
sia ja ehtoja ei alkuperdiseen sopimukseen kuulu. Vilimiesoikeuden tarpeesta osapuolilla

on erilainen nikemys.

Vuokralaisten aiemmin esittdmin tavoin Turun kaupunki ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin
jotka noudattaisivat voimassa olleiden vuokrasopimusten jatkamista. Turun kaupunki ei

ole myoskédn laittanut vireille vuokrasopimusten mukaista vélimiesmenettelyd vuokran
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méiirin madrittelemiseksi (mikéli se tosiasiassa olisi katsonut, ettd indeksisti huolimatta
vuokran méara tulisi maarittdd uudelleen), eikd kaupunki ole esittinyt vuokravaatimuksia.
Péinvastoin kuin Turun kaupunki esittdd, tdhén olisi ollut kaikki mahdollisuudet, koska
esim. Kiinteisté Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6 on jo alkuvuonna 2006 ilmoittanut Turun
kaupungille vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti haluavansa jatkaa vuokrasopimuksia
kiinteiston 853-12-34-10 Ilmarisenkatu 6 ja kiinteiston 853-12-34-9 Ilmarisenkatu 4 osal-
ta. Turun kaupungilla on ollut runsaasti aikaa paneutua vuokrasopimusten jatkoon. Turun
kaupunki on ilmoittanut, ettd se noudattaa ja voi noudattaa vain ja ainoastaan vuonna
2007 valtuuston hyviksymiéd uusia sopimusehtoja, eikd kaupungin mukaan silli edes ole
muita vaihtoehtoja. Tilanteen ja&tya avoimeksi Turun kaupungista johtuvista syistd,
vuokralaiset eivit ole voineet varmuudella tietdd onko kuluvana viliaikana sopimusta
olemassa ja missd muodossa tai onko kaupunki tosissaan purkamassa vuokrasopimuksia.
Turun kaupungin passiivisuuden ja uusien vuokraehtojen vaatimisen seurauksena voidaan
jopa katsoa, ettd Turun kaupunki on purkanut vuokrasopimukset. Turun kaupungin pas-
siivisuuden johdosta mainittuja vuokrasopimuksia (853-12-34-10 Ilmarisenkatu 6 ja 853-
12-34-9 Ilmarisenkatu 4) koskevat vuokravaatimukset tdltd viliajalta (01.03.2008 ja

01.03.2007 jalkeiseltd ajalta) ovat joka tapauksessa nyttemmin jo vanhentuneet.

Turun kaupunki on painottanut saatavilla olevaa pidempédéd vuokra-aikaa ja sen tuomia
etuja vuokralaiselle muun muassa Itdharjulle syntyvien ja syntyneiden investointien muo-
dossa. Ensinndkin on syytid korostaa, ettd kaikissa tapauksissa mikéli tontti pafitetddn an-
taa uudestaan vuokralle entiseen tarkoitukseensa, vuokralaisella on joka tapauksessa etu-
oikeus saada tontti vuokralle — my&s 20 vuoden jatkokauden jalkeen. Toisekseen nyt talld
hetkelld kyseessid olevien kiinteistdjen ympéristdlld ei ole rakentamiselle muuta rakenta-
mista tukevaa tai sallivaa kaavaa kuin vanha T1 ja T3 kaava. Vuokralaisten késityksen
mukaan téllaista 1dhinnéd varastorakentamista ei Itdharjun vanhan alueen uudistamisessa
kuitenkaan toivota. Kolmanneksi Itdharjun alueelle ei ole toistaiseksi syntynyt investoin-
teja, vaan alue on vanhasta kaavasta ja kaupungin valvonnan puutteesta johtuen padasias-
sa erilaisten purkukuntoisten varastorakennusten runtelema ja kehityksesté jalkeenjadnyt
varasto- ja teollisuusalue. Mikali alueelle ei saada uuteen ja yhdenmukaiseen uuden il-
meen mukaiseen rakentamiseen velvoittavaa kaavaa, niin alue tulee myds pysyméén seu-
raavat vuosikymmenet nykyisenlaisena hyljeksittynd ja arvottomana. T&td tukee muun
muassa neuvottelussamme 22.04.2013 Turun kaupungin esimerkkini pitdmi kiinteistd
34-12 eli ko. vuokratonttimme naapuritontti ja silld sijaitseva kaupungin mukaan juuri
uudistettu hieno rakennus, joka neuvottelumme jilkeen pitdimdssdmme tarkastuksessa
osoittautui alkuperdiseksi ja purkukuntoiseksi sekd hengenvaaralliseksi vanhaksi tehdas-

rakennukseksi (liite 1).
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Turun kaupungin kirjeessd mainitsemat valtion tukea ja yhdenvertaisuutta koskevat sei-
kat ovat sindlld4n tarkeitd ja huomionarvoisia asioita, mutta eivit koske nyt kyseessi ole-
vaa tilannetta. Turun kaupungin ja vuokralaisten vililld kyse on nimittdin ollut jo tehtyjen
sopimusten ja ehtojen noudattamisesta sekd sopimuksen mukaisesta jatkamisesta tai pur-
kamisesta olemassa olevien osapuolia sitovien vanhojen vuokrasopimusten ehtojen mu-

kaisesti.

Vuokralaiset esittdvitkin Turun kaupungin mietittiviksi sovinnollista ratkaisua seuraa-

vasti:

1) Kiinteistd 853-12-34-10, Ilmarisenkatu 6, 20520 Turku ja 853-12-34-9, [Ilmarisenkatu

4, 20520 Turku osalta solmittaisiin uudet vuokrasopimukset Turun kaupungin esittdmaksi
50 vuoden vuokra-ajaksi (22.04.2013-21.04.2063) Turun kaupungin uusien vuokraehto-
jen mukaisena, kuitenkin vuokrasopimuksen ehtoja vihdisiltd osin muokattuna. Vuokran
madrd olisi Turun kaupungin kirjeessd 22.4.2013 esittdmé (vuosivuokra 6281 euroa ja
6198,5 euroa). Ajalta ennen 16.11.2012 vuokrat ovat vanhentuneet eikd niitd peri-
td/makseta ja ajalta 17.11.2012-21.04.2013 vuokraa peritdén vanhan sopimuksen mukai-
sesti. Lisaksi uusien vuokraehtojen késittelemi rakentamisvelvollisuus muutetaan siten
ettd tAmi tulee voimaan vasta sitten kun tontille ja sen ympéristo6én on toteutunut uusi
kaava tai esim. kaavoitusta vastaava kokonaisvaltainen uudisrakentaminen jossa alueen

tuleva kdyttosuunnitelma on saanut Turun kaupunginvaltuuston hyviksynnén.

2) Kiinteistén 853-12-32-8, Teollisuuskatu 22, 20520 Turku osalta joko solmittaisiin uusi
vuokrasopimus, jossa kiinteistén rakentamisvelvollisuus (uudelleen rakentaminen) alkaa
uuden tulevan kaavan saadessa lainvoiman ja vastaavasti vuokrasopimuksen pituudeksi
sovittaisiin n. 50 vuotta kiinteistod koskevan uuden kaavan lainvoimaistumisesta. Muilta
osin Turun kaupungin uudet vuokrachdot (kuten kiinteistdissd 853-12-34-10, 853-12-34-
9),

tai

Kiinteistén 853-12-32-8, Teollisuuskatu 22, 20520 Turku osalta jatketaan voimassaole-

van vuokrasopimuksen mukaiselle 20 vuoden jatkokaudelle ja mikéli Turun kaupungin
kanta on, ettdi vuokran mairii tulee tarkistaa, valimiesoikeus madrdd/vahvistaa vuokran

ja muilta osin vuokrasuhteen ehdot séilyvét entisind.

3) Kiinteiston 853-12-32-14, Teollisuuskatu 16, 20520 Turku osalta neuvoteltaisiin kiin-

teistén kaupasta, jossa vuokralainen tai m#frddménsi ostaa kiinteistén. Vuokralainen
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toimittaa suunnitelmat ja piirustukset tontin tulevasta kiytostd ja kehittimisestd ensiti-
lassa sen jilkeen, kun alueelle on saatu uusi lainvoimainen kaava tai tontin ympariston ja
naapuritonttien uudistamisesta ja kdytostd on kokonaisvaltainen p##tos.

Pyyddmme Turun kaupungin kannanottoa ja edelld kuvattuun ehdotukseen.

Ystavillisin terveisin

Kiinteistd Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6 Kiinteistd Oy Turun Itdportti

RP-Yhtiét Oy

Laati:

G/Q,W

Kalle Kuusisto

asianajaja, varatuomari, Turku

Liitteet:
1) valokuvaliite
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