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Viitaamme palaveriin 12.02.2013 Puolimatka, Panchin, Kuusisto koskien Itdharjun kiin-
teist6jd 853-12-34-10 (Kiinteistd Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6), 853-12-32-14 (Kiinteist6
Oy Turun Itéportti), 853-12-34-9 (Kiinteistd6 Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6) ja 853-12-32-8
(RP-Yhti6t Oy) ja vuokrasopimusten ehtoja ja niiden tulkintaa koskevia erimielisyyksia.

Asian taustasta voidaan todeta, ettd

- Kiinteistd Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6 on ilmoittanut vuokrasopimusten ehtojen
mukaisesti jo 02/2006 ja Kiinteisto Oy Turun Itdportti jo 02/2011 haluavansa
jatkaa vuokrasopimuksia vuokrasopimusten edellyttdmin ehdoin ja méardyksin
vuokraehtojen sdilyessd muutoin ennallaan. Edelleen vuokralaiset ovat toden-
neet, ettd vuokrasopimusten mukainen ehto vuokran méirdn médrittdmiseksi ei
ole vuokralaisten arvion mukaan valttdméiton tdssd tapauksessa, kun vuokran
maardt on sidottu elinkustannusindeksiin ja siten vuokra on jatkuvasti paivittynyt
ja vastaa edelleen alkuperdisen vuokrasopimusten tarkoituksena ollutta vuokrata-
soa. Turun kaupunki on puolestaan halunnut unohtaa vanhat vuokrasopimukset ja
niiden mukaiset ehdot kokonaisuudessaan ja kaupunki on ldhtenyt siitd, ettd
vuokrasopimuksia ei jatketa vanhoin vuokraehdoin, ja mik&li kiinteist6t annetaan

vuokralle, ne voidaan vuokrata vain kaupungin sanelemin uusin vuokraehdoin ja
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uusituilla kaupungin yksipuolisesti paattimilld moninkertaisilla vuokrilla, mutta
kuitenkin vain 20 vuoden vuokra-ajaksi. Vuokralaisten kisityksen mukaan kau-
pungin kanta on vastoin olemassa olevien vuokrasopimusten sanamuotoja ja tar-

koitusta.

- Kaupunki ei ole ryhtynyt missddn muodossa toimenpiteisiin jotka noudattaisivat
voimassa olleiden vuokrasopimusten jatkoa. Kaupunki ei ole mydskisn laittanut
vireille vuokrasopimusten mukaista vilimiesmenettelyd vuokran masrin mésrit-
telemiseksi (mikéli se katsoo, ettd indeksisti huolimatta vuokran méidrd tulisi
madrittdd uudelleen), eikd kaupunki ole lahettdnyt vuokralaisille mitdsn vanhan
sopimuksen ehtoja vastaavaa vuokra-arvolaskelmaa tai vuokrien maksulappuja.

Tilanne ei ole edennyt vield mitenk&sn.

Vuokralaiset ovat omalta osaltaan noudattaneet vuokrasopimuksen ehtoja toimineet niin
huolellisesti kuin mahdollista seké ilmoittaneet vuokrasopimusten ehtojen mukaan jatko-
halukkuudesta jo useita vuosia sitten. Tdstd huolimatta asia on edelleen avoinna. Jotta
asiassa pddstdisiin viimein eteenpéin ja edelld kuvatut sekd liséksi kiinteistod 853-12-32-8
koskevat tarpeettomat erimielisyydet saataisiin ratkaistuiksi ja mahdolliset oikeusproses-
sit véltettyd, Kiinteistd Oy Turun Ilmarisenkatu 4-6, Kiinteistd Oy Turun Itdportti ja RP-
Yhti6ét Oy esittdvat Turun kaupungin mietittiviksi sovinnollista kokonaisratkaisua seu-

raavan pédlinjan mukaisesti:

1) Kiinteistd 853-12-34-10, Ilmarisenkatu 6, 20520 Turku ja 853-12-34-9, Ilmarisenkatu

4, 20520 Turku osalta solmittaisiin 12.02.2013 lukien uudet vuokrasopimukset minimis-
sdédn 40-50 vuodeksi ja muutoin Turun kaupungin uusien ehtojen ja vuokran mukaisena —
vahiisiltd osin ehtoja tdsmennettyni ja vuokran méérin nousu kohtuullisesti porrastettu-
na. Ennen uutta vuokrasopimusta 12.02.2013 vuokra olisi vanhojen vuokrasopimusten

mukainen;

2) Kiinteistén 853-12-32-14, Teollisuuskatu 16, 20520 Turku osalta neuvoteltaisiin kiin-

teiston kaupasta, jossa vuokralainen tai madradménsa ostaa kiinteiston;

3) Kiinteiston 853-12-32-8, Teollisuuskatu 22, 20520 Turku osalta solmittaisiin uusi
vuokrasopimus, jossa kiinteistén rakentamisvelvollisuus (uudelleen rakentaminen) alkaa
uuden tulevan kaavan saadessa lainvoiman ja vastaavasti vuokrasopimuksen pituudeksi
sovittaisiin n. 50 vuotta kiinteist64 koskevan uuden kaavan lainvoimaistumisesta. Muilta
osin Turun kaupungin uudet vuokraehdot (kuten kiinteistdissd 853-12-34-10, 853-12-34-
9).



Pyydémme Turun kaupungin kannanottoa edelld kuvattuun kokonaisratkaisuun. Samalla
haluamme korostaa, ettd kyse on nimenomaan kokonaisratkaisusta, eli titi alustavaa neu-

votteluehdotusta tulee kisitelld kokonaisuutena.
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