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turku

A. VUOKRANANTAJA

VUOKRASOPIMUS
Liikehuoneisto LHVL

Nro: S032738

B. VUOKRALAINEN

Turun kaupunki/Turun Kiinteistoliikelaitos

Puutarhakatu 1
20100 Turku

Yhteyshenkil Heikki Hakli, Toimistoinsindori

Puhelin/fax 02-330 000 / 02-262 4638
Pankkiyhteys 571004-20267296
Y-tunnus 0204819-8

Kotipaikka Turku

C. VUOKRAKOHDE

Turun Seudun Rakennustekniikka Oy

PL 101
20101 Turku

Yhteyshenkild Jouko Jortikka

Puhelin/fax

Y-tunnus tai 2443161-4
henkilétunnus

Kotipaikka Turku

Kohde

H062001 Ruissalontie 23-31, kaupunginvarasto, Ruissalontie 23-31, 20200 TURKU

Vuokrattavat tilat

Tunnus Huoneisto Pinta-ala noin m? Kayttotarkoitus Tyyppi
0000666.010 Ruissalontie 23, Rakennustekniikka, toimistoj 2 221,0 Toimisto
Yhteensa 22210

O Huoneiston pohjakuva liitteen&
O Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

X Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoisté on sovittu liittessé
X Huoneisto vuokrataan siina kunnossa kuin se on sopimushetkella

D. VUOKRA-AIKA

Voimassaolo
O Toistaiseksi Alkaen: 1.1.2013
X Maaraaikainen Paattyen: 31.12.2020
Vuokra-ajan jatkumisesta on sovittu litteessa

Hallintaoikeuden siirtymispaiva 1.1.2013

E. VUOKRA

Irtisanomisaika
O LHVL:n mukainen
O  kk vuokranantajan irtisanoessa
O  kk vuokralaisen irtisanoessa
Irtisanomisajan alkamispaiva
X LHVL:n mukainen

F. VUOKRAN TARKISTUS

Vuokra ilman arvonliséaveroa
Kuukausivuokra 11 105,00 €/kk (5,00 €/m2/kk)
Erilliskorvaukset €/kk
Vuokra yht. sis. alv 13 659,15 €/kk
Vuokra maksetaan kunkin kuukauden 2. paivana

X viivastyskorko korkolain mukainen

Vuokran tarkistus
X Vuokra sidotaan indeksiinElinkustannusindeksi 10.2011, 1827,
0O Muu tarkistusehto
X Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee
Tarkistusehto
Korotus indeksimuutosta vastaavasti

Tarkistusajankohta
Tammikuu

X Vuokran siséllésta ja erilliskorvauksista on sovittu liitteessa 1
X Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonliséverollisia tai niiden osalta voidaan hakeutua ALV:n piiriin.

O Tamé& sopimus ei kuulu arvonlisaveron piiriin

G. VAKUUS

0

O Taman vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamiseksi vuokralainen toimittaa vakuuden:

Vakuuden arvo €
Viimeinen toimituspaiva
Sailytyspaikka



Kiinteistétieto © Haahtela-kehitys Oy

H. MUUT EHDOT

1 HUONEISTON KUNTO

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia, ja hyvaksyy
sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei muuta ole erikseen sovittu.

2 KAYTTOTARKOITUS
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan huoneiston sovittua kayttotarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan sopimuksessa maaritettyd toimintaa. Vuokralainen on

velvollinen antamaan vuokranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden edella mainittujen seikkojen tarkastamiseksi
vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa méaréajassa.

3 YLLAPITO
Vuokralainen vastaa kaikista kohteeseen liittyvista kaytto-, hoito- ja yllapitokustannuksista, ellei erikseen ole sovittu toisin. Vuokralainen on velvollinen
hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettéd huoneiston kayttajat noudattavat huoneiston kayttoon liittyvia ohjeita ja maarayksia seka mita
muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on sd&detty tai méaréatty. Vuokralainen vastaa siitd, ettéd huoneistossa harjoitettava toiminta tayttaa
saadosten, maaraysten ja lupien ehdot. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipyméatté vuokranantajalle kohteessa havaitsemistaan vioista ja puutteista.
Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja kustannuksista sovitaan erikseen.

N

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttidmisesta ja toimintansa huoneistolle aiheuttamasta korjaustarpeesta.
Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos tai parannustéité ilman vuokranantajan lupaa. Muutostoisté ei makseta vuokralaiselle korvausta
vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyét jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-
ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oikeutta saada niisté korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda vuokrakohteeseen kilpi&, mainoksia tms. ilman
vuokranantajan lupaa.

5 VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUKSIA JA MUUTOSTOITA
Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen kaikista vuokratussa tilassa tekemistaan korjauksista vahintaan kahta viikkoa ennen téihin ryhtymista. Poikkeuksena

ovat kiireellisté korjausta vaativat tydt, joihin voidaan ryhtya vélittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
ilmoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

6 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myds
liikkeen luovutusta. Saatuaan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin tdméan sopimuksen velvoitteista myds edelleen- tai
alivuokraamiensa tilojen osalta. Mikéli edelleenvuokraus tai alivuokraus aiheuttaa tilanteen, jossa vuokranantaja ei voi tehda arvonlisédverovahennyksia tai
joutuu palauttamaan tekemiaan arvonliséaverovahennyksid, vastaa niista vuokranantajalle tdssa sopimuksessa mainittu vuokralainen.

7 VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta perittdvaén vuokran maaraan, ellei tata ole pidettdva maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

8 ARVONLISAVERO

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteen tai laiminlydnnin vuoksi maksamaan palautuksia tekemistédan arvonlisdverovéhennyksisté, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vastaavan maaran.

9 JATEHUOLTO
Roskien ja jatteiden sailytys on sallittu ainoastaan siihen tarkoitukseen varatuissa paikoissa. Kiinteistén normaali jatehuolto hoidetaan vuokranantajan toimesta.
Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistén omistajan antamien lajittelu- ja
kasittelyohjeiden mukaan. Vuokralainen hoitaa tuotantotoiminnasta syntyvan jatteen sailytyksen ja poiskuljetuksen seka vastaa tasté syntyvista kustannuksista.
Ongelmajatteiden kasittelysté ja siité syntyneistéd kustannuksista vastaa vuokralainen.

10 YMPARISTOVASTUUT
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia séannéksia ja toimimaan huoneistoa kayttadessaan kestavan

kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla. Mikéli vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus
viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

11 VAHINGOT
Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siité haitasta ja vahingosta, minké vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa lukuun ottamatta
sita haittaa ja niita vahinkoja, jotka kuuluvat kiinteiston vastuuvakuutuksen piiriin. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista
aiheutuneista lampoenergian, séahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epasaannollisyyksisté eika niista aiheutuvista vahingoista.
Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta syysté vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle
kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

12 VAKUUTUKSET

Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai hanen hallussaan oleva kolmannen henkilén omistaman omaisuuden vesi- ja palovahinkojen varalta ja
pitédd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa toiminnan.
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H. MUUT EHDOT

13 TILAT SOPIMUKSEN PAATTYESSA
Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin ole sovittu. Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan puhdistus- ja korjaustyét, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminly® tdman velvollisuutensa. Jos vuokralainen on asentanut
tiloihin koneita tai laitteita taikka kiinnittanyt kohteeseen kilpia tai mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasté aiheutuvat jaljet ja
vahingot vuokranantajan hyvaksymallé tavalla. Vuokrasuhteen p&attyessa vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen
rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan. Jos vuokralainen ei palauta vuokrasuhteen paéattyessa kaikkia avaimia, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset, kuten lukkojen sarjoituksen.

14 VAKUUS

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa asettamaan vuokrasuhteeseen liittyvien velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi kuuden kuukauden vuokraa vastaavan
vakuuden, joka on vaadittaessa uusittava. Ellei vakuutta aseteta maaraajassa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Vuokranantaja ei maksa
korkoa vuokrauksen vakuutena olevalle rahasuoritukselle. Jos vuokralainen jattad maksamatta eraéntyneen vuokran, viivastyskoron tai jattaa tayttamatta muun
vuokrasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta ja tuomiota tai paatosta hakematta ja panttia myytavaksi
kuuluttamatta muuttaa pantti rahaksi tarkoituksenmukaisella ja osapuolten edut turvaavalla tavalla.

15 SOPIMUKSEN JULKISUUS
Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi, vuokran suuruus ja vuokranajan pituus.

16 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

17 SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Ellei sopimuksessa, néissé ehdoissa tai liitteissé ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95) sen
saannoksia ja siitd annettuja muutoksia.

I. ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme taméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajaavatko sita jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen lisaksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Taté sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Turku, 20.11.2012

Vuokranantaja Vuokralainen
Turun kaupunki/Turun Kiinteistoliikelaitos Turun Seudun Rakennustekniikka Oy
Jouko Turto Liikelaitosjohtaja Jouko Jortikka
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LITE 1
VUOKRASOPIMUS

Nro: S032738

VUOKRAN SISALTO

Maksettavaan vuokraan sisaltyy korvaus seuraavista palveluista:

O hoito ja huolto X vesi ja jatevesi X tonttivuokrat
X hallinto O sahko X kiinteistéverot
O ulkoalueiden hoito O jatehuolto O vuosikorjaukset
Osiivous X vakuutukset O muut hoitokulut
X lammitys Omuu, mika?

MUUT EHDOT

1. Sopimus jatkuu maaraajan paatyttya 6kk irtisanomisajalla

2. Vuokralainen vastaa rakennusten kaikesta kunnossapidosta ja korjauksista seka kiinteistonhoidosta (ml. Ruissalontie 23:n
ulkoalueiden hoito) omalla kustannuksellaan.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme taméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajaavatko sita jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen lisaksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Taté sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Turku, 20.11.2012

Vuokranantaja Vuokralainen
Turun kaupunki/Turun Kiinteistoliikelaitos Turun Seudun Rakennustekniikka Oy
Jouko Turto Liikelaitosjohtaja Jouko Jortikka




