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KIINTEISTOLIIKELAITOKSEN JOHTOKUNNALLE

OIKAISUVAATIMUS

P&atos, jota oikaisuvaatimus koskee

Paitoksen tiedoksisaanti

Oikaisuvaatimuksen tekija

Kiinteistdliikelaitoksen johtokunnan 19.6.2012 péytékirjan 339 §:n kohdalla
tekema p&atos silta osin kuin se koskee Turun kaupungin Lauttarannan kau-
punginosan 9. korttelin tontin 1 ja tontin 2 vuckraamista ja niihin liittyvan
noin 21 663 m”:n suuruisen kayttooikeusalueen luovuttamista Venetelakka
Ramstedt Oy:lle (jaljemp&na P&4tos).

Paatos on 27.6.2012 ldhetetty Nostokonepalvelu Oy:lle

Nostokonepalvelu Oy, Turku

Oikaisuvaatimuksen tekijan asiamies ja prosessiosoite

Oikaisuvaatimus

Laamanni Leo Laaksonen
Asianajotoimisto Aura Oy
Aurakatu 8, 20100 Turku

Puh. 02-279 0000, fax 02-279 0022
Sahkoéposti: toimisto@auralaw.fi

Nostokonepalvelu Oy vaatii, ettd Paatdstd muutetaan

ensisijaisesti siten, ettd tontit 853-52-9-1 ja 853-52-9-2 vuokrataan ja niihin
liittyva kdyttooikeusalue luovutetaan Nostokonepalvelulle Oy:lle ja
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toissijaisesti siten, ettd ainakin tontti 853-52-9-2 vuokrataan ja siihen liittyvé
kayttooikeusalue luovutetaan Nostekonepalvelu Oy:lle.

Nostokonepalvelu Oy hyvaksyy sen, ettd tehtivd maanvuokra ja -
kéyttdoikeussopimus tehd&én Paatdksen liitteeni 1 olevin maanvuokra- ja
kdyttooikeussopimusehdoin. :

P3attyneiden vuokrasopimusten merkityksest3

Paatoksen alussa olevassa tiivistelméssd samoin kuin Paatoksen esittelyosas-
sa on asianmukaisesti todettu, ettd Hirvensalon Telakka Oy:lle vuokratun te-
ollisuustontin Lauttaranta-9-1 ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky:lle vuok-
ratun teollisuustontin Lauttaranta-9-2 maanvuokrasopimukset lisdalueineen
ovat paattyneet 31.12.20089. Varsinaisessa paatdsehdotuksessa tama tirkes
seikka on sivuutettu tosiasioiden vastaisella maininnalla
”...maanvuokrasopimukset voidaan todeta paittyneeksi 30.6.2012 ehdolla,
ettd vuokramiehet tai heidan valtuuttamansa ovat maksaneet Turun kau-
pungin Kiinteistoliikelaitokselle 1.1.2010 — 30.6.2012 valiselts ajalta ko. alu-
eiden kaytosta vuokramiehen ja Kiinteistéliikelaitoksen kanssa neuvotteluis-
sa 22.4.2012 sovitun 20.000,00 euron kayttdkorvauksen...”.

Sita tosiasiaa, ettd Hirvensalon Telakka Oy:n ja Kaivinyhtyma Veljet Suomi-
nen Ky:n kanssa tehdyt vuokrasopimukset ovat paittyneet 31.12.2009, ei voi
muuttaa silld, ettd uusi vuokramies maksaa Kiinteistoliikelaitokselle 1.1.2010
—30.6.2012 véliselta ajalta 20.000,00 euron kayttékorvauksen, mika on vain
21,7 % uuden maanvuokra- ja kdyttdoikeussopimuksen mukaisesta perus-
vuokrasta ja kdyttboikeuskorvauksesta.

Hirvensalon Telakka Oy ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky eivit ole maksa-
neet kaupungille mitddn vuokraa tai korvauksia 1.1.2010 jilkeiselta ajalta.
Painvastoin nama vuokramiehet ovat rikkoneet tehtyjd vuokrasopimuksia si-
ten, ettd ne eivdt ole kehotuksista huolimatta siirtaneet vuokra-alueella ole-
via rakennuksia, rakennelmia, koneita ja laitteita pois vuokra-alueelta ja luo-
vuttaneet vuokra-aluetta Turun kaupungin vapaaseen kayttdon. Koska Hir-
vensalon Telakka Oy:lla ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky:ll3 ei ole ollut
vuoden 2009 jdlkeen voimassa olevaa sopimusta ja koska he pdinvastoin
ovat rikkoneet vuokrasopimuksen ehtoja laiminlyédmalla alueen luovuttami-
sen kaupungin vapaaseen kdyttdon, ei paattyneiden vuokrasopimusten
vuokralaisilla ole mitdan oikeutta vaikuttaa tehtaviin vuokrasopimuksiin.

Silla, ettd Venetelakka Ramstedt Oy on tehnyt 22.4.2012 paivityn ehdollisen
sopimuksen entisten vuokramiesten Hirvensalon Telakka Oy:n ja Kaivinyh-
tyma Veljet Suominen Ky:n kanssa alueen rakennusten, rakennelmien, ko-
neiden ja laitteiden siirtymisestd vuokramiehelle, saattaa vilillinen vaikutus
asiassa. Kaupungilla on oikeus panna uuden vuokrasopimuksen ehdoksi, etti
uusi vuokramies vastaa edellisen vuokramiehen rakennuksista, rakennelmis-
ta, koneista ja laitteista sekd maksaa korvauksena kaupungille 20.000 euroa
siltd ajalta, jolloin alue ei ole ollut vuokrattuna. Kaupungilla on ollut oikeus
hyldta ne ko. tontteihin tehdyt hakemukset, jotka eivit ole sitoutuneet nii-
hin ehtoihin.
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Kolmiopalvelu Oy, Lundén-Kiinteist&t Oy, Turku Seaport Oy ja Marinepalvelu
Oy eivat tiettavasti ole naihin ehtoihin sitoutuneet. Nostokonepalvelu Oy on
sen sijaan sitoutunut noudattamaan Venetelakka Ramstedt Oy:n seka Hir-
vensalo Telakka Oy:n ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky:n 22.4.2012 te-
kemén ehdollisen sopimuksen ehtoja ja maksamaan kaupungille korvauk-
sena 20.000 euroa. Tama seikka on ilmoitettu 13.6.2012 pidetyssa neuvotte-
lussa Kiinteistdliikelaitoksen edustajille Petrj Liskille ja Esa Mettilille seka
28.6.2012 pidetyssd neuvottelussa, johon ovat osallistuneet Kiinteistdliikelai-
toksen puolesta liikelaitosjohtaja Jouko Turto seka Timo Nurmi. Tdssd neu-
vottelussa Hirvensalon Telakka Oy:n ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky:n
edustaja Kari Karru on myds nimenomaisesti iimoittanut, etta entisille vuok-
ramiehille on merkityksetdntd, vastaako 22.4.2012 tehdyn ehdollisen sopi-
muksen velvoitteista Nostokonepalvelu Oy tai Venetelakka Ramstedt Oy.

2. P&atoksessa on perusteettomasti suosittu Venetelakka Ramstedt Oy:ti

Kun Nostokonepalvelu Oy on edelld esitetyn mukaisesti sitoutunut noudat-
tamaan edelld selostettua 22.4.2012 tehty& ehdollista sopimusta ja kun Nos-
tekonepalvelu Oy on sitoutunut maksamaan kaupungille 20.000,00 euron
korvauksen siltd ajalta, jolloin ko. alueisiin ei ole kohdistunut voimassa ole-
vaa vuokrasopimusta, Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta on menetellyt vir-
heellisesti antaessaan Venetelakka Ramstedt Qy:lle Nostokonepalvelu
Oy:66n ndhden etusijan vuokramiesta valittaessa.

3. Vuokramiehen valinnassa huomioon otettavia nikdkohtia

Nostokonepalvelu Oy on vuokrannut tontin Lauttaranta-9-3, jolle se on ra-
kentanut uuden, ajanmukaisen toimistorakennuksen (liitteena oleva valoku-
va 1). Tama Nostokonepalvelu Oy:n omistama tontti on vuokrauksen koh-
teena olevan tontin Lauttaranta-9-2 naapuritontti. Nostokonepalvelu Oy:n
toimistorakennus on rakennettu niin ldhelle tonttien rajaa, ettsd rakennuksen
ja rajan vélistd ei padse kulkemaan moottoriajoneuvoilla (liitteena olevat va-
lokuvat 2 ja 3). Nostokonepalvelu Oy:n toimistorakennus on myds niin ldhel-
la rakennuksen toisella puolella olevaa kaupungin omistamaa naapuritonttia
Lauttaranta-9-4, ettei tarvittavaa kulkutilaa ole myé&skaan toimistorakennuk-
sen ja tontin 4 rajan valilld (liitteend oleva valokuva 4). Vuokrauksen kohtee-
na oleva tontti 2 on hoitamaton ja silld on kaikennikdista rojua ja romua
(liitteena oleva valokuva 5) niin, ettd se on maisemahaitta herkalla alueella.
Mikéli Nostokonepalvelu Oy saa vuokrata P&&tdksen tarkoittamat alueet, tu-
lee se valittomasti siistimd&n alueen, rakentamaan alueelle veneiden tal-
visdilytyshallin /-hallit. Vuokra-alueella tullaan lisdksi harjoittamaan venei-
den charter-toimintaa.

Ko. vuokra-alueen tarkoituksenmukainen kdytté tulee parhaiten toteutu-
neeksi siten, ettd se vuokrataan Nostokonepalvelu Oy:lle, joka naapuritontin
haltijana on valttamatta lisdalueen tarpeessa.

Venetelakka Ramstedt Oy:lld on jo ennestédin alueella vajaakdytdsss olevat
laajat vuokra-alueet.
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4. Vuokrausneuvotteluista ja padatoksenteosta

Hajanaisten neuvottelujen jalkeen Nostokonepalvelu Oy sai tonttipdallikks
Petri Liskiltd 15.5.2012 paivatyn kirjeen, jossa Kiinteistéliikelaitos kehotti
Nostokonepalvelu Oy:td kdynnistamaan neuvottelut Hirvensalon Telakka
Oy:n ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky:n edustajan Kari Karrun kanssa ja
ilmoittamaan neuvottelun tuloksen ja mahdollisen sopimuksen Kiinteistdlii-
kelaitokselle viimeistdan 31.5.2012 mennessa. Neuvotteluasetelma oli Nos-
tokonepalvelu Oy:n kannalta tuossa vaiheessa hyvin epiedullinen, koska
Hirvensalon Telakka Oy ja Kaivinyhtyma Veljet Suominen Ky sek3 Venetelak-
ka Ramstedt Oy olivat jo tehneet edella viitatun 22.4.2012 p3ivatyn ehdolli-
sen sopimuksen.

Allekirjoittanut Nostokonepalvelu Oy:n asiamies neuvotteli tonttipasllikks
Petri Liskin kanssa vuokrasopimustilanteesta 13.6.2012. Ennen neuvottelua
Kari Karru oli ilmoittanut puhelimitse allekirjoittaneelle, etta ko. alueet voi-
daan Hirvensalon Telakka Oy:n ja Kaivinyhtymaé Veljet Suominen Ky:n puo-
lesta vuokrata yhta hyvin Nostokonepalvelu Oy:lle kuin Venetelakka Ram-
stedt Oy:lle, jos Nostokonepalvelu Oy suostuu samoihin ehtoihin kuin Vene-
telakka Ramstedt Oy. Olin ilmoittanut neuvottelun ajankohdasta Venetelak-
ka Ramstedt Oy:n Jouni Haloselle, joka kuitenkin ilmoitti, ettei voi kiireidensa
vuoksi osallistua neuvotteluun. Neuvottelussa 13.6.2012 Liskin ja Esa Mett3-
I&n kanssa sovittiin, ettd vuokrausasiaa ei kisitelld Kiinteistdliikelaitoksen
johtokunnan kesdkuun kokouksessa, vaan vasta elokuun kokouksessa. Sa-
malla sovittiin, ettd neuvotteluja Venetelakka Ramstedt Oy:n ja entisten
vuokramiesten kanssa tullaan jatkamaan, Yrittdessédni 13.6.2012 neuvottelun
jalkeen sopia neuvotteluajasta Halosen kanssa tdma suhtautui valttelevasti
neuvottelun jarjestdmiseen.

Kahden paivan kuluttua 15.6.2012 tonttipaallikko Liski ilmoitti allekirjoitta-
neelle sahkdpostitse ylldttden tilanteen muuttuneen niin, etti asia kisitel-
ldankin jo kesdkuun kokouksessa.

Vaikka asia ei ollut mainittuna kokouskutsussa, Kiinteistéliikelaitoksen johto-
kunnan kokouksessa 19.62012 tehtiin P3atds, jossa oli seuraava ehto: “Liike-
laitosjohtajalla on oikeus tehdé ja hyvdksya muutoksia nyt puheena oleviin
vuokra-alueisiin ja sopimuksiin Nostokonepalvelu Oy:n hyviksi liitteen3 ole-
vassa vuokrasopimuksessa maaritellyin vuokranmaaraytymisperustein, mika-
li kaikki osapuolet nédin yhteisesti sopivat”. Liikelaitosjohtaja Turton johdolla
kaytiin kaikkien asianosaisten kesken neuvottelu 28.6.2012. Ep&tasapainoi-
sesta neuvotteluasetelmasta johtuen neuvottelussa ei pd&sty sopimukseen.
Samana péivana sovin Venetelakka Ramstedt Oy:n Halosen kanssa, ettd han
ottaa 29.6.2012 yhteyden Nostokonepalvelu Oy:n toimitusjohtaja Kalervo
Niemiseen ja ettd Halonen ja min& neuvottelemme asian johdosta 2.7.2012
kello 9.00 alkaen. Sovitusta huolimatta Halonen ei ottanut yhteytts Kalervo
Niemiseen eikd tullut sovittuun neuvotteluun 2.7.2012.
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Turussa heindkuun 6. pdivang 2012

Nostokonepalvelu Oy
osakeyhtid, Turku

Laati

Leo Laaksonen
Laamanni, Naantali
Nostokonepalvelu Oy:n asiamiehend

Liitteet
— Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan paités 19.6.2012
— valtakirja

— viisi valokuvaa
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