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Yhtidn toimiala ja toiminnan p&aasiallinen tarkoitus:

Yhtio tarjoaa vastuullisena vuokranantajana asukkailleen kohtuuhintaista turvallista asumista ja monipuolisia vuokra-asumi-
sen vaihtoehtoja. Se on kilpailukykyinen ja laadukas asiakaslahtoinen yritys.

Yhtio kantaa vastuuta etenkin kaupungin sosiaalisesta vuokra-asumisesta. Se noudattaa toiminnassaan voimassaolevaa
osakeyhtidlakia, arava- ja korkotukilainsdadantda sekad muuta toimintaa koskevaa lainséadantoa.

Yhtié omistaa ja hallinnoi n. 11.000 erilaista asuntoa ympari Turkua. Tama vastaa n. 10 % kaikista asunnoista ja n. 25 %
vuokra-asunnoista, mika on tyypillinen keskuskaupunkien asuntorakenne. Yhtiélla on noin 20.000 asukasta. Yhtié muodos-
taa konsernin tytar- ja osakkuusyhtidineen.

Yhtié noudattaa lakien ja ohjeiden mukaan omakustannusperiaatetta. Asuinhuoneistojen vuokrat maaraytyvat asuinhuo-
neistokohtaisesti, asunnon sijainnin, kunnon ja varustetason mukaan ja muodostuvat kiinteiston hoitokuluista seka koko
yhtion asuntokannan rakentamiseen ja peruskorjaamiseen ottamien lainojen koroista ja lyhennyksista.

Omalle padomalle omistaja on edellyttédnyt muiden yleishy6dyllisten asuntotoimijoiden tuottotavoitteisiin rinnastettavaa koh-
tuullista tuottoa. Vuosittainen tuotto realisoituu paéosin yhtille mydnnetylla pAdomalainalla.

Toimitusjohtajan arvio talousarvion toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumisesta seka mahdollisista
poikkeamista vuonna 2016:

Taloudellinen tulos on suunniteltua positiivisempi asuntojen korkean kayttdasteen ja leudon talven vuoksi.

Kohtuuhintainen ja vakaasti kehittyva vuokrataso edisti asuntojen kayttdasteen pysymista hyvalla tasolla. Asuntojen vuok-
rantarkistukset pystyttiin 2016 pitéméaéan maltillisina. Vuokria korotettiin keskiméaéarin 0,3 %. Kuukausivuokran tarkistus oli
enintédan 10 euroa ja yli puolella asukkaista vuokra ei noussut lainkaan.

Asunnonhakijoiden maaréa kasvoi. Asuntohakemuksia vastaanotettiin 27 prosenttia edellisvuotista enemman, yhteenséa noin
9300. Hakijoista vain vahan yli 2000 sai asunnon. Téma osoittaa, ettd TVT:n tarjoamalle asumiselle on paljon kysyntaa.
Kysynnan ennakoidaan pysyvan korkealla tasolla vallitsevissa yhteiskunnallisissa olosuhteissa.

Uuden vuokra-asuntotuotannon kaynnistdminen oli vaikeaa rakennuskelpoisten tonttien puutteen vuoksi. Ponnisteluja ra-
kennuspaikkojen saamiseksi jatkettiin osallistumalla useisiin asemakaavamuutosprosesseihin ja tonttitarjouskilpailuihin.

Yhtion hallinnassa olevien asuntojen osuuden pysyminen asetetulla tavoitetasolla edellyttaisi vuosittain noin 200 asunnon
nettotuotantoa. 2016 ei valmistunut uusia asuntoja, mutta kaynnistyi kaksi rakennushanketta, joista tulee yhtidlle vuokratta-
vaksi yhteensa 133 asuntoa. Uudistuotannon puuttumisen vuoksi luopuminen asunnoista, joille ei ole kysyntaa tai joissa on
korkeat yllapito- ja korjauskustannukset, ei ollut mahdollista.

Rakennuskannan ian vuoksi korjaustoimintaan panostettiin, mik& nakyy kasvaneissa hoitomenoissa. Rakennusten kirjanpi-
don poistosuunnitelmaa muutettiin tilikaudella 2016. Muutoksen vaikutus liikevoittoon oli -3,3 Meur.

KONSERNIYHTION KAUPUNGINVALTUUSTOON NAHDEN SITOVAT TAVOITTEET

Tavoite: Yhtio tulouttaa Turun kaupungille vuosittain lainasopimusten mukaisen korkotuoton
Mittari tai indikaattori TP 2014 TP 2015 TA 2016 Toteutunut
31.12.2016

Turun kaupungille padomalainasta maksettava
Korko (1.000 €) 2.271 2.271 2.277 2.277
Turun kaupungin muista lainoista maksettava
Korko (1.000 €) 3.536 3.675 3.630 3.649
Tavoite: Yhtion liikevaihdon ja liikevoiton kasvattaminen toivotulle tasolle

. R . Toteutunut
Mittari tai indikaattori TP 2014 TP 2015 TA 2016 31.12.2016
Liikevaihto (1.000 €) 73.687 75.023 74.700 76.406 ]
Liikevoitto (1.000 €) 15.587 16.354 12.000 12.574
Tavoite: Asuntojen kayttdaste pidetaan hyvana
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e . Toteutunut
Mittari tai indikaattori TP 2014 TP 2015 TA 2016 31.12.2016
Kayttoaste % 97,6 97,9 > 97 982 | |
Tavoite: Yhtion sosiaalisten tavoitteiden tayttyminen
Mittari tai indikaattori TP 2014 TP 2015 TA 2016 Toteutunut

31.12.2016
Yhtion _halllnr)?s?a oIewen_asuntOJen maara / 10,2 % 10,2 % 10,4 % 10,1 % T
asuntojen maéara kaupungissa
Nettoasuntomééran muutos ]
(Uudistuotanto - luopuminen) - 36 114 +200 0
Erityisryhmien asuntosopimukset / yhtion hallin- 5.4 % 53% 53 % 5.6 %
nassa oleva asuntokanta -
KONSERNIJAOSTON SEURAAMAT TAVOITTEET JA TUNNUSLUVUT
Toteutunut
TP 2014 TP 2015 TA 2016 31.12.2016
Toiminnalliset tavoitteet
Kayttoaste, % 97,6 97,9 >97 982 | |
Vaihtuvuus, % 21,4 20,0 <22 189 | |
Voimassa olevia asuntohakemuksia vahintaan, kpl 2.047 2.139 1.500 2.077 :
Asukastoimikuntien maara, % asuintalokohteista 76 84 >75 84 ]
Keskimaarainen neliovuokra (€/as-m2/kk) 10,3 10,5 10,5 105 | |
Keskimaaraiset hoitomenot (€/as-m?2/kk) 6,46 6,42 6,6 6,84 | |
Toiminnan laajuus ja tulos
Liikevaihto (1.000 €) 73.687 75.023 74.700 76.406 :
Liikevoitto (1.000 €) 15.587 16.354 12.000 12.574 :
Tilikauden tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja 5.593 6.975 > 2.000 4.385 —
(1.000 €) -
Nettoinvestoinnit (1.000 €) 13.699 15.716 14.000 11.778 :
Padoman tuotto ja tuloutus
Oman pa&oman tuotto, % *) (9,1) 8,8 (10,3) 9,6 (>8) 6,7 :
Sijoitetun padoman tuotto, % 4,0 4,1 >4 32 ]
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I(Dlégggg;aman (28 milj. euroa) tuotto kaupungille 2971 2971 2977 2977

Vakavaraisuus

Omavaraisuusaste, % *) (12,4) 19,2 (13,7) 20,4 =9 21,2

*) Padomalaina siirretty uuden kirjanpitolain mukaisesti omaan pa&domaan. (Vanhan esittamistavan mukaiset luvut suluissa)



