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Yhtion toimiala ja toiminnan p&aasiallinen tarkoitus:

Turun Teknologiakiinteistét Oy on Turku Science Parkin alueella toimiva kiinteistdsijoitusyhtid, joka kehittdé alueen kiinteis-
toja ja palveluita seka tarjoaa ensiluokkaista toimisto-, tuotanto ja laboratoriotilaa yrityksille ja yhteisdille. Yhtion perusliike-
toiminta on kiinteistdjen ja huoneistojen omistus, hallinta ja vuokraus seka toimitilapalveluiden tuottaminen.

Toimitusjohtajan arvio talousarvion toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumisesta sek&a mahdollisista
poikkeamista vuonna 2015:

Emoyhtion liikevaihto vuonna 2015 kasvoi 27 prosenttia ja oli 20,6 miljoonaa euroa (2014: 16,2 miljoonaa euroa). Konser-
nin liilkevaihto kasvoi 28 prosenttia 21,0 miljoonaan euroon (2014: 16,4 miljoonaa euroa). Liikevaihdon kasvu johtui paéosin
vuoden 2014 aikana hankitusta kiinteistbomaisuudesta; syyskuun alussa 2014 Trivium ja aivan vuoden lopulla hankitut Tu-
run kaupungin toimistokiinteistdt. Naiden kohteiden vuokratuotot nékyivat liikevaihdossa ensimmaista kertaa koko 12 kuu-
kauden ajan. Muilta osin liikevaihto kasvoi Datacityn vuokralaisremonttien valmistumisten seké& indeksikorotusten myota.

Emoyhtidlle kertyi liikevoittoa 5,5 miljoonaa euroa (2014: 4,7 miljoonaa euroa) ja yhtion tilikauden tulokseksi muodostui
286,5 tuhatta euroa (2014: -15,8 tuhatta euroa). Konsernin liikevoitto oli 7,7 miljoonaa euroa (2014: 5,8 miljoonaa euroa) ja
konsernin tilikauden voitto oli 42,5 tuhatta euroa (2014: -0,2 miljoonaa euroa).

Vuokraustoiminnan volyymit pysyivat hyvina ja yhtion omistamien tilojen kayttdaste erinomaisena. Kiinnostus yhtion vuok-
rattaviin tiloihin pysyi edelleen hyvana, minka seurauksena yhtion tyhjien tilojen méara saatiin pidettyd minimissaan. Yhtion
vuokrasopimuskannan keskimaturiteettia voidaan pitéda erinomaisena.

Yhtid ei ole tavoittanut kaikkia sille asetettuja tavoitteita vaan osa on jaanyt keltaisella ja sijoitetun padoman tuotto jopa pu-
naiselle.

Junior-lainan tuoton osalta pohjakorko eli 12 kk euribor on poikkeuksellisen matala ja nain ollen kaupungille tuloutettu osa
on jaanyt tavoitteesta. sinallaan korkokustannusten mataluus on erinomainen asia yhtiolle.

Korjausinvestointien seka nettoinvestointien maaran merkittava nousu perustuu kaytanndssa kokonaisuudessaan merkitta-
visté asiakasléhtoisista perusparannustéista (mm. verottaja ja koko Electrocity).

Korjausvastuun kasvaminen, keskimaaraisen nelidvuokran madaltuminen seka hoitokulujen kasvu perustuu pitkalti kaupun-
gilta ostettuun toimistosalkkuun.

KONSERNIYHTION KAUPUNGINVALTUUSTOON NAHDEN SITOVAT TAVOITTEET

Tavoite: Lainojen tuotto kaupungille

Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2013 2014 2015 31.12.2015

Vaihtovelkakirjalainojen tuotto kaupungille (vuonna

2015 patioma 41,6 M€, korko 6 % pa.) (1.000 €) 1.719 L1776 1.719 2.498

Junior-lainan tuotto kaupungille (padoma 10,0 M€,

korko 12 kk euribor + 3 % pa.) (1.000 €) 354 345 350 319

Tavoite: Yhtion liikevaihdon ja liikevoiton kasvattaminen tavoitellusti

Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2013 2014 2015 31.12.2015

Liikevaihto (1.000 €) 15.356 16.420 17.000 21.420

Liikevoitto (1.000 €) 6.159 5.815 7.750 7.655

Tavoite: Vuokraustoiminnan kasvattaminen

Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2013 2014 2015 31.12.2015

Vuokratut m? 86.359 105.429 93.000 126.665
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KONSERNIJAOSTON SEURAAMAT TAVOITTEET JA TUNNUSLUVUT

Tavoite Toteutunut

2013 2014 2015 31.12.2015
Toiminnalliset tavoitteet
Kayttdaste, % 95,0 94,8 95 98,2 L
Vaihtuvuus, % (vapautuneet m2 / kokonais m2) 6,5 5,0 5 2,6 N
qujausinvestoinnit (1.000 €): Kulut ja aktivoinnit koh- 2 800 10.135 2500 15.695
teisiin (*)
Korjausvastuu (ns. rakennusten vuotuinen kulumi- —
nen, %) 3 3 15 2,5 ]
Keskimaarainen nelidvuokra (€/m?/kk) 13,7 14,4 15,0 13,8 :
Keskimaaraiset hoitokulut (€/m2/kk) 4,7 4,0 4,0 4.4 ]
Toiminnan laajuus ja tulos
Liikevaihto (1.000 €) 15.356 16.420 17.000 21.040
Liikevoitto (1.000 €) 6.159 5.815 7.750 7.655 |
\€/)0|tto/tapp|o ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja (1.000 1217 341 0 140 C
Nettoinvestoinnit (1.000 €) (*) 15.435 56.829 2.500 16.900
Padoman tuotto ja tuloutus
Taseen loppusumma, (1.000 €) 155.014 206.199 175.000 220.865
Sijoitetun paaoman tuotto, % 6,3 5,4 6 3,7 |
Vaihtovelkakirjalainan tuotto kaupungille (vuonna !
2015 padoma 41,6 M€, korko 6 % pa.) (1.000 €) 1.719 L1776 1.719 2.498 —
Junior-lainan tuotto kaupungille (pddoma 10,0 M€, —
korko 12 kk euribor + 3 % pa.) (1.000 €) 354 345 350 319 |
Vakavaraisuus
Omavaraisuusaste, % (**) 28,2 27,8 31 26,4 :
Omavaraisuusaste, % (***) -1,0 -0,9 n/a -0,8 :
Nettovelkaantumisaste, % (**) 227 251 250 251 L
Nettovelkaantumisaste, % (***) Neg. Neg. n/a Neg ]

*) Netto- ja korjausinvestoinnit eivéat pida siséllaan asiakaslahtoisia toité, ainoastaan kiinteistdjen kulumiseen liittyvia
investointeja. Asiakaslahtoisilla toilla on aina kassavirta- ja tulovaikutus, joita ei myoskaan ole arvioitu.
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**) Velkaisuuden tunnuslukuja laskettaessa omistajien yhtidlle myénnetty vvk-laina on konvertoitu yhtién omaksi paa-
omaksi

***) jIman vvk-lainan konvertointia omaksi pddomaksi (konsernin oma padoma oli negatiivinen molempina vuosina)



