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Selostus

Rakennuspaikka

Ainutlaatuinen ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuspaikka luo
tavoitteen laadukkaasta, modernista ja hallitusta arkkitehtuurista.

Kilpailuehdotus mahdollistaa kaksi erilaista tapaa sijoittaa rakennus
tontille. Kaavaluonnoksen mukainen vaihtoehto, sekd nyt luonnoksissa
esitetty vaihtoehto. Esitetyssd vaihtoehdossa vanha sauna- ja
pesutuparakennus sdilytetaan. Tallsin, kaavaluonnoksesta poiketen,
vudisrakennus sijoittuu hieman rakennusaluerajan yli tontin lénsipuolella
ja ajorampin kaavaluonnoksessa osoitettu sijainti muuttuu.

Vanha tupa on ofettu toiminnallisesti mukaan uvudisrakennuksen
pihapiiriin. Se rajaa sisaéntulopihaa ja toimii “portinvartijana”.

Arkkitehtuuri

Suunnitelman tavoitteena on toteuttaa yksildllisid, pohjaratkaisuiltaan
muunneltavissa olevia asuntoratkaisuja eri eléméntilanteissa oleville
asukkaille seké littaa asumiseen liittyvid palvelutoimintoja osaksi
toiminnallista kokonaisuutta.

Asuntosuunnittelu perustuu huoneistojen lapinékyvyyteen. Suuremmista
asunnoista on nékymid (olohuone-keittié-ruokailutilojen kautta) ,
laajojen lasipintojen l&pi seké pohjoiseen Vartiovuorenpuistoon seké
eteldan sisdantulopihan puolelle. Pohjoispuolen kaksioista saadaan
samanlainen l&pindkyvyys porrashuoneen puolelle sijoitetun
himmennettévan sdhksikkunan kautta.

Paikalla muurattu tiili, tammi-ikkunapuitteet, tammirimoitus ja lasi
materiaaleina luovat arvokkaan ja aikaa kestévan rakennuksen.

Innovatiivisuus

Verkkokaupan tavaratoimitusten palvelupiste (j@ékaappi-, pakastin-,
kuivatila) sijaitsee entisessd sauna- ja piharakennuksessa.

Rakennuksen sekd asuntojen ovet ovat kauko-ohjattavissa
dlylukitusjérjestelmalla. Jarjestelmd antaa mahdollisuuden kéytad
tavaratoimitusten palvelupistettd kellonajoista ja lésnéolosta riippumatta.
Jarjestelmé& edesauttaa yhteiskdyttstilojen seké esim. terveydenhoitoon ja
siivouspalveluihin liittyvien palvelujen kéyttéd. Piha-alueella ja
rakennuksessa on kulunvalvontaan liittyvé hélytysjariestelmé.

Autojen pysdkéinti ja polkupydrépaikat

Autopaikat (23 kpl) ovat rakennuksen kellaritilassa ja kaikissa
pysdkadintipaikoissa on séhkélatausmahdollisuus. Ajo parkkihalliin
tapahtuu lémmitetty& ajoluiskaa pitkin.

Polkupydrille (40 kpl) on rakennuksen maantasokerroksessa oma
sdilytystilansa ja sdilytystilassa on séhképolkupyérien latausmahdollisuus.

Piha-alue

Kilpailuohjelmassa ja asemakaavaluonnoksessa ajoluiska on osoitettu
tontin itélaitaan. Kilpailuehdotuksessa ajoluiskan sijoittuminen esitetédn
vaihtoehtoisena ratkaisuna asemapiirroksen mukaisesti tontin
eteldlaitaan.

"portinvartija”

Piha-alueella on sdilytetty (asemakaavaluonnoksesta poiketen) entinen
sauna- ja pesutuparakennus. Sauna- ja pesutuparakennuksen
sdilyttéminen ja hyddyntéminen asukkaiden yhteiskéyttétilana on
merkittéva lisd piha-alueen kdytdssa ja viihtyisyydessa.

Rakennuksen 1. kerrokseen on sijoitettu saunatilat ja pakettipalvelutilat ja
rakennuksen 2. kerrokseen kaksi erillistd huonetilaa kéytettéviksi joko
asukkaiden etétystiloina  tai  tilapdisend  majoitustilana  asukkaiden
vieraiden kaytésn.

Rakennus on nostettu “jalustalle” 4+22.40 tasoon, noudattaen
asemakaavaluonnoksessa ja kilpailuohjelmassa esitettyja rajauksia ja
tavoitteita. Istutusaltaina toimivat tukimuurit rakennuksen etelé- ja
pohjoispuolella pehmentavét jalustan liitymisté puistoalueeseen.

Ympadristdystévallisyys ja energiatehokkuus
Rakennus liitetédn sekd kaukoldmpd- ettd kaukokylméverkkoon.

Maaldmmén ja aurinkoséhkén toteutusmahdollisuudet selvitetédn
asemaakaavoitusprosessin yhteydessd.

Kaukolémpé ja -kylmératkaisu toteutetaan sertifioidulla tuotannolla.

Hulevesi

Rakennuspaikan hulevedet kasitellaan rakennuspaikan sisdisilla
viivytysratkaisuilla Hule-100 méérdysten mukaisesti. Esim. rakennuksen
viherkate sekd vettd lapdisevat pihamateriaalit.

Tarvittaessa kéytetdan maanalaisia viivytyssailiitd. Mahdollisuuksien
mukaan hulevettd ohjataan piha-alueen kasvillisuudelle.
Rakennuspaikan hulevesiratkaisu tarkentuu asemakaavoitusprosessin
edetessd.

Pinta-alat

Huoneistojakauma ja huoneistoalat

2h+kt 38m?2 3 kpl
2h+kt 64m?2 4 kpl
4h+kt 72m?2 3 kpl
4h+k 120m?2 6 kpl
5-6h+k 184m?2 2 kpl
yhteensé 1674 m2 18 kpl
Rakennuksen kerrosala 2100m?2

Rakennuksen bruttoala 2900m?2

Hintatarjous
Hintatarjouksemme uudisrakennuksen rakennusoikeudesta on

1 370 euroa / k-m2 (rakennusoikeus 2 100 k-m2) eli yhteensa
2 877 000 euroa.

Hintatarjouksemme vanhasta sauna- ja pesutuparakennuksen
rakennusoikeudesta on 560 euroa/ k-m2 (rakennusoikeus 120 k-m2)

eli yhteensd 67 200 euroa
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Selostus “partinvartijo”
Rakennuspaoikke

Ainutlaotuiren jo kulttucrihistoriallisesti arvokas rakennuspoikka lue teveitteen loadukkagsta, madernisto
ja hollitusta orkkitehhurista,

Kilpoiluehdeotus mahdollistoa koksi erileista iepaa sijeiltaa rakennus tontille. Koovaluannoksen mukainen
vaihtoehte, seké nyt luonnoksisso esitaity vaihlochio. Esitetysst vaihtoehdossa wanha saung- ja
pesuluparakennus stiilytelitn. Tallsin, keovaluonnoksesta poiketen, uudisrakennus sijoittuu hisman
rakennusaluerajon yli tontin ldnsipuslella jo gjorompin kaavaluonnoksesso osoitetty sijainti muuttuu.

Vanha tupn on otetu leiminnollisssti mukoon vudisrakennuksen pihapiiriin. Se rajaa siséiéintulapihaa jo
taimii “porinvartijono”.

Adkldte btuuri

Suunnitelman tovoitesna on toleuttoo yksiléllisia, pohjoratkeisuiltsan muunnehavissa olevia
asuntoratkaisujo eri eldméantilanteissa oleville nsukkaille seka liittéd osumiseen littyvid palveluloimintoja
osaksi loiminnallisto kokonoisuutta.

Asumtasuunnittelu porusive huoneistojen ldpingkyvyyitean. Suuremmista asunneoista on ndkymig
{olohuone-keittia-ruckailufilojen kautta) , lagjojen losipintojen 1épi sekd pohjoizesn Vortiovuorenpuistaon
seki ateladn sisdbnivlopihan puolelle. Pohjoispuslen kaksioista saodoan somanlainen lapintkywyys
parrashuoneen puolelle sijoitetun himmennetdvin sdhkéikkunan kouta.

Paikalle muuratty 1ili, ammi-ikkunopuittest, tommirimaitus ja lesi moteriaaleino luovat arvokkoon |o
aikan kestiviin rakennuksen.

Innovatiivisuus

Verkkokoupan tovorataimilusien polvelupiste (jtitkaoppi-, pakastin-, kuivatila) sijaitsee entisessti souna-
ja piharakennuksessa.

Rakennuksen sakd asuntojan ovet ovat kouko-chjattavissa dlylukitusicirjestelmalld. Jarjestelma ontao
mahdollisuuden kéytaa tavoratoimitusten palvelupistelta kellenojpista jo lasndalosta riippumatis.
Jarjestelma edesouttan yhieiskdytiatilajen seké esim. terveydenhoitoon ja sivouspalveluihin liithuien
palvelujen kiyttéa. Piha-olueella jo rokennuksessa an kulunvolvontaan liitywd hilytysjariestelm.

Autoien pysakointi jo polkupytrt paiket

Auvtepaikat 23 kpl] ovat rakennuksen kellaritilosso jo keikisso pysokdintipoikoissa an
stihkélatausmahdellisuus. Ajo parkkihalliin tapahtuu lEmmitetyd ajeluiskae pitkin.

Palkupydrille (40 kpl) on mkennukean maaniasokerroksessa omao séilytystilansa [a séilylystilassa on
sihkopolkupySrien latausmahdollisuus.

Piho-alua

Kilpailuchjelmassa ja msemakaavaluannokeessa ojcluiska on ossitettu tontin itélaitean.
Kilpgilvahdotuksessa ojoluiskon sijpiltumingn esitet@éin voihtoehtoisena ratkaisuna asemapiirroksen
mukaisesti tonfin etelalaitoon.

Piha-clueella on sailytetty [asemokeavaluonnoksesta poiketen) entinan souna- jo pesuluparakennus.
Souno- jo pesutuporokennuksen sdilytaminen ja hySdyntaminen asukkoiden yhteiskaytittilana on
merkittavii lisd piha-olueen kivitsed ja viihtyisyydessé.




Rakennuksen 1. kemokzeen on sijcitetty saunatilat jo pakettipalvelutilar ja rukennuksen 2. kamoksesn
kaksi erillistti huonetilaa kiylettaviksi joko osukkaiden etdlystiloina tai tilaptisend majoitustilana
asukkaiden vieraiden kéyhasn.

Rakennus on nostettu "jalustalle” =22 .40 tascon, noudattaen asemakaavalucnnoksassa ja
kilpailuohjelmasso esitettyid rajauksio jo favoitteita. lsiutusaltoing toimivat tukimuurit rakennuksen eteli-
jo pohjoispuclelia pehmeniéivit jalustan littymistd puistoaluesseen.

Ympiristiystavéllisyys ja energiatehokkyus g
Rokennus liitettian sekd kaukoldmpd- ettd kaukokylméverkkeoon.

Maaltimmén jo aurinkaséihkan toteutusmahdsllisuudet selvitetdiin asemoakaavoitusprosessin yhteydessa.
Kaukolamps jo -kylmarotkoisu toteutetaan sertifioidulla tuotannalla.

Hulevesi

Rakennuspaikan hulevedet késitellaan rakennuspaikan sisaisilla viivytysratkaisuilla Hule-100 méardysten
mukaisesfi. Esim. rakennuksen viherkate sekd vettd lapdisevit pihormateriaalit.

Tarvittaesso kiytetatin moonalaisio viivytyssailidiki. Mahdollisuuksien mukoon hulevettd ohjotaan piha-
alueen kosvillisuudelle. Rokennuspaikan hulevesiratkaisu torkartuy gsemokoovoifusprosessin edetessa.

Pinta-olat

Huoneistojokauma jo huoneistoalar

2h - kt 38m?2 3 kpl
2h -kt 64m? 4 kpl
4h+kt 72m?2 3 kpl
4h+k 120m?2 6 kpl
5-6h 1 k 184m2 2 kpl
yhieensé 1674 m2 18 kpl

Rakennuksen kerrosala 2100m?Z
Rakennuksen bruttoala 2200m?2

Hintatarjous

Himetarjsuksemme vudisrakennuksen rakennusaikeudesta on 1 370 suroa / k-m?2
{rokennusaikeus 2 100 k-m2) eli yhteenss 2 877 000 eurca.

Himatarjouksernme vanhasta souno- jo pesutuparckennuksen rakennusoikeudesta on 5460 euron/ k-m32
{rokennusoikeus 120 k-m2) sli yhivensa 47 200 eurca




