YHTEISTYOSOPIMUS (23.4.2020)

1. OSAPUOLET
1.1 Turun kaupunki (jaljempana ”Kaupunki”)
maanomistajana ja kaavoittajana
Y-tunnus 0204819-8
PL 355, 20101 Turku
1.2 Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond (jdljempana ”Alandsbanken”)
maanomistajana
Y-tunnus 2735964-6
Kaptensgatan, 22100 Mariehamn
1.3 Hartela Lansi Suomi Oy (jaljempana ”Hartela”)
Alandsbankenin maanvuokramiehen&
Y-tunnus 0764622-6
PL 623, 20101 Turku
1.4 Kiinteistdé Oy Turun Voimakatu 2-4 (jaljempana ”Voimakatu 2-4")
maanvuokramiehena
Y-tunnus 1638202-3
c/o YIT Suomi Oy, Lemminkaisenkatu 59, 20520 Turku (jaliempana "YIT”)
15 Kiinteisté Oy Turun Voimakatu 13A (jaljempana ”Voimakatu 13A”)
maanomistajana
Y-tunnus 2154662-7
c/o YIT Suomi Oy, Lemminkaisenkatu 59, 20520 Turku (jaliempana "YIT”)
1.6 Kiinteistdé Oy Turun Voimakatu 13B (jaljempana ”Voimakatu 13B”)
maanomistajana
Y-tunnus 2154665-1
c/o YIT Suomi Oy, Lemminkaisenkatu 59, 20520 Turku (jaliempana "YIT”)
1.7 Kiinteistbosakeyhtid Turun Peronkatu 40 (jaliempana ”Peronkatu 40”)
maanomistajana
Y-tunnus 0935017-0
Kalevantie 39, 20520 Turku
1.8 TScP Kehitys Oy (jaljempéana "TScP”)
maanvuokramiehena
Y-tunnus 2677457-3

c/o Turun Teknologiakiinteistdt Oy, Tykistokatu 6, 20520 Turku (jaliempana "Teknolo-
giakiinteistot)
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1.10

1.11

1.12

Kiinteistd Oy Infracity (jaljempana ”Infracity”)

maanvuokramiehena

Y-tunnus 3020647-2

c/o Turun Teknologiakiinteistot Oy, Tykistokatu 6, 20520 Turku (jaliempana "Teknolo-
giakiinteistot”)

Kiinteistbosakeyhtio Turun Jaanintie 24 (jaljempana "KOy Jaanintie”)
maanomistajana

Y-tunnus 0934703-5

PL 183, 65101 Vaasa

Kiinteisto Navigare Oy (jaljempana "Navigare”)

maanvuokramiehena

Y-tunnus 2345437-1

Jousitie 5, 20760 Piispanristi

Lehto Asunnot Oy (jaljempana ”Lehto”)

esisopimus Navigaren maanvuokraoikeudesta

Y-tunnus 0189229-0

Voimatie 6 B, 90440 Kempele

YHTEISTYOSOPIMUKSEN TARKOITUS

Kaupungin on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava alueiden kaytén
suunnittelusta ja rakentamisen ohjauksesta alueellaan. Alueiden kayton yksityiskoh-
taista jarjestamistd, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakenta-
mista ja muuta maankayttdéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistdmisen ja kaa-
van muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla (MRL 50 8§).

Osapuolten tavoitteena on yhteisty6ta tekemalla jouduttaa kaavoitusprosessia. Talla
sopimuksella sovitaan tehtdva- ja kustannusjaosta sopimuksen kohteena olevan alu-
een kaavoituksen valmistelussa. Muutokset sopimukseen tehdaan kirjallisesti.

Alue kasitelladn kehittdmistydssa yhtena kokonaisuutena ilman nykyisia kayttotarkoi-
tus- ja maanomistusrajoja.

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain velvoittavia
saannoksia. Naista velvoittavista maarayksista ei voida talla sopimuksella poiketa eika
asemakaavan sisallosta voida etukéteen sopia. Kaava-asiakirjojen sisallon ja asema-
kaavaehdotuksen lopullisen siséllon ja laadun ratkaisee Kaupunki. Asemakaavoituk-
seen liittyvien suunnitelmien ja asiakirjojen hyvéaksymisesta ja siten asemakaavapro-
sessin eteenpdin viemisesta paattavat luottamuselimet, samoin kuin mahdollisesta
kaavoituksen keskeyttamisesta.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd kaavanmuutoksen valmistelu ei valttdamatta johda kaa-
vanmuutoksen hyvaksymiseen. Mikali nain kavisi, ei osapuolilla ole mitaan vaatimuksia
Kaupunkia kohtaan.
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SOPIMUSALUE

Sopimusalue on esitetty taméan sopimuksen liitteena olevalla kartalla M 95 / 23.4.2020
(Liite 1).

SOPIMUKSEN TAUSTAA
Masterplan 2050 ja It&dharjun kehittdmissuunnitelma

Turun kaupunginvaltuusto paatti vuoden 2016 talousarvion yhteydessa Turun tiede-
puisto -karkihankkeen (jalj. "karkihanke”) asettamisesta. Turun kaupunginhallitus toi-
meenpani valtuuston paatdksen kaynnistamalla karkinankkeen huhtikuussa 2016 (Kh
25.4.2016 8§ 163). Karkihankkeessa tuotettu Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 esi-
teltiin kaupunginhallitukselle joulukuussa 2017. Toukokuussa 2018 kaupunginval-
tuusto paatti, etta karkihanke ohjaa kulloinkin toimivaltaisen toimielimen ja viranhaltijan
valmistelua ja paatdksentekoa. Samalla se hyvéaksyi karkihankkeen toteuttamista ja
suunnittelua ohjaavat periaatteet (kv 14.5.2018 § 91).

Kaupunginvaltuuston 14.5.2018 § 91 hyvaksymien em. periaatteiden mukaisesti karki-
hankealueen kehittaminen ohjelmoidaan Masterplanissa esitettyjen isojen kokonai-
suuksien kautta. Erityisesti Itaharjun puolen vahvaan kehitykseen panostetaan siten,
ettd alueelle syntyy kiinnostavia rakennusinvestointikohteita ja tonttivarantoa.

Kaupunginhallitus on, edella mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti,
paatokselldan 18.6.2018 § 265 hyvaksynyt Turun tiedepuisto -karkihankkeen toteutta-
missuunnitelman seka karkihankkeessa maaritellyn Itdharjun kolmion osalta Master-
planin mukaisen kehittamissuunnitelman ohjeellisena noudatettavaksi. Hyvaksytyn ke-
hittdmissuunnitelman mukaisesti nyt kyseessa oleva sopimusalue sijoittuu kehittdmis-
suunnitelman vaiheen 1 alueelle, missa tavoitteena on kaynnistaa kaavoitus kumppa-
nuuksin ja mahdollistaa seka nopean asuntotuotannon kaynnistyminen etta joukkolii-
kenneakselin toteutuminen.

Osapuolten kiinteistdjen omistukset ja hallinta sopimusalueella (n. 17,8 ha)
Osapuolet omistavat ja hallitsevat sopimusaluetta seuraavasti:

- Hartela hallitsee yhteensa 13545 m? suuruisia alueita seuraavasti:
o vuokrasopimuksen nojalla Alandsbankenin omistamaa kiinteistoa 853-12-
42-6, pinta-ala 9623 m?, osoite Kalevantie 31
o vuokrasopimuksen nojalla Alandsbankenin omistamaa kiinteistéa 853-12-
42-8, pinta-ala 2971 m?, osoite Kalevantie 29
o vuokrasopimuksen nojalla Alandsbankenin omistamaa mé&aréalaa 853-
514-2-0-M612, pinta-ala 951 m?

- YIT hallitsee yhteensa 22099 m? suuruisia alueita seuraavasti:
o YIT:n omistama yhtid Voimakatu 2-4 hallitsee vuokrasopimuksen nojalla
Turun kaupungin omistamaa kiinteistoa 853-12-39-12, pinta-ala 7099 m?,
osoite Voimakatu 4
o YIT:n omistamat yhti6t Voimakatu 13A (9/15) ja Voimakatu 13B (6/15) omis-
tavat kiinteiston 853-12-41-23, pinta-ala 15000 m?, osoite Voimakatu 13

- Peronkatu 40 hallitsee yhteensa 38927 m? suuruisia alueita seuraavasti:
o omistamaansa kiinteistod 853-12-46-10, pinta-ala 38927 m?, osoite Kale-
vantie 39

- Teknologiakiinteistdt hallitsee yhteensa 9373 m? suuruisia alueita seuraavasti:
o Teknologiakiinteistdjen omistama yhtio TScP hallitsee vuokrasopimuksen
nojalla Turun kaupungin omistamaa kiinteistta 853-12-62-7, pinta-ala 3457
m2, osoite Voimakatu 12
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o Teknologiakiinteistdjen omistama yhtid TScP hallitsee vuokrasopimuksen
nojalla Turun kaupungin omistama kiinteistoa 853-12-62-8, pinta-ala 3622
m?, osoite Voimakatu 10

o Teknologiakiinteistdjen omistama yhtié Infracity hallitsee vuokrasopimuk-
sen nojalla Turun kaupungin omistamaa kiinteistoa 853-12-39-11, pinta-ala
2294 m?, osoite Voimakatu 6

- KOy Jaanintie hallitsee yhteensa 44950 m? suuruisia alueita seuraavasti:
o omistamaansa kiinteistoa 853-12-46-8, pinta-ala 43207 m?, osoite Kalevan-
tie 41
o omistamaansa maaraalaa 853-12-46-7-M501, pinta-ala 1551 m?
o omistamaansa maaraalaa 853-514-2-0-M611, pinta-ala 192 m?

- Navigare / esisopimuksella Lehto hallitsevat yhteensa 3805 m? suuruisia alueita
seuraavasti:
o vuokrasopimuksen nojalla Turun kaupungin omistamaa kiinteistoéd 853-12-
67-5, pinta-ala 3805 m?, osoite Sammonpolku 1

- Turun kaupunki hallitsee yhteensa 45850 m? suuruisia alueita seuraavasti (naista
alueista osa voi olla vuokrattuna lyhytaikaisilla maanvuokrasopimuksilla kolman-
sille, mutta lasketaan tassa sopimuksessa kaupungin hallinnassa olevaksi alu-
eeksi):

o 0sa omistamastaan kiinteistosta 853-12-9901-0, pinta-ala 37734 m?, katu-
alueita

o 0sa omistamastaan kiinteistosta 853-12-9903-0, pinta-ala 1421 m?, puisto-
alueita

o 0sa omistamastaan kiinteistosta 853-514-2-0, pinta-ala 4563 m?, muodos-
taa hyvéaksytyn tonttijaon mukaisen LPA-tontin 853-12-46-9

o 0sa omistamastaan kiinteistosta 853-12-41-21, pinta-ala 2132 m?, osoite
Voimakatu 9

Yleiskaava

Sopimusalue on voimassa olevassa Turun yleiskaava 2020:ssa osoitettu kaavamer-
kinnalla tydpaikkojen ja asumisen alueeksi (PAK): Nykyinen teollisuusalue, jota osa-
alueittain kehitetdan tehokkaammiksi ja viihtyisammiksi ty6paikka- ja asuntoalueiksi
palveluineen. Sopimusalueen poikki kulkee yleiskaavassa merkitty paaviheryhteys.

Vireilld olevassa yleiskaavan tarkistuksessa sopimusalue on osoitettu osin asuinalu-
eeksi seka osin tyopaikka-alueeksi. Sopimusalueen kautta on osoitettu kulkevan jouk-
koliikennepainotteinen katu. Liséksi alue sijoittuu vireilld olevan yleiskaavan mukaisille
Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittyman alueelle seka tiivistyvan kesta-
van kaupunkirakenteen vyohykkeelle.

Asemakaava

Sopimusalueella on voimassa olevissa asemakaavoissa teollisuus- ja varastoraken-
nusten, liikerakennusten, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, seka ympa-
ristohairiota aiheuttamattomien toimitilarakennusten korttelialueita, autopaikkojen kort-
telialue seka katu- ja puistoalueita.

Kortteli 39 asemakaava on vuodelta 1961. Kaavassa kortteli on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Korttelin 41 sopimusalueeseen kuuluvan osan asemakaava on vuodelta 1961. Kaa-
vassa korttelin osa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Korttelin 42 sopimusalueeseen kuuluvan osan asemakaava on vuodelta 2003. Kaa-
vassa korttelin osa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Toiminta ei saa
aiheuttaa ymparistohairioita (KTY).
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Korttelin 46 asemakaava on vuodelta 2004. Kaavassa kortteli on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1), seka autopaikkojen Kkorttelialueeksi
(LPA).

Korttelin 62 asemakaava on vuodelta 1961. Kaavassa kortteli on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Korttelin 67 sopimusalueeseen kuuluvan osan asemakaava on vuodelta 2003. Kaa-
vassa korttelin osa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Toiminta ei saa
aiheuttaa ymparistohairioita (KTY).

Alueen rakennuskanta

Osa sopimusalueesta on rakentamatonta. Sopimusalueen rakennetuilla osilla sijaitsee
vuosien 1956-1982 valisena aikana valmistuneita teollisuus-, varasto- ja toimitilaraken-
nuksia.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi

Maanomistajat ja haltijat ovat jattaneet Kaupungille 3.1.2020 paivéatyn aloitteen ase-
makaavan muuttamiseksi. Taman sopimuksen katsotaan taydentavan jatettya aloi-
tetta.

Osapuolten neuvottelut ja sopimusalue
Osapuolet ovat neuvotelleet keinoista nopeuttaa Sopimusalueen kehittamista.

Hankkeen jouduttamiseksi on paatetty allekirjoittaa yhteistydsopimus, jonka tavoit-
teena on kaynnistaa sopimusalueen asemakaavanmuutos ja yhteistydssa edesauttaa
alueen kehittymista.

Osapuolet toteavat yhteisesti, etta tAma yhteistydsopimus ei syrjayta kaavoitukselle
lainsdadannossa asetettuja tavoitteita ja sisaltdvaatimuksia. Talla sopimuksella ei so-
vita kaavan sisallosta.

OSAPUOLTEN TAVOITTEET SOPIMUSALUEELLA

Osapuolten tavoitteena on muuttaa sopimusalueella omistamiensa ja hallinnoimiensa
kiinteistdjen asemakaava kerrostalovaltaiseksi pddasiassa asuntorakentamisen mah-
dollistavaksi asemakaavaksi. Peronkatu 40 tavoitteena on mahdollistaa asuinrakenta-
misen lisaksi myos liike-, palvelu- ja toimitilarakentaminen (hyvinvointi-, liikuntakeskus
ja vahittaiskauppa seka hybridirakennus asunnot / hotelli / toimitilat pysakdinteineen).
KOy Jaanintien tavoitteena on lisarakentamisen ja pysakaintijarjestelyjen tutkiminen.

Kaupungin tavoitteena on liséksi mahdollistaa joukkoliikennepainotteisen kadun kaa-
voittaminen sopimusalueen kautta vireilla olevan yleiskaavan tarkistuksen mukaisesti.
Kaupungin tavoitteet tarkentuvat osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymisen
yhteydessa.

Voimakatu 13A ja Voimakatu 13B omistama kiinteistd 853-12-41-23 on mukana sopi-
musalueessa, koska osa kiinteiststa tullaan tarvitsemaan joukkoliikennekaduksi. Lop-
puosa kiinteistostd on tdman kaavamuutoksen yhteydessé tarkoitus sailyttad nykyi-
sella kaavaméaarayksella.

PROJEKTIRYHMA

Sopimusalueen kehittamista varten perustetaan koordinoiva projektiryhmd, jossa on
kolme edustajaa Kaupungilta ja yksi edustaja kutakin osapuolta kohden. Osapuolella
tasséa kohdassa tarkoitetaan kohdassa 4.2 maariteltyja tahoja, jotka hallitsevat alueita
joko suoraan omistamalla, maanvuokrasopimuksen perusteella tai omistamiensa yhti-
oiden kautta.
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Kaupungin edustaja toimii projektiryhman puheenjohtajana. Tamén liséksi osapuolet
nimeavat projektiryhméan sihteerin. Kullekin edustajalle nimetdan myds varahenkild.

Projektiryhméan keskeisena tehtdvana on yhteistytssa vaikuttaa sopimuksen alaisten
alueiden kaavoitukseen siten, ettd alueiden kehittamiselle asetetut mm. laadulliset,
hanketaloudelliset ja aikataululliset tavoitteet saavutetaan parhaalla mahdollisella ta-
valla.

SUUNNITTELU JA SEN KUSTANNUKSET

Asemakaavanmuutoksen laatimisesta ja kasittelysta seka tonttijaosta perittavat
maksut

Kaupunki laatii sopimusalueelle asemakaavan ja vastaa asemakaavanmuutoksen
asiakirjojen laatimisesta.

Kaavan valmistelussa kaytetaan arkkitehtikonsulttia, jonka kaupunki valitsee kaupun-
gin kilpailuttamista puitesopimuskonsulteista. Arkkitehtikonsultti laatii asemakaavoi-
tusta varten maankayttdsuunnitelmat, tarvittavat viitesuunnitelmatasoiset rakennus-
suunnitelmat, havainnekuvat ja mallinnukset seké kaavan valmisteluaineistoa. Asema-
kaavanmuutoksen osapuolet varmistavat, etta esitetty maankayttdsuunnitelma ja sii-
hen perustuva asemakaava ovat taloudellisesti toteuttamiskelpoisia.

Kaupunki perii sopimuksen allekirjoitushetkell& voimassa olevan kaavoitustaksan mu-
kaisesti asemakaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset seka kulloinkin voimassa
olevan kaupungin taksan mukaiset tonttijaon laatimisesta perittavat maksut. Kaupun-
kiymparistélautakunta on hyvaksynyt kaavoitustaksan 10.12.2019 § 492. Taksa on ta-
man sopimuksen liitteena 2. Kaavavalmistelun arvioitu kattohinta, siséltaen arkkitehti-
konsultin kustannukset perustuen 1195 ty6tuntiin, on 160.000,00 euroa. Mahdollinen
arvioidun kattohinnan ylitys hyvaksytetaan projektirynméassa.

Asemakaavaa varten vaadittavien selvitysten riittavyytta ja sisaltéa ohjaa kaavoitus.
Kaupunki tilaa tarvittavat selvitykset puitesopimuskumppaneiltaan ja laskuttaa ne osa-
puolilta taman sopimuskohdan mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta selvitysten
kustannukset eivét sisally edellda mainittuun kaavavalmistelun arvioituun kattohintaan.
Selvitysten tilaaminen hyvaksytetdén projektiryhmassa ennen tilausta.

Sopimuksen osapuolet vastaavat taman sopimuskohdan mukaisesti syntyvista kustan-
nuksista kohdan 4.2 mukaisten hallitsemiensa maa-alueiden pinta-alojen suhteessa.
Kustannusosuuksien jakamisessa YIT:n hallinnassa olevien alueiden pinta-alasta va-
hennetaan Kiinteistdon 853-12-41-23 pinta-ala silta osin kuin se osoitetaan nykyiseen
kayttotarkoitukseensa (T) ja kaupungin hallinnassa olevien alueiden pinta-alasta va-
hennetdan ne nykyiset katu- ja muut yleiset alueet, jotka asemakaavanmuutoksella
osoitetaan edelleen katu- ja muiksi yleisiksi alueiksi.

Kaupunki laskuttaa kustannukset edelld sovitun kustannusjaon mukaisesti, kun kaava-
ehdotus on hyvéksytty valtuustossa.

Pilaantuneiden maiden selvitys- ja puhdistamisvastuut

Itaharjun teollisuusalue on ollut pd&osin peltoa ja laidunmaata 1930-luvulle saakka.
Alueen kehittdminen alkoi tutkimusalueen luoteis- ja pohjoisosasta, alueilta, joita kay-
tettiin ilmeisesti saven ottoon 1930 — 1950-luvulla. Savenottoalueille muodostui melko
laajoja altaita, joita my6hemmin, rakentamisen laajentuessa, taytettiin. Tayttoéén on
kaytetty sekalaista materiaalia; saatujen tietojen mukaan mm. erilaista jatettd. Raken-
taminen tayttdmaa-alueilla alkoi laajemmin 1940-luvulla. Teollisuusalue laajeni kohti
kaakkoa, jonne teollisuusrakennukset nousivat pdéosin 1960-1970-luvulla.

Sopimusalueen toimintahistoria on monipuolinen ja alueella on harjoitettu mm. metallin
pintakasittelyd, metallin tydstamistd, autojen purku- ja korjaustoimintaa, maalausta, ko-
nepajatoimintaa, asfaltin valmistusta, varikkotoimintaa ja polttonesteiden jakelua. Alu-
eella on ollut aikaisemmin rautatielikennetté ja ratoja pitkin on kuljetettu raaka-aineita



teollisuuden kayttdon ja tuotteita jakeluun. Osa sopimusalueesta sijaitsee arvioidulla
tayttbmaa-alueella, tayttbmaan laadusta ja maarasta ei kuitenkaan ole taytta var-
muutta.

Sopimusalueella sijaitsevat rakennukset ovat olleet teollisuus-, varasto- ja korjaamo-
rakennuksia. Useat rakennuksista ovat olleet dljylammitteisia.

Sopimusalueelle on tehty muutamia maaperdn pilaantuneisuus (PIMA)-tutkimuksia,
mutta osa alueesta on tutkimatta. Tehdyissa tutkimuksissa on havaittu mm. seuraavia
haitta-aineita: raskasmetallit, mineraalioljyt ja 6ljyhiilivedyt, sinkki, kromi ja lyijy, myos
muut haitta-aineet ovat mahdollisia ottaen huomioon alueen pitka ja monipuolinen toi-
mintahistoria. Lisaksi alueella on oletettavasti jatetayttéa sekd muuta jatemateriaalia.

Sopimusalueella on tehty myds vahaisessa maarin pilaantuneen maaperan kunnos-
tuksia, joissa kunnostusten tavoitetasona on ollut valtioneuvoston asetuksessa (Vna
214/2007) maaritetty ylempi ohjearvo, joka yleensa soveltuu maaperan pilaantuneisuu-
den ja kunnostustarpeen arvioinnin vertailuarvoksi teollisuus- ja varastoalueilla. Kai-
kilta osin sopimusalueen maankayton muuttuessa teollisuuskaytosta esim. asuinkayt-
toon, on tonttien kunnostustarve arvioitava uudelleen uutta maankayttta vastaavaksi.

Pilaantuneiden maiden osalta on suoritettava lisatutkimuksia siltd osin, kuin niita ei
viela ole tiedossa. Kunnostussuunnittelu toteutetaan mahdollisuuksien mukaan yhteis-
tydssa eri maanomistajien kesken. Sopimuksen osapuolet vastaavat pilaantuneiden
maiden selvittamisestd, kunnostussuunnittelusta, mahdollisen jatteen poistamisesta
sekd maaperan puhdistamisesta ja kasittelystd aiheutuvista kustannuksista uuden
maankayton edellyttamaan tasoon kukin kohdan 4.2 mukaisten hallitsemiensa maa-
alueiden osalta.

MAANKAYTTO- JA LUOVUTUSSOPIMUKSET SEKA VUOKRASOPIMUSTEN
TARKISTAMINEN

Sopimusalueen toteuttaminen edellyttdd huomattavia yhdyskuntarakenneinvestoin-
teja. Asemakaavatyon edistyttyd Kaupunki ja maanomistajat neuvottelevat erillisista
maankayttdsopimuksista ja niihin perustuvista maanvaihtoihin ja/tai luovutuksiin liitty-
vistad sopimuksista, joissa sovitaan mm. liikennevaylien ja muun kunnallistekniikan ml.
hulevesien kasittelya varten tarpeellisten ratkaisuiden rakentamisen aiheuttamista
maankayttd- ja rakennuslain mukaisista korvauksista ja toteuttamisen aikataulusta.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdma yhteistydsopimus ei velvoita sopimuksen osa-
puolia allekirjoittamaan edella tai jaljempéna sopimuksen kohdassa 8 todettuja maan-
kayttdsopimuksia ja maanvaihtoihin ja/tai luovutuksiin liittyvid sopimuksia, vaan kukin
osapuoli ratkaisee niiden allekirjoittamisen erillisin paatoksin tuolloin voimassa olevien
toimivaltuuksiensa mukaisesti.

Osapuolten kesken luovutettavista alueista ja rakennusoikeuden arvoista sovitaan
erikseen asemakaavanmuutoksen johdosta laadittavissa maanvaihtoihin ja/tai luovu-
tuksiin liittyvissa sopimuksissa. Kaupungin omistaman tontin vuokramiehella on oikeus
ostaa kaypaan hintaan vuokraamansa tontti tai sen osa, joka on osoitettu korttelialu-
eeksi, asemakaavanmuutoksen tultua voimaan.

Sopimuksen osapuolten kohdan 4.2 mukaiset hallitsemat alueet muodostavat yhtenai-
sen suunnittelualueen. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarvittavista maa-alue-
vaihdoista ja mahdollisista kiinteistbkaupoista kaavaehdotuksen tultua hyvaksytyksi
lautakunnassa seuraavin periaattein:

- Tavoitteena on muodostaa jokaiselle osapuolelle rakennuskelpoinen/rakennuskel-
poisia rakennuspaikkoja.

- Asemakaavanmuutoksella osoitettu osapuolten hallitsemille alueille osoitettu ra-
kennusoikeus jakautuu osapuolten kesken siten, etta jokaiselle osapuolelle tulee
rakennusoikeutta kohdan 4.2 mukaisten hallitsemiensa maa-alueiden pinta-alojen
suhteessa. Rakennusoikeuden osuutta laskettaessa YIT:n hallinnassa olevien alu-
eiden pinta-alasta vahennetaan kiinteiston 853-12-41-23 pinta-ala silté osin kuin se



osoitetaan nykyiseen kayttotarkoitukseensa (T) ja kaupungin hallinnassa olevien
alueiden pinta-alasta vahennetaan ne nykyiset katu- ja muut yleiset alueet, jotka
asemakaavanmuutoksella osoitetaan edelleen katu- ja muiksi yleisiksi alueiksi.

- Osapuolille osoitettava rakennusoikeus osoitetaan paasdantdisesti osapuolen jo
hallinnassa olevista alueista ja lisdksi tarvittavin maa-aluevaihdoin tai kaupoin si-
ten, etta jokainen osapuoli saa osuuttaan vastaavan maaran rakennusoikeudesta.
Mahdollisissa em. maa-aluejarjestelyisséa selvitetdan ensisijaisesti kiinteistonmuo-
dostamislain (KML 1995/554) 58 § 1 mom. mukaisten vapaaehtoisten tilusvaihtojen
hyoédynnettavyys perustuen osapuolten valisiin tilusvaihtosopimuksiin.

Turun kaupungin omistamilla tonteilla talla hetkella maanvuokralaisina olevat osapuo-
let sitoutuvat purkamaan maanvuokrasopimukset Turun kaupungin kanssa samassa
yhteydessé, kun osapuolten vélisia kiinteistbkauppoja tehdaan ja samassa yhteydessa
vuokra-alueista asemakaavanmuutoksella osoitetut katu- ja yleiset alueet siirtyvat kor-
vauksetta kaupungin hallintaan.

Perheasuntojen osuuden tulee tonttikohtaisesti olla vahintaan 20% asuntotuotannosta
(ei koske erityisasumista'). Perheasunnoiksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuo-
neen asunto. Lisaksi asuntorakentamisesta keskimééarin 20% rakennusoikeudesta tu-
lee toteuttaa kohtuuhintaisena ARA-asuntotuotantona. Osapuolet hyvaksyvat nama
vaatimukset siséllytettavan maankayttosopimuksiin seka tontinluovutusehtoihin.

Rakennusoikeuden arvona kaikissa taméan sopimuskohdan mukaisissa luovutuksissa
kaytetaan alueen kaypaa hintatasoa uuden asemakaavan mukaisessa kayttotarkoituk-
sessa kuitenkin niin, etta valtion tukemaan asuntotuotantoon luovutettaessa rakennus-
oikeuden hintana on alueen luovutushetken ARA-enimmaistonttihinta. Kaypa hintataso
maaritellaén ulkopuolisen auktorisoidun arviomiehen (AKA) lausunnolla.

Maankayttosopimuskorvauksista sovitaan, ja myytavien tonttien tai tontin osien hinnoit-
telusta sovitaan osapuolten kesken, kun asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhta-
villa ja lautakunnan hyvaksyma. Maankayttésopimuskorvaus maaraytyy maankaytto-
sopimuksen laadinta-ajankohtana voimassa olevien kaupungin hyvaksymien periaat-
teiden mukaan.

9. TAVOITEAIKATAULU

Osapuolten tavoitteena on, ettd asemakaavanmuutosehdotus on hyvaksymiskasitte-
lyssa vuonna 2022.

10. OIKEUDET VALMISTELUMATERIAALIIN

Osapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttdd ja muutoinkin hyddyntdd seka edelleen
luovuttaa sopimuksen myo6ta syntyvad hyvaksyttya valmistelumateriaalia joko koko-
naan tai osittain riippumatta siitéa, miten pitkalle kaavaprosessissa edetaan.

Asiakirjojen julkisuus maaraytyy julkisuuslain mukaisesti.
11. MUUT EHDOT

Osapuoli ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kaupun-
gin suostumusta. Mikali Osapuoli luovuttaa sopimusalueella sijaitsevan kiinteistonsa
osittain tai kokonaan kolmannelle tAm&n sopimuksen voimassa ollessa, vastaa Osa-
puoli edelleen Kaupunkiin nahden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luo-
vutuskirjassa ole Kaupungin etukateen hyvaksymana siirretty tata sopimusta kolman-
nelle.

Mikali Osapuoli luovuttaa em. kohdan mukaisesti kiinteistonsa osittain tai kokonaan
kolmannelle tAman sopimuksen voimassa ollessa, laskuttaa Kaupunki luovuttaneelta
Osapuolelta kohdan 7.1 mukaisesti jo syntyneet kustannukset. Tall6in osapuolen

! Opiskelijoiden seki toimintarajoitteisten, asumisessaan tavanomaisesta poikkeavien hoito-, tuki- tai muita palveluja
tarvitsevien asuminen.



osuus kustannuksista lasketaan kohdan 4.2 mukaisen hallitsemansa maa-alueen
pinta-alan suhteessa koko sopimusalueen pinta-alaan. Jo maksettu osuus vahenne-
taan lopullisia kustannuksia laskutettaessa osapuolen osuudesta.

Mikali sopimukseen tulee sopimuksen voimassaoloaikana lisdd osapuolia, tulee sopi-
mukseen lisattdvan osapuolen osallistua tdaman sopimuksen kohdan 7.1 mukaisiin kus-
tannuksiin hallitsemansa maa-alueen pinta-alan mukaisessa suhteessa. Lisaksi osa-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan tdhan sopimukseen tarvittavat muut muutokset osa-
puolten lisdantyessa.

Osapuolet vastaavat osaltaan taman sopimuksen kohdan 7.1 mukaan syntyvista kus-
tannuksista myos siina tapauksessa, etta laaditut kaavasuunnitelmat eivat etenisi lo-
pulliseen kaavan hyvaksymispaatokseen taikka ettéd suunniteltu kaava ei muusta
syysta tulisi voimaan osapuolen hallitsemien alueiden osalta. Kuitenkin mikali kau-
punki, ennen kaavaehdotuksen vientia hyvaksymiskasittelyyn, paattaisi yksipuolisesti
lopettaa sopimusalueen kaavoituksen, vastaa kaupunki kohdan 7.1 mukaisista kustan-
nuksista kokonaisuudessaan.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.

Tama sopimus on julkinen asiakirja.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLOAIKA
Tama sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimuksen voimassaolo paattyy viimeistdan 31.12.2025, mikali Osapuolet eivat Kir-
jallisesti sovi toisin.

13. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Tata sopimusta on tehty xxXxxxxxxxxxx (xx) saman sisaltdisena kappaleena, yksi kulle-
kin osapuolelle.

Turussa . paivana kuuta 20xx

TURUN KAUPUNKI XXXXX

Liitteet: 1. Kartta sopimusalueesta

2. Kaavoitustaksa
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Osapuolten omistukset ja hallinta sopimusalueella
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Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimisesta ja kasittelysta
perittivat maksut — voimassa 1.1.2020 alkaen

1 § Maksuperusteet

1.1 § Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maan-
omistajan tai haltijan aloitteesta, on kunnalla oikeus peria téaltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta
aiheutuneet kustannukset (maankayttd- ja rakennuslaki 59 §).

1.2 § Jos erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on pa&osin yksityisen edun vaatima ja
maanomistaja tai haltija on sitd hakenut, kunnalla on oikeus peria omistajalta tai haltijalta tonttijaon
laatimisesta tai muuttamisesta aiheutuneet kustannukset (maankéayttd- ja rakennuslaki 82 §).

1.3 § Kaavan laatimisaloitteen tekijan ja kaupungin valilla solmitaan sopimus kaavan valmistelu-
tyosta.

1.4 § Kaavan valmistelutyéta on myds tuomioistuimille annettavien lausuntojen valmistelu. Aloitteen
tekijalta peritaan tasté tyésta aiheutuneet kustannukset 2.2 §:n mukaisesti.

2 § Omana tyona laadittavat kaavat

2.1 § Pienista omakotitontin jakamisen mahdollistavista kaavanmuutosten laatimisesta koituvat kustan-
nukset peritaan:

- yhtd omakotitonttia koskeva kaavanmuutos 2 400 €
- kahdelle omakotitontille laadittava kaavanmuutos 3 000 €
- seuraavat tontit kukin 600 €.

2.2 § Muiden kaavojen ja kaavanmuutosten osalta kaavan valmistelutydsta aiheutuneet kustannuk-
set peritaén aikaveloitusperusteisesti toteutuneiden tuntien mukaisesti seuraavan tuntiveloitushin-
noittelun perusteella:

- suunnittelun johto, esimiehet 120 €

- kaavan valmistelu, arkkitehti, DI, lakimies 85 €
- kaavan valmistelu, erityisasiantuntija 85 €

- kaavan valmistelu, kaavasuunnittelija 60 €

- avustavat tehtavat, suunnitteluavustaja 50 €

Laskutettava tyo alkaa kertya siitd hetkesta, kun kaupungin ja kaavan laatimisaloitteen tekijan vali-
nen sopimus kaavan valmistelusta on allekirjoitettu. Sopimuksessa maaritellddn valmistelutydn
enimmaishinta.

2.3 § Mikali kaavan laatiminen edellyttda ulkopuolisella asiantuntijalla teetettdvaa suunnittelua tai
selvityksid, maksaa kaavan laatimisaloitteen tekija néiden kustannukset. Aloitteen tekijaa tiedote-
taan tarvittavien selvitysten teettdmisesta ennen niiden tekemista.

3 § Ulkopuolisella asiantuntijalla teetettava kaava tai kaavanmuutos

3.1 § Mikali aloitteen tekijan kanssa sovitaan, ettid kaavan tai kaavanmuutoksen laatiminen teete-
taan ulkopuolisella asiantuntijalla, maksaa aloitteen tekija ulkopuolisen asiantuntijan kaytdsta synty-
neet kustannukset. Ulkopuolisen asiantuntijatyén hankinnasta sovitaan sopimuksessa kaavan val-
mistelutydsta tai kumppanuussopimuksessa.

3.2 § Ulkopuolisella asiantuntijalla laadittavan ranta-asemakaavan laatimisesta aiheutuvat kustan-
nukset maksaa maanomistaja.

3.3 § Ulkopuolisen asiantuntijan ohjauksesta ja ehdotuksen valmistelusta peritaan aloitteen tekijalta
tydsta aiheutuneet kustannukset 2.2 §:n mukaisesti.



4 § Kaavan luottamuselinkasittelysta aiheutuneet kustannukset

4.1 § Valtuuston paatettdvaksi menevistad kaavoista ja kaavanmuutoksista peritddn kaavan késitte-
lystéd aiheutuneina kustannuksina 2 500 euroa kaavaa kohti 2 §:n ja 3 §:n maksujen lisaksi.

4.2 § Lautakunnan péaatettavéksi delegoiduista kaavoista ja kaavanmuutoksista peritddn kaavan kéa-
sittelysté aiheutuneina kustannuksina 1 500 euroa kaavaa kohti 2 §:n ja 3 §:n maksujen liséksi.

4.3 § Kaikista kaavoista ja kaavanmuutoksista peritdan kuulutuskustannuksina 400 euroa kuulu-
tusta kohti.

5 § Tonttijaon laatimisesta aiheutuneet kustannukset

Maanomistajan tai -haltijan pyynndsta laaditusta tonttijaosta tai tonttijaon muutoksesta, mikali muu-
tos on paaasiallisesti yksityisen edun vaatima tai aiheutunut pyydetystéd kaavan muutoksesta, suori-
tetaan voimassa olevan tonttijakotaksan mukaiset kustannukset.

6 § Aloitteen raukeaminen

6.1 § Aloite raukeaa, ellei kaavan muuttamiseen ole voitu kaupungista riippumattomista syista ryh-
tya neljan vuoden kuluessa kaava-aloitteen saapumispaivasta.

6.2 § Kaavan laatimisaloite raukeaa, mikéli kaavanmuutosalueen omistus tai hallinta muuttuu ennen
kuin MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kéasitelty luottamuselimessa.

7 § Kaavatyon keskeyttaminen

Mikéli kaava tai kaavanmuutos keskeytyy aloitteentekijan tai kaupungin toimesta ennen kuin se hy-
vaksytéan, peritdan kaavoitusaloitteen tekijélté jo syntyneet kustannukset.

8 § Maksun kohtuullistaminen
8.1 § Milloin taksan soveltaminen johtaisi toimenpiteen luonne ja merkitys huomioon ottaen ilmei-
seen kohtuuttomuuteen taikka prosessi keskeytyy kaupungin luottamuselinkasittelyn vuoksi, voi-

daan toimenpiteesta peria erityisesta syysta taksan mukaista maksua alhaisempi maksu.

8.2 § Maksun tulee kattaa toimenpiteesta viranomaiselle aiheutuneet ulkopuoliset kustannukset ja
olla suuruudeltaan vahintaan 50 % siitd maksusta, joka toimenpiteestd muutoin perittaisiin.

9 § Maksun periminen

Maksut peritddn sopimuksessa kaavan valmistelutydsta sovittavalla tavalla.

10 § Maksun suorittaminen

10.1 § Taksan mukaiset maksut on suoritettava 21 paivan kuluessa laskun lahettamisesta. Mikali
maksua ei suoriteta maaraajassa, eraantyneelle maaralle on suoritettava korkoa siten kuin korko-
laissa (633/1982) saadetaan.

10.2 § Erdéntynyt maksu voidaan peria ulosottotoimin.

11 § Taksan voimaantulo

11.1 § Tama taksa tulee voimaan 1.1.2020.

11.2 § Taksaa sovelletaan kaikkiin sen voimaantulon jalkeen kdynnistettéviin kaavoihin ja kaavan-

muutoksiin. Kaavoituksen katsotaan kdynnistyneen kun sopimus kaavan valmistelutyosta tai kump-
panuussopimus on allekirjoitettu tai luottamuselin on merkinnyt MRL 63 §:n mukaisen kaavan osal-



listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ellei muusta ole sovittu. Taksaa ei sovelleta niihin kaavoi-
hin, joiden osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ennen taksan voimaantuloa.



