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The Washington Post

Climate and Environment

Why living around nature could make you live longer

Oy Chelsea Harvey
Apiil 19, 2016

Luonto

\'d
&

Rakentaminen

Living closer to nature is better for your health, new vesearch suggests — and may even extend your

g Suunnittelualueen luonto on poikkeuksellisen

A study just published in the journal Invironmental Health Perspectives found that people who live hyvin Sdily nyt ma‘ntymetsdinen ku kku la’ jo lla
in “greener” areas, with more vegetation around, have a lower visk of mortality, The health benefits ee .o . . . . ) .
sijaitsee uniikkeja muinaisrantoja kivikkoineen.

are likelv thanks Lo factors such as improved mental health, social engagement and physical aclivity
that come with living near green spaces,

Muun arvonsa lisdksi luonto on tirked osa
kaupunkilaisten hyvinvointia ja terveyttd.

The research relied on data from a vast long-term Harvard study funded by the National Institutes of
Health called the Nurses' Health Study, which has collected health information biennially on more

than 100,000 [emale registered nurses in the U8, since 1976. The new paper analyzed

participant data from between 2000 and 2008, taking note of any deaths that ocenrred and their Luonno ny m pa T iS ton sd l ly m iS td tu l ee e d esauttaa
causes. At the same time, the researchers used satellite data to assess the amount of green vegetation J a Suunn l te l la ra ke ntam l nens l l l ea l l ste l se k S l

surrounding each participant’s home during the study period.

The Washington Post 19.4.2016

ahtokohtana luonto

Virkistyksentien kukkula antaa loistavan ldhtokohdan luoda asumista luonnon keskella
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Uusi kerros

Suunnitelman mukainen maankiyttod tuo alueelle uu-
den kerroksen rakenteineen, toimintoineen ja asuk-
kaineen. Alemmat kerrokset muodostavat ldhtokohtia
ja tulevat myos aiempaa selvemmin esille ja saavutet-
taviksi uuden suunnitelman myota.

mm. rakennukset, tiet ja kivimuurit.

Hieno puusto on kehittynyt alueelle usean vuosikym-
menen aikana. Alueen kuiva kangasmetsd on seurausta
vallitsevista maaperd- ja kosteusolosuhteista. Se luo ny-
kyisellddn elinympdristojd erilaisille hyontes- matelija ja
piennisdkdspopulaatioille.

Maisema

Alueen keskiosa on aikanaan noussut Litorinajérven ran-
tatormdnd ja kukkulan reunalla on ndkyvissdcd vield mui-
naisrantojen rantakivikkoa. Topografia on jddkauden ja
sitd vanhempien geologisten prosessien muovaamaa.

Suunnittelualue muodostuu kolmesta kerroksesta, jotka ovat kehittyneet
eri aitkoina, mutta jotka ovat edelleen kaikki muutoksessa ja vuorovaiku-
tuksessa keskenddn.

Konsepti
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Tunnistamme suunnittelualueen kerrokset, jotka ovat kehittyneet
eri aitkoina, mutta jotka ovat edelleen kaikki muutoksessa ja
vuorovaikutuksessa keskenddn.
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Kuinka rakentaa uutta ennallistaen vehreys ja avaten luonnon arvot
kaikkien saavutettaviksi?

Haaste
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1. Biotoopit 2. Puut 3. Olemassa olevat rakennukset

Olemassa olevat rakennukset ja rakenteet
kuten liuskekiviaita ja noppakivitie otetaan
osaksi suunnitelman kokonaisuutta.

Puut kartoitetaan. Arvokkaimmat puut seki

Sdilytetddn alueen ympéristoarvot:
mahdollisimman moni puu siilytetiin.

muinaisrantakivikot ja metsiisyys.

Suunnittelualueen olemassa oleva rakennus
saa uuden eldmdn loft-asuntoina.

Paikan olemassa olevat arvot
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Massat sijoitetaan ilmavasti tontille ja puustoa
sdilytetddn mahdollisimman paljon, jotta vehredi

nurmettunut piha/heinikko ja ménnyt

lehto

avokallio miljoo sdilyy. Muinaisrannat jitetddn ennalleen.
sekdmetsi
muinaistantakivikko Massojen suuntaukset ja mittakaava seurailevat
ménnikko , oy , .
maaston muotoja, mikd mahdollistaa vaihtelevat
iso haapa .. L, .. s e g
ndkymdit ja kiinnostavan ympdriston.
hedelmipuu

Biotoopit
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(O raita

tammi
haapa
ménty
hedelmipuu
pihlaja
leppa

koivu

(O vaahtera

Kartoitetut puut

Osa puista joudutaan vdéistdmdttd kaatamaan.
Massoittelu on kuitenkin laadittu niin, ettd
mahdollisimman suuri osa puustosta pystyttdisiin
sdilyttamdcdn.

Rakennusaikana kiinnitetddn erityistd huomiota puiden
runkojen suojaamiseen ja rakennuttaja on sitoutunut
puiden vaalimiseen investoimalla rakentamisen
aikaiseen suojaukseen ja téiden ohjaamiseen niin, ettd
runkopuut sddstyvit.

Leikki- ja oleskelualueilla runkopuita ei kaadeta, vaan
toiminnot sijoitetaan niiden lomaan.

06.11.2019
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‘ ‘ Olemassa olevat rakenteet eivdt ainoastaa ole itsessddn arvo
| | vaan ne myds pienentdvdt hiilijalanjdlked, kun niitd ei pureta.

Olemassa olevaan rakennukseen on loft-asuntojen lisdksi
integroitu keskeiselle paikalle joustavat yhteistilat, joita koko
kyldyhteisé ja vieraat voivat kéyttdid ja hyodyntdd.

noppakivitie

olemassa olevat rakenteet . . . . .. . L. s ap
Maisemallisesti arvokas noppakivitie osoitetaan sdilytettdvdksi

ja lisdksi suunnitelmassa vain kevyelle liikenteelle. Vanha
autotie muutetaan samanlaiseksi noppakivitieksi antaen
enemmdin tilaa luonnolle. Keskeiselle paikalle muodostuu
yhteinen metsdpiha.

Olemassa olevat rakenteet

Olemassa olevat rakenteet ovat siilytettivid arvoja, jotka otetaan osaksi kokonaisuutta.

liuskekiviaita
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muinaisrantal kivikko
olemassa olevat rakenteet

olemassa olevat reitit

Hyvyvat rakentamlsen J;)aikat

Alue¥n arvojen kartoittamisen jilkeen voidaan osoittaa hyvit rakentamisen paikat.
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Rakennusten paikat

o

hdistetdidn

lejay
alueen arvot poluilla ja uudella maastoa mukailevalla tielld kaikkien

Avataan olemassa oleva sulkeutunut solmumainen t

saavutettaviksi.
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kivituhka | |

1. Kaksikerroksinen paikoitus 2. Kaksikerroksinen ja maisemoitu paikoitus 3. Maisemoitu paikoitus

Paikoituksen strategiat =y

Alueen maaston muotoja hyodyntdmalla tunnitetaan kolme paikoituksen stategiaa.
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Jumpataan rakennukset paikotille, jotka mahdollistavat luontoa
sdilyttdvdn pelastautumissuunnitelman.
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@ tyomaantielti kaadettavat puut
mahdollisuuksien mukaan séilytettévit puut

@ siilytettiiviit puut
olemassa olevat rakenteet
muinaisrantakivikko

,,,,,,,, uudet rakentaminen

uusi tie
sdilytetty tie- uusi kavelytie
pysakointi
nurmettunut piha/heinikko ja mannyt
avokallio
lehto
sekdmetsi
iso haapa

hedelmipuu

Uusi kerros

Virvoituksentie 3

vaihe 1

Alueen arvojen ja olemassa olevien rakenteiden
kartoittamisen jdlkeen saavutamme kehittyneen
suunnitelman, missd 1. vaiheen visio on mahdollista
toteutua.

Uudet rakentamisen paikat hyodyntdvdt olemassa
olevia rakenteita samaan aikaan sijoittumalla keskelle
luontoa.

Tie mukailee edelleen maaston muotoja muodostaen
maisemallisesti kiinnostavan reitin. Kehittynyt tie on nyt
lyhyempi, mikd vaikuttaa suoraan kaadettavien puiden
mddrddn. Samalla se avaa paremmat mahdollisuudet
luonnolle eheytyd rakennusvaiheen jilkeen. (1. vaiheen
tiemetrit: 410 mja 2. vaiheen tiemetrit 330 m).

Uusi rakentamisen kerros on nyt synergiassa alueen olemassa olevien kerroksien kanssa.

06.11.2019
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Uusi kerros

Virvoituksentie 3
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1. Paikoituksen kaavio

Alueella on noudatettu ohjetta 1 ap / 100 k-m”®
asuin-, toimisto- ja tyotilaa kohti. Tarkoittaen 15 781 kerrosnelion
kanssa 157 autopaikkaa ja vihennyksen kanssa suunnitelmassa on
150 ap.

Laadukkaalla pyordpysékdinnilli edelld mainitusta mddrdstd
voidaan vihentdd max. 5 %. Vihennys voidaan toteuttaa jos >75 %
pyordpysékdinnistd voidaan sijoittaa esteettomddn ja lukittavaan
sisdtilaan.

Virvoituksentie 3

Toiminnalliset kaaviot

2. Yhteyksien kaavio

Uusi tie yhdistida sekd asuinalueet, ettd alueen arvot toisiinsa.
(harm.) Olemassa olevasta noppakivitiesti tiydentyy ehed
kevyenliikenteen metsireitti jattden sisddnsi yhteisen metsipihan.
(pun.) Luontoa varjellaan selkeilld polkuyhteyksilli eri toimintojen
vililla. Lisdksi koko alueen luontoa péésee tarkastelemaan alueen
ympdri kulkevalta polulta. (rusk.)

06.11.2019
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3. Yhteisten talousrakenteiden kaavio

Jatetiloille etsitdédn turvallisin ja toimivin sijainti tontilla. Ne sijoitetaan asukkaiden
ja jateauton luonnollisen kulkureitin varrelle, jotta paisy jiteastioille on helppoa
niin asukkaille kuin jitteenkuljettajalle.

Laadukkaan polkupyoridpysidkoinnin varmistamiseksi alueelle on sijoitettu
lukittavia pyoriakatoksia. Lisédksi asukkaiden kédytossi on luonnon keskelle sijoitettu

yhteissauna seki kasvihuoneita.

Virvoituksentie 3

4. Yhteistilojen kaavio

Vaikka alue on suunniteltu kokonaisuudeksi, missi kaikkialla niin asukkaat
kuin vieraatkin voivat tutkia ja toimia, kaikkien rakennusten yhteyteené on
suunniteltu puoliyksityisid pihoja. Kaikki alueen asukkaat ja vieraat yhdistiva
julkinen metsdpiha sijoittuu keskelle. Jokaisen rakennuksen maantasokerrokseen
sijoittuu yhteistiloja, mutta vaihtoehtoisesti yhteistiloja voidaan sijoittaa enemmén
toiseen rakennukseen ja viereiseen asuntoja. Molemmat toiminnot rikastuttavat ja
elavoittaviat ymparistoa.

Suunnittelualueen olemassa olevaan rakennukseen voidaan sijoittaa isot yhteistilat,
Jotka sekd hyddyntivdit tehokkaasti olemassa olevaa tilaa, ettd mahdollistavat
suuremman mddrdn asuntoja uusiin rakennuksiin.

Toiminnalliset kaaviot

06.11.2019



Lapti & Lundén Architecture Company
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5. Tonttijakokaavio

Kehitettivén alueen lopullinen tonttijako tullaan méarittiméaan
tulevan asemakaavavaiheen yhteydessi. Ohessa alustava ehdo-
tuksemme kiinteiston tonttijaosta, jonka mukaisesti jokaiselle
rakennusalueelle muodostetaan oma tontti. Rakennusalueiden
ulkopuolinen tonttiosuus tullaan ehdotuksemme mukaisesti
kaavoittamaan asumusta palvelevaksi viheralueeksi tai osa ylei-
seksi puistoalueeksi. Suunnittelualueen lavitse kulkeva pihakatu
tullaan osoittamaan osaksi yhti tai useampaa tonttia. Kaavavai-

heessa tulee huomioida tonteille ajon osoittaminen pihakadulta.

Kiinteistdjen vilille tullaan solmimaan yhteisjdirjestely-
sopimus, ennen ensimmdisen rakennusluvan jéttimistd.
Yhteisjdrjestelysopimuksessa tullaan sopimaan mm.
seuraavista asiasisdlloistd:

- Rakentaminen

- Autopaikat ja polkupyérdpaikat

- Kulkuvaylit ja katuliittymdit

- Pelastustiet

- Kiinteistoliittymedit

- Pelastustiet

- Kiinteistoliittymdit

- Jdtehuolto

- Piha-alueet, piharakennukset ja leikkialueet
- Yhteistilat

- Lumenkasaus ja hulevedet

- Viestonsuojat

- Johdot, putkijohdot ja kaapelit

- Perustukset, rakenteet ja tukimuurit

- Rakennusten kdyttéonotto ja kustannusjako
- Hallinnon kustannukset

- Kdyténaikainen hallinto

- Sekd muista vastaantulevista tarpeellisista ehdoista

alheistus yhdessa tonttijjaon kanssa

06.11.2019



Lapti & Lundén Architecture Company

muinasr

151 maisenm
antakivi aolohuo
kko ne i
muinasr

antakivi
kko

kuntta

17 ap kivituhka
niitty

olemass:;
oleva yhte

14 a? -
kivituhka ~ RIItE kasvihuone

T Fc»“,‘, Kuntta viljelypalstat
J AR ~ leikkjalue
% painann pglﬁaiﬁne L st
. > ° 7 oleskelualy®é .
pelastustie @e ﬁ ) %/%‘/; . VAR bpib. 6 ap
nurmikivy (®) A | O 4 4 .
5, metsi- o nurmikivi ¢
5 . L 8ap 2 ™ polku (=
: 2 nurmikivi / |7/ il oy -
= e P
METSA . L olemassa
(T o , oleva
_ s 4ap yhteys
maisema- o
Kuntta ? olohuone z.
hedelnyipuy: = kivituhka & |
tarha =
4ap . kantta
nurmikivi "
Plﬁza § olgskelualue autotie
lapaiseva
< an paillyste drop-off jatekatos
“r
urmikivi kuntta
'/t?(@/ %
T
2, 4 a N
O b /e
11 ap kasv\l%lone
nurmikivi
40 pp kavely/p
kato p
M t
1:500 3ap kuntta







06.11.2019

Virvoituksentie 3

Lapti & Lundén Architecture Company

Kuinka rakentaa uutta ennallistaen vehreys?
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1. Kaadetaan vain tarvittavat puut 2. Eheytetaan luonto 3. Luodaan elinymparisto, missa luontoa
rakentamisen tielta hoivataan.
Luonto eheytetdin suunnittelemalla pihat luonnonmukaiseksi.
Sdilyttden arvokkaimmat puut. Luontoa hyédyntivit ja hoivaavat toiminnot.
Pihapiireihin sopii kotoperdinen kasvillisuus, lajeina esimerkiksi
Luodaan vehred ympdristo, joka kannustaa luonnon havukasvit, pihlaja, varvut ja kallioketojen heinit ja perennat. Sijoitetaan alueelle tornimaiset maisemaolohuoneet,
eheyttdmiseen sekd hoivaamiseen. Myds kunttaa voidaan kdyttdd. Pihapiirin ja metsialueen rajaa Jjoista luonto pystytdcdn kokemaan asuinympdristossd
ei korosteta. Menetelmd auttaa olemassa olevan mikrobitason ja uudella tavalla.

kasvillisuuden monimuotoisuuden sddstdmisessd.

Vaiheistus yhdessa luonnon kanssa
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Ennen rakennustéiden aloitusta alueelta otetaan kerrok-
sittain talteen rakentamisen alle jafviaa pintamaata, joka
varastoidaan alueella asianmukaisesti. Ympéristoraken-
tamisessa titd maaperii uusiokdytetédn ja istutukset
laaditaan maaperdn ominaisuuksien mukaisesti alueelle

tyypillisti lajistoa kéyttden.

Rakennusaikainen tie tehd#én lopullisen tien kohdalle.
Samalla toteutetaan tielle tulevat LVSI tyot.

Tyomaatilat sijoitetaan “Vaiheen 3” parkkipaikalle ja
alueelta puretun rakennuksen sijoille, jossa luontoarvoja
ei ole.

Tyomaiden aluesuunnitelmat laaditaan siten,
ettd olemassa olevia puita pyritidin suojelemaan
mahdollisimman paljon. Timi varmistetaan
merkitsemalld kaikki suojeltavat puut.

Varastointi- ja nostopaikat tulevat alueille, mihin tulee
myohemmin rakennelmia. Nostoty6t suunnitellaan
tarkoin, jotaa suojeltavat puut eivit jid nostojen viliin.

Elementteji sdilytetidin vain alueilla, mihin tulee
rakennelmia myohemmin. Jos ei ole tilaa elementeille,
otetaan kayttoon terminaalitoimitukset, jolloin
elementteji ei vilivarastoida vaan asennetaan suoraan
autosta paikoilleen.

Ty6maa-alue aidataan mahdollisimman pieneksi, jotta
luonnontilaan jasvit alueet rajataan alueen ulkopuolelle.
Tarvittaessa aidataan tydmaan sisilli alueet, jotka
halutaan sailyttaa.

Rakentamisen aikana syntyvii jétteiti ei padsteti
luontoon missédén vaiheessa vaan pidetiin tarvittava
mairi jatelavoja tydmaalla ja seurataan siisteytti
jatkuvasti kierratysvaatimukset huomioiden.

Sisitilojen rakentamisen vaiheessa kiytetdan
jatepuristimia ja pihoilla ei varastoida mitién.

Ty6maa tekee oman jitehuoltosuunnitelman ja tekee
erillisen arvion ympdristoriskeistd, jossa késitelldian
mahdolliset tyokoneiden 6ljyvuodot ja muut riskit ja
niiden ehkiisytoimenpiteet.

Vaiheistus

Rakentamisen vaiheistus tapahtuu yhdessi luonnon kanssa
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Ennen Jalkeen

Arvokkaimpia biotooppeja vaalitaan rakentamisen aikana ja luodaan
edellytykset niiden uudelleen kehittymiselle ja levittdytymiselle.

Positiivinen vaikutus
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Pyritéidn mahdollisimman hyvddn
siniviherkertoimeen Pydrdilyn edistdminen, hyvdt pyorédvarastot

Jja pyérdpajat

Yhteiskdyttoiset sihkotavarapyordt

Yhteiskdyttotilat: saunat, kerhotilat,

Aurinkopaneelit katoilla kasvattavat viherhuoneet, harrastustilat

energiantuotannon omavaraisuutta ja resilienssid

Ruuantuotanto lisdd maaperdkontaktia,
ekologisten prosessien ymmdirtdamistd sekdi
yhteisollisyyttd.

Fyysisesti, esteettisesti ja sosiaalisesti kestdvdi
alue ja asukkaiden hyvinvointia kasvattava

aluesuunnittelu Sadevedenkerdys kdyttovedeksi

Hiilidioksidipdidstojen Luonnon biotooppien sdilyttiminen,
vahentdminen selvitetddn ekologisen kompensaation tarve
rakentamisen aikana

Kiertotalous, jétteiden minimointi L . . . .
Hulevesipainanteiden rakentaminen resilienssin

kasvattamiseksi sekd uhanalaisten kasvi- ja hyonteislajien
asuinpaikoiksi

Luonnon eheytys ja hoivaus

Kasvualustan ennallistaminen varmistaa taimien selviytymisen ja hiilinielujen syntymisen.
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Luonnon prosesseihin osallistumin

Virvoituksentie 3

Metsd Piha Rakennus
]
1 : i 1 P R Rakennusten
{ Metsdcn johtaa i Rakentamisen Toiminnot (leikkikentdit, | Hulevesid Pihapiireissd ! Rakennusten kattovedet kerdtdidn
! pthapiiristd polkuja, : jalkeen pihapiiriin oleskelualueet, i hallitaan biodiversiteettia i ldhelld maanpddllisiin
1 joille kulku keskittyy i ennallistetaan pienviljely, hulevesien : pthapiireissd | tuetaan | tarvittavat reitit sdiliohin, joiden
| ja vihentdd metsin i metsdluonnon kasittely jne.) kerdtddn | niittymdisissd | hyonteishotellein, i lapdisevilli vettd voidaan
! kulutusta ! laikkuja pihapiireihin. | painanteissa. | linnunpontdin jne. i pinnoitteella hyddyntiid
Luonnonmukaiset viljelypalstoilla

leikkialueet lisddviit
lasten luontokontaktia.

Olemassa olevia
puita pyritddn
sdilyttamddn
mahdollisimman
lihelld rakennuksia

N

06.11.2019
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Hulevesien hallinan perusteena on luoda kevyt ja
hajautettu jdrjestelmd, joka tukee alueen olemas-
sa olevaa vesitaloutta.

Hulevesid viivytetddn paikallisesti ja imeytetdidin
maaperddn. Tulvatilanteessa vedet voidaan ohja-
ta suoraan maastoon.

Tonteilla hulevedet kerdtddn painanteiden liséksi
maanpddllisiin sdilioihin, josta se hyédynntetddn
kasvillisuuden kéyttoén. Lisdksi suositaan ldpdii-
sevid pddllysteitd.

@ hulevesien valumasuunta Kaduilla ja pysdkointialueilla kasvillisuuspin-

suodatuspenger biohiilisydimmell taiset suodatuspenkereet sijoitetaan hulevesien
luonnolliseen valumasuuntaan katu- ja pysd-
kdéintialueiden reunoille. Biohiilisyddn puhdistaa
hulevettd, sitoo hiiltd ja auttaa kasvillisuutta
menestymdadan.

. tonttien viherpainanteet

Hule- ja sadevesien hydodyntaminen
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Padkiyttotarkoituksen mukainen kerro-
sala:

Olemassa oleva rakennus:

arvioitu rakennusoikeudellinen kerrosala
3600 k-m2 + yhteistilat, (kerrosala 4617
k-m2 + yhteistilat 279 m2)

Uudisrakentaminen:

12 181 k-m?+ (yhteistilat 1 040 m2)

Yhteensi: 15 781k-m2 +
kellarikerrosten yhteistilat
(ei kerrosalaa)

A

1 ap / 100k-m2 asuin-, toimisto-ja
tyotilaakohti

15781 k-m2
157 ap

Laadukas pyoripysakointi (= esteeton ja
lukittava sisitila, loput pyordpaikat run-
kolukittavissa telineissd) >75 % paikoista,

viahennys max. 5 %

Maiira vihennyksen jédlkeen: 150 ap

Polkupyoripaikat:

Uudisrakentaminen: tarvitaan 328 pp

(183 pp sisdtiloissa, 63 pp ulkona lukitussa
tilassa ja 95 pp ulkona.

yht. 341 pp)

Olemassa oleva rakennus: tarvitaan 116 pp
(31 sisitiloissa, 56 ulkona lukitussa tilassa,

29 ulkona. yht. 116 pp)
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Olemassa oleva rakennus
muutetaan 2-kerroksisiksi
loft-asunnoiksi:

Padkayttotarkoituksen mukainen
kerrosala:
3600 k-m2

Kerrosala:

. kerros 939.5 k-m2
. kerros 543 k-m2

. kerros 939.5 k-m2
. kerros 249.5 k-m2

DU s W =

Yhteenséa: 4896 k-m2
+ kellarikerroksen yhteistilat
Bruttoala:

. kerros 1430.5 br-m2
. kerros 945 br-m2

. kerros 991.5 br-m2

. kerros 595 br-m2

. kerros 991.5 k-m2

. kerros 249.5 k-m2

DU s W =

Yhteensi: 5203 k-m2

+ kellarikerrokset
Huoneistoala:

1.& 2. kerros 1223 h-m2
3.& 4. kerros 1223 h-m2

5.& 6. kerros 906 h-m2

Yhteensi: 3352 k-m2

. kerros 1217.5 k-m2 + yhteistila 137 k-m2
. kerros 728 k-m2 + yhteistila 142 k-m2

Uudisrakentaminen:
(Tarkempi tarkastelu seuraavalla
sivulla)

V 1/2 vaihtoehto 1:

Vaihtoehdossa huoneistokohtaiset

varastot sijoitettu olemassa olevan
rakennuksen kellaritiloihin.

Bruttoala 2 125 m2
Kerrosala 1 898 k-m2

+ yhteistilat 180 m2
Huoneistoala 1 534 m2

Asuntoja: 29 kpl
Asuntojakauma:
1h: 9 kpl

2h: 9 kpl

3-4h: 11 kpl

V 1/2 vaihtoehto 2:

Bruttoala 2 125 m2
Kerrosala 1 677 k-m2

+ yhteistilat 361 m2
Huoneistoala 1 367 m2

Asuntoja: 27 kpl
Asuntojakauma:
1h: 8 kpl

2h: 9 kpl

3-4h: 10 kpl

Virvoituksentie 3

Uudisrakentaminen:
(Tarkempi tarkastelu seuraavalla
sivulla)

V vaihtoehto 1:

Vaihtoehdossa huoneistokohtaiset

varastot sijoitettu olemassa olevan
rakennuksen kellaritiloihin.

Bruttoala 1 756 m2
Kerrosala 1 578 k-m2

+ yhteistilat 136 m2
Huoneistoala 1 265 m2

Asuntoja: 25 kpl
Asuntojakauma:
1h: 8 kpl

2h: 8 kpl

3-4h: 9 kpl

V vaihtoehto 2:

Bruttoala 1 750 m2
Kerrosala 1 363 k-m2

+ yhteistilat 293 m2
Huoneistoala 1 124 m2

Asuntoja: 22 kpl
Asuntojakauma:
1h: 6 kpl

2h: 8 kpl

3-4h: 8 kpl

Yhteensai:

Bruttoala: 13 030 m2

Kerrosala 10 169 - 12 181 k-m2

+ yhteistilat: 818 - 2187 m2
(riippuu valituista vaihtoehdoista)
Huoneistoala: 8 350 - 10 796 m2
(riippuu valituista vaihtoehdoista)

Asuntojakauma:

Olemassa oleva rakennus:

2h: 44 kpl

3-4h: 14 kpl

Uudisrakentaminen:

(riippuu valituista vaihtoehdoista)
1h: 46 - 58 kpl

2h: 58 kpl

3-4h: 60 - 67 kpl

Asuntoja yhteensd:
222 - 241 kpl

]

&

Rakennustyypit

inta-alalaskelma ja rakennustyypit

06.11.2019
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Pohjapiirustukset ja leikkaus

Vanha rakennus loft-asuntoina, kellari, 1. krs, 2. krs 1:500
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Korkomaailmassa tullaan kéyttdmddn N2000 korkojdrjestelmdd, suunnitelman nollakohta valitun rakennuksen maantasokerroksessa

Korttelileikkaukset
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+20,0
3. 3. Peltikatto, sdvy
+13,0 sama kuin seinien
— rappaus
1.
2.

2. Puuikkunat

"

1. Eri sdvyiset 4. Metalliset kaiteet,
rappaukset sdvy sama kuin sein-
uusissa raken- ien rappaus
nuksissa

[ N A B B

Korkomaailmassa tullaan kéyttdmddn N2000 korkojdrjestelmdd, suunnitelman nollakohta valitun rakennuksen maantasokerroksessa

Julkisivuotteet

Pistetalo 1:150
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3. Peltikatto, sdvy
sama kuin seinien
rappaus

2. Puuikkunat

1. Eri sdvyiset 4. Metalliset kaiteet,
rappaukset sdvy sama kuin sein-
uusissa raken- ien rappaus
nuksissa

1 1 1 [
I N O N

Korkomaailmassa tullaan kéyttdmddn N2000 korkojdrjestelmdd, suunnitelman nollakohta valitun rakennuksen maantasokerroksessa

Julkisivuotteet

Pistetalo 1:150
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Korkomaailmassa tullaan kéyttdmddn N2000 korkojdrjestelmdd, suunnitelman nollakohta valitun rakennuksen maantasokerroksessa

Julkisivuotteet

Existing building 1:200
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Erilaisiin eldmdntilanteisiin ja -tyyleihin sopivia,
vithtyisid ja monipuolisia asuntoja, joista on hyvd
yhteys ympdroivédn luontoon suurten ja avautuvien
liukulasielementtien sekd parvekkeiden kautta.

N
41m?

Monipuolinen asuminen

Pohjapiirustusott€ita kylin eri rakennustyypeisti
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Niakyma asunnosta

Uusi pistetalo, ullakkokerros
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Pohjapiirustukset

Esimerkkiasunnot pistetalosta ja pienkerrostalosta 1:100
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Nakvma asunnosta

2-kerroksinen loft-asunto 98 m?
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Pohj aglirustukset

Esunerquasunnot -rakennuksesta 1:100
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VI. Yhteystiedot
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Konsortion yhteystiedot

Yhteyshenkilo: Kari Mikeld, kari.makela@lapti.fi

Yrityksen nimi: Rakennusliike Lapti Oy.

Osoite: Veistimonaukio 1-3, 20100 Turku
Puhelin: +358 40 580 8236

Email: kari.makela@lapti.fi

Web: www.lapti.fi

Tyéryhma

Lapti ja YH Kodit: Rakentaminen ja rakennuttaminen
Lundén Architecture Company: Arkkitehtuuri ja kaupunkisuunnittelu

WSP: Maisema, liikenne ja infra
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Alustavan suunnitelman mukaiset rakennusoikeuksien mddirdt

= Asemakaavoitettava uudisrakennusoikeus n. 12.180k-m?
* n.60% vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto

= n.40% YH:n taseeseen rakennettavaa vuokra-
asuntotuotantoa

= Séilytettdvan asuinrakennuksen padkayttotarkoituksen
mukainen laajuus suunnitelman mukaan n. 3 600kem2,josta
voidaan hyddynt&a asumiseen n. 2 800~ 3 250 hum?

Rakennusoikeuksien maarat perustuvat toteutettavissa olevaan
suunnitelmaan tontin kdytosta.

Naemme kilpailualueessa runsaasti potentiaalia ja osaavan
organisaatiomme seka ammattitaitoisen arkkitehtitoimiston avulla
voimme luoda alueelle laadukkaan asemakaavan yhteistydssa Turun
Kaupungin kanssa. Lopulliset rakennusoikeudet tdsmentyvat neuvottelu-
ja kaavoitusvaiheen aikana.

Tarjouksemme:
1. Vapaarahoitteisen uudisasuinrakennusoikeuden lisatarjoushinta

400 €/k-m? (asemakaavan mukaista rakennusoikeutta)
- 4.872.000€

2. Sailytettava asuinrakennus 700.000€

—  Séilytettavan rakennuksen hinnassa olemme vaiheeseen 1
verraten huomioineet tarjouspyyntdvaiheessa 2 esitetyn
rajauksen, jossa sdilytettavan rakennuksen haitta-
ainekustannuksista vastaa yksinaan ostaja.

Tarjouksen mukainen kokonaiskauppatarjous
- 5.572.000€

Virvoituksentie 3

Tarjouksemme

Maksuaikatauluehdotuksemme
Uudisrakennusoikeus

= 40%, kun asemakaavamuutos on tullut lainvoimainen
(suunnitelman vaihe | noin 40% uudisrakennusoikeudesta)

= 60%, kun on kulunut 3 vuotta siita, kun asemakaava on tullut
lainvoimaiseksi (Suunnitelmien vaiheet II-11l noin 60%)

Séilytettavaien rakennusten osalta kaupantekotilaisuuden
ajankohdasta sovitaan jatkoneuvotteluissa. Tarjouspyynnén
mukaisesti tarjottu kiinted kauppahinta, kauppahinnan maksun
maarapaivan ollessa 31.12.2021, olettaen etta alueen tuleva
asemakaava on lainvoimainen ennen ehdotettua kaupanteko
ajankohtaa.

Kiinteistdn valmis rakentamiskelpoinen rakennusoikeus ostetaan
rasitteista vapaana ja velattomana.

= Kiinteistokaupan esisopimuksen ja lopullisen sopimuksen
ehtojen hyvédksyminen edellyttda Rakennusliike Laptin seka
YH Kotien hallituspaatokset.

LARTI
YH KODIT

Tarjouksen ehdoista

Huolehdimme tontilla sijaitsevan kaytosta Foistettavan
rakennusten purkamisesta. Ostaja vastaa olemassa
olevien rakenteiden ja rakennusosien osalta mahdollisista
terveydelle haitallisten aineiden tutkimus-, puhdistus-,
purku-, kuljetus ja kasittelykustannuksista.

Oletamme, ettd tontilla ei esiinny pilaantuneita maa-
aineksia. Jos pilaantuneita aineksia kuitenkin 16ytyy, niista
aiheutuvat kustannukset ovat myyjan vastuulla.

Nykyisen kiinteiston Ijitt?/mét sahko-, kaukoldmpé-, vesi ja
viemariverkostoihin sisaltyvat kauppahintaan.

Vaihtoehtoiset mallit kaupan toteutukselle ja
hinnoittelulle

Kiinteiston omistaja voi vuokrata asuinrakennusoikeuden
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella ja saada nain
pitkdaikaista vuokratuottoa tonttien vuokrista ennalta
madritettyjen vuokran maaraytymisperusteiden pohjalta.

Edella esitettyd mallia voidaan kayttaa
kokonaisuudessaan tai osittain rakennusoikeuden hinnan
muodostumisessa. Vaihtoehtoisten mallien
rakennusoikeuden hinta maaritetaan jatkoneuvotteluissa.

Turun kaupungin tavoitteista riippuen, Tarjoajilla on
vapaarahoitteisen asuntotuotannon lisaksi mahdollista
toteuttaa MAL-sopimuksessa tarkoitettua kohtuuhintaista
asuntotuotantoa erikseen neuvoteltavassa laajuudessa

06.11.2019
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