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Virvoituksentie 3 - kehittimiskumppanin valinta, toinen vaihe

Kilpailun toisessa vaiheessa suunnitelmaa on edistetty ratkaisukeskeisesti ja ensimmaisen vaiheen arvoste-
lu-poytikirjan huomiot on nostettu suunnitelmien kehitttimisen keskeisiksi reunaehdoiksi. Alueen arvojen ja
olemassa olevien rakenteiden kartoittamisen pohjalta kehitimme suunnitelman, missid ensimmaéisen vaiheen
visio voi toteutua. Suunnitelmakonseptin mukaisesti suunnittelualue muodostuu kolmesta kerroksesta, jotka
ovat kehittyneet eri aikoina, ollen edelleen muutoksessa ja vuorovaikutuksessa keskenéén. Kerrokset ovat
maisemakerros, ekologinen kerros ja olemassa olevien rakenteiden kerros. Tdhin lisidmme neljinnen, uuden
kerroksen.

Turun Museokeskus on 10.9.2019 lausunnossaan todennut, etti arkkitehtoniset 1950-luvun ominaispiirteensi
hyvin siilyttinyt Luolavuoren vanhainkoti on kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas kokonai-
suus. Suunnitelmanne siilyttiid arvokkaimman osan suunnittelualueen rakennuksista kokonaisuudessaan seké
olemassa olevat rakenteet, joita ovat noppakivitie ja liuskekiviaita sekd luonnonympiristén mahdollisimman
laajasti. Olemassa oleva rakennuskanta toimii uudisrakennusten arkkitehtuurin ldhtokohtana. Tavoitteena on
sdilyttidd paikan henki eli genius loci, johon liittyy vahvasti myos Luolavuoren kaunis ja herkki luonne. Olemas-
sa olevien rakennusten ja rakenteiden siilyttiminen ei ole ainoastaan arvo itsessdin vaan myos konkreettinen
teko alueen rakentamisen hiilijalanjiljen pienentimiseksi.

Rakennusten ja rakennelmien séilyttimisen lisidksi suunnitelma siilytti4 ja vahvistaa alueen luonnon
ympéristod. Muinaisrantakivikot siilytetédn lihes kokonaisuudessaan. Elollisen luonnon osalta suunnittelutyd
kdynnistetttiin olemassa olevien puiden kartoittamisella. Ndmi ja alueelta tunnistetut biotoopit vaikuttivat ke-
skeisesti rakentamisen lopulliseen sijoittamiseen. Lihtokohtana on siilytti4 olemassa oleva luonnonympéristo
mahdollisimman laajasti ja muun muassa uusiokéyttii rakennustdiden alta kuorittu pintamaa ennallistami-
seen. Rakennusaikana kiinnitetén erityistd huomiota puiden ja luonnollisten biotooppien siilyttdmiseen ja
suojaamiseen. Uudet istutukset toteutetaan alueelle tyypillisti lajistoa ja esimerkiksi kunttaa kiyttden. Pi-
hapiirien ja metsialueen rajaa ei korosteta. Menetelmai auttaa olemassa olevan mikrobitason ja kasvillisuuden
monimuotoisuuden siilyttimisessi. Suunnitelma ei pyri ainoastaan minimoimaan rakentamisen vaikutusta
luontoon, vaan myos vaikuttamaan alueen luonnonympéristoon positiivisesti sitd monipuolistamalla.

Paikkaa kunnioittavan lihestymistavan lisiiksi suunnitelmalle keskeisti on yhteisollisyys. Vanhainkodin raken-
nukseen keskeiselle paikalle on loft-asuntojen liséksi integroitu joustavat yhteistilat, joita koko kyldyhteis6

ja vieraat voivat hyédyntii. Suunnittelualueelle sijoitetaan tornimaiset maisemaolohuoneet, joista luonto
pystytddn kokemaan asuinympiristossi uudella tavalla. Avoin ja houkutteleva yhteys keskeiselle yhteiselle
metsépihalle ohjaa vierailijat vierailemaan torneissa. Monipuolinen suunniteltu toiminta luonnossa lisdd mah-
dollisuuksia maaperikontaktiin, ekologisten prosessien ymmaértimisti seki yhteisollisyyttd. Hulevesi keritiddn
painanteiden lisdksi maanpaiillisiin séilidihin, josta vesi on hyédynnettivissi kasvillisuuden kidytt66n. Raken-
tamisessa suositaan ldpdisevii paillysteitd. Kaduilla ja pysidkointialueilla kasvillisuuspintaiset suodatuspenker-
eet sijoitetaan hulevesien luonnolliseen valumasuuntaan katu- ja pysikointialueiden reunoille. Biohiilisydén
puhdistaa hulevetti, sitoo hiilti ja auttaa kasvillisuutta menestymaiin.

Tiemetrejd on lyhennetty ensimmaiisesti vaiheesta huomattavasti, noppakivitie siilytetdén. Pysikointi
maisemoidaan tien varrelle kolmella eri strategialla maastonmuotoja hyddyntien. Tie mukailee edelleen maas-
ton muotoja muodostaen maisemallisesti kiinnostavan reitin. Lyhyempi tie vaikuttaa huomattavasti kaadettavi-
en puiden miiriin. Samalla se avaa paremmat mahdollisuudet luonnolle eheytyi rakennusvaiheen jilkeen.

Kehitettivin alueen lopullinen tonttijako tullaan méérittdmasin tulevan asemakaavatydn yhteydessi. Suunnitel-
massa on esitetty alustava ehdotus tonttijaosta. Rakennusalan ulkopuolinen osuus esitetiiin istutettavaksi (sii-
lytettiviksi) tontin osaksi tai yleiseksi puistoalueeksi. Suunnittelualueen livitse osoitetaan pihakatu. Kiinteists-
jen vilille tullaan solmimaan yhteisjirjestelysopimus, ennen ensimmaéisen rakennusluvan jéttamista.

Konsortiomme vastaa hankkeen kokonaisvaltaisen arvoketjun hallinnasta seki tontin kehittdmisesti yhdessi
kaupungin kaavoittajan seki kiinteistohallinnon kanssa, uusien kotien suunnittelun, markkinoinnin, rakennut-
tamisen, myynnin, tuotannon seki asiakaspalvelun. Meilti 16ytyy ammattitaitoinen ja innovatiivinen joukkue
asuinrakentamisen jokaiseen vaiheeseen. Teemme yhteisty6td kumppaniemme kanssa, joiden avulla voimme
tuoda uusien kotien naapurustoon asiakkaiden arkea helpottavia ratkaisuja.
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