Kaarinan kaupunki SOPIMUS 1(8)

Kaupunkikehityspalvelut Kaupunginvaltuusto Xx.XX.Xx § Xx
Luonnos
Pasi Aromaki KNA

Ala-Lemun niemi

MAANKAYTTOSOPIMUS (MRL 91 B §)

SOPIJAPUOLET

A. KAUPUNKI
Kaarinan kaupunki, PL 12, 20781 Kaarina, y-tunnus 0133226-9

B. MAANOMISTAJA
Turun kaupunki, PL 355, 20101 TURKU, y-tunnus 0204819-8

SOPIMUSALUE JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimus koskee noin 8,5 ha suuruista méaéraalaa Lund -tilasta, Kiinteistétunnus 202-426-
1-35, sekd noin 18,2 ha suuruista maaréalaa Alalemo -tilasta, kiinteistétunnus 202-402-1-
47, joista kéytetdan jaljempand tassa sopimuksessa nimitysta ”Sopimusalue”.

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat talld sopimuksella asemakaavaehdotuksen A3931
mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyttéen,
ettd asemakaava saa lainvoiman.

Sopimusalue on rajattu oheiselle kartalle (Liite 1.)

ALUEEN ASEMAKAAVOITUS

Kaupunki laatii alueelle asemakaavan. Asemakaavan lahtokohta on voimassa oleva
osayleiskaava. Asemakaavan laatimisesta perittavistd kustannuksista seka aikataulusta on
sovittu asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksessa.

Maanomistaja vastaa tonttijaon laatimis- ja tonttien lohkomiskustannuksista, jotka
maéaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

SOPIMUSKORVAUS

Sopimusalueelle rakennettavien uusien katujen laatuvaatimuksena on katuvalaistus ja
kestopaallystys. Aluetta suoraan palvelevien katujen ja uusien kevyen liikenteen véylien ja
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puistoalueiden rakentamiskustannukset ovat 1.515.000 euroa. Aiheutuvista kustannuksista
vastaa maanomistaja. Korvaus sisaltad rakennusoikeuden mukaisen osuuden Yli-Lemun
puistotien rakentamisesta. Korvaus suoritetaan kaupungille kertakorvauksena kahden
kuukauden kuluessa kaavan lainvoimaiseksi tulosta. Korvauksesta 590.000 euroa
maksetaan rahakorvauksena ja loppuosana korvausta Turun kaupunki luovuttaa Kaarinan
kaupungille liitteen 2. mukaiset maa-alueet. Maa-alueiden arvo on 925.000 euroa.
Rahallinen korvaus voi tarkentua indeksitarkistuksen perusteella. Indeksitarkistus koskee
ainoastaan suoran rahakorvauksen osuutta.

Rakennuskustannukset  tarkistetaan ~ maksun  yhteydessd  sen  ajankohdan
maanrakennuskustannusindeksilla  (kunnallistekniset jarjestelmat), jota verrataan
kustannusten laskenta-ajankohdan 9/2019 maanrakennuskustannusindeksiin
(kunnallistekniset jarjestelmat) 139,4 pistettd (2005=100).

Sopimusalueella olevien johtojen ja laitteiden siirtdmisestd vastaa maanomistaja omalla
kustannuksellaan.

Alueen vesihuollosta maanomistaja maksaa Lemon vesiosuuskunnalle sen edellyttdman
maksuperusteen mukaan.

YHDYSKUNTATEKNIITKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueella asemakaavassa osoitettujen katujen suunnittelusta ja rakentamisesta
vastaa Kaupunki. Alueen vesihuollon toteuttamisesta vastaa Lemon vesiosuuskunta.

Sopimusalueen tontit toteutetaan Kaupungin puolesta rakentamiskelpoisiksi kahden
vuoden kuluessa kaavan lainvoimaiseksi tulosta, mikali rakentaminen ei esty kaupungista
riippumattomasta syystd. Maanomistajan ja Kaupungin vélilld neuvotellaan erikseen
alueen toteutusjarjestys ja viimeistelytdiden aikataulu. Alueen viimeistelytdiden toteu-
tuksen periaatteena on naiden tdiden toteutuminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien
viimeistelytdiden kanssa.

KIINTEISTOJARJESTELYT
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Kun asemakaavaehdotus on hyvéksytty Kaupungin puolelta, tehddin ennen asemakaavan
hyvéksymistd maakaaren sd&ddosten mukainen luovutuskirja, jolla Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille toteutettavan asemakaavan mukaiset yleiset alueet vastikkeetta. Yleisia
alueita ovat kadut, erityis-, suojaviher-, lahivirkistys- ja puistoalueet. Kiinteisto-
luovutuksessa sovitaan, ettd luovutettavien alueiden omistusoikeus siirtyy kaupungille
asemakaavan saatua lainvoiman.
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MAHDOLLINEN PILAANTUNUT MAAPERA

Sopimusalueella olevien mahdollisten pilaantuneiden ja roskaantuneiden maa-alueiden
olemassaolo selvitetddn ja alueet kunnostetaan asemakaavan voimaantuloon mennessa.
Tarvittavien selvitysten ja tutkimusten teettdmisestd vastaa kaupunki ja kustannuksista
vastaa Maanomistaja. Mikéli sopimusalueelta 16ytyy pilaantuneita tai roskaantuneita maa-
alueita, alueiden kunnostamisesta sekd maa-ainesten jatkokasittelysta vastaa Maanomistaja
kustannuksellaan.

Mikali sopimusalueelta I0ytyy myO6hemmin rakentamisen tai alueen muun kayton
yhteydesséd pilaantuneita tai roskaantuneita maa-alueita, niiden tutkimisesta, maaperan
kunnostamisesta seké jo toteutetuille rakennuksille ja rakenteille pilaantuneesta maaperésté
aiheutuvasta vahingosta seka pilaantuneen maaperén alueen asukkaille tai kolmansille
aiheutuneista vahingoista vastaa Maanomistaja omalla kustannuksellaan.

Maanomistaja vastaa my6s mahdollisista yleisilla alueilla sijaitsevien rakennusten ja
rakennelmien poistamisesta sekd maaperdssd mahdollisesti olevista pohjarakenteiden
poistamisesta.

Mikali Maanomistaja ei ole tayttanyt tassa tarkoitettua velvollisuutta asemakaavan
voimaantuloon mennessd, kaupungilla on oikeus puhdistaa pilaantunut tai roskaantunut
alue Maanomistajan lukuun ympdristdviranomaisten antamien paatdsten mukaisesti ja
perid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset Maanomistajalta.

MUUT EHDOT
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Jos asemakaava ei tule Kaupungista ja Maanomistajasta riippumattoman syyn vuoksi
voimaan, tdma sopimus purkautuu eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvelvollinen
toiselle osapuolelle. Kummankin osapuolen teettdmat suunnitelmat ja selvitykset jaévat
talloin tyon teettdjan vahingoksi.

Jos asemakaava ei tule kaupungista johtuvan syyn vuoksi voimaan, tdma sopimus
purkautuu eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvelvollinen toiselle osapuolelle. Kum-
mankin osapuolen teettdméat suunnitelmat ja selvitykset jaavat talldin tyon teettdjan
vahingoksi.

Jos kaavaty0 keskeytyy Maanomistajasta johtuvasta syystd tamén sopimuksen alle-
Kirjoittamisen jalkeen, perii Kaupunki maanomistajalta korvauksen asemakaavan
valmistelun kaupungille aiheuttamista kustannuksista asemakaavoituksen kaynnistamis-
sopimuksen mukaisesti. Asemakaavatyostd aiheutuneet kustannukset jadavat muuten kum-
mankin osapuolen vahingoksi eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvelvollinen toiselle
osapuolelle.
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Jos sopimuksessa tarkoitettuja korvauksia tai maksuja ei suoriteta sovittuna erdéntymis-
paivana, on maksamattomalle osalle suoritettava kaupungin kulloinkin yleisesti periméa
viivastyskorko erdantymispéivasta maksupéivaan saakka.

Jos maanomistaja luovuttaa maansa tai osan siitd kolmannelle osapuolelle, maanomistaja
vastaa velvoitteiden suorittamisesta ja muista sopimusehdoista, ellei toisin sovita.

ERIMIELISYYDET

Mikéli timan sopimuksen suhteen syntyy erimielisyyksid, jatetadan asia Varsinais-Suomen
kérdjaoikeuden ratkaistavaksi.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO
Tama sopimus tulee voimaan valittomasti sopimuksen allekirjoittamisella.

Taméa sopimus péaattyy, kun sopimuksen mukaiset velvollisuudet on asianmukaisesti
taytetty.

JAKELU

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja yksi
kaupungille.

Kaarinassa xx.xx.2020

KAARINAN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Harri Virta Jyrki Haapasaari
kaupunginjohtaja tekninen johtaja

Maanomistaja

Turun kaupungin puolesta
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N.N. N.N.

LIITTEET 1. Sopimusalueen kartta
2. Turun kaupungin maa-alue luovutukset
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Kartta 1

VLNV NORT YT
\.\‘..\
.\.\
\\N.g

;e

; -
\ - \
¥

97

W iplge "y
GE-1-BZF-T0T Bi=0ISI2UIy
13an[e JeARTRINADNT

il i

TNGHPINANAL
x/ A

K - e " iy
t . /hll = . (= e
- ]
" 4 Zau =
'y N A= / ql.) =X “D =
40 o
T N =
1 1 =] -
E
- .m. a_
j+8)
qyk o
" 2 3 o
< Z 3
i wt GQQHQOOQD . . A
= )% s —
.\bbb&h : 7
ey AV \\ /

. 728
i
\“M.«\A\, 3 i
o 5 —t
/
o \ /1 ® —
e / _— Uy
o \.\ / L-dv
% \ 4 766
LA / A\
&
Ve .
N2 (s}
"} |

14.11.19



8 (8)

A~
i
!
ST i Nowg o

25

SOPIMUS
Luonnos

sata
.

o ¢ ZW ESG0T) U=t G777 =\ 5

; , L 1-70b-Z0z elsoisiau) 4 | | | {FE~ , i . 1
» 12an|e JeARTIaINACNT e \ — LR
P - B T it 2 )

3
i ,“W&n_s\.
s £ >
% -
e : s = — \
& , =<l %
13 ! L . LE6E \ ~ < b m.:
i 3 (¢ / lh‘o - =~ Mm
— / dv S~
3 /
o | — Z66€ \ . L i
\ : 3| = = ? ﬁ\\ \ i :
PEmsss—— T LA [3 o
= e By
f e Mwwa " ,‘ {
LTS T — S N v 4 A i

14.11.19



