Turun kaupunki
Tonttipalvelut, PL 355
20101 Turku

Tarjous, Skanssi 2019

Tarjouksen kohde:

Kortteli Osoito Pinta-ala Rak.olk. Kéytto-
m? k-m? tarkoltus

Osa korttoleista Skanssinkatu / 9764 7800 AK-1/

Skanssi-23 ja -24 Bonettipolku LPA-1

Ostajien/vuokraajien tiedot:
1. Toivo Group Oy / tai nimedma asunto-osakeyhtid
Y-tunnus: 2687933-2
Kotipaikka: Vantaa

2. Aura Rakennus Oy / tai nimedama asunto-osakeyhti6
Y-tunnus: 2960241-9
Kotipaikka: Turku

Asumismuodot:
1 900 k-m2, sijoittajakohde (Aura Rakennus Oy)
2 700 k-m2, vapaarahoitteinen vuokra-asuminen (Toivo Group Oy)
1 800 k-m2, vapaarahoitteinen omistusasuminen (Aura Rakennus Oy)
1 400 k-m2, vapaarahoitteinen omistusasuminen (Aura Rakennus Oy)

Rakentamisen aikataulu:
Tarjoajat sitoutuvat hakemaan rakennuslupaa kohteeseen 6 kuukauden kuluessa
kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Tarjoajat sitoutuvat toteuttamaan

hankkeen 36 kuukauden kuluessa rakennusluvan myéntimisesti.

Tarjottava hinta:

vapaarahoitteinen omistusasuminen 330 €/k-m2

vapaarahoitteinen vuokra-asuminen / sijoittajakohde 265 €/k-m2
Liitteet:

1. Energialiite

2. Kohteen konseptisuunnitelmat ja havainnekuvat
3. Yritysesittelyt Toivo Group ja Aura Rakennus

Vantaalla 29.10.2019 Turussa 29.10.2019 -

s %me (/

Markus Myllymaki
Toimitusjohtaja Toimitusjohtaja
Toivo Group Oy Aura Rakennus Oy

TO/VO RAKENNUS



tark. 19.9.2019

/\\Aféb/T()\\) 0

SKANSSI

TURUN SKANSSIN ALUEEN TONTIN-
LUOVUTUSEHDOT - ENERGIALITE

SKANSSI ON ENERGIATEHOKKUUDEN EDELLAKAVIJA

Turun kaupunki kehittdd Skanssin aluetta uutena asuinalueena, jossa pyritaén kehittiméaan uudenlaisia energian tuotannon,
kéyton ja seurannan ratkaisuja. Alueella kehitetddn rakennuskohtaisten ratkaisujen lisdksi myés alueellisia uusia energia-

ratkaisuja, kuten matalalampéista kaukolampoverkkoa. Tamén energialiitteen tavoitteena on varmistaa, ettd Skanssin
alueella voidaan helposti pilotoida seké ottaa kayttd66n energiankulutusta vahentavié ja vahahiilista energiantuotantoa
tukevia uusia ratkaisuja.

Tavoitteena on saavuttaa parempi kokonaisenergiatehokkuus paremman energiankulutuksen seurannan ja ohjauksen
keinoin. Energiankulutusta kyet4d4n vahentdmaan automaatioratkaisuilla ja etdohjauksella, joka mahdollistaa myés huippu-
tehontarpeiden hallinnan kysyntéjoustoon osallistumisella.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteistolle tehtavat tilavaraukset mahdollistavat jarjestelmien asentamisen rakennuksen
kayttdonoton jalkeen. Nain pystytdan vahentdmé&an energiantuotannosta johtuvia ympéristévaikutuksia. Mahdollisuus
kaksisuuntaiseen energiakauppaan parantaa paikallisen energiajarjestelman kannattavuutta, kun tuotanto ylittda oman
kulutuksen.

SOPIMUSLIITTEEN TARKOITUS JA OSAPUOLTEN TAVOITTEET
Talla sopimusliitteella sovitaan tavoista, joilla osapuolet edistavat uusiutuvan ja kierratetyn energian kaytt6a, veden-
ja energiakulutuksen tehokkuutta seka kaksisuuntaista energiakauppaa Skanssin alueella.

Téssé& sopimusliitteessd on méadritelty ehtoja edella mainittujen tavoitteiden edistamiseksi. Ehdot on jaettu seuraaviin

luokkiin:

» Vaatimukset: rakennuttajalta vaadittavat toimenpiteet ja toteutukset.

* Valinnaiset: sopimusliitteen hengen mukaiset asiat, joiden toteuttaminen on vapaaehtoista. Ehdot ovat kesken4an eri-
arvoisia ja ne pisteytetdan hankekohtaisesti kohdan toteuttamisesta aiheutuviin lisdkustannuksiin perustuen. Rakennut-
tajan tontinluovutuskilpailun yhteydessa ilmoittamat sitoumukset Valinnaiset-kohtien tayttamiseen huomioidaan tontin-
luovutuskilpailun kokonaisarvioinnissa.

Osapuolilla on oikeus omalta osaltaan osoittaa kolmas taho vastaamaan tdman sopimusliitteen mukaisten asioiden valmis-
telemisesta tai koordinoinnista. Osapuolen tulee selkeyden vuoksi ilmoittaa kirjallisesti toiselle sopimusosapuolelie tillaisen
kolmannen tahon osoittamisesta. Lopullinen vastuu on kuitenkin sopimusosapuolilla. Molemmat osapuolet sitoutuvat
tekemadn yhteisty6ta toisen osapuolen osoittamien kolmansien tahojen kanssa.




SKANSSI

VAATIMUS

0. YLEISTA

VAATIMUS 0.1
Rakennuttajan markkinointimateriaalin tulee siséltda Turun kaupungin tekema "Tervetuloa Skanssiin” -esite.

1. AVOIMET KOMMUNIKAATIORAJAPINNAT

VAATIMUS 1.1

Kiinteistbautomaatiojérjestelmien tulee olla kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) etakaytettavia. Niiden kaytto tulee
toteuttaa talon internet-verkon kautta standardoidulla rajapinnalla. Jarjestelmien tulee noudattaa avoimen datan
lisenssiehtoja.

Kiinteistdautomaatiojérjestelmén tulee olla yhteensopiva asukkaiden energiakdytén seurantaan tarkoitetun
huoneistokohtaisen seurantapalvelun kanssa.

VAATIMUS 1.3
Kiinteiston jérjestelmien ja energiayhtién tai muun osapuolen jérjestelmien vélinen kommunikointi tulee toteuttaa kayttaen
tietoliikenteen salausta ja asianmukaista palomuuria.

2. KIINTEISTO- JA HUONEISTOAUTOMAATIO

VAATIMUS 2.1

Mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vahintadn kymmenen vuorokauden ajan. Tuntitasoinen
tieto on sailytettava kuluvalta ja edeltivalta kalenterivuodelta ja kuukausitasoinen tieto viimeisen viiden vuoden ajalta.
Huoneiston tiedot ovat ko. huoneiston haltijan omaisuutta ja niitd voidaan jakaa tai luovuttaa vain tietojen haltijan luvalla
yhteisen sopimuksen kautta. Taloyhtié omistaa kiinteistda koskevat tiedot. Taloyhtié hallinnoi tietoa ja on vastuussa sen
tallennuksesta.

VAATIMUS 2.2
Huoneistoissa tulee olla kotona / poissa kytkin, jolla voidaan ohjata mm. huoneiston s&hkékuormia.
Kytkin pitaa liittdd osaksi huoneistoautomaatiojarjestelmaa.

VAATIMUS 2.3.
Liikehuoneisto- ja tilakohtainen lampétila tulee mitata. Tila tarkoittaa tdssa esimerkiksi autohallia. Mittaustulokset tulee

yhdistaa kiinteistdautomaatiojérjestelmaén.
VAATIMUS 2.4.

Kylméan ja lampimén kayttdveden méaréa tulee mitata huoneisto/tilakohtaisesti. Vedenkdyton tiedot tulee siirtaa
kiinteistbautomaatiojérjestelmaén. Asukasta on laskutettava todellisen vedenkulutuksen perusteella.

VAATIMUS 2.5.
Kiinteistdn liityntd kaukoldmpdjarjestelmaan sisaltaa seka kiinteiston ostaman energian ja tehon etté kiinteistéon tuottaman
energian ja tehon mittauksen tarvittaessa. Kiinteistén tekniseen tilaan tulee varata tila mittausjarjestelyn vaatimille laitteille.




SKANSSI

VAATIMUS

3. LAMMITYS- JA KAYTTOVESIJARJESTELMA

VAATIMUS 3.1
Talon huoltokirjan tulee siséltda Turun kaupungin tekema "Tervetuloa Skanssiin” -esite.

VAATIMUS 3.2
Kiinteiston liittymisessé kaukoldmpdjarjestelmadn seka kiinteiston sisdisessa lammitysjarjestelmassa tulee
huomioida alhaisempi kaukoldmpd&veden lampétila. Kaukoldmpéveden [ampétila on talviaikaan noin 65° C.

VAATIMUS 3.3
Kiinteiston liittyminen kaukoldmpojarjestelméan tulee toteuttaa siten, ett4 liitynta mahdollistaa kiinteistéssa tuotetun/

kierratetyn ldmpdenergian sydttdmisen kaukolampéverkkoon.
VAATIMUS 3.4
Rakennuksessa syntyva lauhdelampd (esim. liiketilojen kylmélaitteista tai jadhdytyslaitteistosta) tulee hyddyntaa

paikallisesti tai siirtaa alueelliseen kaukojaéhdytys/-lammitys verkostoon. Vaatimusta ei tarvitse taytt4a, jos lauhde-
I&mmdn hyddyntédmisen takaisinmaksuajan osoitetaan elinkaarikustannuslaskennan avulla olevan yli viisi vuotta.

4. UUSIUTUVA ENERGIA

VAATIMUS 4.1
Hajautetun sahkon- ja lamméntuotannon laitteet tulee liitta4 kiinteistdautomaatiojarjestelmasn, jotta on olemassa valmius

niiden etdohjaukselle.

VAATIMUS 4.2

Energiantuotantolaitteiden energiantuotanto (Iampé- ja sahkdenergia) tulee mitata erikseen jokaisesta
energiantuotantomuodosta tuntitasolla. Sdhkontuotannon seurantaa varten séhkékeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa tuotantotapakohtaisella kWh-mittarilla.

VAATIMUS 4.3
Katolle tulee tehda tilavaraus aurinkokersimié varten ja kiinteistdn teknisesta tilasta katolle tulee tehda tilavaraus

putkireittien sijoittamista varten. Tilavarauksen tulee mahdollistaa vuotuisesta kayttéveden tarpeesta viahintaan
30 % tuottavan aurinkoldmpdjérjestelmén asentamisen kohteeseen. Rakenteiden kuormitukset tulee mitoittaa siten,
tté ne kestévat vaatimukset tayttavian jéarjestelman aiheuttaman kuorman.

VAATIMUS 4.4
Kiinteistdn katolle tai julkisivulle tulee tehda tilavaraus aurinkopaneeleja varten ja kiinteiston teknisesti tilasta katolle tu-

lee tehda riittéva tilavaraus sahko- ja tietoliikennekaapeleiden tai niiden asennusputkien sijoittamista varten. Kyseiseen
s@hkdkeskukseen tulee varata tila paneelien kytkentda varten. Tilavarauksen tulee mahdollistaa nimellisteholtaan (kWp)
vahintéén kiinteistdséhkén pohjakuorman tehontarpeen suuruisen aurinkosahkojarjestelman asentamisen kohteeseen.
Rakenteiden kuormitukset tulee mitoittaa siten, etta ne kestévéat vaatimukset tayttavan jarjestelman aiheuttaman kuorman.
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SKANSSI

VALINNAISET

Toiminnan varmistamiseksi automaatiopalvelin ja tietoliikennelaitteisto
varustetaan 30 minuutin varavirtalahteelld (UPS-laitteistolla). Paikallinen
tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvélineella
(pilvipalvelu, kovalevy).

Kulkuvaylien sulanapitojérjestelmat toteutetaan nestekiertoisina.
Méarkatilojen lattialAmmitykset toteutetaan nestekiertoisina.

Kotona / poissa kytkimelld tulee voida ohjata huoneiston |ampétilaa.
Kotona / poissa kytkimella tulee voida ohjata huoneiston ilmanvaihtoa.

Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/10 séhkdauto-
paikoiksi eli ne tulee varustaa sdhkdautojen latauspisteella. S&hko-
autopaikkoihin ei lasketa niitd séhkdautopaikkoja, joita kaava-
madaréykset velvoittavat tekemaén.

Autopaikan sdhkéliitynnasta tulee mitata sahkoenergia tuntitasolla
seka hetkellinen teho (tai sitd korvaava esim. 1 minuutin tai
lyhyemman ajanjakson keskiteho).

Kaikkiin autopaikkoihin on asennettava putkitus kaapelointia varten
siten, ettd ne voidaan muuttaa sdhkdautojen latauspisteeksi. Sahko-
autopaikkojen lisadminen tulee huomioida myds keskuslaajennuksien
sdhkdtilojen tilavarauksissa.

Jos sdhkéauton latauspaikka on yhteiskdytdssa, mittaus ja tunnistautu-
minen tulee tehda lataustapahtumakohtaisesti.

Kohteeseen toteutetaan vaatimuksen)}.-s mukainen aurinkolampdjarjes-
telma. 4.3~ 4.4 tark.

Kohteeseen toteutetaan vaatimuksen 4-7mukainen aurinkosahkojérjestel-
ma. Inverttereiden tulee olla standardin VDE-AR-N 4105 mukaisia.

Kohteen energiatehokkuusluokka on A. Kohtien 2-3 ja 8-9 vaikutusta E-lu-
kuun ei huomioida.

Kohteen E-luku on pienempi kuin 75 kWh/m2,a (energiatehokkuusluo-
kan A raja-arvo). 2 kWh/m?,a pienennys E-luvussa A-luokan rajan jalkeen
antaa kohteelle yhden pisteen. Kohtien 2-3 ja 8-9 vaikutusta E-lukuun ei
huomioida.

Toteuttajan oma ehdotus Turun kaupungin tekeméssa "Tervetuloa Skans-
siin” -esitteessi esiteltyjen energiatehokkuustavoitteiden saavuttamiseksi.
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PROLOGI

”Skanssin Kuutissa haluamme tuottaa kohtuuhintaisuuden ja pddstéjen minimoimisen periaatteilla asuinympadriston, jossa erilaiset asukkaat voivat
hyvinvoida ja viihtyd yhdessd. Tavoitteenamme on tuottaa monipuoliselle asuinyhteisélle palveluita ja onnellisuutta lisdavid ratkaisuja heiddn arkeensa.

Kuluttgjille suunnatuissa omistusasumisessa tarjoamme monipuolista asuntojakaumaa yksioistd tehokkaisiin perheasuntoihin. Yhtiéiden
asumismukavuutta varmistavana tekijdnd sijoitamme talojen katoille saunaosastot, jonka yhteyteen rakennetaan viihtyisat kattopuutarhat, joilla myés
ekologinen merkitys hulevesien viivytyksessd. Rakentajana tulemme myés antamaan asunto yhtioille asuntokauppalain yhden vuoden takuuajasta
poikkeavan kolmen vuoden takuugjan, jonka aikana joko me tai yhteistyokumppanimme tulemme vastaaman yhtiéiden hallinnoista sekd teknisestd
yllapidosta

Vapaarahoitteisissa vuokrakohteissa yhteiséllisten palveluiden lisdksi tavoitteenamme on pilotoida sosiaalisen isdnnéinnin/kiinteistohuollon mallia,
jossa asukkaiden toimesta huolehditaan osasta kiinteistéhoidon rutiineista. Rakennuksen asemoidaan siten, ettd likkuminen on turvallista kaikille
asukkaille moninaisine tarpeineen; yhteiselle pysdkaintialueelle, roska-astioille, piha- ja viheralueille sekd kadulle. Rakentamisen ratkaisuissa
priorisoimme pddstojd vahentdvid ratkaisuja.

Vuokra-asuntojen tulevana omistajana haluamme suunnittelu- ja rakentamisratkaisuin turvata terveend asumisen edellytykset vield vuosikymmenten
pddstd. Kohteelle mddritellddn valmistumisen jélkeen elinkaariaikainen hiilijalanjdlki ja asukkaille tarjotaan mahdollisuuksia tavoitella
vdhdpddstoisempdd asuinympdristod ja parempaa asuinmukavuutta .”




TULEVAISUUTTA KESTAVAN
ASUMISEN LAHTOKOHDAT SKANSSIN
KUUTISSA

Onnellinen

”Hdistdd asukkaidensa Kaunis
onnellisuutta ja on aidosti ”Tarkkaan harkittuja
yhteisollinen” yksityiskohtia”

Ymparistoystiavillinen
”Vastuullisia valintoja
digitaa]isuutta hyf)dyntéien” Parhaat palvelut

”Huoneistokohtaiset ja katkille
yhteiset”
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VASTUULLISEN ASUMISEN
VALINTOJA

Istutetut puut
Nimedmartomdit
pysdkointipaikat
Laatikkoviljelypalsas Marjapensaat Vihred sahko
. . . Séihkdautojen lataus
virerkasvit - Luonnonmukaisuus 4
Rakennusmateriaalina
Ekologiset ja kestavdit puun kiyton
. Pihan ylldpidon ekologia materiaalivalinnat maksimointi
Komposti
Vastuulliset valinnat
Kulkuvaylien ja N e i
Jjulkisivun valaistus Sahkslaitteiden Alykkddt pistorasiat
energialuokka A++
Energiayhdyshenkilo
Séihkonsddstovalaistus GRS '
Kierrdtysmahdollisuudet Tuotantotapojen Energiasuunnitelma
Pihasuunnitelmasta some ;‘;Ta‘i c:zelstmsyyden .
i edensddstohanat
dcinestys alueen asukkaille Yildpidoltaan
tehokkaat
Jétehuollon optimointi Asukkaiden itse istuttamia suunnitteluratkaisut
puita ja viheralueita yleisissd tiloissa
Kulutuksen ja pddstdjen °sa| lisuus
seuranta asukkaille
Asukkaiden oma
kierrdtys/kirppariryhmd
Sosiaalinen

isdnndintilkiinteistohuolto




Kolmiot

Lisdalkovi tilanjakajalla
Kaksiot LaSifek:;u parveke / i
Noin 45-55 m2 ranskalainen parve
Pimennysverhot

Walk-in closet -vaatehuone

Design viimeistelty keittio
& kylpyhuone

Scilytysratkaisujen
monipuolisuus

Avaruutta ja luonnonvaloa
korostavat pohjaratkaisut

Yksiot

Noin 25-35 m2

Noin 55-65 m2

MONIPUOLINEN

ASUNTOJAKAUMA HYVILLA

VARUSTEILLA




Kaikille yhteiset palvelut

Asukkaan tukipalvelu
Yhteiskayttopolkupyorat
Yhteiskayttoautot

Lasten leikkikalut eri
vuodenaikojen leikkeihin
Yhteiskirjahylly

Taloyhtion tapahtumatydkalu
Yhteistilatut lehdet
Yhteisten tilojen varaus

asukkaiden tilaisuuksiin

| = =

- - T

YHTEISOLLISET JA YKSILOLLISET

PALVELUT ASUKKAIDEN
SAATAVILLA

Autonpesupaikka
Alennussopimukset lahialueen Lisimaksulliset palvelut
palveluyrityksiin ja Skanssiin
Etdtyoskentelytilat * Viikkosiivous
Tekninen huoltotila = Hieronta
Oma istutuspalsta » Lastenhoito

» Kauppakassipalvelu

*  [T-tuki

Yhteisaktiviteetit

Sosiaalinen
isannointi/
j . kiinteistéhuolto
Operaattorin tuki
(Toivo)
Taloyhtidjuhlat
Taloyhtigtoimikunta
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