Turun Kaupunki

Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Puolalankatu 5

20101 TURKU

HANKE: TURKU, SKANSSIN TONTTIKILPAILU 2019, TARIOUS

Pohjola Rakennus Oy Suomi on kehittynyt aiemmin Skanssin alueella hyvia
naapurustoja ja haluaa jatkossakin olla mukana kehittdmassa Turun kaupungin
itdiseksi keskukseksi muodostuvaa kaupunginosaa.

Osallistumme Turun kaupungin jarjestdamaan tontinluovutuskilpailuun
Skanssin kaupunginosan osakortteleista 853-37-23 ja -24.

OSTAJAN / VUOKRAAJAN TIEDOT
Pohjola Rakennus Oy Suomi osallistuu kilpailuun, perustettavan/
perustettavien yhtién kautta.

yhteyshenkildomme tarjoukseen liittyvissa asioissa:
hankejohtaja Antti Saarinen

antti.saarinen@pohjolarakennus.fi
+358 50 358 6038

TARIOTTAVA ALUE
Tarjottava alue muodostetaan seuraavasti:
- LPA-1 korttelin 23 kilpailussa olevasta osasta n. 1/3 osaa.
- AK-1 Korttelin 23 osasta jossa rakennusoikeutta osoitettu 1400 k-m2
- AK-1 Korttelin 24 osasta jossa rakennusoikeutta osoitettu 1800 k-m2. Talla
osalla tontti rajataan pohjois-eteldsuuntaisen pydratien oikeasta reunasta.
- Tarjottava alue esitetty tdman tarjouksen liitteessa 1

ASUMISEN KONSEPTI JA HALLINTAMUOTO
Tarjouksemme perustuu kokonaisuuteen jossa asuinrakentamiselle osoitettua
rakennusoikeutta on yhteensa 3.200 k-m2.

Edelld mainitun alueen sisalla koko rakennusoikeus on sijoitettu yhteen
kerrostalomassaan. AK-1 korttelin 23:n osoitetulle rakennusalueelle
rakennetaan asuinrakennusta palvelevat auto- ja jatekatokset.

N&in syntyva 3.200 k-m2 rakennuskokonaisuus toteutetaan ensisijaisesti
hallintamuodoltaan omistusasuntoina. Huoneistojakauma jatkosuunnittelussa

tulee muodostumaan markkinatutkimuksen mukaisesti.

Ratkaisumme edellyttda kaavapoikkeuksen hyvaksymistd mutta mahdollistaa
muiden tarjoajien parkkiratkaisut ilman rakenteellista pysdkaintia.
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TARJOAJAA SITOVA RAKENTAMISAIKATAULU

Edelld mainitun kohteen rakentaminen alkaa 10/2020 ja kohteen arvioitu
kdyttoonottokatselmus pidetadan 12/2021, edellytykselld ettd kohteella on
lainvoimainen rakennuslupa 06/2020.

Tontin vuokranmaksu alkaa kohteen rakennusluvan lainvoimaistumisen
pdivésta seuraavan tdydenkuun ensimmaisestd paivasta alkaen.

KORTTELIALUEISTA TARJOTTAVA HINTA

Edelld mainitulla alueella sijaitseva 3.200 k-m2:n asuinrakentamiselle
osoitetusta rakennusoikeudesta tarjoamme: 272,00 € / k-m2

jolloin kauppahinta on: 870.400,00 €
ja vuokrahinta 4%:n mukaisesti: 34.816,00 € / vuosi

ENERGIALNTE

Koska esityksemme perustuu kahden rakennusmassan yhdistamiseen ja
yhdistetyssa massassa kdytetdan koko talon osalta energialiitteeseen
merkittyja asioita, on liite taytetty vertailukelpoisuuden takia niin ett3
rakennusten madraksi on merkitty 2.

Energialiite tarjouksen liitteeng, liite 2

ALLEKIRJOITUS
Turussa 31. lokakuuta 2019

Pohjola Rakennus Oy Suomi

- L >

Antti Saarinen

hankejohtaja
LUTTEET
Liite 1 Tarjottava alue 30.10.2019
Liite 2 Skanssin energialiite taytettynd 30.10.2019
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SKANSSI

TURUN SKANSSIN ALUEEN TONTIN-
LUOVUTUSEHDOT - ENERGIALIITE

SKANSSI ON ENERGIATEHOKKUUDEN EDELLAKAVIJA

Turun kaupunki kehittda Skanssin aluetta uutena asuinalueena, jossa pyritaan kehittdmasn uudenlaisia energian tuotannon,
k&ytdn ja seurannan ratkaisuja. Alueella kehitetdén rakennuskohtaisten ratkaisujen lisaksi myos alueellisia uusia energia-

ratkaisuja, kuten matalaldampdistéd kaukolampoverkkoa. Taman energialiitteen tavoitteena on varmistaa, ettd Skanssin
alueella voidaan helposti pilotoida seka ottaa kayttdon energiankulutusta vahentavid ja vahahiilista energiantuotantoa
tukevia uusia ratkaisuja.

Tavoitteena on saavuttaa parempi kokonaisenergiatehokkuus paremman energiankulutuksen seurannan ja ohjauksen
keinoin. Energiankulutusta kyetdan vahentdméaén automaatioratkaisuilla ja etdohjauksella, joka mahdollistaa myds huippu-
tehontarpeiden hallinnan kysyntéjoustoon osallistumisella.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteistolle tehtavat tilavaraukset mahdollistavat jarjestelmien asentamisen rakennuksen
kayttdonoton jélkeen. Nain pystytdan vahentamain energiantuotannosta johtuvia ymparistévaikutuksia. Mahdollisuus
kaksisuuntaiseen energiakauppaan parantaa paikallisen energiajarjestelman kannattavuutta, kun tuotanto ylittda oman
kulutuksen.

SOPIMUSLITTEEN TARKOITUS JA OSAPUOLTEN TAVOITTEET
Talla sopimusiliitteella sovitaan tavoista, joilla osapuolet edistavat uusiutuvan ja kierratetyn energian kayttés, veden-
ja energiakulutuksen tehokkuutta seka kaksisuuntaista energiakauppaa Skanssin alueella.

Tassa sopimusliitteessa on madritelty ehtoja edelld mainittujen tavoitteiden edistamiseksi. Ehdot on jaettu seuraaviin

luokkiin:

* Vaatimukset: rakennuttajalta vaadittavat toimenpiteet ja toteutukset.

* Valinnaiset: sopimusliitteen hengen mukaiset asiat, joiden toteuttaminen on vapaaehtoista. Ehdot ovat keskenéén eri-
arvoisia ja ne pisteytetdan hankekohtaisesti kohdan toteuttamisesta aiheutuviin lisdkustannuksiin perustuen. Rakennut-
tajan tontinluovutuskilpailun yhteydessa ilmoittamat sitoumukset Valinnaiset-kohtien tayttdmiseen huomioidaan tontin-
luovutuskilpailun kokonaisarvioinnissa.,

Osapuolilla on oikeus omalta osaltaan osoittaa kolmas taho vastaamaan taman sopimusliitteen mukaisten asioiden valmis-
telemisesta tai koordinoinnista. Osapuolen tulee selkeyden vuoksi ilmoittaa kirjallisesti toiselle sopimusosapuolelle téllaisen
kolmannen tahon osoittamisesta. Lopullinen vastuu on kuitenkin sopimusosapuolilla. Molemmat osapuolet sitoutuvat
tekem&an yhteistytta toisen osapuolen osoittamien kolmansien tahojen kanssa.
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VAATIMUS

0. YLEISTA

VAATIMUS 0.1
Rakennuttajan markkinointimateriaalin tulee sisaltda Turun kaupungin tekema "Tervetuloa Skanssiin” -esite.

1. AVOIMET KOMMUNIKAATIORAJAPINNAT

VAATIMUS 1.1

Kiinteistéautomaatiojérjestelmien tulee olla kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) etakaytettavia. Niiden kayttd tulee
toteuttaa talon internet-verkon kautta standardoidulla rajapinnalla. Jarjestelmien tulee noudattaa avoimen datan
lisenssiehtoja.

Kiinteistbautomaatiojérjestelmén tulee olla yhteensopiva asukkaiden energiakéytdn seurantaan tarkoitetun
huoneistokohtaisen seurantapalvelun kanssa.,

VAATIMUS 1.3
Kiinteiston jarjestelmien ja energiayhtién tai muun osapuolen jérjestelmien vélinen kommunikointi tulee toteuttaa kayttden
tietoliikenteen salausta ja asianmukaista palomuuria.

2. KIINTEISTO- JA HUONEISTOAUTOMAATIO

VAATIMUS 2.1

Mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vahintaan kymmenen vuorokauden ajan. Tuntitascinen
tieto on sdilytettdvéa kuluvalta ja edeltévéita kalenterivuodelta ja kuukausitasoinen tieto viimeisen viiden vuoden ajalta.
Huoneiston tiedot ovat ko. huoneiston haltijan omaisuutta ja niitd voidaan jakaa tai luovuttaa vain tietojen haltijan luvalla
yhteisen sopimuksen kautta. Taloyhtié omistaa kiinteist6a koskevat tiedot. Taloyhtid hallinnoi tietoa ja on vastuussa sen
tallennuksesta.

VAATIMUS 2.2
Huoneistoissa tulee olla kotona / poissa kytkin, jolla voidaan ohjata mm. huoneiston séhkékuormia.
Kytkin pitaa liittda osaksi huoneistoautomaatiojériestelmaa.

VAATIMUS 2.3.
Liikehuoneisto- ja tilakohtainen 1&mpétila tulee mitata. Tila tarkoittaa tdssa esimerkiksi autohallia. Mittaustulokset tulee

yhdistéa kiinteistdautomaatiojarjestelmain.

VAATIMUS 2.4.
Kylman ja 1dmpiméan kayttdveden maaraa tulee mitata huoneisto/tilakohtaisesti. Vedenkaytdn tiedot tulee siirtaa
kiinteistbautomaatiojarjestelmaén. Asukasta on laskutettava todellisen vedenkulutuksen perusteella.

VAATIMUS 2.5.
Kiinteistdn liitynta kaukolampéjariestelmaén sisaltaa seka kiinteiston ostaman energian ja tehon etta kiinteiston tuottaman
energian ja tehon mittauksen tarvittaessa. Kiinteiston tekniseen tilaan tulee varata tila mittausjarjestelyn vaatimille laitteille.
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SKANSSI

VAATIMUS

3. LAMMITYS- JA KAYTTOVESIJARJESTELMA

VAATIMUS 3.1
Talon huoltokirjan tulee sisaltad Turun kaupungin tekema "Tervetuloa Skanssiin” -esite.

VAATIMUS 3.2
Kiinteiston liittymisessa kaukolampdjarjestelmaén seka kiinteiston sisdisessa lammitysjarjestelméassa tulee
huomioida alhaisempi kaukoldampd&veden lampétila. Kaukoldmpdveden lampétila on talviaikaan noin 65° C.

VAATIMUS 3.3
Kiinteistdn liittyminen kaukolampdjarjestelmaan tulee toteuttaa siten, etta liitynta mahdollistaa kiinteistéssa tuotetun/
kierrdtetyn lampd&energian syéttamisen kaukolampoéverkkoon.

VAATIMUS 3.4
Rakennuksessa syntyva lauhdelampé (esim. liiketilojen kylmalaitteista tai jadhdytyslaitteistosta) tulee hyddyntaa

paikallisesti tai siirtda alueelliseen kaukojadhdytys/-lammitys verkostoon. Vaatimusta ei tarvitse tayttaa, jos lauhde-
lammén hyddyntdmisen takaisinmaksuajan osoitetaan elinkaarikustannuslaskennan avulla olevan yli viisi vuotta.

4. UUSIUTUVA ENERGIA

VAATIMUS 4.1
Hajautetun sahkén- ja lAmméntuotannon laitteet tulee liittad kiinteistéautomaatiojarjestelmaén, jotta on olemassa valmius
niiden etaohjaukselle.

VAATIMUS 4.2

Energiantuotantolaitteiden energiantuotanto (IA&mpo- ja sédhkéenergia) tulee mitata erikseen jokaisesta
energiantuotantomuodosta tuntitasolla. S&hkéntuotannon seurantaa varten séhkdkeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa tuotantotapakohtaisella kWh-mittarilla.

VAATIMUS 4.3

Katolle tulee tehda tilavaraus aurinkokerdimia varten ja kiinteiston teknisesta tilasta katolle tulee tehda tilavaraus
putkireittien sijoittamista varten. Tilavarauksen tulee mahdollistaa vuotuisesta kayttdveden tarpeesta vahintaan

30 % tuottavan aurinkolampdjarjestelman asentamisen kohteeseen. Rakenteiden kuormitukset tulee mitoittaa siten,

VAATIMUS 4.4

Kiinteiston katolle tai julkisivulle tulee tehdi tilavaraus aurinkopaneeleja varten ja kiinteiston teknisesti tilasta katolle tu-
lee tehdd riittava tilavaraus sahko- ja tietoliikennekaapeleiden tai niiden asennusputkien sijoittamista varten. Kyseiseen
sahkokeskukseen tulee varata tila paneelien kytkentaa varten. Tilavarauksen tulee mahdollistaa nimellisteholtaan (kWp)
vahintaan kiinteistésahkdn pohjakuorman tehontarpeen suuruisen aurinkosahkéjarjestelmén asentamisen kohteeseen.
Rakenteiden kuormitukset tulee mitoittaa siten, ettd ne kestavat vaatimukset tayttavan jarjestelman aiheuttaman kuorman.
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VALINNAISET

Toiminnan varmistamiseksi automaatiopalvelin ja tietoliikennelaitteisto

1 varustetaan 30 minuutin varavirtalahteella (UPS-laitteistolla). Paikallinen
tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvélineelld
(pilvipalvelu, kovalevy).

Kulkuvaylien sulanapitojarjestelmét toteutetaan nestekiertoisina.

Mérkatilojen lattialdmmitykset toteutetaan nestekiertoisina.

Kotona / poissa kytkimella tulee voida ohjata huoneiston lampétilaa.

a b~ W N

Kotona / poissa kytkimelia tulee voida ohjata huoneiston ilmanvaihtoa.

Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/10 sahkdauto-
paikoiksi eli ne tulee varustaa sahkdautojen latauspisteelld. Sahko-
autopaikkoihin ei lasketa niitd sdhkdautopaikkoja, joita kaava-
madraykset velvoittavat tekemaan.

6 Autopaikan sahkéliitynnésta tulee mitata sahkbenergia tuntitasolla
seka hetkellinen teho (tai sitd korvaava esim. 1 minuutin tai
lyhyemman ajanjakson keskiteho).

Kaikkiin autopaikkoihin on asennettava putkitus kaapelointia varten
siten, etta ne voidaan muuttaa sahkdautojen latauspisteeksi. Sahko-
autopaikkojen lisd&minen tulee huomioida myds keskuslaajennuksien
sahkotilojen tilavarauksissa.

7 Jos sdhkbdauton latauspaikka on yhteiskaytdssa, mittaus ja tunnistautu-
minen tulee tehda lataustapahtumakohtaisesti.

8 Kohteeseen toteutetaan vaatimuksen 4.6 mukainen aurinkolampdjarjes-
telma.

0 Kohteeseen toteutetaan vaatimuksen 4.7 mukainen aurinkosahkojérjestel-
maé. Inverttereiden tulee olla standardin VDE-AR-N 4105 mukaisia.

10 Kohteen energiatehokkuusluokka on A. Kohtien 2-3 ja 8-9 vaikutusta E-lu-
kuun ei huomioida.

Kohteen E-luku on pienempi kuin 75 kWh/m2,a (energiatehokkuusluo-

11 kan A raja-arvo). 2 kWh/m?a pienennys E-luvussa A-luokan rajan jalkeen
antaa kohteelle yhden pisteen. Kohtien 2-3 ja 8-9 vaikutusta E-lukuun ei
huomioida.

12 Toteuttajan oma ehdotus Turun kaupungin tekeméssé "Tervetuloa Skans-
siin” -esitteessi esiteltyjen energiatehokkuustavoitteiden saavuttamiseksi.
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