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SUUNNITTELUPERIAATTEET

SYKE - HYVAN ASUMISEN HYBRIDIKORTTELI

Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja toiminnalliset periaatteet

Vanha Turun Teknillisen oppilaitoksen kortteli sijaitsee ainutlaatuisen arvokkaalla paikalla
Samppalinnanpuiston ja urheilupuiston vieressa aivan Turun ydinkeskustan tuntumassa.
Tavoitteenamme on suunnitella korttelista omaleimainen kokonaisuus, jolla on vahva
korttelin Idhtokohdista rakentuva identiteetti. Alueen kehityksessd halutaan kunnioittaa
rakennuspaikan merkittavéa historiaa. Alkuperdinen Olof Holmbergin suunnittelema
koulurakennus on seissyt paikallaan jo 60-luvulta ja on tullut tutuksi osaksi Sepankadun
maisemaa kaupunkilaisille. Pekka Pitkdsen 90-luvulla suunnittelemat laajennukset
Sepénkadun seké Sirkkalankadun paassa nayttavat edelleen ajankohtaisilta. Aikakausiensa
arkkitehtuurin edustajina vanha koulurakennus laajennusosineen halutaan ehdottomasti
sailyttaa nakyvimmiltd osiltaan kaupunkikuvassa.

Pitkédsen laajennukset muuntautuvat moderneiksi toimistoiksi, liike- ja toimitiloiksi
parhailla mahdollisilla paikoilla. Sepénkadun viereisen sailytettdvan rakennuksen pilari-
laattarunko muuntautuu erinomaisesti muun muassa erilaisiin hoiva- ja palvelutoimintoihin.
Nauhaikkunat mahdollistavat erilaiset tilajaot ilman suuria muutoksia julkisivuun ja korkea
kerroskorkeus mahdollistaa rakennuksen paivityksen nykytekniikan ja -méaardysten
vaatimuksiin. Rakennukseen saadaan luotua palveluita, kuten péivakoti, ravintola ja
kampaaja myos muille kaupunkilaisille.

Tontin uudisrakennukset toteutetaan Samppalinnanpuiston ja Neitsytpolun puoleisille
reunoille. Paikka on Turussa ainutlaatuinen ollen toisaalta hieman katkossé puistojen
katveessa ja samalla keskelld kaikkea: Samppalinnan- ja urheilupuiston ympéaréimana ja
silti kivenheiton paéssé ydinkeskustasta. Rakennukset sijoitetaan kunnioittaen vanhan
ammattikorkeakoulun keskipihasommitelmaa seka korkeusmaailmaa. Uudisrakentaminen
luo Samppalinnan- ja urheilupuiston suuntaan uuden polveilevan ja veistoksellisen
reunuksen. Pihalta avataan ndkymia ja yhteyksid Samppalinnanpuiston ja urheilupuiston
suuntaan. Lahialueen palveluiden kuten Kaupunginteatterin, kesdteatterin ja Wa&ino
Aaltosen museon uskotaan houkuttelevan alueelle kulttuurin ystavia, ja ympariston laajat
likuntamahdollisuudet tuovat alueelle likkettd ja energiaa. Vanhat ja uudet rakennukset
muodostavat monipuolisen hyvéan elamisen ja asumisen hybridikorttelin, joka aktivoi siella
asuvien ihmisten lisdksi my6s ldhiseudun asukkaita.
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Asumisen ratkaisut ja yhteistilat

Asumisen ja toimintojen suunnittelussa on pyritty huomioimaan seka ymparisto ettd eri kayttdjaryhmat
mahdollisimman monipuolisesti. Ndin tuetaan monimuotoista kaupunkirakennetta. Rakennettavien tilojen maarassa
pyritaan ensisijaisesti huomioimaan valmiin alueen valjyys ja asumismukavuus. Siksi tonttia ei rakenneta tayteen,
vaan maaran sijaan panostetaan asumisen laatuun ja viihtyvyyteen. Visiossamme alueesta tulee eloisa ja valoisa. Se
houkuttelee ihmisia, jotka arvostavat luontoa, kulttuuria ja yhteisollisyytta.

Korttelissa on monipuolinen ja vaihteleva asuntojakauma. Korttelialueelle luodaan edellytykset asumiselle, joka
voi sdilya alueella tarpeiden muuttuessa, niin perhekoon kuin idn tuomien lisdpalvelutarpeiden mukaan. Alueella
tarjotaan vuokra-asumista korkeatasoisissa asunnoissa, omistusasumista omalla ja/tai vuokratontilla, sekd hoiva-
ja mahdollisesti senioriasumista palvelutuotetussa asumisen ymparistossd. Korttelialueen muut palvelut kuten
paivakoti, kauppa, kahvila sekd hyvinvointipalvelut luovat hyvat edellytykset yhteisollisyyteen ja asuinalueen
pitkaaikaiseen kayttoon.

Asunnot on suunniteltu siten, ettd asuntojakaumaa voidaan muuntaa asuntoja yhdistdmaéllad. Asunnoissa on
tavoitteena mahdollisimman suuri sisdinen joustavuus ja muuntelumahdollisuus, jolloin asukkaiden toiveiden
mukaisia raataldinteja ja muutoksia pystytdan tekemaan helposti ilman isompia rakenteellisia muutoksia. Néin
varmistetaan asuinrakennuksille pidempi elinkaari ja asumismuotojen vaihtaminen korttelin sisalld tarpeen
mukaan. Keittio-, ruokailu- ja oleskelutilat muodostavan yhtendisen avaran tilan. Tilavat lasitetut parvekkeet on
pyritty suuntaamaan hyvaan ilmansuuntaan ja nakymaan. Osalla asunnoista on viihtyisat kattoterassit polveilevan
rakennusmassan katolla. Ulkotilat liittyvat tilallisesti isojen ikkunoiden valitykselld asuntojen oleskelutiloihin.
Asuntoja on sijoitettu myos ensimmaiseen kerrokseen, jolloin sisdénkdynnit voidaan ottaa suoraan pihalta. Nama
asunnot tai niiden osat voisivat toimia my&s pienimuotoisina ty6- tai liiketiloina.

Korttelin sisalla tuetaan yhteisollisyytta. Sisapihalle on sijoitettu korttelin sydan, paviljonki, joka siséltaa yhteistilat
korttelin asukkaille. Paviljongin terassilla on grilli ja kesékeittid. Paviljongissa voi viettda taloyhtion talkoiden jatkot,
valmistujaisvastaanoton, synttérit tai vaikkapa kokouksen luonnon helmassa. Paviljongissa on yhteinen sauna seka
pieni verstas my&s pydrahuoltoa varten. Pydravarastot on sijoitettu porrashuoneiden viereen tehokkaina varastoina,
joissa pyorat saadaan kahteen tasoon. Pyodrépaikkoja on myos sisdpihalla. Vaestonsuojat sijoitetaan asuntojen
kellaritiloihin ja ne toimivat irtaimistovarastoina.

Piha

Pihan toiminnoissa pyritaan yhteiskayttoon eri toimijoiden valilla. Paivakodin leikkialueet, palvelutalon ulkoilutilat ja
asuinrakennusten pihat muodostavat saumattoman kokonaisuuden, jossa kaikenikaiset voivat viihtya. Rakennusten
suojatessa pihaa kaikilta reunoilta yksityisyys ja turvallisuus ovat omaa luokkaansa, vain kilometrin paassa
kauppatorilta. Maantasoasunnoissa on pienet etupihat, ja pihalta on suorat yhteydet kaikkiin porrashuoneisiin.
Sailytettava avokallio antaa pihalle luonnetta, ja maanvarainen alue mahdollistaa isojen puiden istuttamisen pihalle.
Paivakodin iso leikkipiha ja palvelutalon piha sijaitsevat pihan lansireunalla, missé ne ovat my&s koko korttelin
kaytossa ja tukevat eri sukupolvien kohtaamisia. Iso piha mahdollistaa my0s rauhallista joutenoloa, yhteisollista
ajanviettoa tai vaikka shakinpeluuta auringossa paviljongin terassilla. Pihan kasvillisuudessa huomioidaan myds
puutarhakasvillisuus marjapensaineen ja omenapuineen. Pihalle sijoitetaan my&s viljelylaatikoita asukkaiden
yhteiskayttoon.

Pihan hulevedet ohjataan pé&dsaantdisesti kasvillisuuden kayttdon. Pinnoitetuilla alueilla vedet johdetaan
lapaisemattomalta pinnalta kourujen ja ldpéaisevien pintojen kautta istutusten pintasalaojakerrokseen, mista kasvit
voivat hyédyntaa vettd juuristollaan. Pihalle on suunniteltu tulvareitit, joita pitkin vesi pddsee purkautumaan kadulle

tulvatilanteessa. Kattovedet johdetaan tasakatoilta hulevesijarjestelmaan.
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Julkisivut

Rakennusten julkisivut ovat padosin paikalla muurattua vaaleaa tiilta. Tiilimuurauksessa ja saumauksessa
tavoitellaan eldvaa pintaa, jossa on voimakas materiaalintuntu. Aksentteina kdytetdan puupintoja.
Tavoitteena on ehed kokonaisuus, jolle sivu- ja korkeussuunnassa vaihteleva massoittelu antaa rikkaan ilmeen.
Sisapihasta luodaan vihrea ja valoisa, ja sille antaa luonnetta monipuolinen asukastoiminta viljelypalstoineen
ja istutuksineen. Arkkitehtuurissa tavoitellaan modernia raikkautta yhdistettyna ajattomiin ja aikaa kestaviin
materiaaleihin. Rauhallinen julkisivusommittelu sekd harkitut luonnonmukaiset materiaalit ja murrettu
varimaailma juurruttavat rakennukset arvokkaaseen paikkaansa puistojen siimekseen.

Ymparistoystavallisyys ja energiatehokkuus

Korttelin pysékdinti suoritetaan lahes tdysin rakenteellisesti pihakannen alle, jolloin piha-alue rauhoittuu
korttelin asukkaiden turvalliseen kayttdon. Autohallien ajovaylat sijoitetaan Sepankadulta nykyisen koulun
huoltopihan kautta, joka sijaitsee eri tasossa muun pihan kanssa eikd ndin ollen haittaa pihan kayttoa.
Toinen sisddnajo suunnitellaan tuotavaksi Neitsytpolun kautta, jolloin se ei lisaa liikennettd jo entuudestaan
ruuhkaiselle Sepankadulle ja Luostarinkadulle, vaan ohjaa ajoa Kivenhakkaajankadun kautta Itdiselle
pitkakadulle. Piha-alueen ainoa lilkenne tuleekin paivakodin ja hoivan saattolilkenteestd, joka ohjataan
kiertdvand ratkaisuna tontin koilliskulmaan nykyisen kirjastorakennuksen alitse. Ymparistonakokohtien
yllapitdmiseksi halleihin varataan runsaasti sédhkautojen latauspisteitd. Lisaksi polkupyorailyd halutaan
kannustaa hyvilla sailytystiloilla, sahkopolkupydrien latauspisteille.

Rakennusten polveileva muoto luo kiinnostavia nakymia asuntojen ikkunoista, ja asumisviihtyvyytta parantaa
my&s matalampien osien kattojen terassit ja viherkatot. Kattojen ja pihan uudet viheralueet toimivat myos
erinomaisina imeytyskenttind hulevesille ja helpottavatkin nykytilannetta vahentamalld ja viivyttamalla
hulevesien paatymistd viemariverkostoon. Lisaksi viherkatot viilentavat kattopintaa. Ylimmille katoille seka
séilytettavien rakennusten katoille on sijoitettavissa aurinkopaneeleita.

Uudisrakennusten yksinkertaiset massat ovat energiatehokkaita. Asunnot hyddyntavat aurinkoisen
ilmansuunnan ja valoisuuden. lkkunapinta-ala on saadetty energiatalouden ja luonnonvalon kannalta
ihanteelliseksi. ~ Ldmpimaan vuodenaikaan parvekevyohyke saleikkdineen varjostaa ja suojaa liialta
auringonvalon  lampdkuormalta. Kylmé&na vuodenaikana parvekevyohyke tasaa lampétilaeroja.
Maaldmporatkaisuilla tiloihin voidaan toteuttaa ymparistdystavallisesti niin [ammitys kuin viilennyskin.

Muutokset 1. vaiheen jalkeen

Ehdotus on sailynyt péaalinjauksiltaan 1. vaiheen mukaisena. Merkittdvin muutos on rakentamisen
maksimikerrosmaéaran vahentaminen yhdeksastd seitsem&an kerrokseen. Ratkaisulla uudisrakentamisen
korkeus jd& kaupunkimaisemassa tarkedn Luostarivuoren koulun rdystdskoron alapuolelle. Vastaavasti
eteldistd uudisasuinrakennusta on hieman korotettu ja néin 1. vaiheen suunnitelman koillisnurkkaa kohti
nouseva “pyramidimainen” vaikutelma on poistunut.

Sepéankadun puoleisen hoiva-péivékotirakennuksen paalle on optiona lisdtty kaksi senioriasumiselle
tarkoitettua kerrosta. Rakennuksen runko mahdollistaisi lisdkerroksen ja toiminta olisi jarkeva lisdys
rakennukseen, johon tulee joka tapauksessa keittio- ja ravintolatilat seka muita senioreille sopivia palveluita.
Korotus ei ole suunnitelman kannalta tdysin valttdmaton ja tarvittaessa siitd voidaan luopua (esimerkiksi
museoviraston ja Kaupunginmuseon mielipiteen huomioon ottaminen).

Toiminnallisia tdydennyksid suunnitelmassa ovat Sepéankadulle avautuva kaikkia palveleva ravintola
terasseineen seka Sirkkalankatua aktivoiva PT-kaupan yhteyteen lisatty pieni kahvila. Suunnitelmaa on
kehitetty my&s siten, ettd pelastamistoimintaa ei tarvitse viedd Samppalinnanpuiston puolelle.

Jatke ja Taaleri ovat keskustelleet alueen mahdollisten toimijoiden kanssa. Séilytettaviin rakennuksiin ovat jo
tdssa vaiheessa mielenkiintonsa osoittaneet Aurahovi Senioripalvelut Oy seniori- ja hoiva-asuntojen osalta
seka Touhula Varhaiskasvatus Oy paivakodin osalta. Muita toimijoita korttelialueella olisivat Jatke Lansi-
Suomi Oy, GreenStar Hotels Oy, Forenom sek& Kesko K-market.

Ensimmaisen vaiheen jalkeen suunnittelutiimia on vahvistettu LOCI Maisema-arkkitehdeilld, jotka ovat
kehittaneet pihasuunnitelmaa ja erityisesti hulevesiratkaisuja.
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VASTAUKSET ARVIOINTIKRITEEREIHIN

Vanhan séilyttdminen ja uusiokayttd, uuden rakentaminen, vanhan ja uuden synergia

* Sepankadun puoleiseen rakennukseen A sijoitetaan Touhulan péivakoti, Aurahovin palvelutalo ja
mahdolliset senioriasunnot tdydennysrakentamisena seka naitd palvelevat tilat. Katutasoon avataan
kaikille avoin ravintola. Kirjastorakennukseen K seké eteldiseen L-rakennukseen sijoitetaan toimitilaa ja
palveluita, kuten Jatke Lansi-Suomi Oy:n toimitilat, GreenStar Hotels Oy:n ja Forenomin tiloja. Liséksi
L-rakennuksen pohjakerrokseen sijoitetaan pt-kauppa, K-Market, sekd pieni kahvila. Sailytettavat
rakennukset muodostavat yhdessa uusien asuinrakennusten kanssa ison ja toiminnallisesti monipuolisen
hybridikorttelin. Korttelitarjoaaasukkailleenjatoimijoilleensuojaisanjaturvallisensisapihan, jostaonsuorat
yhteydet viereisiin puistoihin ja liikuntapaikkoihin, myds keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Sisapiha suunnitellaan huolellisesti palvelemaan monipuolisesti eri sukupolvia edustavia kayttajiaan.

Tarjottu kokonaishinta

Hulevesiratkaisu

*  Rakennusten viherkatot ja sisdpihan runsaat istutusalueet toimivat hulevesia pidattavina pintoina. Pihan
hulevedet ohjataan paasaantdisesti kasvillisuuden kayttéon. Pinnoitetuilla alueilla vedet johdetaan
lapaisemattdomalta pinnalta kourujen ja lapaisevien pintojen kautta istutusten pintasalaojakerrokseen,
mista kasvit voivat hyodyntaa vetta juuristollaan. Pihalle on suunniteltu tulvareitit, joita pitkin vesi paasee
purkautumaan kadulle tulvatilanteessa. Kattovedet johdetaan tasakatoilta hulevesijarjestelmaan.

e Katto- ym. hulevesid voidaan kdyttdad myos piha-arkkitehtuurin aiheena. Hulevesien kasittelya
havainnollistavat erilaiset pintavesikourut ja -painanteet.

o ks. erillinen liite.
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VAIHEISTUSKAAVIO

VAIHE 1: PURKUTYOT VAIHE 2: LOUHINTA VAIHE 3: VAIHE 4: VAIHE 5: VAIHE 6:

Rakennusten purkuty6t ja Louhintatyét Talot D + E pihoineen 9/20 - 2/22 Talo A pihoineen 4/21-9/22 Talo B pihoineen + Korttelipaviljonki Talo C pihoineen

séilyettavien rakennusten sisdpurku Pysékaointihalli 9/20 - 3/22 Osa 1:4/22 -7/23 Osa 1:4/23 -7/24
Osa 2: 4/22 - 11/23 Osa 2:4/23 -11/24

Osa 3:4/22 - 3/24

SYKE 8



TOIMINTAKAAVIO

TARJOUSVAIHEEN YHTEISTYOKUMPPANIT:

GREENSTAR HOTEL

Asuminen - 19 730 k-m?2
Toimitila / hotelli - 4 190 k-m? g '

Palvelut (pt-kauppa, ravintola jne.) - 1 390 k-m? L (]

Paivikoti - 1 095 k-m2 0 !
' ]
Hoiva - 2 965 k-m? ] '
]
Senioriasuminen (optio) - 1 450 k-m? forenom

Toimisto - 655 k-m?
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PALVELUT (PAIVITTAISTAVARAKAUPPA, RAVINTOLA JNE.)
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\‘
KRS I I I I I I I
7. KERROS 4. KERROS PIHATASO . 830
6. 2220
5. 3360 740

4. 3360 750

3. 3360 330 1120 1010
2. 3360 330 1120 1010
PIHATASO 2 600 930 30 1120 1270

K1 KERROS K1 1090 1290 800 530 990 2520
K2 150 1220 3340

<

6. KERROS 3. KERROS

YHTEENSA 20180 2370 690 1490 3040 1120 1750 4280 5860
KERROSTASOALA YHTEENSA / ktm? 34 920 5860
LAAJUUSTIEDOT VAIHE 1 VAIHE 2

OLEVIEN RAKENNUSTEN UUDISKAYTTO

Palvelutalo 3310 k-m?

Paivakoti 1095 k-m?2
5. KERROS 2. KERROS K2 KERROS Toimitilat + pt-kauppa 6155 kem?

YHT 10 560 k-m?2

UUDISRAKENTAMINEN

(Laskelmissa ei ole huomioitu hormia)

Asuminen (huom. Yhteistilat, varastot jne. véhennetty) 18 700 k-m? 19 730 k-m?

Optio - Rakennus D korotus osa 0 k-m? 1450 k-m?
KERROSTASOKAAVIOT JA -LASKELMA YHT 31 740 k-m2 (sis. korotuksen)
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PINTARAKENTEET JA HULEVESIVALUMAT

j ‘Z:i""""".»

Krovronadanmnn

Maanvarainen viheralue

Paallystetty pinta, josta vahintdan 10% lapaisevaa pintaa
Viheralue kannella

(Hulevesien) viivytys / haihduttaminen istutusalueilla

&—  Pintavalunnan suunta

&s==w=x  Tulvareitti / Purkureitti /

PIHA

Pihan toiminnoissa pyritddn yhteiskdyttéon eri toimijoiden valilla. Paivakodin
leikkialueet, palvelutalon ulkoilutilat ja asuinrakennusten pihat muodostavat
saumattoman kokonaisuuden, jossa kaikenikdiset voivat viihtyd. Rakennusten
suojatessa pihaa kaikilta reunoilta yksityisyys ja turvallisuus on omaa luokkaansa,
vain kilometrin pédéssa kauppatorilta. Maantasoasunnoissa on pienet etupihat ja
pihalta on suorat yhteydet kaikkiin porrashuoneisiin. Sailytettavéa avokallio antaa
pihalle luonnetta ja maanvarainen alue mahdollistaa isojen puiden istuttamisen
pihalle. Paivakodin iso leikkipiha ja palvelutalon piha sijaitsevat pihan lénsireunalla,
missd ne ovat myds koko korttelin kdytdssa ja tukevat eri sukupolvien kohtaamisia.

Iso piha mahdollistaa my&s rauhallista joutenoloa, yhteiséllistd ajanviettoa tai

HULEVESIEN VIIVYTYS JA KAYTTO

Viivytys ja kéyttd kasteluvetena
Johtaminen kasteluvedeksi
Johtaminen hulevesijarjarjestelmaan
Viivytys, uudelleen kayttd ja johtaminen
hulevesijarjestelmaan

: . Kansipiha

vaikka shakinpeluuta auringossa paviljongin terassilla. Pihan kasvillisuudessa

huomioidaan myds puutarhakasvillisuus marjapensaineen ja omenapuineen.
Pihalle sijoitetaan my&s viljelylaatikoita asukkaiden yhteiskéyttoon.

Pihan hulevedet ohjataan paasaantoisesti kasvillisuuden kayttéon. Pinnoitetuilla
alueilla vedet johdetaan lapadisemé&ttomalta pinnalta kourujen ja ldpéisevien
pintojen kautta istutusten pintasalaojakerrokseen, mistd kasvit voivat hyddynt&a

vettd juuristollaan. Pihalle on suunniteltu tulvareitit, joita pitkin vesi p&asee
purkautumaan kadulle tulvatilanteessa.

Kattovedet johdetaan tasakatoilta
hulevesijarjestelmaan.

PELASTUS

|1 Pelastusreitti

[ ] Pelastuspaikat

Puiston puolelta kolmesta pienesta asunnosta pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta. Tarvittaessa asuntojakaumaa

muokkaamalla pelastus on mahdollista pihan puolelta.

SYKE

13



S i POHJAPIIRROS K2 +25.0
! : 1:500
l ‘
| |
| |
| |
| |
. .
| |
| |
| |
| |
| |
L -+ T
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
I L_.
- [
: 1 PYSAKOINTI kerrosala vaade ap
| \ <
= Talo A seokme  1120apkmt 39
| \ ‘ ‘ \ ‘ e | 1 Talo B 8 690 k-m? 1/120 ap/k-m? 73
L B -g - Talo C 6 360 k-m? 1/120 ap/k-m? 53
| 125 AP ‘L Talo D, hoivakoti 2 965 k-m? 1/250 ap/k-m? 12
| D T Talo D, paivakoti 1095 k-m? 1/250 ap/k-m? 5
i — i Talo D, senioriasuminen 1 450 k-m? 1/250 ap/k-m? 6
: — . -1 ! Talo D, toimisto 655 k-m? 1/120 ap/k-m? 6
[ I [ | Talo D, ravintola 345 k-m? 1/250 ap/k-m? 2
T [ww N } B ! Talo E, toimitila 4190 k-m? 1/120 ap/k-m? 35
| 2 2
| }Ei | ] | Talo E, pt-kauppa 1045 k-m 1/250 ap/k-m 5
! T LQL [ !
o A :44447 _ _ : YHTEENSA 236
i I
— o — !
: I : SUUNNITELMASSA ESITETTY: kannenalainen pysékéinti 210
i — e —_— | maanpaallinen pysakéinti 24
,,,,,, | ] ‘ ..
E—] RS — — ; YHTEENSA 234
I N R S R
ao P 1 N B |
|
|
- R \ A ‘
v - | |
T
| |
. I ‘ 1
| T | ‘
Lo : [ :
- : | :
77777777777777777777777777 1 ! |
| | | i
| | [ M
| |
S

SYKE 14



4H IRTVAR I ST TS T T TS TS TS T T T T T T T T T T T 7 POHJAPIIRROS K1 +28.0
105,5m? 95,5m2 | i ‘
O HE P _ ‘ 1:500
[ IRTVAR || IRTVAR i
[ 41,0m? 50,0m i
| |
< | |
~ ! |
+29,0
T = ! +30.5 !
T bl | |
3 PES ! ! @% !
TEK
77,5m? 30,5m : : HHH TEK [T ]
— i Lmmmmm— o ‘ [
H ‘ P _
L | var :
— - .
|
EA IRTVAR i ‘ \\\
70,5m 35,0m | ‘ N
I [ o <
| A
|
PES+K ! | ———
26,0m? : i )
i ‘ o
\ | ! I
\ ‘ ! |
= |
— +28,0 . | :
| : ‘ |
| |
IRTVAR ‘ : :
63,0m?
< < !
[ : Kahvila Vaéksy - JKMM Arkkitehdit
] ! — JL_E--
7 I )
| RTVAR | 85 AP X
47,5m
| - 1T
3 3 = w )
705m  —dL | RTvAR [
; 26,0m? — i o
— — SAUNAX 2
2H —
46,5m> | VAR L
: L | = ol
= +28,0 4 |  — SOS.TILAT
| I— A
: IRTVAR b
‘ 78,5m? i
: e PESULA
| | KUIVAUS KUNTOSALI
H LINAVAATEVAR.
| o
- 5AP
— PARTURI/
I T — 1 KAMPAAJA m
— F 2
¢ ‘)}7 |
AJO +25 TASOON r = +28,0 > }‘ MONITOIMI- N OO N
4 - SALl
> = 42836 :1 Sl e
— PP HUOLTO ) }‘Pt TTTTTTT o
B — v JATEH. I o(g
— i = [ 9 i
— VJ TEK | IRTVAR IRTVAR _ 7 [RTvar | e &
T 58,0m? 55,0m? i 60,0m? h
v L KEITTIO RAVINTOLA 2834
- @ 125 165 <4
o)
o [ 250 , o :
2 [ o off &0 -
ssom || o
i ' OQO S e PP
3H = s 05"
60,5m? W | IRTVAR PES+KUIV uw WUV % AJO i 2 °
] 225m# | 52,0me 50,5m2 63,0m2 58,0m2 ﬁ 0o
| " o A J— 90 % )
L [33,0m2
+28,10
T T

+26,78

SYKE

15



POHJAPIIRROS PIHATASO +32.0
I L 1:500
e — -
aH aH -
105 5m 95,5m° Tl M~~~ RTVAR || LWIUW TEK || RTVAR LW | PES
= EA wsme | 62.0m 65,0 53,0 27,0
H L] 1H 3H IRT VAR
T — |l som |eoom 77,.0m
T L3 1w | | [ T 5 e Ee ]l
1 71,5 ; [ " 63sme 67,0m° 70,0
A = P " L | A Ag Jm _ . 'j AHH% -
H — | i e
- i A
3H | H
705m [T =
L= 2,
i =i
: 26,0m?

w1
— =

~
[ I— >
| B
=
: | g
e ° X ‘
| 6AP |
‘ (PKN SAATTO) |
KORTTELIPAVILJONKI IS
+32,0 < 153,5 m2 :c,— o\ y :
3H : LWIUWY e T T T T = [ L [
77,5m? : 78,5m? B - v v S _ | ~._/ | J
— | i == B — *;*;*;*;j [ |
H ( SAUNA VERSTAS/ VR ‘
i \ pergola Tr —‘ PYORAPAJA pergola % - wlsAANKAVNT\ I
|
- — ! B i = ——=
h I 4 RYHMA 1 KE
= KORTTELIKEITTIO | e |X|
\ _— H E*\ | MONITOIITLA -
\ T\ / —— PK YHTEISKAYTTOL} \ D
\ 2H / | T ﬁ
\ - H ‘: 47,5m? ( fatos 000000 . - |
\ : q o
\ 70,5me %H PES + KUIV \ seooos T A 1 e
\ ' ; %0m ] R A 4
\ e - .- RYHMA 2 ]
\ 2H % L e
\\‘ 46,5m? ! }E % \ . 2
\‘\ H H +32,0 i <4 P L | RYHMA 4
o ol 2 ] -
\ EL 5m 2 =======
‘\‘\ | i o prsisaancaynT) P | K€ ‘
\“‘ H 0 L RYHMA 3 u
\ e m
\ s
“‘\ I T e
“ -
\ e
\ s
\ s
\‘—

m =
m NEUV.
HOIVA/
PALVEL
v st P> || +3246 L LKA
/ = Il RUOKAILU
e = I
£ S I
4H 1H 1H 3H TEKN \“\P
79,5m? 31,5m? | 22,0m* 4 60,0m?
g L o PK SISAANKAYNTI } € }}
T j % ‘ ‘ uw VAR
3H I J +32,0 \ |
65,0m? H J Lg RYHVA 5 il RYHMA 6
% N L """" L j -0 i VE
3H J — — =
60,5m? 1H 2H 2H 2H 1H 3H —======o ——— o
: 34,5m? 52,0m? 50,5m? 44,5m* || 29,0m* ||58,0m?

PAIVAKOTI
1052,0 m2

Saunalahden lastentalo - JKMM Arkkitehdit

SYKE 16



1 O 0
4H 4H H =
105,5m? 95,5m2 2H 4H 3H 3H
O Mo L1 450m 98,5m 66,0m? || 83,0m?
H 76,0m " " j — L]
I — 37,0m | 85,5m? o N IS
sal L= P T{ﬁ ; 165 0 T )
1 L o] 2 I L]
FrA 1 ] %) E] 10 [ e U, S Ee [
3H . 3H 71,5m? ‘ r 35,0m? 91,0m2 70,0m?
77,5m? 78,5m? HHHE Y H 4H 2H iiii
j E 30,5m? 103,0m? 47,0m? = —— — =
| | I
3H H
70,5m? — 1
LS 2
‘ 47 5m2
;L I
: = | 26,0m?
H % L
46,5m* | }E%
} o o
" : I —— TOIMITILA/ TOIMISTO
77.5m° = — 785m - - 2705 m?
il [ . S . L
. y
| | |
\_ B
o / H
H { — . 235m? |X|
— \ ﬁffli 4
[ 2, 05~ ]
3 ; — \ / 1H %@ M assme [ | %@
2 : 1H \ / !
70,5m =iyl _ — y sem | 4l
4‘ N ;?0 ] 1H
2H 0m 34.0m |
46,5m? % L RYHMAKOTI :\ m
: }E% 10ASUKASTA H I — I
i o e 5
: ; 1H
3H : - 3H 510 APUTILA ‘
77.5m? 78,5m? ‘ 25,0m* | EL L
: : H " 52,5m? 47
- 1H
H H 26,0m? 25,0m? M
1H 1H
= 30,5m? T ] 305m H
; . ] ':::J1H T H 33,5m? H
2%0m | | [ 260m H 2+ — H
, amZET
i RYHMAKOTI —
10 ASUKASTA |
==kt L | %j % /ik X }YHTEISTILA N
= ] APUTILA | TSTO NH—H}‘ =t + = M
4H 1H 1H 3H TEKN [
79,5m? 31,5me | 220me < | 600 H H Bil : "
S ] % 0T H— 24,5m* 26,0m* i g;‘w ‘ 335m H
3H IW‘H :j ‘ b 1H — H
ssom || H‘J Lg I ] 05m ] 30,5m
% e b ] Lj d = 5 H
M " - " — — 25,5m \ 26,0m2
60,5 2H 2H 1H 3H o ===== —
m j %} \: 34,5m? 52,0m? 50,5m? 445m2 || 29,0m? ||58,0m? oM H
H — — H ;SO | 1H M 505m2 5 32,5m2 []
O 39,5m? :
H -

——33,0m*

HOIVAKOTI 2. KRS 1052,0 m?
HOIVAKOTI 3. KRS 1052,0 m?

SENIORIKOTI 4.KRS 698,0 m?
SENIORIKOTI 5.KRS 698,0 m?
HUOM. KOROTUSOSA 4. JA 5. KERROS ON OPTIO

7’
e

POHJAPIIRROS PERUSKERROS

1:500

SYKE

17



3H

76,0m

3H
71,5m?

1H
37,0m*

4H

30,5m? 85,5m?

000
[ ]
500

57H H
229,5m?
—1
,,,,,,,, — R
T
= TERASSI
8D8 g coo0o 200,0 m?
oLl ° 5G00 ° OQO
o
& OOOO 000
e —
T
H 3H
= 75,0m?
e
70,5m2 i S—
H L__[ﬂ L =
46,5m* | %
| K,,
©e0 q TERASSI
eEeEe oggog% 210,0 m?
o
>
2 2
> 90 fomone: O
@ DOO 000 e
T T T
H 3H
— 75,0m?
3H : =
70,5m? ; L— I
2H L__[ﬂ L
46,5m | HHH %
m I
> — TERASSI
= 2145m?
0000
0000 )
Odo) 0000 QO OOO
°C§ OCQOO OOOO o&;o
S

fo}
o oo

fellellelle]
30 B0

TERASSI
195,0 m?

TP

o

o)

e

(elecliel(e]

o He |
350m* | 91,0m?
—_ | E—

ol

o

As. Oy Hels

POHJAPIIRROS 7. KERROS +50.0
1:500

SYKE

18



E-RAKENNUS POHJAPIIRROS

1:500
r +28,74
| 1 e a— = |
‘ v e :/_ :/_
T ! ' I ] I I
Jﬁ# I
H | H TR i H % o o - H L% o - H L% o -
- o : c H H H
. . I
M PAIVITTAISTAVARA- | M TOMITILA/ a i — M TOIMITILA/ a i M TOMITILA/ a i
KAUPPA vss | HOTELLI HOTELLI HOTELLI
o 6310m? o o | 0 8395m @O M — o 10865m © n o 870m © M
H ! H o - +26,67 H o - H o -
o |
= o | = o A = o H = o H
I
H I H o - H o - H o -
VsS |
o o | = o H = o H o o H
° |
H i H o y H o - H o )
I
o o ‘ - o H = o H o o H
H o : H o - +26.50 H o - H o -
o o : - o H o o H o o H
v
| +25,06 o 1 I — — ‘ M o Mo —o—no—— 1 o | — — ) — H o
‘ ALEMMAN KERROKSEN
= a 2-KERROKSINEN I o o TAUSTATILA c a d a
g TRUSTATILA 2530 ! TAVARAN VASTAANOTTO 42530 ‘
H o — oo o H | H +28,76 a — oo a H H +32,46 o — o g o = o
- I
I o o
e ; i = i i
= I | +26,50
oo = o 0 - | o o - o H +36,16
! +23,95 KAHVILA — — 5 |
Ly 2346~ I |
A T
n =2 nO QD : : F n n 1 [
+23,93 0o A Do o TP ‘ | ‘
n oo spdden : i_s b__©o __@o__@o __d
—— |\ +23.44 !
12255 ) +23,55}\> o
,// —
K2 K1 PIHATASO 2.-3. KRS

e

OP Vallila - JKMM Arkkitehdit

SYKE 19



ASUNTOJEN YHDISTELTAVYYS
1:200

%
%

1h+kt ja 2h+kt yhdistetty tilavaksi kolmioksi,
yksi huoneista voi toimia esim.

3h+kt ja 2h+kt yhdistetty J isovanhemman sivuasuntona
\ suurperheen 4-5h+kt asunnoksi |\~ ||| [abH [ | [ | -
&5 117,5m
. \| 4
[l 2 DD% = 1= de
m [ [ . .
L 7 § % X ~ 7 i . Il Porrashuoneen aukko voi vaihtoehtoisesti
1 = e AR i | e || foimia kerroksen asuntojen "aulatilana”
)
[ ol
== ] di e
\\\ -

Kaksi 3h+kt asuntoa yhdistetty suureksi 6h+kt asunnoksi,
jossa pihan puolella makuuhuonevyéhyke

SYKE 20



Y

PUISTO

"| 510

6 4850
| 5 4550
| s @5
[ o
| 2 350
| 1 B0
| ki 3080

NEITSYTPOLKU

LEIKKAUS A-A 1:500

Korotusosa optio

r,51,50
I O = ]
| | ] [ | If [ I | 6 \_:}T,m [
S I — 1= o» J[:l —
S ol o o o o o R 0 el .- T
- BT J[:]
1_‘ 2 t?aﬁ'm H:]
:“ 10 ”:3,
‘K1 2800 |_ “
I

60
7

.00 3 0 0 £ 0 0 &8 @

=1

.

I

SIRKKALANKATU

LEIKKAUS B-B 1:500

Korotusosa optio

2 (e

=
Tna
i)
(%]
@

SEPANKATU

SYKE 21



Korotusosa optio

SEPANKATU KORTTELIJULKISIVU 1:600

E = — "_-.:.3:.- A
. | 1 - -
" - ; .
i ] |

; J :
1 = . e pEss -
e P : e O
- el P S -

\

.-

SIRKKALANKATU KORTTELIJULKISIVU 1:600

Korotusosa optio

'I'_ T m| [Tf

b__JI T 1I|:_,__:_

I T T T T 108

| '_ WL T T T 198
Bl [ | B |

= LI L)
"P—-

e

|||||

\A
/

SYKE 22



NEITSYTPOLKU KORTTELIJULKISIVU 1:600

PUISTO KORTTELIJULKISIVU 1:600

SYKE 23



JULKISIVUOTE NEITSYTPOLULTA
1:150

7
N
A

IRRERRRRnnnnnneg

- e e T S

1 | =

SYKE 24



JULKISIVUOTE SIRKKALANKADULTA

1:150

v

= |

- .,.‘

ity
...i

S —

25

SYKE



JULKISIVUOTE SEPANKADULTA
1:150

P g

Korotusosa optio

SYKE 26



Nékyma Sepéankadulta (korotusosa optio)

As. Oy Helsingin Bysa & Sandis - JKMM Arkkitehdit

SYKE

27









*1
»,y
L
.
B :
i - 1 .
L ‘ J
H L
. 4
Jc
I .
.
\ ’
r- LY

R S T T Y 11T e
TS Jﬂlﬂiﬂlllllﬁﬂ::“-l | illnIr""l-ll‘!!!'l.l.llilllllllIIIII|I!!_"I..F'- » Mt

AL
[ 119

i
BEERCT |




TR




ORGANISAATIO

JATKE LANSI-SUOMI

Jatke rakentaa ihmisille koteja ja tyopaikkoja, joissa on hyva olla ja elda, jolloin
perusasioiden on oltava kunnossa. Jatkeella tama tarkoittaa, ettei aikatauluissa ja
kustannuksissa tule yllatyksia ja teemme sen, mita asiakkaan kanssa on yhdessé sovittu.
Saumaton yhteistyd sekd sisdisesti etta ulkoisesti on tae parhaan lopputuloksen
saavuttamiseksi. Jatkeella tdmé on kaiken tekemisen [&htdkohta.

Jatke Oy on perustettu vuonna 2009 ja se toimii Jatke-konsernin emoyhtiéna. Vuonna
2012 perustettiin Jatke Uusimaa Oy vastaamaan konsernin asuntorakentamisesta
paakaupunkiseudulla. Vuonna 2016 Turun seudun liiketoiminta yhtiGitettiin: asunto-,
toimitila- seka korjausrakentaminen ja perustettiin Jatke Lansi-Suomi Oy.

Emoyhtic Jatke Oy:n toiminta paakaupunkiseudulla kattaa toimitila-, julkisivu- ja
korjausrakentamisen ja Tampereella asunto-, toimitila-, ja korjausrakentamisen. Jatke
Oy vastaa myds konsernin yhteisesta taloushallinnosta, henkildsto- ja lakiasioista
seka viestinnasta. Jatke Oy:n taloushallinto sijaitsee Kouvolassa, joka on myds yhtion
kotipaikka. Lisaksi Jatke-konserniin kuuluu metallirakenteita valmistava Nordic Facade
Finland Oy.

TAALERI

RAKENNAMME IHMISILLE
KOTEJA JATYOPAIKKOIJA,
JOISSA ON HYVA OLLA JA

ELAA.

TAALERI

Taaleri-konserni on Helsingin porssiin listattu kasvava ja innovatiivinen suomalainen
varainhoitoa ja rahoitusta tarjoava finanssiryhma. Yhtion varainhoitopalvelut on
suunnattu kotimaisille institutionaalisille sijoittajille, yrityksille seka yksityishenkilille ja
sen toimintaa valvoo Finanssivalvonta. Hallinnoitavat varat yhteensa ovat noin 6 miljardia
euroa. Tydntekijoita konsernin palveluksessa on 183.

Yhdessd varainhoitoasiakkaidensa kanssa tai kiinteistérahastojensa kautta Taaleri
sijoittaa kiinteistopuolella mm. liikke- ja toimitiakiinteistéihin, kovan rahan vuokra- ja
omistusasuntokohteisiin,  kohtuuhintaisiin  vuokra-asuntokohteisiin, paivakoteihin,
varastotiloihin, tonttimaahan, Turun Toriparkki ja Ratapiha -hankkeisiin, Garden
Helsinkiin seké kiinteistokehityskohteisiin Kanadassa ja Ita-Afrikassa. Taalerin asunto- ja
kiinteistokehitysrahastot ovatrakennuttaneetmm. yli 1300 asuntoa paakaupunkiseudulle,
Lahteen, Jyvaskylaan, Ouluun, Kuopioon, Raumalle ja Poriin.

Kiinteistojen lisaksi Taaleri on perustanut ja hallinnoi mm. uusiutuvaan energiaan,
metsdan, merenkulkuun, laivanvarustamoihin sekd kiertotalousyrityksiin = sijoittavia
rahastoja sekd Suomessa, ettd kansainvélisesti.

Omistajuus kuuluu kaikille

Omistaminen luo tyota, kasvua, vaurautta ja on
investointi Suomeen. Meista omistajuus kuuluu
kaikille. Voit omistaa avullamme, voit omistaa

kanssamme ja voit omistaa meita.
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ORGANISAATIO

JKMM ARKKITEHDIT

Asmo Jaaksi, Teemu Kurkela, Samuli Miettinen ja Juha Maki-Jyllila perustivat
JKMM  Arkkitehdit Oy:n vuonna 1998. Alkusysdys toimiston kdynnistamiselle oli
Turun kaupunginkirjastosta kaydyn arkkitehtuurikilpailun 1. palkinto (eri vaiheiden
jalkeen kirjasto valmistui vasta vuonna 2007). Kahdenkymmenen vuoden aikana
toimisto on kasvanut ja tyollistaa talla hetkelld 1dhes sata suunnittelun ammattilaista.
JKMM ' Arkkitehtien osaaminen kattaa monipuolisesti arkkitehtuurin eri alueet aina
kaupunkisuunnittelusta rakennus- ja sisustussuunnitteluun. Viimeisin valmistunut ty6 on
Amos Rex Lasipalatsin yhteydessa. Muita viimeisimpia valmistuneita t6ita ovat mm.
OP:n toimistokampus Vallilassa seka Seinajoen kaupunginkirjasto. Asuntoarkkitehtuuria
edustavat mm. Jyvaskyldn asuntomessuille 2014 valmistunut tornitalo seka 2017
valmistunut As. Oy Bysa&Sandis Jatkasaaressa. Talla hetkella tydmaavaiheessa on mm.
Keski-Suomen uusi keskussairaala NOVA seka Kalasatamaan 2019 valmistuva Keskon
paatoimipaikka K-kampus. JKMM Arkkitehdit on 2000-luvun menestynein suomalainen
toimisto arkkitehtuurikilpailuissa, joissa se on saavuttanut n. 90 palkintosijaa.

Juha Maki-Jyllila, arkkitehti SAFA, perustajaosakas. Takana on lahes 30 vuoden
kokemus monipuolisissa ja vaativissa suunnittelutehtavissa. Juha on toiminut
paasuunnittelijana mm. As. Oy Lontoon- ja Berliininpihassa Arabianrannassa seka
Jyvaskylan asuntomessuille 2014 valmistuneessa 13-kerroksisessa asuinkerrostalo
Maailmanpylvaassa. Talla hetkella tyopoydalla on mm. pian valmistuva Keskon uusi
toimitalo Kalasatamassa seka asuntokortteli Helsingin Kruunuvuorenrantaan.

Samuli Miettinen, arkkitehti SAFA, perustajaosakas. Samuli on toiminut vaativissa
suunnittelutehtdvissd 90-luvun alusta lahtien ja vastannut paasuunnittelijana mm.
palvelutalo Hoivan suunnittelusta Viikkiin. Talla hetkellda Samulivastaa mm. Munkkivuoren
vanhan Pohjolan paakonttorin alueelle rakentuvasta n. 60 000 m2:n asuntokorttelin
suunnittelusta.

Joonas Mikkonen ja Arvi Mékitalo, arkkitehdit SAFA, ovat projektiarkkitehteja, joilla
on pitka kokemus vaativasta suunnittelusta seka projektien suunnittelun johtamisesta.

Jatkovaiheessa arkkitehtitydryhmaéan kuuluivat lisdksi Jenni Salomaa, Helja Koskimaki,
Marko Pulli, Eleanora Fanesi, Edit Bajsz, Samuli Summanen seka Niklas Turunen.
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LOCI MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

LOCI maisema-arkkitehdit Oy on vuonna 2008 perustettu innovatiivinen, aikaansa
seuraava maisema-arkkitehtuuritoimisto. Toimiston omistavat Milla Hakari ja
Pia Kuusiniemi, jotka molemmat tydskentelevat itse yrityksessd. Kokonaan
suunnittelijaomisteisena toimistona vahvuutemme on mahdollisuus asettaa meille
tarkedt suunnittelun ja suunnitelmien laatu tulostavoitteiden edelle.

Toiminta-ajatuksemme on tuottaa visuaalisesti ja teknisesti korkeatasoisia, toimivia,
kestdvid ja taloudellisia suunnitteluratkaisuja maankayton- sekd julkisen ja yksityisen
ulkotilan suunnittelun parissa seké tarjota kokonaisvaltaisia maisema-arkkitehtuurin
suunnittelu- ja valvontapalveluja julkiselle sektorille, yrityksille, yleishyodyllisille
yhteisdille sekd taloyhtidille. Tavoitteena on asiakasldhtdinen, korkeatasoinen ja
taloudellinen tyon toteutus sekd toiminnan pitkajanteinen kehittdminen yhdessd
asiakkaiden kanssa.

Tavoitteenamme on tuottaa laadukasta suunnittelua, joka huomioikulloisenkin hankkeen
eri osapuolten tarpeet ja vastaa tilaajan tarpeisiin, tilaajan kaytossé olevat taloudelliset
resurssit huomioiden. Laadunvarmistusprosessin avulla suunnittelun kuluessa
varmistetaan asiakkaan ja kayttdjien tavoitteita ja tarpeita vastaavien suunnitelmien
tuottaminen yhdessé sovitussa aikataulussa, riittavilla resursseilla ja tavalla.

Yrityksemme  toimii  laajasti maisema-arkkitehtuurisuunnittelun eri  osa-alueilla.
Toimistomme on Arkkitehtitoimistojen Liitto ATL:n jdsen. Toimistollamme on RALA-
sertifikaatti ja -patevyys vahvistuksena yrityksen toimintatavat kokoavasta jarjestelmasta
ja laadunhallinnan tasosta. Luottoluokituksemme on korkein AAA-luottoluokitus.

Pia Kuusiniemi, maisema-arkkitehti MARK, perustajaosakas. Pia on kokenutja tunnustettu
suunnittelija, joka on tottunut tydskentelem&én monialaisissa tydryhmissé ja haastavien
uudisrakentamis- seka peruskorjauskohteiden parissa. Hanen erityisosaamistaan
ovatkin erittdin vaativat suunnittelukohteet, joissa yhdistyvat teknisesti haastavat
ratkaisut, toiminnallisen ympariston viihtyisyys sekd luonto- ja kulttuurihistorialliset
arvot. Pia on suunnitellut useissa ymparistohistoriallisesti arvokkaissa rakennetuissa
ymparistissa seka tiiviin kaupunkirakenteen kohteissa, joissa molemmissa korostuvat
maisemarakentamisen korkea laatu seka vallitsevan ympariston erityispiirteiden
hahmottaminen.

Pia kiinnostaa erityisesti ihmisten hyvinvoinnin lisddminen maisema-arkkitehtuurin
avulla ja hanen suunnittelun lahtokohtanaan on aina paitsi inhimillinen mittakaava,
myd&s ympariston hyvinvointiin tahtdava, resurssiviisas ajattelu.

Pia on urallaan menestynyt monissa suunnittelukilpailuissa ja hdn on mm. saanut
Rakentamisen Ruusu 2017 -tunnustuksen Jatkasaareen suunnitellusta Vihreista Vihrein
-asuinkerrostalosta, jossa tutkittiin viherkattojen toimivuutta ja etsittiin julkisivujen
vihreyttdmisen ratkaisuja. Lisdksi han on aktiivinen vaikuttaja, joka toimii paitsi MARK
- Maisema-arkkitehtiliitto ry:ssa puheenjohtajana myds Viherymparistoliitto ry:n
hallitustehtavissa. Pia on my6s kysytty luennoitsija, joka on myds opettanut maisema-
arkkitehtuuria seka Teknillisessa korkeakoulussa ettd Aalto-yliopistossa.




