Paattisten kylayhdistyksen vastine Aluetalon sisailma- ja
kosteustekniseen kuntotutkimukseen 13.11.2024

Tiivistelma

Aluetalosta laaditun sisdilma- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen raportti osoittaa selvasti,
ettd rakennus on korjattavissa. Samalla se osoittaa hyvin tarkeysjarjestyksen, jolla korjauksiin
tulisi ryhtya rakennuksen pitkan aikavalin sdilymisen takaamiseksi.

Rakennuksen sisdilma on todettu mittauksissa normaaliksi. Sisdilman VOC-mittaukset,
sisdilman lammityskauden ulkopuolinen lampétila ja hiilidioksidipitoisuus osoittivat
normaaleja tuloksia. Lahinna rakenteellisten asioiden vuoksi rakennuksen olosuhteet ovat
neljaportaisella asteikolla luokkaa C ja olisivat todennakdisesti ilmanvaihdon saadolla ja
tiivistyskorjauksin nostettavissa luokkaan B.

Mikrobindytteista puolet olivat puhtaita ja puolessa oli kosteusvaurioindikaatio.
Kosteusvaurioindikaatiot olivat poikkeuksetta ulkopuolisessa rakenteessa sisdpuoleisten
ollessa puhtaita. On ilmeistd, ettd rakennusajan menetelmien ja julkisivun
huoltamattomuuden vuoksi rakenteisiin johtuva kosteus aiheuttaa vauriota. Ajantasaisessa
huollolla nédmakin ongelmat olisivat olleet padosin estettdvissa, esimerkkina ikkunoiden
ylityspalkkien ja liitosrakenteiden vesitiiveydestd huolehtiminen ja tiilimuurauksen
vaurioiden korjaaminen ajallaan. Korjaamattomana mm. julkisivumuurauksen vauriot ovat
padsseet laajenemaan.

Kuntotutkimuksen toimenpide-ehdotuksista 8 on suositettu suoritettavaksi ennen
peruskorjauksia 12 peruskorjauksen yhteydessa. Toimenpide-ehdotuksista voi tehda
johtopdatoksen, etta ensimmaisena rakennuksesta tulee korjata kokonaisuutena alapohja,
kapilaarisesta kosteuden noususta karsineet kaksi valiseinda ja salaojitus. Naiden myota
tulee toimitetuksi paitsi padosa kuntotutkimuksessa osoitetuista ongelmakohdista (3/8 ja
6/12) myo6s kaupungin aiemmin olennaiseksi korjaustarpeeksi osoittama uima-allasosaston
ja pohjaviemarginti.

Alapohjan korjauksen jalkeen kiireellisten korjausten listalle jaa rakenteellisia korjauksia vain
vaurioituneiden ikkunoiden ylityspalkkien korjaus ja palokatkokorjaukset. Muut toimet ovat
huoltoluonteiset vesikaton puhdistus, bitumikermin yksittdisten vaurioiden korjaus (vesikate
uusittu 2008), tikkaiden turvakiskon asennus ja IV-jarjestelman saato.

Alapohjan korjauksen jalkeen peruskorjauksen yhteydessa tehtdvista toimenpiteista jaa
jaljelle laajempina kokonaisuuksina ikkunoiden ja julkisivun korjaukset, IV-laitteiston
uusiminen ja tilapinnat. Naistd kolme ensimmaista on toimia, joilla on mahdollista
merkittavasti edistdaa rakennuksen energiatehokkuutta.

Kylayhdistyksen tiedustelujen perusteella Aluetalo soveltuisi yhteison kannalta keskeisena
rakennuksena erinomaisesti Leader-rahoituksen kohteeksi, mahdollisesti myds ELY-
keskuksen. Kaupungin tulisi sitoutua pitkdjanteisesti rakennuksen yhteisolliseen kayttoon ja
hakea rahoitusta korjauksiin sopivan kokoisina hankkeina.
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Yleiskuvaus

Kuntotutkimuksen mainitaan, ettd rakennus olisi valmistunut 1973.

Todellisuudessa rakennus on loppukatselmoitu Paattisten rakennustarkastajan toimesta
30.6.1972 ja kunnantalon vihkiaisia vietettiin marraskuun 2. pdiva samana vuonna.
Suunnitelmat on luovutettu kuntaliitoksen my6ta Turun kaupungin
rakennustarkastustoimistolle 9.2.1973.

Scpimus

Edellyttfien, ettX Paattisten kunnan alue kokonaisuudessaan
liitet%&n Turun kaupunkiin, tekev4t Turun kaupunki ja Paattisten
kunta seuraavan sopimuksen niistX ehdcista, joilla Pnattisten kun-
nan alueen liitt#minen Turun kaupunkiin tulee tapahtumaan seki
niisti jirjestelyist¥, joita tAm# alueliitos aiheuttna.

Varat velat

Alueen liittZmisen yhteydess# siirtyvit Turun kaupungille
kaikki Paattisten kunnan varat ja velat. Samalla sovitaan siit,
cttei Paattisten Kunta Valtioneuvoston alueliitospiXtdksen jZ1lkeen
tee uutta velkaa ilman Turun kaupungin suostumusta, lukuun otta=-
matta seudun asukkaiden kXytt88n suunnitellun kunnantalon raken-
tamiseksi ja vesilaitoksen rakentamiseksi kunnalle aiheutuvaa velkaa.

Paattisten kunnanvaltuurton ailaieammanm wssesim o —.o .

Kuva 1 Ote Paattisten kunnanhallituksen ja Turun kaupunginhallituksen sopimuksesta 5.10.1970. Kaiturin arkistot.

Kuva 2 Ote rakennuksen alkuperdisistd pddpiirustuksista, loppukatselmusleima. Kaupunginarkisto.

Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehti Eero Ponkala, jonka tdihin Varsinais-Suomen alueella
kuuluvat myés mm. Raision Terveyskeskus (jonka ensimmaiset osat ovat rakenteiltaan ja
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ulkoasultaan ilmeisia aikalaisia Aluetalolle) sekd mm. Velkuan, Kustavin, Vahdon,
Merimaskun, Inion, Mellilan ja Raision kirkkojen korjaukset.

Lahtotiedot

Jo aiemmin kuntokartoituksen yhteydessa todettu niukka tietdmys rakennuksen
korjaushistoriasta toistuu. Kaupungilla ei tunnu olevan ajantasaista tietoa rakennuksessa
tehdyista toimenpiteista. Korjaushistoriasta puuttuu aivan olennaisena asiana mm. vesikaton
uusiminen 2008. Oljylammityksen muutos kaukolmmoksi ei edelleenkdin niyti olevan
kaupungin tiedossa edes vuosiluvun tarkkuudella.

Rakenneteknisen tutkimuksen tulokset

Rakennuksen rakenteet ovat rakennusajalle tyypillisia ja tutkimustiedon valossa monin
kohdin riskirakenteita. Riskirakenteista huolimatta rakennus voi hyvilla yllapidolla toimia
moitteetta eika riski valttamatta realisoidu ja toisaalta korjaushankkeita 1970-luvun
tyypillisten riskirakenteiden osalta on jo karttunut runsaasti, joten korjaustavat rakenteille
ovat olemassa.

Kuntotutkimuksen asianmukaiset rakenteita avaavat tutkimusmenetelmat ovat olleet
Aluetalolla tarpeen ja osoittavat mainiosti rakenteiden heikot kohdat — alapohjan kosteus ja
ulkoseinien tiiveys seka tuuletusraon puute. Ikkunoiden ja IV-laitteiston kadyttoian laaja
ylittyminen ovat ilman tutkimustakin ilmeisia asioita.

Alapohjat ja maanvastaiset seinat / toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen kayttoikdaa ehdotetaan jatkettavaksi muutamalla vuodella vaihtamalla
alapohjan hengittamattémat ja orgaaniset lattiapinnoitteet korvaamaan epdorgaanisella ja
vesihoyrya lapaisevalla pinnoitteella. Tallaiseen paikkakorjaukseen on turha ryhtya ja sen
sijaan on perusteltua korjata alapohjan ongelmat kerralla, samalla uusien salaojitus ja jatkaa
vaiheittain ylospdin maanvastaisten ulkoseinien korjaukseen ja sokkelien vedeneristykseen.
Naiden korjausten myotd maaperan kosteus ei padse enaa rikkomaan rakenteita ja
aiheuttamaan sisailmariskia.

Alapohjan korjaukset oisivat hyvin jaettavissa kahteen osaan hoitaen ensin ongelmallisempi
1. kerros, jolloin samalla tulisi hoidetuksi allasosaston korjaus seka poistetuksi vanhan
oljylammityksen osat ja mahdolliset 6ljyvuodot alapohjasta. 2. kerroksen alapohjan
tuulettuvan alapohjan kohdalla toimenpiteet olisivat véahdaisemmat ja voisivat ajoittua esim.
julkisivun korjausten yhteyteen.

Julkisivut, ulkoseinat, ikkunat ja ovet

Julkisivut on paastetty heikkoon kuntoon, kun rapautuvia tiilia ei ole vaihdettu ja saumoja
paikattu ajallaan. On ilmeistd, ettd tuulettumattomaan rakenteeseen muodostuu tilanteessa
mikrobikasvustoa.

Asianmukaisesta toiminnasta hyvana esimerkkina toimii, vaikka Aluetalon kanssa samaan
aikaan rakennettu Raision terveyskeskus, jossa on kdytetty vastaavaa julkisivutiilta ja
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ikkunoiden ylityspalkkirakennetta, mutta julkisivut ovat hyvakuntoiset, kun vaurioituneet
tiilet ja saumat on korjattu ajallaan. Eikd rakenteeseen ole paassyt kosteutta.

Ikkunoiden osalta tilanne on vastaava. Tiivisteet ja vesipellit eivat toimi, joten ikkunan
vetdvat ja rakenteisiin padsee sadevettd. Vetdvia ikkunoita on koitettu kdyttajien toimesta
tilkita sisdpuolelta teippaamalla.

Rakenne olisi laajasti vaurioituneilta tiiliosiltaan jarkevasti korjattavissa purkamalla
julkisivuverhous, poistamalla vanha eriste, korjaamalla tarvittavin osin puurunko,
asentamalla héyrynsulku, uusi paksumpi [ldmmaoneriste ja tuulettuva julkisivujarjestelma,
esim. keraaminen laatta. Samalla kylmasiltana toimivat vanhan rakenteen vaurioituneet
ikkunanylityspalkit ovat poistettavissa, kun uusi julkisivurakenne ei tarvitse niita
kannatukseen ja eristys saadaan kokonaisuutena toimivaksi myos naiden ikkunoiden
kohdalla. Missa ulkoseinad on kunnossa, voidaan korjauksia siirtdd myéhemmaksi, jakaen
prosessi osiin, niin ettd rakennuksen vapaita tiloja voidaan samalla kadyttda vaistéon olevien
toimintojen osalta.

Valesokkelien osalla on mahdollisesti tarpeen toteuttaa kengitystd, ja korjaukset ovat
tehtdvissa myds sisdapuolelta, mutta korjaustapana tamakin on toimivaksi todettu.’

Valipohjat, vdliseinat ja pintarakenteet

Kapilaarinen kosteudennousu alapohjasta valiseiniin on katkaistavissa alapohjakorjauksen
yhteydessa. Massiivirakenteille kosteuden noususta aiheutuneet esteettiset vauriot voidaan
sen jalkeen korjata. Samalla entisen nuorisotilan putkikanaali muottilautoineen ja
oljylammitysjarjestelman komponentit on helppoa purkaa.

Tilojen 015 ja 016 vélisen seindn paikallinen korjaus on myos tehtavissa alapohjakorjauksen
yhteydessa, jolloin painuman syy ja tarvittavat toimenpiteet pystytaan helposti selvittamaan.

Palokatkopuutteet ovat rakennuksen omistajan vastuulla olevia puutteita, jotka on ensi
tilassa hoidettava kuntoon.

Ylapohjat ja vesikatot

Vesikatto korjattu 2008 ja sisatilojen vuodot lienevat tata aikaisempia ja jatetty korjaamatta.
Vanhan kattotikkaan varustaminen nousukiskolla tai korvaaminen matalammalla tikkaalla
toisaalle, seka vesikaton roskien poisto ovat huoltokorjauksena tehtavia toimia.

Turhan piipun purkaminen kokonaisuudessaan voi olla perusteltu toimi
julkisivusaneerauksen yhteydessa.

Yldpohjan lammodneristeen uusiminen lampderisteen lisddminen ja tiiveyskorjaus voi olla
relevantti toimi, kun kate seuraavan kerran tulee vaihtoikdan 15-20 vuoden kuluttua.

Piha-alueet ulkopuolinen vedenpoisto

Salaojien rakentaminen rakennuksen alapohjan kuivaamiseksi ja pintavesien ohjaaminen
rakennuksesta poispain ovat lahinna itsestdan selvia toimia. Sokkelien sekda maanvastaisten
seinien korjaaminen sekd vedeneristaminen ulkopuolelta onnistuvat samalla kun kaivannot
tehdaan salaojitusta varten.
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llmanvaihtojarjestelma

[Imanvaihtojarjestelma toimii mutta vajaateholla suunnitteluarvoihin nahden. Kun
ilmanvaihtoalueet ovat joko kokoaikaisesti tai vain paivat tai taysteholla, on ilmanvaihto
kuitenkin kayttdjien taholta koettu riittavaksi, ajoittain jopa liialliseksi. Tata tukevat myos
hiilidioksidimittaukset.

[Imanvaihtojarjestelman rakenne tuntuu kuvaavan myds laitteiston huollon tilaa - levalldan ja
suunnittelematonta. Sisdilmakuntotutkimukselta olisi odottanut, ettd uusimisen tarpeessa
olevat koneet olisi yksiloity, mutta todennakdisesti laitteiden ikda tai asennusaikaa ei
kaupungin tiedoista |6ydy, jolloin suunnitelmallinen korjaaminen on mahdotonta.

Uusien korvausilmaventtiilien asentaminen tiloihin, joissa korvausilmaventtiilit puuttuvat tai
maara on puutteellinen, tulisi hoitaa huoltotyona.

Sisdilman olosuhde- ja epapuhtausmittausten tulokset

Sisdilmaolosuhde on rakennuksessa mittausten perusteella normaali,
ilmanvaihtojarjestelman kuitupitoisuudet normaalit, VOC-tasot normaalit, hiilidioksidimaara
matala. Paatelaitteissa siitepolya, eli suodattimien vaihtotarvetta ja/tai asennuksessa
tarkkuutta.

Olosuhdearviointi

Tyoterveyslaitoksen sisdilmastoselvityksen ja olosuhdearvioinnin mukaisesti rakennus kuuluu
luokkaan C neljakohtaisella asteikolla.

Olennaiset asiaan vaikuttavat seikat:

e Rakennusosien ilmatiiveys ja vuotoilma - tulosta heikentavat tekijat aiemmissa
kohdissa osoitetuilla toimin korjattavissa

e Rakennusosien riskitekijat — tulosta heikentdvat tekijat aiemmissa kohdissa
osoitetuin toimin poistettavissa

e lImastointijarjestelma — keskitetty ohjaus onnistuu vain laajoilla toimenpiteilla
ilmanvaihdon saato

e Biologiset, fysikaaliset ja kemialliset tekijat — tulosta heikentavat tekijat
aiemmissa kohdissa osoitetuin toimin poistettavissa

Yhteenveto tarkeimmista suositeltavista toimenpiteista (kuntotutkimuksen
mukaan)

Listasta korostettu vihrealla ne toimenpiteet, jotka tulisivat korjatuksi alapohjan ja salaojien
korjauksen myota, seka sinisella ne toimenpiteet, jotka ovat olemukseltaan huoltotoimiin
verrattavia. Loput toimenpiteet ovat kdytannossa julkisivun korjaus, ikkunoiden (ja ovien)
uusiminen seka tilapintojen korjaukset.

Ennen peruskorjausta toteutettavia toimenpiteita:

e Alapohjan tiiviiden pintamateriaalien poistaminen jo ennen peruskorjausta.
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e |kkunoiden ylityspalkkien korjaaminen vaurioituneilta osiltaan.

Peruskorjauksen yhteydessa toteutettavat korjaustoimenpiteet:

Laajempana korjaustoimenpiteena ulkoseindrakenteiden uusiminen, tiiveyden

parantaminen.

e Kaikkien ikkunoiden uusiminen.
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e Piipun yldaosan purkaminen, mikali piipulle ei ole enada aktiivista kayttoa.
e lImanvaihtojarjestelman muuttaminen koko rakennuksen osalta koneelliseksi tulo- ja

poistoilmajérjestelmaksi tai Varmistamaan iittévéin korvausilman saannin alueilla,

Rahoitus

Kylayhdistyksen tiedustelujen perusteella Aluetalo on koko kylan yhteisena
kokoontumistilana juuri sellainen kohde, jolle voisi hakea korjausrahoitusta niin Leader-
hankkeena, kuin Ely-keskukselta. Rajoitteet ovat, ettd kaupungin tulisi kiinteistéon omistajana
olla asiassa aloitteellinen ja sitoutua tilojen pitkdaikaiseen yhteisélliseen kayttoon seka
korjaukset tulisi jakaa enintdadn muutamien satojen tuhansien eurojen kokoisiin
kokonaisuuksiin. Tallaisia kokonaisuuksia voisivat olla esim. (tarvittaessa osissa):

e 1. kerros alapohja ja korjattavat valiseinat
e salaojat

e allasosasto

e jkkunat ja ovet

e julkisivut ja lisderistaminen
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e |V-jarjestelma
e tilapinnat

Sivu7/7



