VUOKRASOPIMUSLUONNOS 4.12.2024

1. SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja

Reale Varainhoito Oy
Y-tunnus: 2166665-3

Vuokranantajan yhteyshenkilo:
XXXXXXX XXX XX XX

Puh: XXXXXXXXXX
Sahkdpostiosoite: XXX@XXX. XX

Vuokralainen
Turun kaupunki, Tilapalvelut
Y-tunnus: 0204819-8
Kayntiosoite: Linnankatu 90 E, 20100 Turku
Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissé asioissa:
Tilapalvelujohtaja Leevi Luoto
Puh. +358505589365
Sahkoposti: leevi.luoto@turku.fi
2. YHTEYSHENKILOT
Sopimuskohdassa 1 on nimetty kummankin sopijapuolen yhteyshenkildt, joiden
tehtdvdna on seurata ja valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa sopimuksen
toteutumiseen liittyvista asioista.
Ellei toisin ole sovittu, yhteyshenkildlla ei ole oikeutta muuttaa sopimusta.
Sopijapuolen on viivytyksettd ilmoitettava Kkirjallisesti yhteyshenkilon vaihtumisesta
toisen sopijapuolen yhteyshenkilolle.

3. VUOKRAUKSEN PERUSTE

Turun kaupunginhallituksen p&aatés XX. XX. XXXX § XXX.


mailto:tiina.aaltonen@turku.fi

4. VUOKRAKOHDE

Vuokrasopimuksen kohteena ovat nykyisen Turun Messukeskuksen A-, B- ja C-hallitilat
oheistiloineen osoitteessa Messukentdnkatu 9-13, 20210 Turku sijaitsevalla kiinteistolla
(kiinteistotunnus  853-64-12-9). Vuokrakohde on osoitettu liitteend 2 olevassa
pohjapiirustuksessa. Liikuntatiloiksi vuokrattavien A, B ja C hallien pinta-ala yhteensa on n.
10.000 m2. Lisaksi vuokra-alueeseen kuuluu rakennuksessa olevat auditorio-, aula-,
toimisto- ja ravintolatilat, joihin ei kohdisteta peruskorjaustoimenpiteita ja tilat vuokrataan
siind kunnossa kuin ne ovat. Vuokrattavien tilojen pinta-ala on noin 13 500 m2 (liite 2, asema-
ja pohjakuva).

Vuokrahinta ei kuitenkaan ole pinta-alaperusteinen. Vuokranantaja peruskorjaa hallit A, B ja
C kattavasti kustannuksellaan kaytettaviksi liikuntatiloina, joiden peruskorjauskustannukset
ovat olleet vuokranmaarityksen perusteena. Alustava tilojen korjaussuunnitelma on liitteen&a
5.

Vuokralaisen ja Kkiinteiston kayttdjien kaytdssa on asemakuvan mukainen maara
pysakaointipaikkoja. Pysakdintipaikat ovat vuokralaisen vapaassa kaytossa.

5. KAYTTOTARKOITUS

Tilojen A, B ja C halli paaasiallinen kayttotarkoitus on liikuntatilakayttd. Konserttien ja
vastaavien tapahtumien kayttéd ei ole huomioitu tilojen saneerauksessa (akustointi,
sahkoteho yms.). Lisaksi tilojen kaytdssa vuokralaisen tulee huomioida mahdolliset
viranomaisten maarittamat henkilomaararajoitukset kunkin tilan osalta.

Vuokrattavien tilojen tulee olla tdssd mainitun kayttotarkoituksen mukaiset, ja niiden tulee
tayttaa kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle asetetut, kulloinkin voimassa olevat
viranomaismaaraykset ja laatuvaatimukset.

6. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on maaraaikainen (10 vuotta) ja sopimuksen mukainen vuokra-aika alkaa,
kun tilat ovat valmiit ja hyvaksytysti lopputarkastettu viranomaisen toimesta.

Vuokralaisella on yksipuolinen optio 5-10 vuoden mé&éraaikaiseen lisdvuokrakauteen.
Vuokrasopimuksen jatkamisen ehdoista neuvotellaan 30 kk ennen tamaéan
vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakauden paattymista. Option kaytosta tulee ilmoittaa
vuokranantajalle 24 kk ennen perusvuokrakauden paattymista.

Vuokrattavien tilojen hallinta luovutetaan vuokralaiselle arviolta 18 kuukauden kuluttua
rakennusluvan lainvoimaisuudesta ja vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ajankohta
tdsmennetaan yhteisesti vuokranantajan ja vuokralaisen valilla, kun rakennuslupa on saanut
lainvoiman. Tilat luovutetaan valmiina kayttéonotettaviksi. Mikéli vuokrakohteen hallinnan
luovutus viivastyy vuokralaisesta riippumattomasta syystd, sovelletaan sopimuskohdassa
12.2 mainittua.



Vuokrasopimuksen liitteend 1 on vuokranantajan ja vuokralaisen valinen sopimus
vuokrakohteeseen sisaltyvan A-hallin vuokraamisesta talla sopimuksella vuokrattavien tilojen
peruskorjauksen ajaksi siihen asti, ettd tdman sopimuksen mukainen vuokra-aika alkaa.
Liitteena olevaan vuokrasopimukseen sovelletaan tdman sopimuksen ehtoja siltd osin, kuin
litteena olevassa vuokrasopimuksessa ei ole toisin sovittu.

7. VUOKRAN MAARA

7.1 Padomavuokra

Vuokrakohteen paaomavuokra on peruskorjauksen valmistuttua 1.375.000 euroa per vuosi,
alv 0 %. Kuukausivuokra on 114.583,33 €, alv 0 %. Mikali vuokranantaja ei peruskorjaa tiloja
vahintaan liitteena 5 olevan alustavan suunnitelman mukaisesti, pAdomavuokraa alennetaan
vastaavasti.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun
vuokrattavien tilojen hallinta on hyvaksytysti viranomaistarkastettu ja hyvaksytysti luovutettu
vuokralaiselle, ei kuitenkaan aikaisemmin kuin vuokra-ajan aikaisimpana alkuajankohtana
1.6.2026.

Vuokrasopimus on paaomavuokrasopimus, jossa vuokralainen vastaa kuukausittaisen
perusvuokran liséksi Kkiinteiston kaikista hoito- ja yllapitokustannuksista pois lukien

kiinteistdvero ja tontin vuokra. Liitteen 4 mukainen vastuunjakotaulukko ei ole tyhjentava.

Laskutus-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvaksyta.

7.2 Kayttokorvaukset
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kohteen kayttdon liittyvista hoito- ja yllapitokulusta,
kuten sahko-, [Ammitys-, jatehuolto- ja vesimaksuista, ja tekee tarvittaessa naita koskevat
kaytto-/myyntisopimukset omiin nimiinsa. S&hko, vesi ja lampdliittymat hankkii kuitenkin
vuokranantaja kustannuksellaan. Vuokranantaja vastaa kiinteistdverosta ja tonttivuokrasta.

7.3 Vuokran maksu

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain. Vuokran erdpéiva on kunkin kuukauden kolmas
arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan
vuokralaisen laskutusohjeita. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on enintdén korkolain 4 8:n 1 mom. mukainen.

7.4 Julkisen tuen huomioiminen vuokrassa


http://www.turku.fi/laskuttaminen

Vuokranantaja VOI hakea vuokrakohteen rakentamiseksi likuntapaikan
perustamishankkeen valtionavustusta. Vuokralainen avustaa hakemuksen tekemisessa.
Mahdollisesti myo6nnettavd avustus on huomioitava vuokralaisen  hyvaksi
taysimaaraisesti.

8. ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston
kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokraan lisatdan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonliséavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa tarkoitettua
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytdssa tapahtuu
vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja
joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonlisdveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka
maarayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa
veroa ja veroon liittyvid kustannuksia vastaavan méaaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen
kayttdtarkoituksen muuttamisesta.

9. VUOKRANTARKISTUS
9.1 Indeksitarkistus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus
tehdaéan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja
tarkistusindeksin vélilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on tammikuun 2026 elinkustannusindeksin pisteluku. Mikali vuokrasopimuksen
mukaisen vuokra-ajan alkaminen kuitenkin viivastyy, on perusindeksi vuokrasopimuksen
alkamishetkella viimeisin tiedossa oleva pisteluku. Tarkistusindeksind on kunkin vuoden
lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan
tammikuun alusta lukien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen
vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2027 tai, mikali vuokra-ajan alkaminen viivastyy,
vuokrakauden ensimmaistd tayttd kalenterivuotta seuraavan vuoden tammikuussa.
Vuosittainen vuokran minimikorotus on kuitenkin aina vahintaéan 1 %.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan
vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen perusindeksina vuokra-ajan
alkamishetkella viimeisinta tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen
soveltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa edellda mainittuja periaatteita.

9.2 Muut vuokran lisaykset



Jos lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisatd tasta aiheutuvat valittémat lisdkustannukset
vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan.

10. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuokrasuhteesta
aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO, YLLAPITO JA KORJAUSRAKENTAMINEN

11.1 Vuokranantajan velvollisuudet

11.1.1 Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko

Vuokranantajan vastuulla on liitteissa 3 ja 4 mainittujen jarjestelmien, varusteiden, kalusteiden
ja vastaavien hankinta, yllapito ja uusiminen seké naista aiheutuneet kustannukset.

11.1.2 Kiinteistdnhoito- ja yllapitotyot sekd korjausrakentaminen

Vuokralainen vastaa kohteen isdnnéinnista seka kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelujen
hankkimisesta. Vuokranantajan ja vuokralaisen vastuunjako on yksityiskohtaisemmin kuvattu
litteena 4 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden,
tilapintojen (likuntalajikohtaiset pintarakenteet vuokralaisen vastuulla) seka rakennuksiin
littyvien LVI- ja sahko laitteistojen hoidosta, yllapidosta ja A-, B- ja C-hallin peruskorjauksista.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta viranomaisten ja palovakuutus
yhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja niiden
aiheuttamista kustannuksista.

Lisdksi vuokralaisen vastuulle kuuluu ulkoalueiden hoito siséltden muun muassa
ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvityot. Vuokralaisen
vastuulle kuuluu my6s liputus virallisina ja yleisina liputuspaivina.

Em. ja muut vuokranantajan vastuulla olevat tyot siséltavat myads kiireelliset korjaustyot

Vuokralainen kayttda palvelupyyntdjen kasittelyssa esimerkiksi Granlund Manager -
ohjelmaa, johon vuokranantaja saa paasyn vuokratun tilan osalta. Mikali palvelupyyntd
koskee vuokranantajan vastuulla olevia asioita, vuokralainen valittaa pyynnon
vuokranantajalle. Vuokranantajan tulee reagoida pyyntoon valittomasti ja hoitaa asia kuntoon
sovitun ajan puitteissa, sekd kuitata palvelupyyntd valmiiksi. Seurantakokouksissa
tarkastellaan palvelupyyntéja ja niiden reagointiaikoja.



11.1.3 Kiinteistdnhoito- ja vllapitot6iltd sek& korjausrakentamiselta vaadittava laatu

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen kiinteisténhoitotehtavat
taman sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen, vaatimusten, kiinteistbpalvelualan yleisten
sopimusehtojen (KP YSE 2007, liite 8) ja kiinteistopalveluiden yleisten laatuvaatimusten
mukaisesti  (KiinteistoRYL 2009, lite 7). Kiinteistonhoitotehtdvia hoidettaessa on
noudatettava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja ja Vuokralainen sitoutuu yllapitamaan vuokrakohteen ja sen kayttoa
palvelevien muiden tilojen kunnon hyvalla tasolla koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan
vastuulla on normaalista kulumisesta aiheutuvien korjaustéiden suorittaminen (poislukien
likuntalajikohtaiset pinnoitteet) siten, ettd kohteen kunto sailyy hyvélla tasolla.

Kohteen ulkoalueiden yllapidon hoitoluokan on oltava Kkiinteistopalvelujen yleisten
laatuvaatimusten (KiinteistoRYL 2009) mukaisesti A2.

Kohteen sisdilmaston on taytettavd sisdilmastoluokan S2 mukaiset vaatimukset.
Puhtausluokan rakennus- ja ilmanvaihtotyéssa on oltava vahintddn P2 ja
rakennusmateriaalien paastoluokituksen M1. (Ks. liite 6)

11.1.4 _Alihankinnat

Vuokranantaja voi teettaa vuokrakohteen hoitoon ja vyllapitoon kuuluvia tehtavidan
alihankkijalla. Vuokranantajan tulee edellyttdaa tilaajavastuulain mukaisia selvityksia
kayttamiltdan alihankkijoilta. Vuokranantaja vastaa kayttdmansa alihankkijan osuudesta
kuten omastaan. Vuokralainen kohdistaa mahdolliset vaatimukset ja reklamaatiot aina
vuokranantajaa kohtaan ja vuokranantaja vastaa naihin liittyvista korvauksista vuokralaiselle,
vaikka vuokranantajan vastuulla olevan tyon tai palvelun suorittaja olisi vuokranantajan
alihankkija.

11.1.5 Vuokranantajan toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien vikoien
ia puutteiden johdosta

Vuokranantaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan kayttdjaasiakkaatlefa vuokralaiselle
kiinteistdlla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka ilmenevat vuokranantajan vastuulla olevien
tehtavien hoitamisen yhteydessé ja jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
kayttgjille tai vuokralaisen tyontekijoiden tydturvallisuudelle. Jos havaittu vika tai puute voi
aiheuttaa hengenvaaraa, vuokranantajalla on oikeus ja velvollisuus eristaa vaarallinen alue,
taikka jos se ei ole mahdollista, opastetauluilla tai muilla merkinnagilla jarjestaa opastus, jonka
perusteella vaarallinen paikka voidaan turvallisesti kiertaa.

Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustéihin valittémasti edella mainittujen vikojen
tai puutteiden korjaamiseksi.



11.2 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttokustannuksista kuten
vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen sisdosien siivouspalveluista.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myds peli-/likuntakenttien pintamateriaalien seka
urheilulattioiden asentamisesta. Vuokralainen vastaa kaikkien peli- ja urheilukenttien
lattiap&allysteiden hankkimisesta ja yllapidosta mukaan luettuna parkettilattiat ja
urheilulattiamatot.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllapidosta ja huollosta.
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
kohteen kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia
maarayksid sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdAmiseksi on
saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista
ja puutteista.

11.3 Yllapidon seurantaryhma

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan parantamiseen
vuokralaisen ja kiinteistdn kayttajien kanssa.

Vuokralainen ja vuokranantaja nimeavat edustajansa yllapidon seurantaryhmaén, joka
kokoontuu véahintaan kerran vuodessa ja tarpeen vaatiessa useamminkin. Seurantaryhma
jarjestaytyy vuokrakauden alussa pidettavassa aloituskokouksessa.

Seurantaryhman kokouksiin voidaan kutsua myds muita osallistujia, kuten asiantuntijatahoja.

Seurantaryhmdassa sovitaan vuokrakohteen ylla- ja kunnossapitotarpeet PTS-muodossa
seka seuraavan vuoden aikana tarpeelliset kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat tyot.
Seurantaryhma kokoontuu tarvittaessa keskustelemaan myds Kkiinteistonhoidossa,
yllapidossa ja korjausrakentamisessa todetuista puutteista sekéa niista toimenpiteistd, joihin
puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Seuranta ryhman kokouksista laaditaan pdytékirja, jonka allekirjoittavat seka vuokralaisen
ettd vuokranantajan edustaja. Seurantaryhman kokouksista tai kokouksiin osallistumisesta
aiheutuvista matkakuluista eivét sopijapuolet suorita toisilleen erillista palkkiota tai korvausta.

11.4 Poikkeamien jareklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai—kayttaja—asiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat Kkiinteiston
korjausrakentamisen laadussa tulee vuokranantajan korjata kustannuksellaan
viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan vuokranantajalle ensisijaisesti sdhkodisen
jarjestelman kautta. Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja korjaa siina



mainitun virheen tai puutteen viipymatta. Mikali virhe tai puute olisi omiaan haittaamaan
vuokrakohteessa jarjestettavad merkittavaa tapahtumaa, tulee se korjata heti. Merkittavia
tapahtumia ovat esimerkiksi piiri-, SM- tai kansainvélisen tason ottelut ja turnaukset,
konsertit seka muut vyleisbtapahtumat. Vuokralainen ilmoittaa vuokranantajalle
merkittavista tapahtumista sovituin tavoin etukateen.

Vuokranantaja raportoi sdhkoisesti poikkeaman tai reklamaation korjauksesta ensisijaisesti
— sahkoisen jarjestelman kautta, ja vuokralainen hyvaksyy tehdyt toimenpiteet. Mikali
vuokralainen ei hyvaksy tehtyjd toimenpiteitd, on vuokranantajan viipymatta ryhdyttava
jatkotoimenpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.

Jos osapuolet eivat paase yksimielisyyteen siitd, onko kiinteistonhoito- tai yll&pitotyon taikka
korjausrakentamisen  lopputulos  sopimuksen  mukainen, on  vuokranantajalla
nayttbvelvollisuus siita, etta tydsuoritus on tehty oikein ja lopputulos on sopimuksen
mukainen.  Vuokralaisen on  varattava  vuokranantajalle  kohtuullinen  aika
nayttovelvollisuutensa tayttamiseksi.

Mikali vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syyta viipymatta tai vuokralainen ei
hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on vuokralaisella oikeus teettdéd reklamaatiossa mainitun
virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on
iimoitettava vuokranantajalle teettamisuhasta kirjallisesti, sek& annettava vuokranantajalle
kohtuullinen méaraaika virheen korjaamiseksi.

Vuokranantajan laiminlyonti korjata virheet ja poikkeama on sopimusrikkomus, jonka
johdosta vuokralaisella on oikeus tassa sopimuksessa mainituin tavoin my6s oikeus saada
esimerkiksi sopimuskohtien 12.1 tai 12.2 mukaista sopimussakkoa ja vuokranalennusta tai
sopimuskohdan 13 mukaista vahingonkorvausta.

Poikkeamatietoja kaytetaan toiminnan kehittamisessa.

12. VUOKRALAISEN TOIMINNAN ESTYMINEN TAI HAIRIINTYMINEN
12.1. Toiminnan estyminen tai hairiintyminen vuokrakohteen osassa

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteen osassa estyy tai huomattavasti hairiintyy
vuokrakohteessa vuokralaisesta riippumattomasta syysta aiheutuneen virheen, vian tai
puutteen johdosta, vuokralaisella on oikeus keskeytyksen tai hairion ajalta
vuokranalennukseen, joka vastaa suuruudeltaan tdmén vuokrakohteen osan osuutta tai koko
vuokrakohteesta.

Mikali toiminnan estyminen tai hairi0 aiheutuu vuokranantajasta johtuvasta syysta,
vuokralaisella on lisaksi oikeus sopimussakkoon kultakin vuorokaudelta, jonka aikana
vuokrakohteen osaa ei voida kayttdaa sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Sopimussakon suuruus per kuukausi maaritetddn laskemalla kaytdstad poissa olevan tilan
pinta-alan suhde vuokrakohteen kokonaispinta-alaan ndhden ja kertomalla tama suhde
kulloinkin voimassa olevalla yhden (1) kuukauden arvonlisaverottomalla kokonaisvuokralla.



Vuorokausikohtainen  sopimussakko lasketaan  jakamalla n&in  saatu  luku
kolmellakymmenelld (30) vuorokaudella. Alle vuorokauden kestavasta keskeytymisesta tai
hairiosta suoritettava sopimussakko on yhden (1) vuorokauden sopimussakon suuruinen.

Jos toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai hairiintyy niin, ettd vuokranantajan
etukateen ilmoittamaa merkittavaa tapahtumaa (piiri-, SM- tai kansainvalisen tason ottelu ja
turnaus, konsertti tai muu yleisétapahtuma) ei voida jarjestaa tai saattaa loppuun, sovelletaan
sopimuskohdassa 12.2. mainittua.

Vuokralaisella on oikeus kuitata vuokranalennus ja sopimussakko suoraan vuokrasta,
yhteisesti vuokranantajan kanssa sovitun mukaisesti.

12.2 Toiminnan estyminen koko vuokrakohteessa

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteessa estyy vuokralaisesta riippumattomasta syysta
kokonaan, vuokranantajalla on mahdollisuus jarjestaa vuokralaiselle keskeytyksen ajaksi
vastaavanlaiset ja -tasoiset vuokralaisen hyvaksymat korvaavat tilat kustannuksellaan.
Vuokranantaja vastaa myos kuluista, jotka aiheutuvat korvaaviin tiloihin muuttamisesta ja
niiden kayttbonotosta taman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Mikali vuokranantaja ei jarjestd vuokralaiselle edellda mainitun kaltaisia korvaavia tiloja,
vuokralaisella ei ole velvollisuutta maksaa vuokraa keskeytyksen ajalta. Mikali toiminnan
keskeytyminen aiheutuu vuokranantajasta johtuvasta syystéd, vuokralaisella on oikeus myos
sopimussakkoon siltd ajalta, kun vuokrakohdetta ei voida kayttaa sopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen.

Sopimussakon suuruus per kuukausi on kulloinkin voimassa oleva yhden (1) kuukauden
arvonlisdveroton kokonaisvuokra. Vuorokausikohtainen sopimussakko lasketaan jakamalla
nain saatu luku kolmellakymmenella (30) vuorokaudella. Alle vuorokauden kestavasta
keskeytymisestad suoritettava sopimussakko on yhden (1) vuorokauden sopimussakon
suuruinen.

Jos toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai hairiintyy niin, ettd vuokralaisen etukateen
iimoittamaa merkittavaa tapahtumaa (piiri-, SM- tai kansainvalisen tason ottelu ja turnaus,
konsertti tai muu yleisétapahtuma) ei voida jarjestaa tai saattaa loppuun, on vuokranantajan
suoritettava edella mainittu sopimus- sakko vuokralaiselle kaksinkertaisena ko. tapahtuman
ajalta.

Vuokralaisella on oikeus kuitata vuokranalennus ja sopimussakko suoraan vuokrasta.
Toiminnan keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

13. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Sopijapuolella on oikeus  saada  vahingonkorvausta. toisen sopijapuolen
sopimusrikkomuksesta aiheutuneesta valittémasta vahingosta. Jos osapuolet eivat paase
yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty, on sopimusrikkomukseen vetoavan
vastapuolella nayttévelvollisuus siita, ettd sopimusvelvollisuus on taytetty.



Mikali vuokranantaja suorittaa vuokralaiselle sopimussakkoa, vuokralaisella on oikeus
vahingonkorvaukseen vain siltd osin, kuin vahingon maara ylittda sopimussakon maaran.

Vuokranantajan korvausvastuu koskee myos sellaisia vahinkoja, joista vuokralainen on
korvausvelvollinen kolmatta kohtaan, ja jotka aiheutuvat vuokranantajan sopimusvelvoitteen
tayttamatta jattamisesta.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai térkedsta tuottamuksesta,
vastaa rikkonut osapuoli myds toisen osapuolen muista valillisista ja epasuorista vahingoista.

Vuokranantaja vastaa lampoenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaanndéllisyyksista ja niista aiheutuvista vahingoista vain, jos nama
ovat aiheutuneet vuokranantajan tuottamuksesta tai vuokranantajalle kuuluvien tehtavien
laiminlydnnistd. Jos vuokrakohdetta tai sen osaa ei voida kayttdaa edella mainittujen
lampobenergian, sahkon tai veden toimittamisessa olevien tai muiden vastaavien puutteiden
takia, vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa.

Vuokralainen vastaa siita vahingosta, mink& vuokralaisen toiminta kohteessa aiheuttaa
kolmannelle.

14. SOPIMUKSEN PAATTAMINEN ERIKOISTILANTEISSA

Tassa vuokrasopimuksessa noudatetaan, mita liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa
laissa (482/1995) on saadetty vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopimus.

15. YLIVOIMAINEN ESTE

Jos sopimusvelvoitteen tayttaminen estyy tai viivastyy ylivoimaisesta esteesta (force
majeure) johtuen, sopimusvelvoitetta ei ole tarpeen tayttaa niin kauan kuin kaikki tapaukseen
vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettdva kohtuullisena. Lahtokohta on, etta
ylivoimaisen esteen paattyessa sopimusvelvoitteet palaavat sopimuksen mukaisiksi.

Ylivoimaiseksi esteeksi katsotaan sellainen sopimuksen tayttdmisen estava ja sopimuksen
syntymisen jalkeen sattunut epatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota sopijapuolten
ei ole ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtdessa ja joka on sopijapuolista riippumaton,
eikd sen estdvaa vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai
kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla sota, kapina, sisdinen levottomuus,
viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen, luonnonmullistus,
maksuliikenteen keskeytyminen, yleisen liikenteen tai energiajakelun keskeytys, tydselkkaus
tai tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhtd merkittava ja epatavallinen sopijapuolista riippumaton

Syy.

Sopijapuolten on viipymatta ilmoitettava ylivoimaisesta esteesta toiselle sopijapuolelle uhalla,
ettd sopijapuoli muutoin menettdd oikeuden vedota ylivoimaisen esteen muodostamaan
perusteeseen olla tayttamatta sopimusvelvoitteitaan. Samoin sopijapuolen on viipymatta
iimoitettava sanotun esteen lakkaamisesta, jonka jalkeen sopijapuolten on viimeistaan
sovittava esteen vaikutuksista sopimusvelvoitteiden tayttdmiseen.



16. VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralainen saa suorittaa muutos- tai parannustoitd vuokranantajan kirjallisella
suostumuksella

Vuokralainen vastaa suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista
seka niihin mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikali
muuta ei ale sovittu, vuokralaisen tekemat lisd- ja muutostyot jaavat kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra- ajan paatyttyd, ellei muuten ole sovittu, eiké
vuokralaisella ale oikeutta saada niistd korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin
koneita tai laitteita, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttyd vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittdd rakennukseen mainoskilpia saatuaan siihen tarvittaessa
viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen poistamaan
asentamansa mainoslaitteet ja -valot.

Laitteiden kiinnittamisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

Tama sopimuskohta ei rajoita vuokralaisen oikeutta teettda edella sopimuskohdassa 11.4
mainittuja korjaus- ja yllapitotoita.

17. VUOKRANANTAJAN KORJAUS- JA MUUTOSTYOT SEKA
KORJAUSRAKENTAMINEN

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia
korjaus- ja muutostoita ilman, etta vuokralainen saa korvausta silta ajalta, mika naihin téihin
kuluu. Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan
toista etukateen vuokralaiselle nelja (4) viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Vuokranantajan on
pyrittdva tavanmukaisten kunnossapito tdiden suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu
vahiten vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiota. Kunnossapitoty6t on suoritettava
yhteisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat tyot, joihin
voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista korjauksista
on ilmoitettava kuusi (6) kuukautta ennen toihin ryhtymista. Mikali vuokrakohteen kaytolle
aiheuttava olennainen haitta johtaa toiminnan keskeytymiseen, sovelletaan sopimuskohdissa
12.1 ja 12.2. mainittua.

Sopijapuolet sopivat keskenaan vuosittaisesta ajankohdasta, jonka aikana korjaustyot tulisi
ensisijaisesti suorittaa vuokralaiselle aiheutuvan haitan valttamiseksi. Taman
vuokrasopimuksen alkaessa tdma ajankohta on erikseen sovittavat kaksi (2) viikkoa kunkin
vuoden heindkuussa

18. VAKUUTUKSET



Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja vastuuriskeistd seké
vuokrakohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Kiinteistdvakuutuksen ottamisesta.

Vuokranantajalla tai vuokranantajan alihankkijalla tulee olla lakisdateiset ja muut
palvelun tuottamisen kannalta tarpeelliset, koko sopimuskauden ajan voimassa olevat
vakuutukset, seka toiminnan vastuuvakuutus, jonka tulee olla riittdva suhteessa palvelun
tuottamiseen liittyviin riskeihin, ja jonka tulee kattaa ko. tydssa kiinteistdlle ja
rakennukselle aiheutuneet vahingot, vuokranantajan, vuokralaisen ja kolmannen
omaisuudelle aiheutuneet vahingot seka henkilévahingot.

Vuokranantaja ja vuokranantajan alihankkija vastaa omien koneidensa ja kalustonsa,
tyovalineidensd ja muun omaisuutensa seka tyodntekijdidensa vakuuttamisesta ja
vakuuttamisen aiheuttamista kustannuksista.

19. ILKIVALTA
Vuokranantaja vastaa ilkivallasta aiheutuneista kuluista.

Mikali ilkivaltaa on tehty vuokralaisen hallinnassa olevien tilojen sisaosissa, vastaa naista
kustannuksista kuitenkin vuokralainen. Mikali vuokranantaja korjaa vuokralaisen
vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkid, on vuokranantajan hyvaksytettdva korjausten
kustannukset vuokralaisella etukateen.

20. MUUT TILAT

Vuokralaisen tai hanen henkildkuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niita ohjeita, jotka
vuokranantaja on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet seka huoltokaytavat tulee pitda vapaina eika niita saa kayttaa
tavaran sailytys- tiloina. Vuokralaisen tulee valittbmasti siirtdd saapuvat tavaransa omiin
tiloihinsa. Jos vuokralainen jattdé tavaroita yhteisiin tiloihin eik& poista niita kirjallisen
kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus poistaa ja varastoida tavarat
vuokralaisen kustannuksella.

21. TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen
alkaessa, ellei toisin sovita tai ale muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paattyessa pidetdan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.



Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat
puhdistus- ja korjaustytt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittdvien ja
jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminlyd mainitut tydsuoritukset.

22. MAINOSTILA JA HALLIN NIMI

Vuokralaisella on oikeus paéattaa hallin nimestéa. Vuokralainen tiedottaa vuokranantajalle
hallin nimeédmisestd ennen paatoksentekoa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
nimikyltin tai vastaavan kiinnittamisesta hallin ulkoseinaan.

Vuokralaisella on niin ikdan oikeus paattaa vuokrakohteessa olevien mainostilojen
kaytdsta seka oikeus mainonnasta saataviin tuloihin. Mainospinnat kiinnityksineen ja
poistoineen hyvaksytetaan vuokranantajalla, vuokralainen vastaa kustannuksista.

23. YMPARISTOVASTUUT

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun
littyvia saannoksia seka toimimaan Kiinteiston pidossa ja huoneistoa kayttdessaan kestavan
kehityksen periaateteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus
viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

24. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd sopimusta kirjallisesti, muut muutokset ovat
mitattémia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne
asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimusosapuolten toimivaltaisten
edustajien toimesta.

25. EDELLEENVUOKRAUS
Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siité etukateen
kirjallisesti vuokranantajalle. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen
vastuussa taméan sopimuksen velvoitteista myo6s alivuokraamiensa tilojen osalta.
Vuokranantaja on tietoinen ja hyvaksyy, etta tilat voidaan alivuokrata tai edelleen luovuttaa
erikseen kilpailutettavalle operaattorille hallinnoitavaksi.

26. SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd vuokrasopimus kolmannen nimiin, mikali vuokralainen
antaa siirtoon suostumuksensa. Vuokralainen voi kieltdd sopimuksen siirron perustellusta



syysta. Tallainen perusteltu syy voi olla esimerkiksi se, ettd osapuolta rasittaa julkisia
hankintoja koskevassa lainsaadannodssa tarkoitettu pakollinen poissulkemisperuste tai
julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 81 8n 1
momentin 1-11 kohdissa tarkoitettu harkinnanvarainen poissulkemisperuste tai Euroopan
unionin (EU) tai Yhdistyneiden kansakuntien (YK) kohdistama pakote taikka Suomen
viranomaisen asettama pakote tai varojen jaadyttamispaatos.

Mikali vuokrasopimus siirretdaéan kolmannelle osapuolelle ennen rakennuksen hyvaksyttya
loppukatselmusta, on siirronsaajan taytettava edelleen tassa sopimuksessa maaritellyt
ehdot.

Vuokralaisella on oikeus vaatia siirronsaajalta vakuus sen vahingon varalle, ettei toinen
osapuoli taytd velvollisuuksiaan. Vakuuden on oltava kuuden (6) kuukauden
kokonaisvuokraa vastaava pankkitalletus tai omavelkainen takaus.

Sopimusta siirrettdessa on kaikkien taméan sopimuksen mukaisten velvollisuuksien siirryttava
siirronsaajalle.  Muussa tapauksessa vastaa vuokranantaja edelleen tadman
vuokrasopimuksen mukaista velvoitteista niiltd osin, kun niité ei ole siirretty siirronsaajalle.

27. SOVELLETTAVA LAKIJA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Ellei tAssa sopimuksessa ole toisin sovittu, sovelletaan sopimukseen lakia likehuoneiston
vuokrauksesta (LHLV 482/1995) siihen mydhemmin tehtdvine muutoksineen.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia
saannoksia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ensi sijassa ratkaisemaan sopijapuolten
valisin neuvotte- luin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan
neuvotteluteitse, ratkaistaan ~ ensimmaisend  oikeusasteena Varsinais-Suomen
kéarajaoikeudessa.

28. SOPIMUKSEN LITTEET JA NIIDEN PATEVYYSJARJESTYS

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen lisédksi seuraavat
sopimusasiakirjat:

Vuokrasopimus A-hallista (liite 1)
Pohjapiirustus (liite 2)

Rakennustapaseloste (lite 3)

Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko (liite 4)
Hankekuvaus ja saneerausohjelma (lite 5)
Sisailmastoluokitus 2018 (liite 6)

S o



7. Kiinteistopalvelujen yleiset laatuvaatimukset Kiinteisto
RYL 2009 (KH X2- 00426) (lite 7)

8. Kiinteistépalvelualan yleiset sopimusehdot KP YSE 2007
(KH X4-00405) liite 8)

Varsinaisen  sopimuslomakkeen lisdksi  sopimussuhteessa  nhoudatetaan  myds
sopimusasiakirjoissa sovittua. Jos sopimuslomakkeen ja siind mainittujen muiden
asiakirjojen sisallot ovat keskendén ristiriidassa, noudatetaan ensisijaisesti sopimuksen
ehtoja ja sen jalkeen liitteend olevia sopimusasiakirjoja edella mainitussa jarjestyksessa.

Sopimusasiakirjat ovat tadman sopimuksen liitteend ylla mainitussa jarjestyksessa.
Sopijapuolet sitoutuvat noudattamaan myo6s Sisdilmastoluokitus 2018, kiinteistépalvelujen
yleiset laatuvaatimukset Kiinteisto RYL 2009 -asiakirjan seka Kiinteistopalvelualan yleiset

sopimusehdot KP YSE 2007 (KH X4-00405) -asiakirjan ehtoja siitd huolimatta, ettd ko.
asiakirjoja ei liiteta taman sopimuksen liitteeksi.

29. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.

Turussa XX. XX. XXXX

Vuokranantaja Vuokralainen



VUOKRASOPIMUKSEN VASTUURAJATAULUKKO

VASTUURAJATAULUKKO

Kohde:

Messukeskus: liikuntakeskus A, B ja C hallit.

Asiakas:

Sopimusnumero:

Paivays:

luonnos 28.11.2024

Vuokrasopimus tai tdma vastuurajataulukko ei miltdan osin koske D-hallia (tai sen paikalle rakennettavaa rakennusta) tai F-halleja tai niiden kdytdssa olevia ulkoalueita.

Vuokralaisella ei ole ndiden rakennusten tai niiden ulkotilojen osalta vastuuta miltaan osin.

Ravintola- auditorio-, aula- ja toimistotilat
Néiden tilojen saneerausperuskorjaus-, hoito ja ylldpitovastuu on yksinomaan vuokralaisella.
Tiloissa on olemassa olevat koneet, laitteet ja varusteet. Niihin ei vuokranantajalla ole uusimisvastuuta.

Yleiset méaaritelmat:

"Perustaminen-sarake tarkoittaa kuka on ko. rakenteen, jarjestelman, laitteiston, koneen, laitteen, varusteen, kalusteen tms.
hankkinut vuokra-ajan alkaessa. xx.xx.xxxx (tilojen hallinnanluovutus pvm) jalkeen hankittavat rakenteet, jarjestelmét, laitteistot,
koneet, laitteet ja varusteet ovat vuokravaikutteisia hankintoja, joista neuvotellaan erikseen.

"Yll&pito/Uusiminen™-sarake kuvaa laitteistojen, jarjestelmien sekd koneiden k&ytdn, huollon, kunnossapidon ja uusimisen
kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

Jos vuokrasopimuksen voimassaolon aikana joudutaan tekemaan eri syisté lisépanostuksia tai toiminnallisia muutostditd vuokra-alueen
rakenteisiin, jarjestelmiin, laitteistoihin, koneisiin, laitteisiin, varusteisiin, kalusteisiin tai yms., kustannuksista vastaa aina vuokralainen.

Sarakkeiden lyhenteet

VA =vuokranantaja

AS = asiakas, vuokralainen

LTILAT

Vuokranantaja hankkii ja maksaa hankinnan vuokra-ajan
alkaessa, hankinta siséltyy vuokraan.

Asiakkaan rahoittaessa hankinnan hankinnalla ei ole
vuokravaikutusta, Vuokranantajan rahoittaessa
hankinnan syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu.

Liite

1.1. Toimisto-, kokous-, k&ytava-, aula-, yleisdpalvelu-, wc- ja sosiaalitilat

Monitilatoimisto, tybhuoneet, sisdantuloaulat, arkistot, varastot, sosiaalitilat, ruokalat

Jarjestelma

Perustaminen Ylipito/Uusiminen Huomiot

VA AS VA AS

Kiinteat kalusteet ja varusteet

Asennus Kuuluu vuokranantajan
vastuulle

Asennus Kuuluu vuokranantajan
vastuulle

Asennus Kuuluu vuokranantajan
vastuulle

yllapito AS, uusiminen VA

yllapito AS, uusiminen VA

Asennus kuuluu vuokranantajan
vastuulle

Asennus kuuluu vuokranantajan
vastuulle

Asennus kuuluu vuokranantajan
vastuulle

1 - sovitut tasot, kaapit, koukut, hyllyt ja naulakot

4 - metallipukukaapit ja penkit

5 - pukukaappien lukitus

6 - henkil6kunnan lokerikot

7 - suihkuverhokiskot/suihkuseinat

11 - lattiaritilat

12 - tuulikaappimatot

13 - yhteiskayttSisen kokoustilan av-laitteet

16 - paperi-, pyyhe- ja saippua-annostelijat
Irtokalusteet ja varusteet

17 - kalusteet

19 - av-laitteet

22 - porrasmatot ja kéytavamatot

23 - vaihtomatot
Ikkunaymparisto

24 - sélekaihtimet

% - verholaudat

2% - verhokiskot

27

- verhot ja kiinnikkeet

Asennus kuuluu vuokranantajan
vastuulle

Sivu 1 4.12.202410:37




VASTUURAJATAULUKKO

Tauko- ja sosiaalitilojen kiinteasti asennettavat kodinkoneet
30 - jaékaappi- tai pakastinyhdistelméa
31 - astianpesukone
32 - liesi ja liesituuletin
33 - mikroaaltouuni
34 - kylmé- ja kuumajuoma-automaatit
35 - valmius laitteelle
36 - pyykinpesukone
37 - valmius laitteelle
- astianpesukoneen ja pyykkikoneen roskasihdit seka
38 liesituulettimen suodatin
Opasteet
39 - kiinteiston nimikilvet ja opasteet
40 - toiminnan nimikilvet ja opasteet
41 - valomainos valmius ulkona
42 - valomainos (kilvet)
Lukot
43 - ulko-ovi Uusiminen VA, yllapito AS
44 - huoneiston ovi Uusiminen VA, yllapito AS
45 - huoneen ovi Uusiminen VA, yllapito AS
46 - avain ja sarjoitus Olemassa oleva lukosto jaa kayttoon
1.2. Ulkotilat

Liikennetilat ulkoalueet kiinteiston alueella

Perustaminen Yllapito/Uusiminen Huomiot

AS VA AS

Uusiminen VA, yllapito AS

Olemassa olevat

Olemassa olevat

Jarjestelma
1 - piha-alueen asfalttipaallysteet
1 - kiinteiston aidat ja portit seka puomit
- toiminnan erityisvaatimusten johdosta tarvittavat aidat,
2 portit, puomit ja muut kiinteat rakenteet seka ulkotilan
irtokalusteet
3 - aluevalaistus
4 - kiinteiden ulko-opasteiden runko
5 - ulko-opasteiden sisaltd
6 - lipputangot
7 - likennemerkit
9 - pyoratelineet
10 - lammitystolpat ulkona
11 - sdhkoautojen latauspisteet
12 - kukkaistutukset ulkona
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2. LVIA- JARJESTELMAT

VASTUURAJATAULUKKO

Jarjestelma Perustaminen Yllapito/Uusiminen Huomiot
VA AS VA AS

Kiinteiston [ammitys-, jadhdytys-, vesi-, viemari-,

1 palontorjunta-, rakennusautomaatio ja
ilmanvaihtojarjestelmat

3. SAHKOTYOT / JARIESTELMITTAIN
Jarjestelma Perustaminen Yllapito/Uusiminen Huomiot
VA AS VA AS

Sahkojarjestelméat

1 - sahkaliittyma ]

2 - valokurtuliittyma ]
Valaistusjarjestelmét ]

7 - kiinteat valaisimet _ Uusiminen VA, yllapito AS

8 - siirrettavat valaisimet _ _

9 - yleisten tilojen valaisimien valonlahteet Uusiminen VA, yllapito AS

11 - puhelinverkko ]

12 - matkapuhelinverkon tukiasemat _
Viestintajarjestelmat ]

14 - videoneuvottelulaitteet _

15 - tv- Ja radiovastaanottimet _
Info- ja kuulutusjarjestelma _—

16 - kaapelointi ]

17 - Taitteet _
Kulunvalvontajérjestelma ]

18 - johdotus ja sahkonjakelu _

19 - ohjelmistot ja laitteet ]

20 - ulko-ovet, kuorisuojaus _

21 - sisdovet, kiinteiston tilat ]

22 - sisdovet, vuokralaisen tilat ]

23 - kiinteiston jarjestelman padkayttaja _

24 - vuokralaisen jarjestelman paakayttaja _
Rikosilmoitinjarjestelma ]

27 - johdotus ja sahkonjakelu _

28 - halytysten valitysjarjestelma _

29 - yleisten sisatilojen ilmaisimet ja laitteet _

30 - kayttajan tilojen ilmaisimet ja laitteet ]
Kameravalvontajarjestelma _—

33 - johdotus ja s&hkonjakelu _

34 - kiinteistén tilojen tallentimet ]

35 - ulkokamerat ]

36 - yleisten tilojen sisakamerat _

37 - kayttajan tilojen sisakamerat ]

38 - kayttajan tilojen tallentimet ]
Paloturvallisuus ja palontorjuntajarjestelméat _—

39 - rakennusluvan mukainen _

40 - toiminnan erityislaitteistot ]
Tietoverkkojarjestelmat T

41 - IT-kaapelointi Ja rasiat sisaverkossa _

42 - Tangattoman verkon tukiasemat _

43 - aktiivilaitteet ]
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VASTUURAJATAULUKKO

4. MUUT LAITTEISTOT

Jarjestelma

Perustaminen

Yllapito/Uusiminen

VA

AS

VA

[As

Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet

5. YLLAPITO - MUUT

Uusiminen VA, yllapito AS

Uusiminen VA, yllapito AS

Jarjestelma

Perustaminen

Yllapito/Uusiminen

Huomiot

VA

AS

VA

AS

Yleistehtavat

1 - suojelutoimi
2 - véestdnsuojan kalusteet
3
- pelastussuunnitelman laatiminen kiinteiston osalta
- pelastussuunnitelman Taatiminen ja tdytantéénpano
4 vuokratilojen osalta
Yleishoito ja valvonta
- toiminnan erityislaitteistojen ja jarjestelmien
5 viranomaistarkastukset
6 - kiinteistonhoidon yleisvalvonta
7 - kuorivartiointi
8 - vuokratilojen vartiointi
9 - huoltomiestoimi
L&mp6-, Ja jadhdytysenergia
10 - kiinteistdlammitys/jaahdytys
11 - toiminnan erityislaitteistojen [ammitys/jaahdytys
Sahkoenergia
12 - kiinteistdsahko, verkkosopimus ja séhkdenergian hankinta
- sahkd, verkkosopimus ja sahkdenergian hankinta
13 vuokratilojen osalta
Viestintajarjestelmat
14 - televerkon kayttdmaksut
15 - kaapeli TV kéyttdmaksut
Vesi ja jatevesi
17 - yleisvesi/kayttovesi
18 - toiminnan erityislaitteistojen vesi
Siivous
19 - kiinteistotilat
20 - tekniset tilat
21 - monen kayttajan yhteistilat
22 - vuokratut tilat
23 - ikkunat
24 - valaisimet
25 - hygieniatuotteet ja pyyhkeet
Jatehuolto
Jatteiden vastaanottopaikka, kerdysastiat ja kuljetuksen
26 jarjestaminen
Kayttajan ongelmajate, tietoturvajate ja toiminnasta syntyva
muu erityisjate
Jatteiden vastaanottopaikka, kerdysastiat ja kuljetuksen
2 jarjestaminen
Kaikkien jatteiden toimittaminen vastaanottopaikkaan ja
28 lajittelu kerdysastioihin
Ulkoalueiden hoito
29 - yleiset piha-alueet
30 - kiinteat tuhkakupit ja roskakorit ulkona
31 - toiminnan erityislaitteistot ja -tilat

6. ERIKSEEN SOVITUT ASIAT

VA uusii, AS solmii sopimukset.

Tyhjennys AS, uusiminen ja
perustaminen VA

Jarjestelma

Perustaminen

Yllapito/Uusiminen

Huomiot

VA

AS

VA

AS

Kiinteistdn perustus-, runko-, attia-, seina-, katto- seka

1 liittyvat rakenteet
2 Liikuntatilojen lattiapinnat
3 Liikuntatilojen lajikohtaiset varusteet ja laitteet
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