LIHIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja: Hemmon Kuljetus Oy

Sopimusnumero

Osoite: Lansi-Avantintie 8, Lieto

Y-tunnus 0990319-3

Yhteyshenkilé Laura Akin

Vuokranmaksutili
FI74 4309 0010 7340 85

Puhelin 040 552 9343 Sdhkoposti

laura.akin@hemmonkuljetus fi

Vakuustili

Vuokralainen Turun Kaupunki

Y-tunnus 0204819-8

Osoite PL 355, 20101 TURKU

Puhelin 040 357 8074

Yhteyshenkilo Harri Malkki

Sahkodposti harri malkki@turkui. fi

Erillinen laskutusosoite ja lisitiedot

2. VUOKRAUSKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattavat tilat Lansi-Avantintie 8, 20660 Lieto

Merkitty karttaliitteeseen

Osoite Lansi-Avantintie 8, 20660 Lieto

Huoneiston muut tiedot

Pinta-ala Kerrosala n. 194 m2

Alueet M, O ja Q osittain

Kayttotarkoitus Varastointi- ja tyétila

3. VUOKRA-AIKA

Sopimus voimassa
maaraajan

Alkamispdiva
16.12.2024

Péattymispdivd
31.12.2027

Maksuvelvollisuus
alkaa16.12.2024

Hallintaoikeus
alkaa *

Jatkuminen méaaraajan jalkeen Irtisanomisaika

toistaiseksi 12 kk

Ensimmadinen mahdollinen irtisanomispéaiva

Muut vuokra-aikaa ja irtisanomista koskevat ehdot

Vuokrasopimus tulee voimaan vuokrasopimuksen allekirjoituksin




4. VUOKRA
4.1 Vuokra ja maksut

Vuokran laji € /m2 tai Vuokra Yhteensa Lisatdan Arvonlisd | Vuokra yhteensa €/kk
lukumadrsd | €/kk (alv €/kk (alv alv (25,5 vero €
0%) 0%) %)
Liikehuoneiston vuokra 3973,3 1013,19 4986,48

Autopaikan vuokra

Hoitovuokra

Vesimaksu

Sahké

Kaukoldampo

Yhteensa 4986,48

Muut vuokraa koskevat ehdot

Vuokralainen vastaa kohteen sahkostd kulutuksen mukaisesti. Vuokranantaja laskuttaa toteutuneen kulutuksen mukaisesti kaksi kertaa
vuodessa. Vuokranantaja veloittaa vuokralaista asennettavasta sadhkoékulutuksenmittarista sekd asennustydstd séhkokeskukseen.
Vuokranantaja vastaa muista kayttokuluista, kuten 13mmaosta, vedests, jatehuollosta, kiinteistdn yllapidosta- ja huollosta

4.2 Vuokran erdantyminen

Vuokranmaksukausi Erédpéiva Viivdstyskorko
Kalenterikuukausi Kuun 2. pv Muu Korkolain mukaan Muu

4 3 VVuokran tarkistus

Sitominen indeksiin
X Elinkustannusindeksi 1951:10=100 [] Kiinteistén yllapidon kustannusindeksi | [ ] Muu indeksi

Perusindeksin pisteluku
Kuukausi ja vuosi Pisteluku

Tarkistusajankohta
Vuosittain alkaen 1.12.2025

Indeksimuutos

Tarkistusindeksin pisteluku on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu indeksin pisteluku. Indeksin muutos otetaan
huomioon kokonaisuudessaan. Jos indeksin pisteluku on alentunut, vuokraa ei kuitenkaan alenneta

Prosenttikorotus
|:| Prosenttikorotus. % vuosittain alkaen

[ ] vahimmaiskorotus Vuokraa korotetaan elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti, kuitenkin vahintdén %. Jos indeksin
pisteluku on alentunut vuokraa ei kuitenkaan alenneta

Muu vuokratarkistus

] Hoitovuokra tarkistetaan vuosittain ja sita korotetaan tarvittaessa rakennukseen kohdistuvien todellisten hoitokulujen mukaisesti

Muut vuokrantarkistusta koskevat ehdot




5. VAKUUS

Vakuus € Viimeinen toimituspaiva
maksu vuokran Pantattu Takaus Muu, liite
X Ei vakuutta antajan tilille pankkitalletus
6. VUOKRAENNAKKO
Vuokraennakko € Maksupéivd Vuokraennakon hyvittiminen

Ensimmaisista
vuokrista

Viimeisistd vuokrista

Vuokralaisen
iimoituksen mukaan

7. KOHTEEN KUNTO JA MUUTOSTYOT

Uusi Nosto-ovi 60mm 2500 x 2000

Uusi paloulko-ovi + murtosaranat + kulunvalvonta + l4tkat + ovipumppu

Viliseinan poisto + aukkojen sulkeminen 3kpl
Ajax murtovalvonta keskusyksikké + nappaimisté
6kpl paloilmaisimia

3kpl liiketunnistimia

Nosto seké kulkuoveen murtohalytin kytkimet

Vuokranantaja teettda seuraavat muutosty6t vuokralaiselle. Vuokralainen vastaa niiden toiminnasta seka yllapidosta




8. MUUT SOPIMUSEHDOT

9. LIITTEET

Yleiset sopimusehdot

Muut liitteet

10. SOPIMUSKAPPALEET, PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle

Paikka ja aika

TURKU 11.11.2024

Vuokranantaja

/

Vuokralainen

LS AN

Vuokranantajan edustajan henkildllisyys on todennettu:

Vuokralaisen edustajan henkilollisyys on todennettu:

henkildllisyystodistus

henkilollisyystodistus

ajokortti

ajokortti

passi

passi

tunnistenumero:

tunnistenumero:




YLEISET VUOKRASOPIMUSEHDOT

1. Vuokrauksen kohteen pinta-ala

limoitettu pinta-ala on ilmoitettu parhaan vuokranantajan kaytettavissa olevan tiedon mukaan ja on mahdollista, etts se ei
vastaa voimassa olevan standardin SFS 5139 mukaan laskettua huoneistoalaa. Mahdollinen virhe iimoitetussa pinta-
alassa ei oikeuta kumpaakaan sopimuksen osapuolta vaatimaan vuokran tarkistamista.

2. Kayttotarkoitus

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sovittua vuokrattujen tilojen kéyttétarkoitusta ja harjoittamaan tiloissa ainoastaan
vuokrasopimuksessa madriteltyd toimintaa. Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle taman pyytamat
tarpeelliset tiedot vuckratuissa tiloissa harjoitetun toiminnan sopimuksenmukaisuudesta vuokranantajan asettamassa
kohtuullisessa maaraajassa. Kohteen kayltotarkoituksen vastaisen toiminnan harjoittaminen ja pyydetlyjen tietojen
antamatta jattaminen olkeuttavat vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen.

3. Vuokrauksen kohteen kiyttd

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vaatimista viranomaisluvista ja —ilmoituksista seka toimintansa vakuuttamisesta.
Vuokrauksen kohteen kayti6 ei saa aiheuttaa hairiota muille kohteen kéayttajille, naapureille tai ympdristélle, Vuokrattuihin
tiloihin kuulumattomien ulkotilojen, rakennuksen ulkopintojen, kaytavien, seinien ja yleisten tilojen kayttdminen ilman
lupaa on kielletty. Kun vuckrauksen kohde on osa laajempaa liiketoimintakokonaisuutta, vuokrattujen tilojen, niiden
julkisivujen ja iimeen tulee soveltua kokonaisuuteen. Vuokralaisen on huolehdittava mainosten ja liikkeen julkisivun
siisteydesta. Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syyst4 ja kirjallisen kehotuksen laiminlyénnin jalkeen tehda
vélttamatiomat yllapitotoimet vuokralaisen kustannuksella.

4, Kdyttokulut

Vuokralainen vastaa oman liketoimintansa kustannuksista. Ellei toisin sovita, vuokralainen tekee tilojaan ja omaa
toimintaansa koskevat sahko-, IT-, telepalvelu-, siivous-, jatehuolto-, vartiointi- yms. sopimukset ja vastaa niiden
kustannuksista. Yhteiskdytéssa olevien tilojen kayttokuluista vuokralainen vastaa vuokraamansa pinta-alan suhteessa.

§. Viivistyskorko ja perintdakulut

Vuokranantajalla on oikeus perid viivastyneelle saatavalleen viivéstyskorkoa ja perintakulujen korvausta. Ellei toisin sovita,
viivastyskorko maaraylyy Korkolain (633/1982) kaupallisia sopimuksia koskevien maardysten mukaan ja perintakulujen
korvaus Saatavien perinnasta annetun lain (513/1999) kaupallisia sopimuksia koskevien maaraysten mukaan.

6. Vuokrauksen kohteen kunto vuokrasuhteen alkaessa

Vuokralainen on todennut kohteen laitteineen olevan siind kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen
kohtuudella voidaan vaatia ja hyvéksyy sen siina kunnossa kuin se nyt on, jollei kohteen kunnosta ja/tai kunnossapidosta
sekd muutostoista ole erikseen sovittu.

7. Vuokrauksen kohteen hoito ja kunnossapito vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, etta huoneiston kayttajat noudattavat
kiinteiston jdrjestysmaarayksia ja muita huoneiston kayttoon sisaltyvia masrayksia seka muutoin terveyden, siisteyden ja
jérjestyksen sailymiseksi on saddetty tai maaratty. Vuokralainen ei'saa ilman vuokranantajan ja taloyhtion lupaa kiinnittaa
kilpia tms. talon seiniin tai muihin paikkoihin.

Vuokraa maarattaessa on sovittu, ettd vuokralainen pitad vuokrauksen kohteen laitteineen ja varusteineen vuokrasuhteen
kestdessd kustannuksellaan alkuperaista vastaavassa kunnossa luonnollista kulumista lukuun ottamatta. Vuokralainen
vastaa valaisinputkien ja —polttimoiden uusimisesta, vuokratuissa tiloissa olevien ryhméakeskuksen sulakkeiden vaihdosta,
ikkuna- ja muiden lasien korjaamisesta seké kaikista muutos- ja korjaustsistd seka kustannuksista, joiden ei ole sovittu
kuuluvan vuokranantajan vastuulle. Kun jokin laite tai rakenne palvelee yksinomaan vuokralaisen tarvetta, vuokralainen
vastaa sen huollosta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokraa maarattdessd on myos sovittu, ettd vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrauksen kohteelle asettamien
vaatimusten tayittamisestd. Jos viranomaisvaatimukset vuokralaisen toiminnan suhteen muuttuvat, vuokralainen vastaa
tilojen, laitteiden ja varusteiden muuttamisen aiheuttamista kustannuksista.

Kun kunnossapitovastuu kuuluu vuokranantajalle, timé korjaa vuokrauksen kohteen siihen kuntoon, joka silld oli
vuokrasuhteen alkaessa tai jonka se on hyvaksynyt vastuulleen.

8. Vuokralaisen muutostyé6t
Vuokralainen ei saa kiinnittaa kiinteistoon mainoskilpia, mainosvaioja tms. laitteita ilman vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa.

Vuokralainen saa suorittaa vuokrauskohteessa muutos- ja/tai parannustoita tai asentaa vuokrauskohteeseen
varusteita ja/tai laitteita vain vuokranantajan etukadteen antamalla kirjallisella suostumuksella. Vuokralainen suorittaa
muutostyot kustannuksellaan. Vuokranantajalle osocitettuun muutostsihin liittyvaa suostumusta koskevaan pyyntéan
tulee sisallyttad muutostoitd koskevat suunnitelmat.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan muutostoiden edellyttamat viranomaisluvat ja suostumukset ja vastaa siité, etts
muutostyot suoritetaan ammattimaisesti lainsédadannon, hyvan rakennustavan (kuten se on madritelty muun muassa
Suomen rakentamisméaardyskokoelmassa, Rakennustoiden yleisissa laatuvaatimuksissa ja muissa laatutasoa
kuvaavissa ldhteissd) ja lupien mukaisesti sekd laadukkaita materiaaleja kayttden. Vuokralaisella on muutostéista
kokonaisvastuu, joka kasittaa rakennustyén urakan tilaaja-asemaan kuuluvat velvoitteet ja vastuut (mukaan lukien
tiedonantovelvollisuuden verottajalle) sekd rakennushankkeeseen ryhtyvaile asetetut velvoitteet ja vastuut.

Vuokranantaja sitoutuu myétévaikuttamaan muutostdiden edellyttamien lupien ja suostumusten hankkimiseen ja
vuokralainen vastaa tasta myotavaikuttamisesta aiheutuvista muista, kuin vahdisista kustannuksista. Vuokralainen
paivittad kustannuksellaan vuokrauskohdetta koskevat rakennusasiakirjat (muun muassa tekniset piirustukset)
vastaamaan muutostoitd seka toimittaa paivitetyt rakennusasiakirjat vuokranantajalle ja tarvittaessa viranomaisille
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen vuokrauskohteeseen tekemat muutos- ja parannustyét jagvat vuokranantajan
hyvéksi ilman eri korvausta. Vuokranantaja voi myos velvoittaa vuokralaisen poistamaan muutokset kustannuksellaan
vuokrasuhteen paattyessa. Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpiteisiin huoneistoa
koskevan vélittéman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.



9. Vuokranantajan korjaus- ja muutosty 6t

Vuckranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti hoitotoimenpide, korjaus tai muutosty6, jota ei voida vahinkoa
aiheuttamatta siirtdd. Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita ilmoitettuaan siita
vuokralaiselle kaksi vilkkoa ennen tyén aloitusta. Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- ja muutostoéihin
vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siita kaksi kuukautta ennen téiden aloittamista. Vuokralaisella ei ole oikeutta
purkaa vuokrasopimusta vuokranantajan korjaus- ja muutostéiden perusteella.

10. Vuokralaisen oikeus vapautukseen vuokran maksusta

Tilapdiset hairiot vesi-, viemari-, [ampo- ja séhkolaitteissa tai kiinteiston kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa
jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta tai korvausta vuokranantajalta tai kiinteiston
omistajalta. Jos vuokrauksen kohdetta ei ole voitu kayttaa tai se ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa,
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi télté ajaita vain, jos
asiaintila johtuu vuokranantajan tuottamuksesta.

11. Turvallisuus

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta. Rakennuksen uloskaynnit ja pelastustiet on
pidettdva esteettdminé eika helposti syltyvaa tai vaaraa aiheuttavaa materiaalia saa tarpeettomasti sailyttaa ullakolla,
kellareissa, lastauslaitureilla, rakennusten alla tai rakennusten vélitttméssé laheisyydessd. Jos vuokralainen on
vuokrannut koko kiinteiston, sen tulee laatia ja yllapitaa kiinteiston pelastussuunnitelma.

Viranomaisten méaarayksesta vaestonsuoja tulee tyhjentda ilmoitetussa maaraajassa. Ellei vuokralaista tavoiteta tai tama
ei menettele viranomaismaardyksen mukaan, vuokranantajalla on oikeus tyhjentda vaesténsuoja vuokralaisen
kustannuksella. Vuokranantaja ilmoittaa tapahtuneesta ja vuokralaisen omaisuuden sijoituspaikasta kayltden viimeisia
tiedossa olevia vuokralaisen yhteystietoja. Vuokranantaja ei vastaa omaisuudelle siirrossa tai sdilytyksen aikana
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

12. Verot ja maksut

Vuokraan lisataan arvonlisévero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaan.

Jukisen viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen jdlkeen maaraamat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan
vuokranantajan iimoituksesla lisata vuokraan. Vuokralaisen osuus koko kiinteistélle méérattavasta verosta tai maksusta
madaraytyy vuokralaisen kaytossa olevan huoneistoalan suhteessa kiinteiston koko huoneistoalaan.

13. Korvausvastuut

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka vuokralainen tai vuokralaisen luvalla vuokratussa kohteessa
oleskeleva henkilo aiheuttaa vuokratuille tiloille tai kiinteisttlle.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympadristonsuojeluun Iiitgvia saannoksia ja
madrdyksia. Mikali ilmenee vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista, suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Jos vuckranantaja joutuu vuokralaisen, tdman alivuokralaisen toimenpiteiden tai vuokracikeuden edelleen luovutuksen
vastaanottaneen tahon laiminlydntien johdosta maksamaan palautusta tekemistdaan arvonlisdveron véhennyksists,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan maaran.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoa, joka on aiheutunut vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen
omaisuudelle tai kolmannen osapuoclen omaisuudelie, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan toimenpiteesta,
laiminlyénnista tai muusta huclimattomuudesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta rippumattomista syistd aiheutuneista energian, sahkén tai veden jakelun
rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasaannollisyyksistd eiké niistd aiheutuvista suoranaisista tai vélillisista vahingoista

14. Vuokrasopimuksen pédttyminen

MuuttOﬁaivé on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Muuttopaivana koko huoneisto tulee luovuttaa vuokranantajalle.
Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta asiakaspiirin vahenemisesta muuton vuoksi,
muuttokustannuksista tai muista tiloista muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksistd. Vuokranantaja ei
myéskasn ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneesta goodwill-arvosta,
koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

Vuokralaisen on luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin
ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin kirjallisesti sovita tai ole muutos- ja lisétdiden osalta toisin sovittu.
Vuokralaisen tulee korjata vuokratiloihin kustantamiensa ja asentamiensa huonekalujen, koneiden ja laitteiden
irrottamisesta aiheutuvat jiljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokralaisen tulee myds poistaa
mainoksel ja kyltit ja korjata jéliet. Vuokralaisen tulee palauttaa avaimet ja avainkortit seké luovuttaa vuokranantajalle
kulunvalvontalaitteiston kayttétunnukset, jos laitteet jatetadn huoneistoon. Kulunvalvonta- ja IT -laitteet voidaan jattaa vain
toimintakunnossa ja vuokranantajan nimenomaisella hyvaksynnélld. Jos avaimia hdvinnyt, vuokralainen vastaa uudelleen
sarjoituksesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokralainen sitoutuu tekemaan loppusiivouksen omalla kustannuksellaan.
Vuokra-ajan paattyessa pidetadn tiloissa yhteinen katselmus. Vuokralaisen on valittomasti korjattava katselmuksessa
todetut puutteellisuudet ja viat.

15. Vuokravakuus

Vuokravakuus annetaan kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden vakuudeksi. Vuokranantajan vaihtuessa
vakuus on voimassa myds uuden vuokranantajan hyvaksi. Rahana annetulle vakuudelle ei makseta korkoa.
Vuokranantajan tulee palauttaa vakuus viipymatta vuokrasuhteen paattymisen jalkeen, ellei vuokralaiseila ole
vuokrasopimukseen liittyvia tayttdmattomia velvoitteita.

16. Vuokrasopimuksen siirto ja alivuokraus
Vuokralainen ei saa iiman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokraoikeuttaan tai luovuttaa huoneiston tai sen osan
hallintaa toiselle eikéd ottaa huoneistoon alivuokralaisia. Téma koskee myés liikkeen luovutusta.

17. Sovellettava faki
Sopimukseen sovelletaan Lakia likehuoneiston vuokrauksesta (481/1995) sen ajantasaisessa muodossa ja Suomen
lainsgadéantoda
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