ALIVUOKRASOPIMUS
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OSAPUOLET

Touhula Leikki Oy, y-tunnus 2334458-6, Kiviharjunlenkki 1 E, 90220 Oulu (jaljempéana
”Vuokranantaja”); ja

Turun kaupunki, y-tunnus 0204819-8, PL 355, 20101 Turku (jaljempéana
”Alivuokralainen”).

SOPIMUKSEN TAUSTA

Vuokranantaja hallitsee vuokrasopimuksen perusteella Turun Vahaheikkildssa osoitteessa
Véahéheikkilantie 50 sijaitsevaa rakennusta oheistiloineen ja piha-alueineen. Vuokranantaja
kéyttdd osaa hallitsemastaan rakennuksesta ja sen piha-aluetta omaa paivékotitoimintaansa
varten. Tilojen paddvuokranantajana on Hoivatilat Oyj.

VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohde koostuu osoitteessa VVahaheikkiléntie 50, Turku sijaitsevan rakennuksen n. 820
m2 huoneistoalasta. Vuokrattava ala koostuu 4 ryhmatilasta, keittiosta ja toimistotilasta, jotka
on eritelty pohjapiirrokselle (liite 1). Vuokranantaja vuokraa VVuokrakohteen Alivuokralaiselle
varhaiskasvatuksen paivéakotitoimintaa varten.

Alivuokralaisen tulee huolehtia siita, ettd Vuokrakohteen kayttd on soveltuvien lakien ja
maéaardysten mukaista ja ettd Vuokrakohteen kéytélle on haettu kaikki vaadittavat luvat ja
hyvaksynnit ja kyseiset luvat ja hyvaksynnat ovat pétevia ja voimassa. Alivuokralaisen tulee
korvata VVuokranantajalle kaikki vahingot, joita Vuokranantajalle on aiheutunut siitd, etta
Alivuokralainen ei ole noudattanut Alivuokralaista sitovaa lainsdadantoa tai muuta sadntelya.
Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd rakennuksen soveltuvuudesta ja luvista paivakotikayttoon
suhteessa Alivuokralaiseen vastaa Vuokranantaja. Lisdksi todetaan, ettd Vuokranantajan
omassa paavuokrasopimuksessa on sovittu, ettd kohteen omistaja vastaa kiinteistévakuutuksen
voimassapitamisestd. Alivuokralainen ja Vuokranantaja vakuuttavat molemmat erikseen
oman toimintansa kohteessa. Vuokranantaja huolehtii omassa vuokrasopimuksessaan, etta
kohteen omistaja vastaa kiinteistdvakuutuksen voimassapitdmisesta.

VUOKRAKAUSI

Tama sopimus on voimassa méaréajan alkaen 1.12.2024 ja paattyen 31.12.2027 (jaljempana
”Vuokrakausi”). Alivuokralaisella on optio jatkaa sopimusta tdssé sopimuksessa sovituin
ehdoin Vuokrakauden péattymisestd vield kuuden (6) kuukauden tai 12 kuukauden pituisella
optiokaudella ilmoittamalla t&std 30.6.2027 mennessd Kkirjallisesti Vuokranantajalle.
Sopimuksen voimassaolo on alisteinen Hoivatilat Oyj:n ja Touhula Leikki Oy:n vélisen
paavuokrasopimuksen voimassaololle.
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VUOKRA

Vuokran méaaré alivuokrasuhteen alussa on 20.500 euroa kuukaudessa (ALV 0 %). Vuokraan
sisaltyy sahko, lammitys-, vesi- ja kiinteistonhuoltokulut mukaan lukien jatehuolto seké
tiloissa alivuokrasuhteen alussa olevat pdivakotitoimintaan liittyvét kalusteet ja laitteet kuten
tuolit, poydat, keittiokoneet ja astiat, poislukien kuitenkin toimintatarvikkeet, siind kunnossa
kun ne ovat. Vuokranantaja ei vastaa edelld& mainitun irtaimiston kunnosta vuokrasuhteen
aikana vaan niiden korjaus ja/tai uusiminen mukaan on Alivuokralaisen vastuulla.

Vuokraan ei sisally Vuokranantajan Kiinteistohuoltosopimukseen oheisten Kiinteistéhuollon
Palvelunkuvaus, Vastuunjakotaulukko, Erillisveloitushinnasto liitteiden 2-4 mukaan
kuulumattomat tehtévat, joista kayttdja eli Turun kaupungin varhaiskasvatus vastaa omalla
kustannuksellaan. Alivuokralaisen tai edellda mainitun kayttajan tulee tilata erillisveloitettavat
huoltoty6t Vuokranantajan erikseen osoittaman edustajan kautta ja maksaa ne laskua vastaan
suoraan palveluntuottajalle.

Vuokra maksetaan kunkin kuukauden 3. péivana Vuokranantajan kulloinkin ilmoittamalle
pankKitilille, joka on vuokrasuhteen alkaessa FI163 5000 0120 3429 19.

Vuokranantaja lahettd4 kuukausittaisen vuokralaskun hyvissa ajoin ennen erapaivaa.

Mikali vuokranmaksu tai muu tdméan Sopimuksen mukaisesti Vuokranantajalle suoritettava
maksu viivastyy, viivastyneelle méaarédlle maksetaan viivastyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaisesti.

VUOKRANTARKISTUS

Vuokran maaré sidotaan kokonaisuudessaan elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) nousuun.
Perusindeksi on lokakuun 2024 indeksiluku ja tarkistusajankohta on joulukuun ensimmainen
paiva. Ensimmaéinen indeksitarkistus tehdaén 1.12.2025 ja sen jélkeen vuosittain.

Vuokra tarkistetaan tarkistusajankohtana vertaamalla tarkistusajankohtaa edeltavan lokakuun
indeksilukua perusindeksiin. Vuokran korotus tulee voimaan tarkistusajankohtana eli
joulukuun ensimmaisend paivéna. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Vuokran mééra kuitenkaan
laske indeksiluvun laskiessa. Mikali elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan
Vuokran méarén tarkistukseen elinkustannusindeksid l&hinnd olevaa vastaavaa indeksié.
Mikaéli indeksiehdon kaytto kielletddn lainmuutoksella, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

KUNTO JA VUOKRAKOHTEEN LUOVUTTAMINEN

Alivuokralainen on tutustunut Vuokrakohteen kuntoon ja vakuuttaa, ettd se soveltuu
Alivuokralaisen aiottuun kayttotarkoitukseen. Alivuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on tdmén Sopimuksen pdivamaarana.
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Vuokrakauden alkuun mennessd osapuolet suorittavat Vuokrakohteessa alkukatselmuksen,
jonka tarkoituksena on madrittdd se taso, jossa Vuokrakohde on Vuokrasuhteen paattyessa
palautettava. Alivuokralaisen tulee pitdd Vuokrakohde Vuokrakauden aikana hyvassa
jarjestyksessé ja siistissa kunnossa. VVuokrakauden paattyessa Alivuokralaisen tulee luovuttaa
Vuokrakohde niin ikddn hyvéssa jarjestyksessd ja siistissa kunnossa, pois lukien normaali
kuluminen, sekd poistaa Vuokrakohteesta kaikki muu kuin Vuokranantajan omaisuus ja
laitteisto seka korjata kaikki poistamisesta aiheutuneet jaljet ellei tdsséd Sopimuksessa ole toisin
sovittu.  Vuokrakohteen  kunto todetaan  Vuokrasuhteen lopussa  pidettdvassa
loppukatselmuksessa.  Alivuokralaisen kayttoon luovutetut avaimet on palautettava
vuokrasuhteen lopussa. Kadonneiden avainten johdosta aiheutuneet lukitusjarjestelmén
uudelleensarjoituskulut on Alivuokralaisen vastuulla.

VUOKRALAISMUUTOKSET

Alivuokralaisella on oikeus Vuokranantajan etukéteiselld kirjallisella suostumuksella tehd&
muutoksia, parannuksia tai laajennuksia ("Muutokset™) Vuokrakohteeseen Vuokranantajan
paavuokrasopimuksen sallimissa rajoissa. Vuokranantaja ei voi ilman perusteltua syyta
Kieltaytyd antamasta suostumusta.

Omistusoikeus Alivuokralaisen suorittamiin Muutoksiin sailyy Alivuokralaisella, siltd osin
kuin Muutokset: (i) ovat irrotettavissa ilman, ettd irrottamisesta aiheutuu muuta kuin véhéista
vahinkoa Vuokrakohteelle; (ii) ovat irrotettavissa ilman, ettd Vuokrakohteen arvo alenee
(verrattuna Vuokrakohteen arvoon ennen kyseisten Muutostdiden suorittamista); ja (iii) eivat
ole edellytys Vuokrakohteen lainmukaiselle kaytolle. Alivuokralainen ja Vuokranantaja
voivat sopia, ettd omistusoikeus Muutoksiin siirtyy Vuokranantajalle.

Alivuokralaisella on Vuokranantajan etukateisella kirjallisella suostumuksella oikeus asettaa
esille tavanomaisia kylttejadn Vuokrakohteessa tai sen edustalle Vuokranantajan ohjeiden
mukaisesti ja soveltuvien viranomaislupien puitteissa.

ALIVUOKRAUS, EDELLEENVUOKRAUS JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Alivuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai edelleenvuokrata VVuokrakohdetta tai sen osaa
ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta.

Alivuokralaisella ei ole missdan olosuhteissa (mukaan luettuna Alivuokralaisen
liiketoiminnan siirtdminen kolmannelle osapuolelle) oikeutta siirtd4 tatd Sopimusta tai sen
mukaisia oikeuksia tai velvollisuuksia kolmannelle osapuolelle ilman Vuokranantajan
etukdteen antamaa Kirjallista suostumusta.

SISAILMA

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd Alivuokralaiselle luovutettavat sopimuksen mukaiset tilat ovat
Vuokranantajan vastuulla olevien ominaisuuksiensa osalta terveelliset ja turvalliset koko
Vuokrakauden ajan. Mikéli Vuokrakohteeseen siséltyvissé tiloissa ilmenee Vuokranantajan
vastuulla olevista syista eli kiinteiston yllapidon laiminlynnistd johtuvia sisdilmaongelmia
vastaa Vuokranantaja tutkimuksista ja korjauksista ja niihin liittyvista kustannuksista, joilla
kyseinen tila saatetaan sopimuksen mukaiseen, terveelliseen ja turvalliseen kuntoon.
Ongelmien johtuessa kiinteiston omistajan vastuulla olevista rakenteellisista ominaisuuksista,
sitoutuu  Vuokranantaja  vaatimaan  tarpeellisia  tutkimuksia  ja  korjauksia
paavuokrasopimuksensa nojalla kiinteistén omistajalta.
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Alivuokralainen ei ole velvollinen maksamaan vuokraa tiloista, joiden kédytto estyy téllaisista
sisdilmaongelmista tai niistd johtuvien korjaustdiden johdosta. Osapuolet pyrkivét téllaisessa
tapauksessa hyvassa yhteisymmarryksessa ja mahdolliset kaytettavissa olevat Vuokrakohteen
muut tilat huomioiden kohdistamaan Alivuokralaisen tilankaytén siten, ettd kdytosta poissa
olevien tilojen sijaan Alivuokralaisen toiminta voitaisiin ohjata Vuokrakohteen muihin
tiloihin, minimoiden siten Alivuokralaisen toiminnalle asiasta mahdollisesti aiheutuva haitta.

Jos yhteisesti todetaan, ettd VVuokrakohteeseen siséltyva tila ei ole Sopimuksen edellyttdméalla
tavalla terveellinen ja turvallinen sille osoitettua kayttoa varten, Sopimus paattyy kyseisen
tilan osalta ilman erillistd irtisanomisaikaa ja Alivuokralaisen maksettava vuokra véhenee
valittémin vaikutuksin kyseista tilanmuutosta vastaavasti.

Alivuokralaisen epéillesséa perustellusti Vuokrakohteen sisdilmasta aiheutuvan tiloissa
oleskeleville oireita, Alivuokralaisen tulee viipyméttd ilmoittaa asiasta Vuokranantajalle.
Mikali Vuokranantaja ei katso epdilya perustelluksi, on Alivuokralaisella oikeus teettad itse
tutkimuksia vuokraamissaan tiloissa, joiden tulokset ja tutkimusmetodit sen tulee jakaa
avoimesti Vuokranantajan kanssa.

Alivuokralainen ei saa tuoda Vuokrakohteeseen irtaimistoa, joka on perdisin
sisdilmaongelmasta karsivasta kohteesta.

MUUT EHDOT

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Siltd osin kuin tdssd Sopimuksessa ei ole
muuta sovittu, sovelletaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
(482/1995).

SALASSAPITO

Taméa Sopimuksen salassapidon osalta noudatetaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta
annetun lain (621/1999) maarayksid. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungin asiakirjat
ovat padsaantoisesti julkisia.

Allekirjoitettu sahkoisesti

TOUHULA LEIKKI OY

Nimi: Mikko Peltoniemi
Asema: Laki- ja Kiinteistdjohtaja

TURUN KAUPUNKI

Nimi: Leevi Luoto
Asema: Tilapalvelujohtaja
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LIITTEET

Liite 1 Pohjapiirros

Liite 2 Kiinteistéhuollon Palvelunkuvaus

Liite 3 Kiinteistéhuollon vastuunjakotaulukko
Liite 4 Kiinteistohuollon erillisveloitushinnasto
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