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Sataman hallituksen hyvéksymé 5.6.2024



YHTEISTYOSOPIMUS

Tama satamainfran toteutusta koskeva yhteistyésopimus (jaliempana “Sopimus”) on tehty
[pvm] seuraavien osapuolten valilla:

1) Turun kaupunki (Y-tunnus: 0204819-8), PL 355, 20101 TURKU (jaljempana "Kaupunki"
tai "Vuokranantaja”); ja

2) Turun Satama Oy (Y-tunnus 2322326-6), Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 TURKU
(jaliempana “Yhtio” tai "Vuokralainen”)

Kaupungista ja Yhtiosta kaytetdan jaliempana yhteisesti nimitystd "Osapuolet” ja erikseen
nimitysta "Osapuoli”.

Turun Satama Oy:n puolella timan sopimuksen toteuttamisesta vastaa Hankkeet -toimiala.

Kaupungin puolella tdman sopimuksen toteuttamisesta vastaa Kaupunkiymparistotoimiala.
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SOPIMUS HANKKEEN TOTEUTTAMISESTA

Yhtio ja Kaupunki sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoituksin ja
jdliempand maaritellyin ehdoin toteuttamaan tassa sopimuksessa
maadritellyn  satamainfrastruktuurin  yhteisrahoitteisena  hankkeena
("Hanke”).

Talla sopimuksella sovitaan satamainfran toteuttamistavasta sek& Yhtion
oikeuksista ja velvoitteista satamainfran rakennuttajana.

Sopimuksessa sovitaan my6s yhteistydmenettelyista koskien koko
Hanketta.

SOPIMUSALUE JA PAIVITETYN MAANVUOKRASOPIMUKSEN SOLMIMINEN

Sopimus koskee Turun kaupunginvaltuuston 19.6.2023 hyvaksyman
asemakaavan (asemakaavatunnus 8/2019, Ferry Terminal Turku)
(jaliempana “Asemakaava”) satamatoimintaa palvelevia alueita
Kanavaniemessa ja Linnanaukolla. Alueet on osoitettu paaosin
satamatoimintaan ja vesialueeksi ("Sopimusalue”).

Sopimusalueen ulkopuolelle jaavat mm. Asemakaavan osoittamat
Kaupungin hallintaan jaavat asumisen ja liike- ja toimistorakennusten
korttelialueet seka pysakointilaitosten korttelialue. Asemakaavakartta on
litteend 2.

Sopimusalue on Kaupungin omistuksessa ja se on ollut osittain Kaupungin
ja Yhtion 9.1.2013 allekirjoittaman maanvuokrasopimuksen (jaliempana
"Wanha Maanvuokrasopimus”) kattama. Sopimusalueen Kkartta on
litteend 1.

Yhtaaikaisesti timan Sopimuksen kanssa allekirjoitetaan Kaupungin ja
Yhtién valilla paivitetty maanvuokrasopimus "Paivitetty
Maanvuokrasopimus” kattaen Sopimusalueen vesialueet seka
satamatoimintaa palvelevat alueet ja rakennelmat pois lukien alueella
sijaitsevat kolmansien hallinnassa olevat alueet ja rakennukset, jotka on
merkitty liitteeseen. Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen vuokra-alue on
litteena 4 (jaliempana "Vuokra-alue”).

Paivitetty Maanvuokrasopimus tulee sisaltamaan myoés timan sopimuksen
mukaisen Satamainfran vuokraamisen Yhtiolle.

Osapuolten oikeudet ja velvollisuudet Vuokra-aluetta koskien on muilta
osin maaritetty Paivitetyssd Maanvuokrasopimuksessa, joka on taman
sopimuksen liitteena 3.



Paivitetyssd Maanvuokrasopimuksessa on huomioitu mm. seuraavat
Hankkeesta johtuvat muutokset:

i. Muutokset vuokrakohteen laajuudessa

ii. lisdvuokran suuruus ja alkamis- ja paattymisajankohta ja sen
todentaminen erillispoytékirjalla

iii. Arvonlisdvero

iv. Satamainfran peruskorjaus- ja uudistamisvastuut

iv. Satamainfraa koskevien vaatimusten kasittely urakoitsijoita
kohtaan

V. Vuokralaisen rakennusten rakentaminen Vuokra-alueelle ja

menettelyt siihen liittyen

Vi. Maaperaén liittyvat vastuut

Vii. Yhteistoiminnallisuus ja yhteensovitus, aluerakentamisen kannalta
tarpeelliset jarjestelyt

viii. Maanvuokrasopimuksen  paattamiseen liittyvat  menettelyt,
lunastus

Mikali taman Sopimuksen ja Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen valilla on
ristiriitaa, noudatetaan ensisijaisesti Paivitettyd Maanvuokrasopimusta
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Lansisatama on lisdksi Yhtion Kaupungilta
vuokraamaa aluetta, joka ei kuulu taman Sopimuksen piiriin.
Sopimusalueella sijaitsee my6s kolmansien hallinnassa oleva alueita,
jotka on erotettu Vuokra-alueesta.

2.1. Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen sisaltdma valtiontuki

Taman sopimuksen liitteend 3 olevan Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen
lisdvuokra sisaltdd valtiontukea, jonka maara on enintaéan 23.736.705
miljoonaa euroa tuki-intensiteetin ollessa siten enintéaén 49,53 %.

Ryhmapoikkeusasetuksen mukainen suuri sallittu tuki-intensiteetti on 60
%. ja tukikelpoiset kustannukset vastaavasti 55 - 143 miljoonaa euroa.
Sataman infrastruktuurin valtiontukea siséltéava investointikustannus on
84,28 miljoonaa euroa. Valtiontuki on kaikilta osin
ryhmapoikkeusasetuksen (komission  asetus  651/2014) seka
ryhmapoikkeusasetuksen muuttamista mm. satamainfrastruktuurille
myonnettdvan tuen osalta koskevan komission asetuksen 2017/1084
nojalla sallittua valtiontukea, jota Kaupungin on raportoiva komissiolle



ryhmépoikkeusasetuksessa saadetyin tavoin Paivitettya
Maanvuokrasopimusta koskevan paatoksensa jalkeen.

Yhti6 on velvollinen ilmoittamaan saamansa valtiontuen mahdollisille
muille valtiontuen antajille.

3 HANKKEEN SISALTO
Hanke sisaltaa:

Laiturirakenteet, laiturit S1 ja S2
Laituripaikat S1 ja S2 rakennusurakoiden suunnittelu on
alkanut vuonna 2021.

Laiturirakentaminen sisaltéda laitureiden lisdksi sivurampin,
joka jaa Yhtion kustannusvastuulle.

Rahtikentéan rakentamisen likkenneyhteyksineen katuverkkoon
Yhteiskenttdalue tulee olemaan dynaaminen kokonaisuus,
jota hyodyntavat Tallink Silja, Viking Line sekd muut
mahdolliset varustamot. Kenttdalueen rakentaminen tullaan
toteuttamaan vaiheittain 2024-2027.

Alueelta joudutaan kentta- ja liikennealueiden rakentamisen
takia myds purkamaan useita Yhtion omistuksessa olevia
rakennuksia. Rakennusten purkamisen kustannukset
huomioidaan osana Satamainfran investointikustannuksia.

Edella listattuja hankeosioita kutsutaan jaljempana "Osahankkeiksi” ja
molempia yhdessa myds "Hanke” ja "Satamainfra”.

Satamainfra on kuvattu osahankkeittain litteessa 5
Rakentamiskustannukset.

Osahankkeet pitdvat sisalladn myos niiden suunnittelun, valvonnan ja
mahdolliset takuuaikaiset toimenpiteet.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hanke ei sisalla terminaalirakennuksen
tai muun suprastruktuurin hankintaa tai kustannuksia vaan Yhti6 toteuttaa
nama itse markkinaehtoisella rahoituksella.



4 HANKKEEN TOTEUTUS JA OSAPUOLTEN ROOLIT
4.1 Hankkeen toteutustapa

Yhtid vastaa Hankkeen investointien suunnitteluttamisesta, hankintojen
kilpailuttamisesta, rakennuttamisesta, projektinhallinnasta ja toteutuksen
valvonnasta ja vastaanotosta itsendisesti sekd& toimii hankkeen
rakennuttajana. Kaupunki maa-alueen omistajana ja vuokranantajana
vastaa tAman Sopimuksen mukaisen investointiosuutensa suorittamisesta
ja Sopimusaluetta sivuavien maa-alueiden kehittamisesta.

Yhtid toteuttaa investoinnit osin Yhtidn ja osin Kaupungin taseeseen.
Kaupungin taseeseen toteutettava Satamainfra vuokrataan edelleen
Paivitetylla Maanvuokrasopimuksella Yhtidlle.

Osapuolten Sopimuksen alaisesta yhteistydsta on tarkemmin sovittu
kohdissa 2.2.1 ja 11 ("Ohjausryhma@”  ja "Osapuolten
myotavaikutusvelvollisuus”).

Hankkeen toteuttamiseksi Yhtié hankkii tarvittavat palvelut kilpailuttamalla
hankinnat Kaupungin hankintaohjeistuksen mukaisesti. Sopijapuolet
paattavat kaikista vahaistd suuremmista muutoksista hankkeen
laajuuteen, ajoitukseen, toteutukseen tai kustannuksiin yhdessa.

Hankevalmiuden yllapitamiseksi Yhtio on hankkinut hankkeeseen liittyvaa
tydsisaltba ennen taman sopimuksen allekirjoitusta, ja se tyd katsotaan
kuuluvaksi sopimuksen alaiseksi yhteisrahoitteiseksi tydsisalloksi.

4.2 Hankinnoissa noudatettavat periaatteet

Osapuolet toimivat hankkeessa vesi- ja energiahuollon, liikkenteen ja
postipalvelujen  alalla  toimivien  yksikdiden  hankinnoista ja
kayttdoikeuksista annetun lain (1398/2016 muutoksineen, jaljempana:
erityisalojen hankintalain) 31 8:n mukaisesti sopien téalla sopimuksella
yksittdisen hankintakokonaisuuden toteuttamisesta yhdessa. Osapuolet
vastaavat yhdessa erityisalojen hankintalain séannosten noudattamisesta.

Hankkeen hankinnoissa tulee noudattaa erityisalojen
hankintalainsaadantéa, Kaupungin hankinta- ja konserniohjeita ja
omistajaohjauksen maarayksia ja ohjeistuksia.

Kaupunki valtuuttaa Yhtion hoitamaan Kaupungin puolesta tahan
sopimukseen liittyvat kilpailutukset ja tassa sopimuksessa kuvatun
yhteistyon toteuttamisen vaatimien hankintakokonaisuuksien kilpailutukset
seka allekirjoittamaan niihin liittyvat tarjouspyynnot, paatokset, sopimukset
ja muut mahdollisesti tarvittavat asiakirjat, kasittelemaan mahdollisen
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hankintaoikaisuvaatimuksen sek& antamaan vastineet markkinaoikeuteen
ja korkeimpaan hallinto-oikeuteen mahdollisen valituksen johdosta seka
hoitamaan kilpailutettuihin sopimuksiin liittyvdn sopimusseurannan ja
toimittajahallinnan.

Y hteistoiminnasta hankkeessa

Ohjausryhméa

Hankkeen toteutukseen Yhtié on nimennyt projektip&allikon, jonka lisaksi
hankkeen toteutukseen osallistuu Yhtiostd teknisid ja hallinnollisia
asiantuntijoita. Kaupungin edustajat osallistuvat hankkeen ohjausryhmaan
ja muita asiantuntijoita hankkeen projektiryhmaan sek& muihin tydryhmiin
tarvittavin osin. Molemmat sopijapuolet vastaavat omalta osaltaan
hankkeeseen nimeaménsa henkildston kustannuksista.

Molemmilla osapuolilla on oikeus kommentoida asiakirjoja. Osapuolella,
jonka omistukseen rakenteet jaavat, on aina oikeus valvoa tyota. Tama
valvonta ei kuitenkaan poista urakoitsijan ja rakennustdiden valvojan
vastuita miltdan osin.

Satamainfran toteuttamista ohjaa ja seuraa ohjausryhma, jonka Osapuolet
perustavat ("Ohjausryhma”). Ohjausryhma seuraa myo6s Osapuolten
yhteisty6td ja Osapuolten investointi- ja/tai toteutusvastuulla olevien
Osahankkeiden etenemista ja muita Sopimukseen liittyvia asioita.
Ohjausrynmé@n  puheenjohtajana  toimii  Yhtion  toimitusjohtaja.
Ohjausryhméén voi kuulua myés muita hankeosapuolia, joiden kanssa
Yhtio laatii erilliset toteutussopimuksensa.

Ohjausryhmé kokoontuu tarvittaessa ja niin usein kuin hankkeen sujuva
eteneminen  edellyttdd.  Ohjausryhman  kokoonkutsujana  toimii
puheenjohtaja. Puheenjohtaja vastaa siita, ettd kokouksesta pidetdan
asianmukaisesti poytakirjaa ja, etta poytakirja kokouksesta toimitetaan
viipymatta ohjausryhman jasenille.

Ohjausryhméa kasittelee ja antaa menettelyohjeita sisallbllisesti ja
periaatteellisesti merkittavistd muutoksista seka kasittelee rahoitukseen
littyvat muutostarpeet.

Merkittdvat kustannusarvion puitteissa tehtavat muutokset hyvaksytaan
ohjausryhmassa. Merkittavat muutokset, jotka todennakdisesti johtavat
kustannusarvion ylitykseen, kasitellaan kohdan 3.3. mukaisesti.

Ohjausryhméa ei ole varsinainen paattava elin, vaan koordinaatioryhma,
joka valmistelee asiat kummankin Osapuolten paatoksentekoa varten.
Sopimukseen tai sen liitteisiin ei voida sopia muutoksia esimerkiksi
kokousmuistiossa tai kokouspoytékirjassa. Kaikki muutokset Osapuolten
vastuisiin ja velvoitteisiin on sovittava kirjallisesti, vahvistettava molempien



Osapuolien allekirjoituksin ja erikseen liitettdva tdmén Sopimuksen
litteeksi.

Kukin osapuoli vastaa itse ohjausryhmétydskentelystéd aiheutuvista
kustannuksistaan.

Osapuolten vastuulla on raportoida ja tuottaa vastuutehtévien osalta
seurannan edellyttamat tiedot. Ohjausryhmé kokoontuu Yhtién kutsumana
sé&énndllisesti. Tarkempi kokousvéli sovitaan Ohjausryhmassa.

Ohjausryhméssa kasiteltavien asioiden valmisteluvastuu on Yhti6lla.
Ohjausryhmé&én voidaan pyytda ulkopuolisia asiantuntijoita, tai asioita
esittelemaéan esimerkiksi Osahankkeen projektinjohto- tai
rakennuttajakonsulttia.

Ohjausryhmén kasittelyyn tulee saattaa muiden muassa seuraavia
asiakokonaisuuksia:

- Satamainfran suunniteltu  tekninen ja kaupallinen  sisalto,
hankintasuunnitelma;

- Satamainfran toteutusaikataulu ja niissa tapahtuvat
aikataulumuutokset;

- Satamainfran budjetin seuranta ja muutostarpeiden ennakointi
kaupunginvaltuuston investointipaatoksen raameissa;

- Satamainfran paaurakoitsijoiden kuukausiraporttien yleispiirteinen
lapikaynti;

- Hankkeen aikataulutilanne;

- Sellaisten Satamainfraa koskevien lisd- ja muutostdiden Kkasittely,
joiden hyvaksynta vaikuttaa vahvistettuun Satamainfran budjettiin sen
ylittavasti;

- Mahdolliset asemakaavan muutostarpeet Sopimusalueella;

- Tybmaa-aikaiset ja muut tilapaiset jarjestelyt Sopimusalueella
Hankkeen aikana;

Sopimuksen voimaan tullessa Ohjausryhman jasenina toimivat:
- Jarkko Virtanen, omistajaohjausjohtaja, Turun kaupunki
- Kimmo Suonpaa, kaupunkirakentamisjohtaja, Turun kaupunki

- Kim Sdéderstrom, talous- ja hallintojohtaja, Turun Satama Oy
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Projektiryhmé&

Kaavoitus

Maapohja

- Markku Alahame, tekninen johtaja, Turun Satama Oy

- Erik S6derholm, toimitusjohtaja, Turun Satama Oy

Ohjausryhmé@n puheenjohtajana toimii  Yhtion toimitusjohtaja Erik
Soderholm ja sihteerind Markku Alahdme.

Osapuolet sopivat yhteisesti erikseen muista yhteistoiminnan
edellyttamista yhteistytmenettelyista. Ohjausryhma voi nimittaa tyoryhmia
asioiden valmisteluun.

Mikali kyse  on Kaupungin kaupunginvaltuuston  tekeman
investointipaatdksen muutostarpeesta, tulee asia saattaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Hankkeen toteuttamista ohjaa ja valvoo Ohjausryhman alainen
projektiryhma, johon sopijapuolet nimeédvat edustajia yhtenaisin perustein.
Projektiryhméan puheenjohtajana toimii Yhtion nimeama projektipaallikko.

Projektiryhman tehtdvana on ohjata ja valvoa hankkeen toteutumista
hankkeen budjetin mukaisessa rahoituskehyksessa kaikkien sopijapuolten
edut huomioiden. Projektiryhman yleisena tehtédvana on seurata hankkeen
suunnitelmien mukaista edistymista ja tehda tarvittaessa sitd koskevia
esityksia paatoksentekoon ohjausryhmaélle tai hankkeen sopijapuolten
paatosvaltaisille paatoksentekoelimille.

Projektiryhman puheenjohtajan tehtdvdnad on vastata projektiryhméssa
késiteltavien asioiden riittavan huolellisesta valmistelusta ja esittelysta
projektiryhman kokouksissa. Projektiryhman puheenjohtaja esittelee
jokaisessa projektiryhman kokouksessa hankkeen senhetkisen aikataulun
ja budijetin tilanteen seka muut ajankohtaiset asiat. Projektiryhmén
puheenjohtaja vastaa kokousten koollekutsumisesta ja pdytékirjan
pitamisesta. Poytakirja on lahetettavd projektiryhmaélle viipymatta
kokouksen jalkeen.

Kaupunki vastaa kaavoituksesta ja kaavamuutoksista seké kaavoituksen
kustannuksista.

Sopijapuolet sallivat hallinnassaan olevan maapohjan kayttn korvauksetta
hankkeen aikaiseen toimintaan, kuten suunnittelun aikaisiin tutkimuksiin,
rakentamisaikaisiin kulkuyhteyksiin ja hankkeen maamassojen lajitykseen
(ei pilaantuneet maat). Kaupungilla ei ole toistaiseksi osoittaa
pilaantuneille maille 1ajityspaikkaa.
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Liikenteenhoito ja kunnossapito

Tyb6naikaisista ja muista hankkeen aikana tarvittavista
likennejarjestelyistd, kunnossapidosta ja muista jarjestelyistd vastaa
Yhtio.

Paivitetty maanvuokrasopimus

Taman Sopimuksen lisaksi Osapuolten yhteistoiminnassa noudatetaan
my0s Paivitettyd Vuokrasopimusta.

HANKKEEN KUSTANNUKSET, RAHOITUS JA OMISTUS

Kokonaiskustannukset

Hankkeen kokonaiskustannukset voivat tdméan sopimuksen mukaan olla
enintddan 86,0 M€ (alv 0 %) (MAKU 130, 2010=100). Kaupungin
rahoitusosuus hankkeen toteuttamiskustannuksista on 98 %, mutta
kuitenkin enintdén kuitenkin 84,28 miljoonaa euroa. Yhtion rahoitusosuus
hankkeen toteuttamiskustannuksista on vastaavasti 2 %,mutta kuitenkin
enintdéan 1,72 miljoonaa euroa.

Kokonaiskustannukset 86,0 M€ (alv 0 %) sidotaan
maanrakennuskustannusindeksiin  (MAKU 130, 2010=100). Hankkeen

toteutuskustannukset eivat saa ylittaa indeksikorjattua
kokonaiskustannusta.
Hanke toteutetaan Kokonaiskustannusten puitteissa.

Kokonaiskustannukset ja em. rahoitusosuudet sisdltavat myo6s
mahdollisten lisd- ja muutostdiden kustannukset. Mikali on riski siita, etta
hankkeen kokonaiskustannukset vylittyvat, tulee siitd neuvotella
Osapuolten kesken pyrkien ensisijaisesti siihen, ettda Hankkeen
kokonaiskustannukset eivat ylity. Jos Osapuolet havaitsevat olevan
todennakdistd, etta kokonaiskustannukset tulevat ylittamaan 86 M€, tulee
Osapuolten saattaa kustannusten ylitystda koskeva asia pikaisesti Turun
kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Ramboll Oy:n kulut lisdtdan kokonaiskustannuksiin, koska kyseessa on
projektinjohtokonsultointi.

Kolmannen osapuolen taman hankkeen yhteydessd maksettavaksi
tuomitut, maaratyt tai sopimukseen perustuvat sakot, sanktiot tai
korvaukset, joiden saajana on tilaaja, jaetaan prosenttiosuuksien
mukaisesti. Vastaavasti toimitaan kolmannelle osapuolelle maksettavaksi
maarattyjen sakkojen, sanktioiden ja korvausten osalta, ellei kyse ole
tahallisesti tai torkedsta tuottamuksella aiheutetusta vahingosta, jolloin



kustannuksista vastaa sopimusvelvoitteensa laiminlyonyt osapuoli
kokonaisuudessaan.

Mistdén tassa sopimuksesta toisaalla sovitusta riippumatta Osapuolten
keskindginen vastuu kannetaan siten, kuin tdssd kappaleessa on
jliempana sovittu. Kummallakin Osapuolella on erillinen ja itsendinen
oikeus vaatia toiselta Osapuolelta vahingonkorvausta kaikista
suoranaisista ja valittémista vahingoista edellyttaen, etta sellainen vahinko
on aiheutettu tahallisesti tai torkeasta huolimattomuudesta. Kummallakaan
Osapuolella muuta oikeutta mihink&&n korvauksiin tdman sopimuksen
nojalla, eikd Osapuolilla ei ole misséan muussa kuin tassa kappaleessa
tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta saattaa tata sopimusta koskevaa asiaa
ratkaistavaksi missdaan tuomioistuimessa.

Turun  Satama  sitoutuu olemaan reklamoimatta  kaupunkia
satamainfrastruktuurin mahdollisista puutteista tai virheista investoinnin
kohteena olevan alueen lopputarkastusten ja kayttoonoton jalkeen.

Hankkeen suunnitteluun ja rakentamiseen mahdolliset saatavat EU:n tuet
jakaantuvat Osapuolten hyvaksi samalla jaolla kuin menot; Kaupunki 98
% ja Yhtio 2 %.

Vastuu hankkeen kustannusvalvonnasta kuuluu ensisijaisesti Yhtidlle,
jonka on raportoitava Kaupungille séénndéllisesti seka vastattava asioiden
kattavasta esittelysta.

5.2 Maanlunastus- ja korvauskustannukset

Maanlunastus- ja korvauskustannukset eivat sisally Hankkeen
toteutuskustannuksiin.

53 Toteutuskustannusten tarkentuminen

Vuosittaiset toteutuskustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa ja
mm. urakoitsijoiden tydaikataulun ja sopijapuolten kaytettdvissa olevan
vuosirahoituksen mukaisesti. Yhtibn ja kaupungin euromaaraiset
rahoitusosuudet tarkentuvat kilpailuttamisen sekd ehdollisista kohteista
paattamisen jalkeen.

Koska hankkeen kaikkia rakennuskohteita ei hinnoitella erikseen,
rahoitusosuudet on sovittu prosenttiosuuksiksi hankkeen
toteutuskustannuksista. Kustannusarviossa pysymisen varmistamiseksi
tietyt yhdessa paatetyt Hankkeen kohteet voidaan kilpailuttaa optioina,
jotka voidaan kustannusarvion ylittyessa jattda ostamatta. Ehdollisten
kohteiden ostaminen tai ostamatta jattdminen vaikuttaa sopijapuolten
euromaaraisiin maksuosuuksiin, joten lopulliset euroméaaraiset osuudet
voidaan maaritella vasta, kun ehdollisten kohteiden toteuttamisesta on
paatetty.
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Hankkeen kokonaiskustannuksiin vaikuttavat muutokset ja muut
kunnallista p&atoksentekoa vaativat muutokset on kasiteltava Kaupungin
normaalien paatoksentekomenettelyjen mukaisesti. Mikali Satamainfran
kokonaiskustannukset eivat ylita 86 M€:a, riippumatta yksittisen
Osahankkeen rakentamiskustannuksista, eivat Osahankkeissa tapahtuvat
kustannusmuutokset edellytd uutta kunnallista paatdoksentekoa tai
Kaupungin etukateistda suostumusta tdman Sopimuksen nojalla.
Kustannusten  seurannasta on  sovittu tarkemmin  kohdassa
("Ohjausryhma”).

Omistus ja kunnossapito

Laskujen maksu

Urakan tuloksena olevat rakenteet tulevat ilman eri korvausta
sopijapuolten omistukseen. Osapuolet voivat yhteisestd sopimuksesta
paivittdd omistusten kohdentamista sopimuksen voimassaoloaikana
kohdan 18.3. mukaisesti.

Urakoiden vastaanoton yhteydessa valmiit rakenteet siirtyvat Yhtion tai
kaupungin omistukseen. Yhtio vastaa rakenteiden/laitteiden/jarjestelmien
kunnossapidosta ja kunnossapitoluonteisista korjauksista. Peruskorjaus-
ja uusimisvastuu on rakenteen omistajalla.

Yhtidlle vastuuseen kuuluvat yllapito ja yllapitoaikainen korjausvastuu ja
tybaikaiset asiat, jotka kaikki ovat rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen YSE 1998 -sopimusehtojen mukaisia urakoita.

Sopimuskaudella ja takuuaikana vastuu urakkasopimuksen mukaisten
oikeuksien ja velvoitteiden valvomisesta, my®ds kolmatta osapuolta
kohtaan, on Yhtiolla. Yhtid vastaa kaupungin etujen valvomisesta kuin
omistaan. Mahdolliset kustannukset ja saatavat jaetaan kohdassa 5.1.
sovitusti kunkin urakan takuuajan paattymiseen saakka, minka jalkeen
kumpikin osapuoli vastaa naista hallinnassaan olevaan alueeseensa
kohdistuvista vaatimuksista.

Lahtdkohtaisesti palveluntuottaja toimittaa tyon edistyessa laskut kullekin
sopijapuolelle suoraan kohdassa 5.1 mainitulla jaolla. Hankkeen
kustannukset, jotka ovat kertyneet yksinomaan Yhtiblle tai kaupungille
tasataan Hankkeen aikana.

Yhti6 tarkastaa laskujen perusteiden oikeellisuuden ja
maksukelpoisuuden.  Yhtion tarkastuksen jalkeen Yhtié antaa
palveluntuottajalle luvan lahettdd laskut sopijapuolille maksettavaksi
taman sopimuksen mukaisesti. Todistus laskun maksukelpoisuudesta on
toimitettava laskun liitteend. Palvelusopimuksissa ilmoitettava laskujen
maksuaika on 21 paivaa.



Laskut kirjataan Yhtion yllapitdm&én seurantajarjestelmaan. Taman lisaksi
Kaupunki jarjestda oman seurantansa Hankkeen laskuista.

Sopijapuolet  vertaavat erillisia  seurantoja  toisiinsa  vuosittain
kvartaaleittain laskutuksen yhdenmukaisuuden varmistamiseksi.

Kumpikin sopijapuoli huolehtii omista rakennusalan
tiedonantovelvollisuuteen kuuluvista raportointivelvollisuuksistaan
Verohallinnolle.

Laskuissa on eriteltdva Kaupungin osuus ja Yhtion osuus ja kummallekin
on lahetettava omat laskunsa. Kaupungin hankinnoissa on kaytossa
kadannetty alv-velvollisuus, mika on huomioitava urakoitsijoille annettavissa
laskutusohjeissa.

5.6 Kiinteistéinvestointeihin sisaltyva arvonlisdvero

Osapuolet vastaavat kustannusvastuullaan oleviin laskuihin ja
rahoitusosuuksiin arvonlisdveron suorittamisesta.

Kaupungin on tarkoitus jatkossa vuokrata taseeseensa toteutuneet
Satamainfran omaisuuserat Paivitetylla Maanvuokrasopimuksella Yhtitlle.
Kaupunki tulee hakeutumaan kohteesta Kkiinteistén kayttdoikeuden
luovuttamisesta  alv-rekisteriin.  Paivitetty Maanvuokrasopimus on
arvonlisaverollinen.

Yhtio laati Satamainfrasta Osahankkeittain  kiinteistdinvestoinnin
tarkistuslaskelman, jonka Yhtié on velvollinen toimittamaan Kaupungille.

6 TOIMINTA TAKUUAIKANA

Sopijapuolet edellyttavat, etta urakkasopimuksiin siséltyva
rakennusurakan takuuaika on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
YSE 1998 mukainen, ja etta urakoitsija antaa yhden takuuajan vakuuden,
joka koskee sekd Yhtiotd ja Kaupunkia niiden rahoitusosuuksia
vastaavasti. Yhtid vastaa takuuaikana toimenpiteista, joilla pidetaén
takuuajan vakuus voimassa ja huolehtii muutoinkin sopimuksen mukaisten
oikeuksien valvomisesta takuuaikana suhteessa urakoitsijaan.

Rakenteiden ja jarjestelmien takuuaikaisista ja sen jalkeisista
kustannuksista vastaa Sopimusalueella Yhtid sikali, kun mainitut
kustannukset eivat kuulu urakoitsijan takuun piiriin.

Vakuuksien suhteen todetaan, ettéd Kaupungilla on etusija, mikali Yhtio
ajautuisi maksukyvyttomaksi.
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MAAPERAAN LIITTYVAT VASTUUT

Mikéli Sopimusalueella ilmenee maaperan pilaantumista, vanhoja
perustuksia tai jatteitd, pilaantunut maaperd kunnostetaan ja jatteet
poistetaan rakentamisen yhteydessa viranomaisen edellyttamalla tavalla.
Kaupunki vastaa pilaantuneen maaperdn puhdistamisesta ja jatteiden
poistamisesta aiheutuvista kustannuksista osana Satamainfran
kustannuksia. Mikali kokonaan Yhtion investointivastuulla olevan
rakennuksen tai rakennelman maanrakennustdissd, esim. terminaali,
iimenisi tdssa kohdassa todettua pilaantumista tai jatteita, vastaa Kaupunki
puhdistuskustannuksista tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraisista kuluista Yhtiolle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd rakennusten purkamisesta aiheutuvat
kulut, perustusten purkaminen ja muut vastaavat toimenpiteet kuuluvat
Kaupungin  kustannusvastuulle ja lisdtddn osaksi  Paivitetyn
Maanvuokrasopimuksen lisdvuokraa.

8 OSAPUOLTEN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

9

Kumpikin Osapuoli myo6tavaikuttaa siihen, ettd tarvittavat rasite- tai
yhteisjarjestelysopimukset, joita edellytetddn Hankkeen toteuttamiseksi,
saadaan Osapuolten kesken sekd mahdollisesti naapuritonttien kanssa
sovituksi Hankkeen edellyttdméassa aikataulussa.

Sopimusalueelle voi sijoittua myds muita, Osapuolten itsendisesti
toteuttamia toimenpiteitd ja hankkeita. Naiden itsendisesti toteutettujen
toimenpiteiden ja hankkeiden osalta vaikutuksista taman Sopimuksen
sisaltoon ja Hankkeeseen Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan ja
sopimaan etukéateen.

Sataman alueella ja sen laheisyydessa on Kaupungin omistamia maa-
alueita, joiden Kkehittdmisestd ja muista alueisiin liittyvistd toimista
Kaupunki vastaa itsenaisesti.

Yhtion Kaupungilta vuokraamien maa-alueiden osalta yhteistoiminnassa
noudatetaan Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen ehtoja.

SATAMAINFRAN KAYTTOA KOSKEVAT EHDOT

Valtiontukisaannodsten mukaisesti kaupunki velvoittaa, etta Yhtit tarjoaa
rakennettavan satamainfran kaikkien kiinnostuneiden kayttajien saataville
yhdenvertaisella ja syrjimattdmalla tavalla markkinaehdoin. Mahdolliset
toimiluvat toiminnan harjoittamiseksi satamainfralla on myonnettava
kilpailumenettelyssé avoimin, lapinakyvin ja syrjimattémin ehdoin.



10 SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama Sopimus on voimassa niin kauan, kunnes tassa Sopimuksessa
sovittu Satamainfra on luovutettu Kaupungille. Sopimusehdot 11 — 16
sitovat kuitenkin Osapuolia myds Sopimuksen paattymisen jalkeen.

11 TIETOTURVA JA TIETOSUOJA

Kasitellessdédn salassa pidettdvia tietoja tai henkilttietoja tahan
sopimukseen liittyen Yhtio ja Kaupunki sitoutuvat varmistamaan riittavan
tietoturvan tason ja noudattamaan kulloinkin soveltuvaa tietoturvaa
koskevaa lainsaadant6a.

Yhtio ja Kaupunki toimivat tdman sopimuksen kohteena olevassa
hankkeessa EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen (2016/679/EU, jaljempana
"tietosuoja-asetus") 26 artiklan mukaisina yhteisrekisterinpitajina.

Sopijapuolten keskindisessad suhteessa Yhtid toimii yhteyspisteena
rekisterdidyille  rekisterdityjen  tietosuoja-asetukseen  perustuvien
oikeuksien toteuttamisessa ja vastaa tietosuoja-asetuksen 13 ja
14 artiklojen edellyttamasta rekisterdityjen informoinnista, ellei informointi
ole yksittdistilanteissa tarkoituksenmukaisempaa toteuttaa Kaupungin
toimesta. Kaupunki sitoutuu omalta osaltaan toteuttamaan rekisteroityjen
tietosuoja-asetukseen perustuvia oikeuksia seka avustamaan Yhtitta
rekisteroityjen informoinnissa.

Sopijapuolet  sitoutuvat avustamaan  toisiaan  tietoturva- ja
tietosuojalainsdadanndén noudattamisen varmistamisessa, esimerkiksi
iimoittamalla havaitsemastaan henkil6tietojen tietoturvaloukkauksesta
toiselle sopijapuolelle ilman aiheetonta viivytysta.

Sopijapuolten korvausvastuu henkilotietojen kasittelysta rekisteroityja
kohtaan méaraytyy tietosuoja-asetuksen 82 artiklan mukaan.

12 AINEISTOJEN KAYTTOOIKEUS

Lahtdkohtaisesti kukin Osapuoli omistaa kaikki oikeudet tekemiinsa tai
teettamiinsa suunnitelmiin ja muihin aineistoihin.

Osapuolet saavat oikeuden kayttda ja hyodyntda toisen Osapuolen
laatimia tai laadituttamia suunnitelmia ja selvityksia, jotka koskevat
Hanketta, edellyttaen, ettd siihen on mahdollisen kolmannen osapuolen
suostumus.
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ILMOITUKSET JA TIEDONANNOT

Kaikki Sopimuksen edellyttaméat ilmoitukset ja muut tiedoksiannot on
toimitettava  toiselle  Osapuolelle  kirjallisessa muodossa  joko
sahkopostitse, kirjattuna kirjeend tai lahetilla, ja ilmoitukset on osoitettava
seuraavasti (taikka muuhun Osapuolen my6hemmin ilmoittamaan
osoitteeseen)

Turun kaupungille:
PL 355, 20101 Turku
Turun Satama Oy:lle:

Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 Turku

14 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Sopimus sitoo Yhtitta heti, mutta Kaupunkia vasta kun Kaupunki on
paatokselladan hyvaksynyt tdman Sopimuksen ja p&atdés on saanut
lainvoiman.

15 MUITA EHTOJA

15.1

15.2

15.3

154

Viestinta
Osapuolet sopivat erikseen Sopimusalueen ja Hankkeen viestintaan
liittyvista yksityiskohdista.

Yhtid huolehtii Osahankkeiden rakentamisenaikaisesta viestinnasta
sidosryhmille ja lahialueen toimijoille liittyen mm. tydmaan aiheuttamaan
hairibon tai tilapaisjarjestelyihin.

Sopimuksen siirtdminen

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda tdhan Sopimukseen liittyvia oikeuksia tai
velvollisuuksia kolmannelle ilman Osapuolten etukdteen antamaa
kirjallista  suostumusta, Ilukuun ottamatta liikkeenluovutus- tai
yhtidjarjestelytilanteita.

Muutokset

Kaikki muutokset tahan Sopimukseen on tehtava kirjallisesti Osapuolten
allekirjoituksin vahvistettuna. Suulliset muutokset ovat mitattémia.

Oikeuksien kayttamatta jattaminen



Mikéli Osapuoli jattaa kayttamattd jonkin tdman Sopimuksen tarjoaman
oikeuden, ei tamé&n oikeuden kayttaméatta jattdminen millaan tavalla
vaikuta kyseisen Osapuolen oikeuteen kayttda tuota oikeutta mydhemmin
niin halutessaan.

16 RITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

17 LUTTEET

Tahan Sopimukseen ja sen liiteasiakirjoihin sovelletaan Suomen lakia.
Taman sopimuksen kohteena olevasta hankkeesta mahdollisesti
aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan neuvottelemalla. Mikali
neuvottelut eivat johda tulokseen, erimielisyydet kasitellaan ensiasteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Sopimukseen  kuuluvat taman  sopimusasiakirjan  lisdksi  sen
erottamattomina osina seuraavat liitteet:

Liite 1 Sopimusalueen karttaliite

Liite 2 Asemakaavan aluerajaus

Liite 3 Paivitetty Maanvuokrasopimus

Liite 4 Paivitetyn Maanvuokrasopimuksen aluekartta
Liite 5 Sataman infrastruktuurin rakentamiskustannukset

Mikali taman sopimusasiakirjan tekstin sisaltd poikkeaa liitteiden
teksteistd, tdméan sopimusasiakirjan teksti on maaraava. Kuitenkin, mikali
Paivitetyn maanvuokrasopimuksen teksti on ristiriidassa tadman
Sopimuksen kanssa, houdatetaan Paivitettyd maanvuokrasopimusta.

18 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA ALLEKIRJOITTAMINEN

Sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Yhtion puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Erik
Soderholm.

Kaupungin puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kansliapaallikko
Tuomas Heikkinen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
AL 1 jolle saa sijoittaa myos palvelutiloja.

0,8.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja
palvelutilaa yhteensa enintaan 1000 k-m2
mahdollisten hotellitilojen liséksi.

Satama-alueen (LS-1) suunnalla oleviin
korttelialueen osiin ei saa rakentaa asuntoja
Kuljetuskadun ja Skandiankujan varrelle tulee
rakentaa tolmlsto tai liikerakennus, JOKE
suojaa kor asuntoja sat:

ja laivojen melulta. Mik&n asunnoista ei saa
avautua pelkastaan LPY-1-alueen suuntaan.
Asuinrakennuksia saadaan rakentaa vasta sitten
kun asumista melulta suojaava
liikerakentaminen on toteutettu satamakentén
puolelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
saa sumuaa myds palvelutiloja. Viherkerroin
0,8. Kor saa sijoittaa
liike- ja palvelutilaa yhteensa enintaan 1000
k-m2. Korttelialueen ja rakennuksen lapi on
sallittava yleinen jalankulku I-1-alueelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
K - 2 saa s\]olllaa myos asunnon. Viherkerroin
0,8. Pi luetta tulee kehittaa ja

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
gg! , dar ocksa ser far
placeras. Gronkuelﬁclenl minst 0,8.

| kvartersomradet far det placeras sammanlagt
hogst 1 000 v-m? affars- och servicelokaler
utdver eventuella hotellutrymmen.

| de kvartersdelar som ligger mot
hamnomradet (LS-1) far inte bostader byggas.
Léangs Transportgatan och Skandiagranden ska
byggas en kontors- och affarsbyggnad som
skyddar kvartersomradets bostader mot bullret
fran hamnomradet och fartygen. Ingen av
bostader far 6ppna sig enbart mot omradet
LPY-1. Bostadsbyggnader far byggas forst
efter de bullerskyddande affarsbyggnader har
genomforts pa sidan av hamnfaltet.

Kvartersomrade for afférs- och
kontorsbyggnader dar ocksa servicelokaler far
placeras. Gronkoefficient minst 0,8. |
kvartersomradet far det placeras sammanlagt
hogst 1 000 v-m? afférs- och servicelokaler.
Genom kvartersomradet och byggnaden ska
allman gangtrafik till I-1-omradet tillatas

Kvartersomrade for affars- och kontorslokaler
dar aven en bostad far p\aceras
minst 0,8 adet ska

hoitaa kohteen pihar inteen
mukaisesti edistéen ja yllapitden alueelle
luonteenomaista viherymparistoa ja
kasvillisuuden monimuotoisuutta.

Rautatiealue.

Satama-alue, jolle saa sijoittaa

henckiléliikenneterminaalin sek& muita
liittyvia r ja

rakenteita.

Sataman Iukennealue jolle saa rakentaa

och skétas enligt platsens
gardsbyggnadstradition for att framja och
bevara omradets karakteristiska grénmiljé och
mangfald av vaxtlighet

Jérnvégsomrade
Hamnomrade dar det far placeras en terminal
for persontrafik samt andra byggnader och

konstruktioner som anknyter till
hamnverksamheten.

Trafikomrade i hamnen dér industri- och

liittyvia ja
varastorakennuksia.

Huoltoaseman korttelialue.

Yleisten pysékéintilaitosten kcmehalue Alueelle

som anknyter till
hamnfunktionerna far byggas.

Kvartersomrade for servicestation

Kvartersomréade for allménna

saa sijoittaa muun muassa
ja kortteleiden 5, 35, 36 ja 37 pysakdintia
seka joukkoliikenteen saatto-, nouto- ja

liityntapysakaointia. Viherkerroin vahintaan 0,6.

Pysakaéintilaitokseen saa sijoittaa liike-,
toimisto- tai palvelutiloja. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa julkisivun kaupunkikuvalliseen
Iaa(uun ja Kunnoslavuuteen Mahdc\l\set Iaajat

Juhana Herttuan puistokadun varsi tulee rajata
rakennuksella tai istutusalueella, jolla kasvaa
kookkaita lehtipuita. Pysakaintilaitoksen katolle
ja seiniin saa sijoittaa uusiutuvan energian
hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten
aurinkopaneeleita ja -kerdimia.

Autopaikkojen, pysakdintirakenteiden ja

pysakaintilaitoksen suunnittelussa on

kiinnitettava erityista huom\ota siihen, ella
jen valoista ympard

kohdlstuva haikéisy saadaan minimoitua.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue enintaén
15 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue
enintdén 120 k-m2 suuruista
sahkonsyottoasemaa ja enintaan 15 k-m2
suuruista muuntamoa varten.
Sahkonsyottéasema Ja muuntamo tu\ee

parkeri aggni Pa omradet far placeras
bl.a. parkeril for hamnen
och for kvarteren 5, 35, 36 och 37 samt
parkering for kort angoring och infartsparkering.
Grénkoefficient minst 0,6.

| parkeringsanléggningen far placeras affars,
kontors- eller servicelokaler. Man ska vara
sarskild uppmarksam om fasadens stadsbildliga
kvalitet och férmaga att vacka intresse.
Eventuella stora parkeringsfalt ska struktureras
med tradplanteringar. Kanten av Hertig Johans
parkgata ska avgransas med en byggnad eller
ett planteringsomrade med stora I6vtrad. Pa
byggnadernas tak och vaggar far placeras
anordningar for utnyttjande av férnybar energi,
sasom solpaneler och solfangare.

Vid planeringen av bilplatser och
parkeringsstrukturer ska sérskild uppmarksamhet
fastas vid att blandningen fran fordons\]us pa
de omkringli bostaderna kan

Kvartersomrade fér byggnader och
anlaggningar fér samhéllsteknisk forsdrining
som reserveras for en transformator pa hogst
15 v-m2.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
som reserveras for en elmatningsstation pa
hogst 120 v-m2 och en transformator pa
hégst 15 v-m2. Elmatningsstationen och
translormalorn ska uppféras med hog

toteuttaa
ja julkisivumateriaalien tulee tayttaa
korkeat laatuvaatimukset. L&htSkohtaisesti
muuntamo ja sahkonsyéttéasema tulee
sijoittaa samaan rakennukseen.
Muuntamotilan vapaiden sisamittojen pitaa
olla véhintaan 4 x 4 metria. Tilan pitaa
rajautua suoraan ulkoseinaan ja sille pitaa
olla paasy kuorma-autolla.

Suojaviheralue, joka varataan luonnon

tulee kayttaa keltamaitetta siten, etta alue
soveltuu juurilasisiiven elinymparistoksi
Suunnitelmista on pyydettava
ympdristonsuojelun kannanotto.

Alueelle saa sijoittaa LH-korttelialueen
maanalaisia saili6ita ja johtoja ja muuta
maanalaista infrastruktuuria seka sellaisia
LH-korttelialueen maanpaéllisia laitteita ja
rakenteita, jotka eivat heikenna luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokasta

kvalité och ialerna ska
uppfylla hoga kvalitetskrav. Som utgangspunkt
ska n och i {
placeras i samma byggnad.
Transformatorutrymmets fria inre matt ska
vara minst 4 x 4 meter, det ska avgrénsas
direkt av yttervdggen och ska kunna nas med
lastbil.

Skyddsgronomrade som reserveras for okandet
av naturens mangfald. | planteringarna ska
anvandas kéringtand sa, att omradet lampar
sig som livsmiljé fér vickerglasvingen. Ett
utlatande om planerna ska begéras av
miljoskyddet.

Pa omréadet far det placeras for
LH-kvartersomradet underjordiska magasin och
ledningar och ovrig underjordisk infrastruktur,
samt sadana LH-kvartersomradets ovanjordiska
anlaggningar och strukturer som inte
forsamrar for naturens mangfald viktig livsmiljo

4 esimerkiksi genom t.ex. skuggning. Atgarder som &r
K i ja ) ga for och uppréttha
seké muun av och av annan
kannalta ar tillatna pa omradet. Efter

ovat
alueella sallittuja. Toimenpiteiden Jalkeen alue
tulee ennallistaa.

Suojaviheralue, jolla olemassa olevat puut
séilytetddn mahdollisuuksien mukaan. Alueen
avoimien osien istutuksissa tulee kéyttaa

keltamaitetta siten, ettd alue soveltuu

atgarderna ska omradet aterstallas.

Skyddsgronomrade pa vilket traden bevaras i
man av majlighet. | planteringarna av de
Oppna delarna av omradet ska anvandas
kéringtand sa, att omradet I&mpar sig som

juurilasi: on livsmiljé for  vickerglasvingen. Ett utiatande om
py ava ympar planerna ska begaras av miljoskyddet.

K ja Atgéarder som ar nédvandiga for byggande och
seké muun akenteen av ik och
kannalta va oméa i ovat av annan ar

alueella sallittuja. Toimenpiteiden jélkeen alue
tulee ennallistaa.

Alue i i
/R KY rakennetun kul(tuunmsmnalhsen ympariston
Aluetta i tai

muutostoimenpiteista on kuultava
museoviranomaista.

Vesialue.

——— - == — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva,

—_ _|_ ——— Kaupunginosan raja.

Korttelin, kor

ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

tillatna pa omradet. Efter atgarderna ska
omradet aterstéllas.

Omradet bildar en byggd kulturhistorisk miljé
av riksintresse. Muselmyndlgheten ska héras

planer eller &ndril som
géller omradet

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomréadets grans.

Stadsdelsgréns

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade

7777777 alueen tai | Till sitt lage riktgivande grans for omrade eller
raja. del av omrade.
Sitovan ij mukaisen tontin raja ja Tomtgréns och -nummer enligt bindande
numero. tomtindelning.
O 6 1 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
SATA Kaupunginosan nimi Namn pa stadsdel.
Korttelin numero. Kvartersnummer.
Linnanaukko  Alueen nimi Namn pa omrade.
35000 ker y
\Y i numero osoittaa Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
kerrosluvun. del dérav.
+2.65 i i kor Ungefarlig markhojd.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan

Hogsta hojdlage for byggnadens yttertak. Pa

rakennusalalla (Iha) katon ylimmén

kor saa ylittaa i illa
rakenteilla kuten kattoikkunalla. Naiden
rakenteiden pinta-ala saa olla yhteensa
enintddn 400 m2, ja ne saavat ylittaa
vesikaton korkeuden enintéén 5 m.

Vesikaton yllmman kohdan korkeusasema

for terminalen for persontrafik
far takets hogsta hojdlage dverskridas med
enstaka konstruktioner sadsom takfonster. Ytan
pa dessa konstruktioner far vara hogst 400
m2 totalt och de far 6verskrida yttertakets
héjd med hogst 5 meter.

Hogsta homlage for byggnadens yttertak i

laivaan j
Maéréys ei koske

yggor som leder till fartyget.

siirrettévia osia.

galler inte flyttbara delar i
ombordstigningsbryggorna
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Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Alleviivattu teksti osoittaa ehdottomasti
noudatettavan maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liike- tai

Hégsta héjd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Den understreckade texten anger en

bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér en affars- eller

joka saa olla
tulee
vahmlaan 13 m korkea meluesle Joka suojaa
kor muita
melulta. Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liike- tai
i tulee

kontor i vilken hoi far
drivas, ska placeras. Byggnaden ska utgéra ett
enhetligt, minst 13 meter hogt bullerhinder
som skyddar kvartersomradets andra byggnader
mot buller fran hamnomradet. P& omradet far
bostader inte placeras.

Byggnadsyta dar en affars- eller

yhtenainen, vahintaan 13 m korkea melueste,
joka suojaa korttelialueen muita rakennuksia
satama-alueen melulta. Alueelle ei saa sijoittaa
asuntoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin,
pysakaintitilan polkupyérille tai teknisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
henkildliikenneterminaalin

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ulokkeen.
Ulokkeen alla on oltava vapaata korkeutta
vahintéén 5,5 m. Ulokkeen alla olevaa tilaa
tulee voida kayttaa liikennealueena
joukkoliikennetta seka jalankulkua ja pyorailya
varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ulokkeen.
Ulokkeen alla on oltava vapaata korkeutta
véhintaan 3,5 m.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa katoksen.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava alue / tila maantasossa. Tilan
vapaiden sisdmittojen pitaa olla vahintaan 4 x
4 metrid, tilan pitaa rajautua suoraan
ulkoseinaan ja sille pitaa olla paasy
kuorma-autolla.

jatettava
kulkuaukko.

Nuoli osoittaa koko korttelin rakennusalan
sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa koko korttelin rakennusalan
sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

on
prosenttiosuuden osomama osa nuolen
osoittaman rajan pituudesta.

Katualue taksiliikennetta ja jalankulkua varten.
Alue on rajattava katoksella aukion ja
LS-1-alueen reunalla.

Sijainniltaan ohjeellinen johtoa varten varattu
alueen osa.

& puurivi.
Puurivit ovat sualnmltaan ohjeellisia paitsi
K-2-korttelialueella. Kaavaan merkityt
K-2-korttelialueen puut tulee sailyttaa.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hu\eves\a

ska placeras. ska
utgora ett enhetligt, minst 13 meter hogt
bullerhinder som skyddar kvartersomradets
andra byggnader mot buller fran hamnomradet.
Pa omradet far inte placeras bostader.

Byggnadsyta pa vilken en kiosk, en
parkeringsanléggning for cyklar eller tekniska
utrymmen far placeras.

Byggnadsyta pa vilken en terminal for
persontrafik far placeras.

Byggnadsyta pa vilken ett utsprang far
placeras. Under utspranget ska det finnas fri
héjd pa minst 5,5 meter. Utrymmet under
utspranget ska kunna anvandas som
trafikomrade for kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik.

Byggnadsyta pa vilken ett utsprang far
placeras. Under utspranget ska det finnas fri
héjd pa minst 3,5 meter.

Till sitt Iage riktgivande byggnadsyta dér
skyddstak far placeras.

Till I1age riktgivande omrade / utrymme pa
markniva som reserveras for en transformator.
Utrymmets fria inre matt ska vara minst 4 x
4 meter, det ska avgransas direkt av
yttervaggen och ska kunna nas med lastbil.

Till sitt 1age riktgivande genomfartséppning i
byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan i hela
kvarteret som byggnaden ska tangera.

Pilen anger den sida av byggnadsytan i hela
kvarteret som byggnaden ska tangera. Minst
den angivna procentuella andel av langden av
den grans som pilen anger skall anvandas till
byggande.

Gatuomrade for taxi- och gangtrafik. Omradet
ska avgransas med ett skarmtak vid kanten
av den 6ppna platsen och omradet LS-1

Till sitt lage riktgivande for ledning reserverad
del av omrade.

Tradrad som ska bevaras/planteras/kompletteras.
Tradraden ar riktgivande till sitt lage forutom pa
kvartersomradet K-2. Traden som markts ut i
kvartersomradet K-2 ska bevaras.

Fran iga ytor ska dag fordrojas

tulee viivyttaa siten, etta
-altaiden tai -s&ilididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka

&, att for nas eller
-magasinens kapacitet &r 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Bestammelsen galler vid
nybygge saml belydande t\l\byggnad Dessa

merkittavia
-altaiden tai -sailiéiden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan |a nnssa tulee

fordr eller g ska
témmas 12 llmmar efter att de fyllts och de ska
ha p\anerat braddavlopp. Férdrojningssystemens

olla i ylivuoto. Viivy
i ei saa taytty
alle 0,5 tunnissa.

tyhjentya

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja jossa viivytetaan
kortteleiden seka yleisten alueiden hulevesia
allas- ja/tai ojarakentein.

Katu,

aukio/tori. Aukiotil;
tulee rajata istutuksilla, rakennuksilla tai
rakenteilla. Osan aukiosta saa istuttaa
puistomaiseksi.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Joukkoliikenteelle varattu katu, jolla tontille ajo
on sallittu.

yleiselle j: ja
polkupydrailylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

j = puhdistamon purkuputki

PUHDISTAMON PURKUPUTKI

Alle 6 m etéisyydelle puhdistamon purkuputken
keskllmjasta ei saa rakentaa. Alle 10 m
Yy purkuputken on aina

hyvissa ajoin, ennen kuin rakennetaan,
kaivetaan, paa\utetaan tai muulla tavalla

foi far ej tommas pa mindre an
en halv timme efter att de fyllts

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem,
genom vilket dagvattnet fran kvarteren och
allmanna omraden leds och fordrojs i
basséng- och/eller dikeskonstruktioner.

Gata.

Till sitt Iage riktgivande reservering for
sparvag.

Till sitt Iage riktgivande &ppen plats/torg. Den
Oppna platsen ska avgréansas med planteringar,
byggnader eller konstruktioner. En del av den
Oppna platsen far planteras s& att den blir
parklik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt &r tillaten.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Gata reserverad for kollektivtrafik, dar infart till
tomt ar tillaten.

Till sitt lage riktgivande for allman gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade.

For ledning reserverad del av omrade.

z = elektricitet
j = reningsverkets utloppsrér

RENINGSVERKETS UTLOPPSROR

Inom 6 meters avstand fran mittlinjen av
reningsverkets utloppsror far inte byggas. Innan
byggande, gravningar eller palningar eller andra
atgarder vidtas som andrar grundvattnets niva
eller de geotekniska forhallandena pa ett avstand
narmare 'an 10 meter till mittlinjen av

, ska verkningarna av
dessa algarder aHtld redas ut i god tid innan

tasoa tai
olosuhteita.
arbetet inleds.
MUUT MAANALAISET JOHDOT
OVRIGA LEDNINGAR UNDER JORDEN
Maanalaisten johtojen kohdalle ei saa istuttaa

puita eik sijoittaa sellaisia rakennuksia,
rakennelmia tai laitteita, jotka estavat johtojen
kunnossapitoa.

ILMASSA KULKEVA 110 kV:N VOIMAJOHTO

Puiden ja rakenteiden korkeutta rajoitetaan
voimajohtoa varten varattujen alueiden
ymparilla. 10 m etdisyydella
voimajohtoalueen reunasta puiden sallittu
korkeus on 20 m ja johtoalueen reunassa 10
m. Naiden valisella alueella puiden sallittu
korkeus maaraytyy 45 asteen kulman mukaan.
Alle 5 m etaisyydelle voimajohtoa varten
varatun alueen reunasta ei saa rakentaa ilman
johdon omistajan lupaa. 5-10 m etaisyydella
a

I marken vid underjordiska ledningar far inte trad
planteras eller placeras sadana byggnader,
konstruktioner eller apparater som hindrar
underhéllet av ledningarna.

110 kv HOGSPANNINGSLEDNING

Hojden pa trad och konstruktioner begrénsas runt
omraden som reserverats for
hégspanningsledningen. Pa 10 meters avstand fran
kanten for omradet for hogspanningsledningen ar
tradens tillatna hojd 20 meter och vid kanten av
omréadet 10 meter. P4 omréadet mellan dessa
bestams tradens hojd enligt en 45 graders vinkel.
Utan tillstand av ledningens &gare far man inte
bygga pa under 5 meters avstand fran kanten for
de( omrade som reserverats for

I
suurin sallittu korkeus on 5 m + rakenteen ja
voimajohtoa varten varatun alueen vélinen
etaisyys.

Jos tai r ia sijoi alle
22 m etéisyydelle voimajohtojen nakyvista
pylvasrakenteista, ne tulee suojata

P& 5-10 meters avstand
fran omradet med hogspanningsledningen ar
byggnadernas och konstruktionernas hdgsta tillatna
hojd 5 meter + avstandet mellan konstruktionen
och omréadet som reserverats for
hégspanningsledningen.

Om konstruktioner och byggnader placeras under
22 meter fran hégspanningsledningarnas synliga

leviamisen estamiseksi. Voimajohtoa varten
varatulle alueelle ei saa ilman johdon
omistajan lupaa sijoittaa Se\lalsla kasveja tai
rakenteita, joiden korkeus onyli

uktioner, ska de skyddas pa ett
andamalsenligt satt for att férhindra spridningen av
farliga spanningar. Pa omradet som reserverats for
hcgspanmngsledmngen far inte utan tillstand av

2 m. Voimajohtoa ympérdivéa aluetta ei saa
aidata eikd sinne saa kasata lunta. Alueelle
saa toteuttaa rakenteita ja maanpinnan
korotuksia vain johdon omistajan luvalla.

Melalllrakenlels\a aitoja ei saa rakenlaa

eika alle 10 m Yy
voimajohtoa varten varatun alueen reunasta.
ovat

voimajohtoa varten varatulla alueella ja 22
metrid lahempana voimajohtojen nakyvia
pylvésr: i ji il

rajoitteista kerrotaan tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Eritasoristeys.

agare placeras sadana
vaxter eller konstruktioner vars hojd matt fran
markytan &ar 6ver 2 m. Omradet som omger
hégspanningsledningen far inte inhadgnas och sné
far inte samlas dit. P4 omradet far byggas
konstruktioner och héjningar av marknivan endast
med tillstand av ledningens dgare.

Staket av metallkonstruktioner far inte byggas pa
omradet for hogspanningsledningen eller pa under
10 meters avstand fran kanten for omradet som
reserverats for hégspanningsledningen. Bilplatser
forsedda med el &r forbjudna pa omradet som
reserverats fér hégspa i och nérmare
an 22 meter fran de synliga stolpkonstruktionerna
fér hogspanningsledningarna. | planbeskrivningen
beskrivs det mer specifikt om begransningar
orsakade av kraftledningen

Planskild korsning.



Tasoristeys.

Tasoristeysta ja johtoja varten varattu alueen
osa. Tasoristeys varataan jalankululle,
pyorailylle, pelastusliikenteelle, muulle

toimintaan liittyvalle liikenteelle.

i i imadra sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Muu vedenalainen kulttuuriperintokohde (vanha
Ruissaloon johlanut silta). Aluee\la siJailsevat

on
kuitenkin sallmua mikali sma pyydetaan

Plankorsning.

For plankorsning och ledningar reserverad del av
omrade. Plankorsning som reserveras for gang-
och cykeltrafik, raddnmgstraf\k ovrig

samt trafik i y g till
frakthamnens verksamhet.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomradets gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Annan kulturarvsobjekt under vatten (den gamla
bron som ledde till Runsala).Brokonstruktionerna
pa omradet ska bevaras. Muddring &r dock

tillatet ifall man begar ett utlatande om det av

lausunto
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa ennen
niiden toteuttamista

Alueen osa, |c\|a sijaitsee vedenalainen
295/1963)

Storre planer som berér
objektet ska forhandlas med museimyndigheten
innan genomforande.

Del av omradet dér det finns en fast
fornlamning under vatten som fredats enligt

kiinte& muinaisjaénnés. Alueen inen,

ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Ruoppaaminen on kuitenkin
sallittua, mikali siité pyydetéan lausunto

fornmi (295/1963). Enligt lagen om
fornminnen ar det forbjudet att utgrava,
overholja, andra, skada eller pa annat satt
rubba omradet. Muddring &r dock tillatet ifall
man begér ett utlatande om det av

museovif Aluetta ko kevi ista tai sen Man ska i god tid begéara

a liittyvista i on utldtande av museimyndigheten om planer som
pyy ava hyvissa ajoin i i berér omradet eller dess narm\ljo

lausunto. Muinaisjaa j on [o] &nserna for for som har

merkitty kaavakartalle likimaaraisesti.

markts ut pa plankartan ar ungefarliga.

K iskt och vérdefull

" . .
iallisesti ja

arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja

julkisivukorjauksissa kayttaa alkuperaisia tai

byggnad som inte far rivas. Byggnadens
sardrag ska bevaras och ursprungliga eller
motsvarande material ska anvéndas vid

niitd vastaavia materiaaleja. ja
vaativista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

merkittéva
kulttuuriymparistd (RKY).

Alue siséltyy RKY-kohteeseen Turun linna.
Aluetta koskevista suunnitelmista tai
muutostoimenpiteista on kuultava
museoviranomaista.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon.
Ne eivét saa olla maisemallisesti tai

Turun
linnaan. Laivaan johtavat jaka aton

ingar. For andringar som kraver
bygglov eller atgardstillstand kravs ett
utlatande av museimyndigheten.

Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY).
Omradet ingar i RKY- objek(e( Abo slott.

ska hora: planer
eller &ndringsatgarder som ga\ler omrédel

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna och konstruktionerna ska lampa
sig for en kullurhlstorlskl vardefull miljo. De
far inte eller i
forhallande till Abo slott.

o .

suunniteltava siten, etta ne peittavat maisemaa
mahdollisimman vahan. Erityisesti on
huomioitava nakymat keskustaa kohti

suuren
osan matkustajakéytavien seinista tulee olla
lasia, joka on kuvioitava siten, ettd kuviot
ehkaisevat lintujen térmaamista lasiin

K: I i on
varmistettava, etté valo ei siroa

yggorna som
leder till fartyget ska planeras sa att de
tacker landskapet sa lite som mojligt. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid vyerna mot
centrum sett fran fartygsleden. En sa stor yta
som mojligt av ombordstigningsbryggornas
véggar ska vara gjord av glas som har ett
monster som forebygger att faglar krockar
med glasytan

Vid planeringen av belysningen i planomradet

eika pi
tarpeettomasti valaista. Erityisesti
matkustajakéytavien valo ei saa sirota
ympdristoon tarpeettomasti.

Satama-alue (LS-1) tulee rajata

ska sa a att ljuset inte

sprids i omgivningen eller att vattenytan inte i
onddan blir belyst. Sarskilt ljuset i
ombordstigningsbryggorna far inte spridas i
onddan.

Hamnomradet (LS-1) ska pa sodra sidan av

minaalin
eteldpuolella Linnankadun puoleisella reunalla
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisella muurilla tai
aidalla, jonka pinta sopii alustaksi
koynnoskasveille.

Kadun varrella tai aukion laidalla rakennusten,
tilojen ja pysékdéintilaitosten katutason
julkisivuissa umpinaisten ulkoseinien osuus saa
ol\a enm(aan 40 %. Umpinaisia osuuksna on

ava esimerkiksi mater s
istutuksin ja taideteoksin.

Alueelle ei saa rakentaa kellaria.

Alueelle tulee istuttaa rohtokoirankielté
rakennusten aurinkoisille seinustoille.
Istutukset tulee tehdd kaupungin

ei koske LS-1- ja LS-2-alueita.

ja e on
arvioitava ennen a i tai

y
ryhtymista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava.

on
aluel\la ]0\”6 on kaavan mukaisesta

johtuva r e tai joilla
tehdaan sedimentteihin muuten merkittavasti
vaikuttavia toimia.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta
rakennusten sisatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja tarinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttamat olosuhteet.
Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on

y for terminalen for persontrafik
(Iha) pa kanten pa Slottsgatans sida
avgransas av en mur eller ett staket som ar
stadsbildligt hogklassig och vars yta lampar sig
for klattervéxter.

Vid gatan eller kanten av den 6ppna platsen
far de tillslutna yttervaggarnas andel av
byggnadernas, lokalernas och
parkeringsanlaggningarnas fasader p4 gatuniva
vara hogst 40 %. De tillslutna delarna ska fa
liv t.ex. genom materialval, planteringar och
konstverk.

Kallare far inte byggas i omradet.

Pa omradet ska hundtunga planteras vid soliga
sidor av byggnader. Planteringar ska géras
under styrning av stadens miljoskydd.
Bestammelsen om planteringarna galler inte
omradena LS-1 och LS-2.

Graden av fdrorening och behovet av sanering
av tomtens mark ska bedémas innan man
vidtar atgarder som kraver utgravning eller
bearbetning av marken. Vid behov ska marken
rengoras.

Fororeningen av bottensedimentet ska redas ut
pa de omraden, dar byggande enligt planen
kréver betydande muddring eller dar atgarder
vidtas som har en betydande inverkan pa
sedimenten.

Byggnaderna ska planeras sa att inomhus

uppnas forhallanden gallande buller, stombuller

och vlbrat\oner som ulrymmenas avsett andamal
. Lek- och mmen och

siten, ettd ulki
melutason ohjearvot eivat ylity. Maaraykset
koskevat suojeltua rakennusta vain, mikali
suojeluarvot eivat vaarannu.

Melulle herkkia tiloja sisaltavien rakennusten
suunnittelussa tulee ottaa huomioon laivojen ja
salamalolmmlojen p\enllaa]umen melu.

ska utformas sa att bullernivans
riktvarden inte dverstigs. Bestammelserna galler
den skyddade byggnaden endast om dess
skyddsvarden inte dventyras.

Vid planeringen av byggnader déar det finns lokaler
som ar kansliga for buller, ska man beakta det
lagfrekventa buller som fartygen och

tulee tar
tiloissa tayttad sosiaali- ja terveysministerion
asetuksen 545/2015 tai sen korvanneen

i melun ajat.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa
taideohjelmaa. Ohjelma koskee kortteleiden
lisaksi puisto- ja katusuunnitelmia.

Téhan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista

Johdot ja kunnallistekniikka

Satama-, liikenne-, viher- ja korttelialueille
voidaan sijoittaa sellaisia yhdyskuntateknisen
huollon johtoja ja laitteita, jotka eivat haittaa
alueen toimintaa

ryhtyvan on
maanalaisten johtojen tarkka
huomioitava ne suunmtlelussa ja

hamnver fororsakar. Bullernivan inomhus
ska i utrymmen som ar avsedda att sova i,
underskrida nivan pa de atgérdersgranser for
lagfrekvent buller som bestams i social- och
hélsoministeriets forordning 545/2015 eller en
ersattande forordning

Konstprogrammet ska féljas pa planomradet. Utéver
kvarteren omfattar programmet ocksa park- och
gatuplaner.

Till denna ta hor en ivning dar
uppgifter om planens utgangspunkter och mal,
motiveringar till planlésningen och en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingar.

Ledningar och kommunalteknik

Pa hamn-, trafik-, grén- och kvartersomraden
far placeras ledningar och anordningar fér
samhallsteknisk forsorjning forutsatt att

T pa omradet inte y

Den som inleder byggandet ska ta reda pa de
underjordiska ledningarnas exakta lage och
beakta dem i planeringen och byggandet. Om
flyttning aven ledning ska dverenskommas

sovittava johdon omistajan ja niita
viranomaisen kanssa.

Sahkaverkon haltijalla on oikeus sijoittaa
séhkonjakeluverkkoja, jakokaappeja ja
muuntamoita kortteli-, piha-, katu-, viher-,
aukio-, Iukenne ja satama-alueille.
tulee olla

kuorma-autolla ja niiden ilmanvaihto- ja
paineenpurkauskanavat tulee toteuttaa osana
kiinteiston rakemam\sla ja tayttaa

éhkover ar\lamat

koko
on 4x4 m. Lahtdkohtaisesti muuntamot ovat
erillismuuntamoita, joille tulee varata 6 x 9 m
alue ja joiden on oltava vahintaan 8 m
etaisyydelld muista rakennuksista.

Sahkonjakeluverkon tarpeista ja vaateista
kerrotaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

Hulevedet

Erityistd huomiota on kiinnitettava
hulevesijérjestelman jatkuvuuteen ja
> N 43n on

y yyteen.
myds tulvareitit

med agare och den myndighet som
forvaltar ledningen.

Innehavaren av elnatet har ratt att placera
eldistributionsnét, distributionsskap och
transformatorer pa kvarters-, gards-, gatu-,
grén-, hamn- och trafikomraden samt 6ppna
platser. Transformatorerna ska kunna nas med
lastbil och deras vent\lanons och

ski som en
del av fasughe(sbyggande( och uppfylla kraven
som elnétsinnehavaren stallt.
Transformatorutrymmets inre matt ska
preliminart vara 4x4 m. | regel ar
transformatorerna separata, for vilka ska
tilldelas ett omrade 6 x 9 m i storlek, och
som ska ha minst 8 m avstand fran andra
byggnader.

| planbeskrivningen beskrivs det mer specifikt
om eldistributionsnétets behov och krav.

Dagvatten
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid

och
Dartill ska det planeras flodesrutter i systemet for
i i . Vid i ska

varten. Alueen tulee
meritulvavaara.

on
huleves\suunnltelma Suunnitelmassa on

myds
hallintajérjestelyt.

Hule- ja tulvavesien hallinnassa tulee suosia

isken for beaktas.

| samband med bygglov ska en plan for
dagvattenkontroll uppréttas. | planen ska ocksa
for oll

under byggtiden

Vid hanteringen av dagvatten och svdmvatten ska i
forsta hand anvandas |6sningar fér anvandning

ja
vesié istutuksille, biosuodatusalueille, vetta
viivyttaville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitelld
niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalld.

Autojen ja polkupydrien pysakomllpa\ka( lulee

Maéarays ei koske LS-1- ja LS-2-alueita.

och genom att leda vattnet till
planteringar, biofiltreringsomraden, grontak som
fordrojer vatten eller UH dagvallenkonslrukuoner
som ar som
uppstar under byggtiden ska behandlas med en
filtrerande metod som férbattras vattnets kvalitet.

Bilplatserna och cykelplatserna ska enligt mojlighet
belaggas med grasarmering eller ett annat material
som slapper igenom vatten. Bestammelsen galler
inte omradena LS-1 och LS-2.

Rakentaminen rautatien lahelle

Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa
aiheutua haittaa rautatielle tai

y tulee esittaa
i tahon hyvaksynté edella
asioiden huomioimisesta.

AL-1 ja lueet
Korttelijulki tulee koostua

kahdesta julkisivusommittelultaan erilaisesta
osasla Jolden julkisivujen tulee samal\a

Byggande i nérheten av jérnvég

Byggandet i narheten av banan far inte
medféra olagenhet for jarnvagen eller
tagtrafiken. Vid ansékan om bygglov ska det
laggas fram ett godkdnnande av den aktor
som férvaltar jarnvagsomradet av att ovan
namnda omstandigheter har beaktats.

Omradena AL-1 och K-1

En kvartersfasad ska besta av minst tva delar
med olika fasadkompositioner dar fasaderna ska
vara sinsemellan annorlunda nar det galler t.ex.

kor olla

erilaisia esimerkiksi massoittelun, varityksen,
ikkuna-aukotuksen tai materiaalien suhteen.
Linnankadun ja Satamakadun varrella korttelin
kerrosluvun tulee vaihtua véhintdén 35 m
vélein.

av s

fonsterdppningar eller material. Léngs Slottsgatan
och b ska kvarteret: i

&ndras med minst 35m mellanrum

Av byggnadsmaterialen kravs héga
kvalitetsegenskaper. Fasaderna far inte ha synliga

iaaleilta vaaditaan kor
laatuominaisuuksia. Julkisivuissa ei saa nakya
elementtisaumoja

Lahtokohtaisesti korttelin tulee olla umpinainen,
ja korttelin rakennusten tulee sijoittua toisiinsa

Kvarteret ska som regel vara tillslutet och
kvarterets byggnader ska placeras fast i
varandra. Oppningarna till kvartersgardarna ska
vara téckta. Pa AL-1-kvartersomraden far

kiinni. ipi johtavien

tulee olla katettuja. AL-1-korttelialueilla
kulkuaukot saavat olla enintaan 8 m leveita ja
ne eivat saa sijaita Kuljetuskadun varrella
eivatka korttelissa 35 Satamakadun puolella.

Porrashuoneista tulee olla yhteys seké kadulle
ettd sisapihalle. Maantasokerroksen
kerroskorkeuden tulee olla véhintaéan 3,5
metria. Katuihin rajoittuvilla julkisivuilla
sijaitsevien parvekkeiden tulee olla
sisaanvedettyja. Rakennusten katoille saa
sijoittaa uusiutuvan energian hyddyntamiseen
tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja
-keraimia. Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa
ilmanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia
tiloja.

Korttelialueella on varattava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta

na for gangvagarna vara hagst 8m
breda och de far inte placeras langs
Transportgatan eller i kvarter 35 pa Hamngatans
sida.

Fran trapphusen ska det finnas en forbindelse till
bade gatan och innergarden. Vaningshéjden pa
markplanet ska vara minst 3,5 meter.
Balkongerna pa de byggnadsfasader som grénsar
till gator ska vara indragna balkonger. Pa
byggnadernas tak far placeras anordningar for
utnyttjande av férnybar energi, sdésom solpaneler
och solfangare. Ventilationsmaskinrum eller andra
tekniska utrymmen far inte placeras ovanfér
yttertaket.

| kvartersomradet ska minst 10 % av
bostadernas sammanlagda vaningsyta reserveras
for lek och invanarnas 6vriga vistelse. De delar
av gardsomrédst som inte anvands som

10 % asuinker! Piha-alueen
osat, joita el kayteta kulkutema |E\Kk| ta\
tulee |s(ut(aa Pil a ja

lajeja.

gar eller lek- och ska
planleras | gardséngarna och pa grontaken ska i
férsta hand anvéndas lokala och atminstone
inhemska arter.

Korttelialueilla on sallittava
isjarjestelyt pihojen, leikki- ja
ulko-oleskelupaikkojen, jalankulku- ja

polkupydrateiden, ajoyhteyksien, auto- ja

| kvarter a ska ar
granntomterna tillatas gallande gardar Iek och

, gang- och
bil- och cykelp\alser skyddsrum husbasm och andra

ja

Iukaler jning och bcrtlednmg av

muiden
viivytyksen ja johtamisen, viherkertoimen
toteuttamisen, jatteiden kerailyn,

och kablar for samhallsteknisk forsorjning,

raddmngsvagar samt till dem horande lyftplatser, ovriga

huollon
laitteiden ja johtojen, pelastusteiden,
muiden jérj
seka huoltoliikenteen osalta. Korttelin sisaisia
tontinrajoja ei saa aidata. Korttelialueilla
sallitaan ajoyhteyden jarjestaminen yhden tontin
kautta useammalle kuin kahdelle tontille.

K

T och servicetrafik.

Kvarterets inre tomtgrénser far inte inhagnas. |

kvartersomradena tillats ordnande av en kurlorblnde\se

via en tomt till fler &n tva tomter.

on
hakemisen yhteydessa riittavan laaja

d med ansdkan om bygglov ska en
tillrackligt omfattande plan for

suunnitelma, jossa tulee esittaa kor

kvarter visas upp, dar de
yhteisjarjestelyt. Suunnitelmassa tulee lisdksi gemensamma arrangemangen i
kvar | planen ska

esittaa alueen valiaikail kaytto ti
jossa alueen viereiset rakennukset ovat vield
toteutumatta

Pysékainti

Polkupyérien pysékointipaikkoja tulee jarjestaa
asunnoille vahintaan 1 pp /30 k-m2
asuinkerrosalaa, kuitenkin vahintaéan 1 pp alle
40 m2 asuntoa kohti ja vahintaan 2 pp yli 40
m2 asuntoa kohti.

T tulee jarjestaa pyo
vahintaan 1 pp / 70 k-m2 ja liiketiloille
vahintaan 1 pp / 50 k-m2.

Matkustajasatamalle (LS-1) tulee jarjestaa
vahintaan 50 polkupydrapaikkaa.
Pyorapysakointipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Pydrapysakainnin tulee olla
helposti ja esteettomasti saavutettavissa ja
sijaita sisatilassa tai katetussa tilassa.

AL-1-korttelialueilla

- véhintdén puolet asukkaiden
polkupydrépaikoista tulee osoittaa katettuun ja
lukittavaan tilaan

- véhintaan puolet asukkaiden
pyorapysakoinnista tulee sijoittaa kadun tasolla
olevaan kerrokseen

- alueelle on varattava riittavat tilat
polkupycrlen kunnos(usta ja pesua varten

- tai
pyorévarasloissa on varattava tilaa
erikoispydrille, kuten kuormapyérille ja pyoran
perakarryille, 1 erikoispaikka / 1000 k-m2
asuinkerrosalaa.

AL-1 ja K-1-alueilla:
- pyorapysakom(lpalkkojen on oltava

pys innin tulee olla helposti ja
esteettomast\ saavutetlavwssa

vahmtaan 30 % tulee usomaa katettuun

tilaan

- liike-, toimisto- ja palvelutilojen

tulee sijaita r

slsaankaynmn lahella

- YIi 600 k-m2 ja yli 30 chnlekuan
tulee osoittaa tyd

mahdollistamat suihku-, kuivatus- Ja

sailytystilat.

AL-1 ja K-1-korttelialueille on jarjestettava
autopaikkoja vahintdan 1 ap / 120 k-m2,
kuitenkin vahintaan yksi autopaikka 2 asuntoa
kohti.

saa osoittaa p
enintaan 400 metrin kavelyetaisyydelta
asunnoista ja palveluista seké enintdén 500
metrin kévelyetaisyydelta
tyopaikkarakentamisesta.

Pysakaintitilojen kerrosala ei mitoita auto- ja
polkupydréapaikkojen maaraa.

Perheasuntovaatimus

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistomaarasté
on véhintaén 25 % toteutettava
per ina (ei koske eri mm.

Kelij "

). Per
vahm(aan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
pinta-ala on vahintaan 63 m2.

dessutom rsdogoras for tillfallig anvandning av
omradet i en situation dar de intilliggande
byggnaderna inte &nnu har byggts.

Parkering

Antalet cykelplatser som ska byggas for bostader
&r minst 1 cp/30 v-m2, dock minst 1 cp per
bostad som &r under 40 m2 och minst 2 cp
per bostad som &r dver 40 m2.

For kontorslokalerna ska cykelplatser ordnas
minst 1 cp / 70 v-m2 och fér affarslokaler
minst 1 cp / 50 v-m2.

For passagerarhamnen (LS-1) ska atminstone
50

ordnas. Cykelparker na
ska mojhggora anvandning av ramlas.
Cykelparker ska vara lattil

tillgéngliga utan hinder och placeras inomhus
eller i ett utrymme med tak.

| AL-1-kvartersomradena

- ska minst halften av invanarnas cykelplatser
anvisas ett lasbart utrymme med tak

- ska minst hélften av invanarnas
cykelparkeringsplatser placeras i en vaning pa
gatuniva

- ska pa omradet reserveras tillrackligt med
utrymme for reparation och tvatt av cyklar

- ska i flervaningshus i forrad for
fritidsutrustning eller i cykelfdrrad reserveras
plats fér specialcyklar, sasom ladcyklar och
cykelvagnar, 1 specialplats / 1000 v-m2
vaningsyta.

| omradena AL-1 och K-1

- ska cykelparkeringsplatserna mojliggéra
anvandning av ramlas

- ska cykelparkeringsplatserna vara
Iattillgangliga och vara tillgangliga utan hinder
- ska av cykelplatserna for kontor och
arbetsplatser minst 30 % placeras i ett
utrymme med tak

- ska alla cykelplatser for affars-, kontors-
och servicelokalernas kunder placeras nara
entréerna

- ska for arbetsplatser som ar stérre an 600
v-m2, eller har fler &n 30 anstéllda, anvisas
dusch-, tork- och férvaringsrum som
m&jliggor cykelpendling.

Pa kvartersomradena AL-1 och K-1 ska
bilplatser ordnas minst 1 bp / 120 vm-2,
dock minst 1 bp per tva bostader.

Bilplatser far anvisas i en parkeringsanlaggning
pa hogst 400 meters promenadavstand fran
bostaderna och tjansterna samt pa hogst 500
meters promenadavstand fran
arbetsplatsbyggande

Parkeringsutrymmenas vaningsyta dimensionerar
inte bil- och cykelplatsernas antal.

Krav pa familjebostader

Minst 25 % av lagenheterna i varje bostadshus
ska genomféras som familjebostader (beror
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostdder med minst tva sovrum och minst 63
m2 yta ses som familjebostader.
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Diaarinumero

_\_: . /\ Diarienummer 5661-2019
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| . » ./ Tyénimi . Mittakaava
gJ Pysakointi- D ‘, /,*\;\/ Arbetsnamn  Ferry Terminal Turku Skala 1:6000
E—I talo s Osoite .
Satamakentta = Adress Juhana Herttuan puistokatu
Asemakaavanmuutos koskee:
q s
-’/-J ,‘: “/.‘Taksiasema 7 Kaupunginosa: 061 SATAMA HAMNEN
// / T == A
s I". Aukio Korttelit ja tontit: 4 (osa), 5 ja 15.-3 (osa) 4 (del), 5 och 15.-3 (del)
~ Terminaali
p ///'” Kadut: Juhana Herttuan puistokatu (osa) Hertig Johans parkgata (del)
= N P o Kuljetuskatu Transportgatan
NS g Latokarinkatu (osa) Ladugrundsgatan (del)
Linnankatu (osa) Slottsgatan (del)
; @‘bﬁ Satamakatu (osa) Hamngatan (del)
S8
g é@ \ks& g g ~ Liikennealue: Sataman liikennealue (osa) Hamnens trafikomrade (del)
F J" Kaawnm__ S‘ i " TR s, Virkistysalueet: Juhana Herttuan puisto (osa) Hertig Johans park (del)
y : : 1 =TT Nimetdn puisto Park utan namn
g Vesialue: Aurajoki (osa) Aura a (del)
; nimetdn vesialue (osa) vattenomrade utan namn (del)
Kaupunginosa: 062 ISO-HEIKKILA STORHEIKKILA
Kortteli: 43 (osa) 43 (del)
Kaupunginosa: 063 PAHANIEMI PAHANIEMI
Katu: Pansiontie (osa) Pansiovégen (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Asemapiirros (After Party ja SHY, muokattu Turun kaupungin kaavoituksessa)

Kaupunginosa: 061 SATAMA HAMNEN
Korttelit: 5, 15 (osa) ja 34-42 5, 15 (del) och 34-42
! Kadut: Ensimmainen poikkikatu Forsta tvargatan
R Juhana Herttuan puistokatu (osa) Hertig Johans parkgata (del)
, Kuljetuskatu Transportgatan
' Linnankatu (osa) Slottsgatan (del)
Marellankuja Marellagranden
Satamakentta Satamakatu (osa) Hamngatan (del)
Satamaraitti Hamnrutten
Skandiankuja Skandiagréanden
Trossikuja Trossgranden
Tuontikatu Importgatan
Tuontivayla Importleden
Vientikatu Exportgatan
Liikennealueet: Sataman liikennealue (osa) Hamnens trafikomrade (del)
Uusi satamaraide Nya hamnsparet
| Julkinen kulkuvayla: Satamaraitti Hamnrutten
~ < ——
Historian ja tulevaisuuden _ .
Aukio: Otkantti Attkanten
.museon kaavanmuutosalue
Suojaviheralueet: Satamaraiteen piennar Hamnsparskanten
Pahaniemensillan piennar Pahaniemibrons slant
Vesialue: Linnanaukko (osa) Slottsfjarden (del)
Havainnekuva (After Party ja SHY, muokattu Turun kaupungin kaavoituksessa) Kaupunginosa: 063 PAHANIEMI PAHANIEMI
Kadut: Pansiontie (osa) Pansiovagen (del)
Tuontikatu Importgatan
Vientivayla Exportleden
Liikennealueet: Uusi satamaraide Nya hamnsparet
Suojaviheralue: Pahaniemensillan piennar Pahaniemibrons slant

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot:
SATAMA 5.-1, 34.-1, 38.-1, 39.-1, 40.-1 ja 41.-1.

Sataman kaupunginosan kortteleille 15, 35-37 ja 42 laaditaan erilliset tonttijaot.

Uudet korttelinumerot 34-42.

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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Stadsgeodet Laura Suurjarvi 11.4.2023

LUONNOS KYLK hyvéksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt

Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND
1.11.2021 9.11.2021 § 434 6.6.2023 § 207

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullméaktige

Johtava kaupunginsihteeri

Ledande stadssekreterare 19.6.2023 § 142
Tullut voimaan
Tratt i kraft 16.12.2023

KAUPUNKIYMPARISTO + KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS = KAAVOITUS
STADSMILJO + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM « PLANLAGGNING

Piirtaja Valmistelija 5@ TM/W&/WU

Ritare Virve Neesfeld Beredare Satu Tiainen

Muutettu 6.6.2023 (KYLK § 207)

Muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistutukset) %/&
TURKU Maankayttdjohtaja
ABO 13.4.2023 Markanvandningsdirektér Jyrki Lappi




Maanvuokrasopimus

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paatokset

Turun kaupunki (kaupunki)
Y-tunnus 0204819-8

Turun Satama Oy (vuokramies)
Y-tunnus 2322326-6
Osoite: Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 TURKU

Kaupunginhallituksen paatos xx.xx.2024 § xx,

paatos on tullut lainvoimaiseksi xx.xx.2024 seké
Kaupunginvaltuuston paatos 3.12.2012 § 242 ja
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan paatos 14.11.2012 8§ 564

Vuokrasopimuksen tarkoitus ja voimaantulo

Talla vuokrasopimuksella jaetaan Turun kaupungin ja Turun
Satama Oy:n osaa Isoheikkilan kylan (427.) tilaa Satama-Alue
RN:0 2:14, osaa Turun kaupungin kylan kylan (514.) tilaa Puolala
RN:o 3:0, osaa Sataman kaupunginosan (61.) yleista aluetta 853-
61-9909-0, osaa Isoheikkilan kylan (427.) tilaa Satama-Alue RN:o
2:14, osaa Ruissalon kylan (503.) tilaa Ruissalo RN:o 1:3, osaa
Pahaniemen kylan (486.) yhteista aluetta Vesialue RN:o 876:1,
osaa lakannutta yleista tieta 853-884-1-10, osasta Isoheikkilan
kylan (427.) tilaa Vuoksenniska RN:0 2:13 seka

osasta Sataman kaupunginosan (61.) yleista aluetta 853-61-9906-
0, osaa Pansion kaupunginosan (66.) tontteja 853-66-7-1, 853-66-
8-1, 853-66-14-1, 853-66-14-2, 853-66-14-3, 853-66-38-3, 853-66-
38-7 seké osaa Artukaisen kylan (403.) tilaa Artukainen RN:o 1:24,
osaa Artukaisen kylan (403.) tilaa Satama-alue RN:o 1:8, osaa
Paakarlan kylan (406.) tilaa Bagarla RN:o 1:4, osaa Hyrkdisen
kylan (417.) tilaa Satama-alue RN:o 1:5,

osaa Hyrkoisen kylan (417.) tilaa Hyrkdinen RN:o 1:17, osaa
lhalan kylan (421.) tilaa Satama-alue RN:0 4:18, osaa lhalan kylan
(421.) tilaa Satama-alue RN:0 4:19, osaa Pansion kylan (488.) tilaa
Turunvesi RN:o 4:31 ja osaa yhteisesta vesialueesta

853-876-8-0 koskeva 9.1.2013 allekirjoitettu maanvuokrasopimus
(vuokra-aika 1.1.2013-31.12.2062) kahdeksi erilliseksi
maanvuokrasopimukseksi.

Sopimuksen jakaminen ja vuokrasopimuksen ehdot astuvat
voimaan, kun vuokra-alue on otettavissa likennekayttéon seka
alue on vapautunut kaytettavaksi siten, ettd kaikki mahdolliset
muut vuokra-aluetta koskevat maanvuokrasopimuksien muutokset
on tehty. Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan
Vuokramiehelle ehtojen tayttymisestda 1 kuukausi ennen
sopimuksen alkamista.



Vuokrasopimuksen kohde ja ympariston maankaytt6

Vuokra-aika

Kartalla M 144 / 30.5.2024 osoitettu yhteensa noin 166 899 m2
suuruinen alue (Kanavaniemi), joka muodostuu osasta Isoheikkilan
kylan (427.) tilaa Satama-alue RN:0 2:14, osasta Turun kaupungin
Turun kaupunki kylan (514.) tilaa Puolala RN:o 3:0, osasta
Sataman kaupunginosan (61.) yleistd vesialuetta 853-61-9909-0
seka osasta Arolan kylan (402.) tilaa Arola RN:o 1:74.

Vuokrattava alue on 19.6.2023 voimaan tulleen Ferry Terminal
Turku 8/2019 mukaista Satama-aluetta (LS-1), jolle saa sijoittaa
henkildliikenneterminaalin sekd muita satamatoimintaan liittyvia
rakennuksia ja rakenteita.

Naapuruston osalta todetaan maankaytostd seuraavaa: Vuokra-
alue rajoittuu naapurustoon litekartan M 144 /| 30.5.2024
mukaisesti.

Vuokrasopimuksen kohteesta kaytetddn mydhemmin nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa tammikuun 1. paivana 2028 tai vaihtoehtoisesti
silla ajankohdalla, kun vuokramies on ottanut kayttéonsa
vuokrasopimuksen perusteena olevan sataman infrastruktuurin.
Vuokrasopimus jatkuu joulukuun 31. paivadn 2058 saakka tai
vaihtoehtoisesti 30 wvuoden ajan sataman infrastruktuurin
kayttoonottohetkestd, jolloin  vuokraus paattyy irtisanomista
vaatimatta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain
(258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla satamatoimintoihin ja
satamatoimintoihin tarvittavien rakennusten sijoituspaikaksi seka
niihin liittyviin toimintoihin. Vuokra-aluetta ei ilman vuokranantajan
nimenomaista etukéteistd suostumusta saa kayttdd muuhun
kayttotarkoitukseen.

Vuokra-alue on osittain ISPS-saannoston (International Ship and
Port Facility Security Code) alaista aluetta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd silla on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja

maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia
viranomaislupia, vuokramiehen  vuokranmaksuvelvollisuus  ei
paaty, eikd vuokranantaja ole velvollinen palauttamaan
mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehelle. Vuokranantaja
ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle vuokra-
alueen kayttoon liittyvdn hankkeen johdosta mahdollisesti



aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja
toteuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokramies on oikeutettu tai kaupungin niin vaatiessa velvollinen
aitaamaan vuokra-alue viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kolmesataakolmenkymmentakolmetuhatta
seitseméansataayhdeksankymmentikahdeksan (333.798) euroa
vuodessa lisattynd kulloinkin voimassa olevalla arvonlisaverolla.
Vuokra maaraytyy 5 %:n mukaan vuokra-alueen pdaoma-arvosta
(166.899 m? * 40 €/m?* 5 %).

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksilukuun 1812 (perusindeksi 1951:10=100) ja
vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2014 alkaen ja sen jalkeen
kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu
perusvuokra tarkastusajankohtaa edeltaneen joulukuun
indeksiluvulla ja jakamalla se edella mainitulla perusindeksill&.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttoa
koskevan lainsaadannén asettamat rajoitukset.

Vuokran liséksi Vuokramiehen maksettavaksi tulevat
rakentamiskustannukset alueen infrastruktuurin  muutoksista
sataman liikennealueeksi. Rakentamiskustannukset maksetaan
vuokranmaksun yhteydessa. Sopimuksen allekirjoitushetkella
arvioitu investointikustannus 84,28 ME€.

Vuokramies on tietoinen, ettda tAmanhetkinen investointikustannus
on arvio ja hyvaksyy sen, ettd se tarkistetaan toteutuneita
kustannuksia vastaavaksi ennen taman maanvuokrasopimuksen
alkamista. Vuokramies sitoutuu maksamaan 84,28 M€:n
investointikustannuksen 30 vuoden kuluessa sopimuksen
alkamispaivamaarasta siten, etta investoinnille lasketaan 2.69 %:ia
vuosittainen laskennallinen korko.

Vuokrasopimuskauden astuessa voimaan 1.1.2028 ja
toteutuneiden investointikustannuksen ollessa 84,28 M€ satamalta
perittava laskennallinen lisavuokra on 4.129.401 euroa vuodessa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissd, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten vuoksi.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun kaupungin tilille
kahtenatoista yhta suurena erana kerran kuukaudessa.



Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen
maksamaan eradntyneelle vuokralle erépaivastd maksupaivaan
asti viivastyskorkoa korkolain sadnndsten mukaisesti ja saamisen
velkomisesta aiheutuvat perintékulut.

3. Muita maksuja

Turun Vesihuolto Oy:ll& on oikeus peria vuokramieheltéd voimassa
olevan taksansa mukaisen, runkolinjasta mahdollisesti rajalle
tuodun, ns. tonttijohdon rakentamiskustannuksen valittémasti
taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Liséksi Turun
Vesihuolto Oy:lla on oikeus peria vesihuollon liittymismaksu sen
jalkeen, kun liittymissopimus on allekirjoitettu.

Turun kaupungilla on oikeus perid vuokramieheltd kulloinkin
voimassa olevan vahvistetun taksan mukainen vuotuinen
hulevesimaksu.

4. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehella ei ole oikeutta siirtdd vuokrasopimusta toiselle
ilman kaupungin suostumusta.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Edella mainittu ehto sisaltaa
myo6s Kiellon kirjata maakaaren 14 luvun 3 8:n mukainen
hallinnanjakosopimus.

5. Vuokraoikeuden kirjaaminen

6. Vakuudet

Vuokramiehella ei ole maakaaren (540/95) mukaisesti
velvollisuutta kirjata vuokraoikeutta.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen
tayttdmisen vakuudeksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa
antamaan kaupungille 170.000 euron suuruisen tai muun
kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa
uudistettava.

7. Alivuokraus

Vuokramiehelld ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa kolmannen hallintaan.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus lyhytaikaisesti vuokrata
toimintaansa liittyviin tarkoituksiin vuokra-alueen osan enintaan
viideksi vuodeksi. Tatd pidemmistd vuokrauksista paattaa
vuokranantaja.

Vuokramiehella on oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata tai
muuten luovuttaa vuokra-alueella olevan rakennuksen tai sen osan
hallinta kolmannelle kaytettavaksi.



8. Piirustukset

Piirustukset on esitettava Turun kaupungin hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi, rakennuksen  kayttotarkoitus tai  rakennuksen
toteutettavaksi aiottu kerrosala poikkeaa kaavasta tai vuokra-
alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn piirustuksen lisaksi.

Tassa tarkoitettu vuokranantajan hyvaksyntd ei vapauta
vuokramiesta velvollisuudesta hakea sdadetyssa jarjestyksessa
asianmukaiset viranomaisluvat muutoksen toteuttamiseksi.

9. LAmpo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun kaupungille tiedon,
mikali vuokra-alueen maaperdaan porataan lampd- tai porakaivo.
Tieto tulee toimittaa viipymattd toimenpiteen suorittamisen
jalkeen.

Edella mainitun lisédksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan
siitd, ettd sillda on kaikki maaperdan porattavan lampd- tai
porakaivon sijoittamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta
vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen lainsdadannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

10. Rakentamiskelpoisuus, katualueet ym.

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan
valinnasta ja rakentamiskelpoisuuden seka maanalaisten johtojen
yksityiskohtaisesta selvittamisesta.

Vuokra-alueen ulkopuolisen, vuokra-aluetta palvelevan katu-,
sahko-, vesi-, viemari-, kaukolampd ja katuvalaistusverkoston
rakentamisesta ja yllapidosta kaupunki ja vuokramies sopivat
erikseen.

Vuokramies rakentaa kustannuksellaan vuokra-alueen kayttéa
palvelevat jasilla sijaitsevat, vastuullaan olevat, sahko-,
tiedonsiirto-, vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot ja valaistuksen
seka piha- ja kulkualueiden paéllysteet ja rakenteet.

11. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan
rakentamisvelvollisuus taytetyksi.

12. Kasvusto

Vuokra-alueella tdman vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamishetkella olevat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelmapuut, jalommat Kkoristepuut,
marjapensaat tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen
omaisuutta.



Vuokramiehella on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja
johtoalueiden alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten
kun maankaytto- ja rakennuslain edellyttimat luvat puiden
kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadetut kaupungin omistamat puut kayvasta hinnasta.

Turun kaupungilla on oikeus maarata, etta istutettavaksi maaratyt
tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajaksi
tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd Turun kaupungin luvatta kaataa.

13. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitam&an vuokra-alueen ja vuokra-
alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet seka alueen
rakentamattoman osan hyvassa kunnossa sekd noudattamaan
kaupungin niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien
puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymdan toimenpiteisiin
vahingonvaaran torjumiseksi.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti,
vuokramies on velvollinen valittbmasti korvaamaan tasta
kaupungille tai kolmannelle aiheutuneen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja
siitd aiheutuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja
sovittu tdman vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja
vahingonkorvaus".

14. Ymparistosuojelulain mukainen ilmoitus seka pilaantuneen maa-aineksen
ja pohjaveden kasittely

Ymparistonsuojelulain 139 8:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta
vuokra-alue on aiemmin ollut Turun Satama Oy:n ja Tallink Silja
Oy:n hallinnassa satama-alueena. Kaupungin toimesta ei ole
tutkittu, onko vuokra-alueella ymparisténsuojelulaissa tarkoitettuja
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Mikali vuokra-alueelta 16ytyy jatteita tai
muita aineita, joiden vuoksi ymparistviranomaiset ja/tai
ymparistésaannokset edellyttavat toimenpiteita, vastaa
vuokramies kaikista em. toimenpiteistd ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

15. Maaperéan ja pohjaveden pilaamiskielto

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokramiehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.



Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana
ympaéristonsuojelulain 16 tai 17 8:n tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin ymparistdbnsuojelulain 133 §:ssa
séadetaan.

Vuokramiehen on ympaéristonsuojelulain 134 8:n mukaisesti
valittomasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa
pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa,
kaupungilla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen
lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan
kustannuksellaan kaupungille ennen vuokra-ajan paattymista
kaupungin hyvaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen
vuokra-alueen maaperan puhtaudesta.

16. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdd vuokra-alueella
katselmuksia ja tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten
kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttdmisen toteamiseksi.
Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisille péaasyn
vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehella on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies
velvollinen korjaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa
ajassa.

17. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa
palvelevien viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkojohtojen sekd muiden
sellaisten johtojen ja naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja
tukien  sijoittamisen  vuokra-alueelle ja  vuokra-alueelle
rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeellisen huollon.
Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistda mahdollisesti
aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiesta enempéaa kuulematta merkita
edella mainitut oikeudet rasitteena kiinteistoérekisteriin.

18. Pintavedet

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan
tonttiviemarointinséa yhteydessad vuokra-alueeseen rajoittuvilta
puistoalueilta sekd jalankulkupoluilta, joilla ei ole yleista
viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien pintavesien
poisjohtamisesta.



19. Luiskat

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan
vaatii kadun ja vuokra-alueen pihatason korkeuserojen vuoksi joko
penger- tai leikkausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on
vuokramiehen sallittava tamé korvauksetta.

20. Vuokra-alueen rakenteet ja vaylat seka niiden kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokra-alueella olevat, satamatoimintoja varten rakennetut
rakenteet ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramies huolehtii kustannuksellaan vuokraamansa alueen ja
alueella olevien ajovaylien ja rautateiden sekad Ilaituri- ym.
rakenteiden yllapidosta seké turvallisuudesta niiden kayttajille ja
kolmansille osapuolille.

Vuokramies vastaa vuokra-alueella olevien em. vaylien,
rautateiden ja rakenteiden vyllapidosta myds vuokra-alueen
sisdpuolella olevien kolmansille vuokrattujen alueiden tarpeita
vastaavasti.

21. Yhdyskuntateknisten verkostojen ja laitteiden yll&pito

Vuokramies vastaa vuokra-alueella sijaitsevien, hallinnassaan
olevien yhdyskuntateknisten verkostojen ja niihin liittyvien
laitteiden yllapidosta.

Vuokramies vastaa vuokra-alueella. hallinnassaan olevien em.
yhdyskuntateknisten verkostojen ja niihin liittyvien laitteiden
yllapidosta myds vuokra-alueen sisdpuolella olevien kolmansille
vuokrattujen alueiden tarpeita

vastaavasti.

Vuokramies sopii sellaisten verkostojen ja laitteiden yllapidosta,
jotka eivat ole vuokramiehen hallinnassa, ao. verkostojen
haltijoiden (Turun Vesihuolto Oy, Oy Turku Energia tms.) kanssa.

22. Kayttdoikeus rautateihin

Vuokramiehella on, tdméan vuokrasopimuksen voimassa ollessa,
kayttdoikeus liitekartalla C) merkittyihin satamatoimintaan liittyviin
rautateihin vuokra-alueen ulkopuolella. Kayttdoikeutta vastaan
vuokramies vastaa em. rautateiden ja tasoristeyksien ym. radan
kayttéon liittyvien rakennelmien ja laitteiden yllapidosta seka
turvallisuudesta, ellei laista tai muusta maarayksesta muuta johdu,
niiden kayttdjille ja kolmansille osapuolille.

Vuokramies toimii radanpitajana edella mainitulla
kayttdoikeusalueella ja vastaa kaikista nykyisistd ja tulevista
radanpitajan velvollisuuksista ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

23. Kayttdoikeus merivayliin



Vuokramiehella on, tdman vuokrasopimuksen voimassa ollessa,
kayttboikeus Turun satama-alueelta johtavien merivaylien seka
vaylien luiska-alueiden sekd ruoppausmassojen lajitysalueen
kayttoon vuokra-alueen ulkopuolella. Kayttdoikeutta vastaan
vuokramies vastaa naiden kayttboikeusalueiden yllapidosta ja
kunnostamisesta seka turvallisuudesta niiden kayttdjille ja
kolmansille osapuolille sekéa tarvittavista luvista ja niiden ehtojen
tayttamisesta.

24. Kayttboikeusalue vesialueisiin

Vuokramiehella on tdman vuokrasopimuksen voimassa ollessa,
kayttooikeus liitekartalla M 375 / 15.11.2012 merkityn satama-
altaan kayttéén vuokra-alueen ulkopuolella. Kayttéoikeutta
vastaan vuokramies vastaa ndiden kayttboikeusalueiden
yllapidosta ja kunnostamisesta seka turvallisuudesta niiden
kayttajille ja kolmansille osapuolille seka tarvittavista luvista ja
niiden ehtojen tayttamisesta.

Edelld mainitut kayttdoikeusalueet tullaan siséllyttdmaéan vuokra-
alueeseen, mikali ne taytetaan tayttomaalla. Talldin vuokra-alue M
114 / 30.5.2024 laajenee kasittdmaan Kanavanniemen altaan
alueen M 375/15.11.2012.

25. Vaylanpitajan velvollisuudet

Vuokramies toimii vaylien yllapitdjand kohdassa 23. mainitulla
kayttdoikeusalueella ja vastaa kaikista erikseen lainsdadannossa
maaritetyistd vaylanpitdjan velvollisuuksista. Vuokramies vastaa
operoinnista vaylaalueilla seka vaylanpidon toimenpiteista ja niiden
kustannuksista. Tallaisia tehtavida ovat mm. turvalaitteiden
rakentaminen ja asentaminen, turvalaitteiden yllapito, syventamis-
ja parantamisruoppaukset, yllapitoruoppaukset, vaylilla tehtavat
mittaukset, tietojen yllapito ja rakentamisen luvat.

26. Vastuu satamatoiminnoista

Vuokramies toimii satamanpitdjand ja vastaa satamanpitgjalle
asetetuista velvollisuuksista. Vuokramies vastaa kaikesta lakien ja
asetusten seka Turun kaupungin Satamajarjestyksen ja muiden
erillisten maaraysten satamatoiminnalle edellyttamien maaraysten
toimeenpanosta, valvonnasta sekd niistd  aiheutuvista
kustannuksista. = Vuokramies vastaa  Turun  kaupungin
satamajarjestyksen  voimassaoloalueella  satamajarjestyksen
maaraysten valvonnasta. Vuokramies perii satamanpitdjan
toimintaan liittyvat maksut

27. Vastuu VTS-tutkamastoista (Vessel Traffic Service) ja linjatauluista
Vuokramies tai VTS-maston omistaja vastaa VTS-tutkamastojen ja
linjataulujen seka niille johtavien teiden ja vaylien kunnossa- ja

yllapidosta

28. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus



Kaupunki sitoutuu olemaan myymaéttd vuokra-aluetta toiselle
vuokra-ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt tamén sopimuksen mukaiset
velvoitteensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-
alue uudelleen vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle
samanlaiseen tarkoitukseen, talloin paatettavilla ehdoilla.

29. Sopimuksen irtisanominen ja vuokra-aluemuutokset

Vuokramiehella on oikeus irtisanoa tam& sopimus osittain
vuokranantajan hyvaksyman alueen osalta, kuuden (6) kuukauden
irtisanomisajalla, mikali irtisanottavalle alueelle voidaan laatia
vahintaéan irtisanomishetken vuokraa vastaavan suuruisen vuokran
suuruinen vuokrasopimus taikka vuokramies ja vuokranantaja
muutoin asiasta sopivat.

Mikali taman vuokrasopimuksen tarkoittamilta alueilta vuokrataan
yli viiden vuoden maanvuokrasopimuksella vuokra-alueen osa,
paattad asiasta vuokranantaja ja tama alue vahentaa vastaavasti
vuokramiehelle vuokratun alueen pinta-alaa ja maanvuokraa.

Muutoin tdman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa,
mitd maanvuokralaissa on saadetty.

30. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa
vuokra-alueella olevat vuokramiehen rakennukset sekd héanen
rakentamansa pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset
maanvuokralain (258/66) 34 8:n 3 momentissa saadettyjen
perusteiden mukaan maarattavasta hinnasta, mikali kaupunki on
vuokramiehelle siitd Kirjallisesti ilmoittanut ennen vuokra-ajan
paattymista.

Toimenpiteista vuokrasuhteen paattyessa noudatetaan
maanvuokralain (258/66) 5. luvun muuta maanvuokraa koskevia
séannoksia.

31. limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava Kkirjallisesti Turun
kaupungille nimeaan ja kotipaikkaa seka yhteydenotto-osoitettaan
ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen
perustuvat tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset l&hettamalla ne
vuokramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan yhteydenotto-
osoitteeseen. Maksukehotukset l&hetetédan kuitenkin
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessd antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.



32. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Vuokramies on velvollinen korvaamaan kaiken tuottamuksellaan
tai sopimusrikkomuksellaan vuokranantajalle aiheuttamansa
vahingon sek& korvaamaan siitd johtuneet palkka- ja muut
kustannukset.

Jos vuokramies muulla kuin edella kohdassa
"Rakentamisvelvollisuus" mainituin  tavoin  rikkoo  tdman
sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, han on
velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta,
myo6s sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, sekd& kaupungille asiasta aiheutuneet
palkka- ja muut kustannukset.

Sopimussakon suorittamalla vuokramies ei vapaudu tadman
vuokrasopimuksen mukaisista velvollisuuksistaan.

33. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset
vuokra-, korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee
ensimmaisena oikeus-asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.
Osapuolten vélisessa sopimussuhteessa sovelletaan Suomen
lakia.

Tatd vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta,
toinen kaupungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kaupungin puolesta

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sita
tarkoin noudattamaan.



D Vuokra-alue:

Osa Satama-aluetta 853-427-2-14, pinta-alan. 1570 m2
Osa tilasta Puolala 853-514-3-0, pinta-ala n. 154 083 m2
Osa vesialuetta 853-61-9909-0, pinta-alan. 11 155 m2
Osa tilasta Arola 853-402-1-74 (vesialuetta), pinta-ala n. 91 m2

yhteensa n. 166 899 m2
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Liite 5

Sataman infrastruktuurin kokonaiskustannusarvio

1.1 Suunnittelu ja tutkimukset 2937 275
1.2 Rakennuttaminen ja valvonta 166 375
2.1 S1 laituriurakka 35575 000
3.1 S2 laituriurakka 30 750 740
3.1 Sivurampin hankinta ja asennus 1720 000
4 Aluetyot 14 712 436
7 Muut tyot 138 174

86 000 000
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