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KORVAUSVAATIMUS Kielteisen Poikkeamispäätöksen (P2022-1) ja yleiskaavan aiheuEamasta 
haitasta Diaarinumero: 123-2022 
 
Kiinteistötunnus:  kiinteistön määräala VL-1 (n. 5600 m2) ja siihen liiEyvä 
2023 rakenneEu laituri ja ranta-alue RA-1  
 
– MRL 101 § Mukainen lunastus- tai korvausvelvollisuus maanomistajille aiheutuneesta haitasta 

101	§ 
Lunastus- tai korvausvelvollisuus 

Jos maa asemakaavassa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitetun määräyksen nojalla 
yleiskaavassa on osoitettu käytettäväksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen 
rakennustoimintaan eikä maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyötyä tuottavalla tavalla 
käyttää hyväkseen aluettaan, kunta tai, jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion 
tarpeisiin, tämä on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen. 
Kohtuullista hyötyä arvioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta tai ranta-asemakaavasta 
maanomistajalle johtuva hyöty. 

Korvauksen hakijat: 
  
Kiinteistön omistajat:  
½ omistusosuus: Mikko Kosonen  
½ omistusosuus: Mauri Kosonen  
 
Kiinteistön Hallintaoikeus:  
Markku Kosonen 
 
VaaRmus: 
 
Haemme korvausta kielteisen rakennuslupapäätöksen ja yleiskaavassa VL-1 virkistysalueeksi 
muutetun maa-alueen rakennusoikeudePomuuden aiheuPamaan haiPaan seuraavas(: 
 

1. Ensisijaises( vaadimme 5600 m2 määrä-alalle omako(talon ja talousrakennusten 
rakennusoikeuPa, koska kiinteistön maa-alueen arvon menetys ilman rakennusoikeuPa on 
kiinteistön omistajille täysin kohtuuton.  
  

2. Toisena vaihtoehtona on, ePä kaupunki luovuPaa lähialueelta Hirvensalosta määräalan 
(lalle vastaavan kokoisen (n. 5600 m2), rakennusoikeudellisen (omako(talo 
+talousrakennukset) rantaton(n. Esimerkiksi kesäko( Margaretan läheisistä rantatonteista.  

 
3. Kolmantena vaihtoehtona on rahallinen korvaus haitasta maanomistajille 300 000 €, jolloin 

maa-alueet jäävät edelleen maanomistajien haltuun. Perusteluina korvausvaa(mukselle 
Huoneistokeskuksen tekemä arvio ton(n arvosta sekä alueen yleinen hintataso ja 
toteutuneet kaupat. 

  

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
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Perustelut: 
 
1. MRL 1 luku 6 § Vuorovaikutus ja kaavoituksesta (edoPaminen: 
Maa-alueen rakennusoikeuden poistamisesta ja kaavamuutoksesta ei ole oltu millään tavoin 
yhteydessä kirjeitse, sähköpos(tse tai puhelimitse kiinteistön omistajiin, tai hal(jaan uuPa kaavaa 
valmisteltaessa. Asiasta ei ole maanomistajia siten (edotePu, ePä (eto olisi maanomistajia 
tavoiPanut. Vuorovaikutusmahdollisuudesta ei ole maanomistajille ilmoitePu, eikä sitä ole 
käytännössä ollut. 
 
2. Maa-alueen rakennusoikeudePomuus tuoPaa kiinteistön omistajille kohtuutonta taloudellista 
haiPaa, koska Hirvensalon alueella on eriPäin vähän myynnissä rakennusoikeudellisia rantatonPeja 
ja hintataso on eriPäin korkea. Uudella omako(talolla ja talousrakennuksella varustetun ranta-
alueellisen ton(n arvo olisi rakennePuna on noin 1 000 000 €, perustuen alueella myytyihin 
vastaaviin, jopa purkukuntoisiin kiinteistöihin. RakennusoikeudePoman ton(n arvo on murto-osa 
tästä. Rakennuskustannukset huomioiden todellinen taloudellinen haiPa maanomistajille on noin 
500 000–600 000 euroa.  
 
Lähimmät myynnissä olevat kohteet ja toteutuneet kaupat: 
 
a) LIITE 2: Etuovi ilmoitus: Lähin ja ainoa Hirvensalossa myynnissä oleva, vastaavahko rantaton[, 
puolet pienemmällä neliömäärällä: Vastmäen(e 90, 2 170 m2, rakennusoikeus 250 m2 Hintapyyntö: 
798 000 euroa. 
 
b) HiljaPain myyty (1/2022): Oriniemi, Tamminiemen (la, Kalliorannan(e 18, 1,5 ha ranta-alue 
purkukuntoisin rakennuksin. Toteutunut kauppahinta: 1 030 000 euroa + 4 % varainsiirtovero + 
vesijäPömaan lunastus. Summan voi tarkistaa toteutuneiden kiinteistökauppojen (lastosta.  
 
3. Maa-alueen läheisille tonteille on hiljaPain myönnePy poikkeamislupia. Muun muassa 
naapuriton(lle Tihuniemeen poikkeamispäätös (P 2022-985), jossa museoviraston suojeleman 
vapaa-ajan rakennuksen vierestä on purePu 58 kem2 rakennus, joka on korvaPu 125 kem2 uudella 
vapaa-ajan rakennuksella. Poikkeuksina enimmäisrakennusoikeuden ylitys, uuden rakennuksen 
rakentaminen rantavyöhykkeellä, rakennuksen etäisyys rantaviivasta alle 50 metriä sekä 
rakennuspaikalla sijaitsee enemmän kuin yksi lomarakennus. Markku Kososen omistamalle 
läheiselle naapuriton(lle on myönnePy rakennuslupa. Maanomistajia (Mikko Kosonen Mauri 
Kosonen) pitää lain mukaan kohdella tasapuolises( rakennuslupien suhteen, joiden eduksi 
mahdollinen rakentaminen tapahtuisi.  
 
4. Kaupunkiympäristölautakunnan perusteluissa on, ePä hakijalle ja kiinteistön hal(jalle (Markku 
Kosonen) on myönnePy alueelle aiemmin rakennuslupia hänen omistuksessaan oleville tonteille, 
jolla on perusteltu, ePä luvan hylkääminen ei ole kohtuutonta. Maanomistajille (Mikko Kosonen ja 
Mauri Kosonen) ei ole kuitenkaan myönnePy yhtään rakennuslupaa alueelle. Maanomistajille 
luvan hylkääminen on kohtuutonta ja maanomistajia pitää kohdella lain mukaan tasapuolises(. 
Lupaa on mahdollista hakea myös heidän toimestaan kunhan rakennusoikeus myönnePäisiin. 
Rakennukset on myös mahdollista sijoiPaa ton(lle toisin. 
 
5. RakennusoikeudePomuus on täysin kohtuutonta rantaan rajoiPuvalle, 5600 m2 maa-alueelle, 
jossa rakennukset on mahdollista rakentaa ilman näköyhteyPä naapureihin. Varsinkin, kun rantaan 









Omakotitontti

Vastmäentie 90, Hirvensalo / Wastmäen kylä, Turku

Hinta Koko

798 000 € 2 170 m²

Täysin uniikki rantatontti Hirvensalossa. Erittäin rauhallinen paikka aivan omassa rauhassa. Tontille johtaa oma 
yksityistie virkistysalueen läpi ja muutenkin itse tontin ympäristö on joko virkistysaluetta tai aluetta, jossa ympäristö 

ja maisemakuva säilytetään. Vaikka puustoa on nyt tontilla ja ympäristössä reilusti niin rakentamisen yhteydessä 
kun puustoa kaadetaan saadaan tontille hyvin aurinkoa käytännössä koko päivän. Myös ilta-aurinko kääntyy tontille. 

Rantaviivaa on etelän suuntaan n. 35 metriä. Kohteelle on saatu poikkeuspäätös omakotitalon rakentamiselle 
5.4.2023. Poikkeamispäätös on haettu seuraaville rakennuksille : Asuinrakennus 200 k-m², talousrakennus 50 k-m², 

Avoin autokatos 65 m². 
Kohteesta arkkitehti on tehnyt ehdotuksen mahdollisesta rakennettavasta talosta. Rakennuslupaa ei ole haettu. Voit 

toteuttaa myös oman suunnitelmasi.

Marko Karppinen
Kiinteistönvälittäjä LKV
puh. 040 7799 502 Huoneistomarkkinat Oy LKV



TONTIN PERUSTIEDOT

Kohdenumero 80295093

Sijainti Turku Hirvensalo / Wastmäen kylä
Vastmäentie 90, 20900

Tyyppi Omakotitontti

Vapautuminen Heti

HINTA

Myyntihinta 798 000,00 €

Velaton hinta 798 000,00 €

TONTTI JA KAAVOITUS

Tontin omistus Oma

Tontin tyyppi Rantatontti

Tontin pinta-ala 2 170 m²

Tie perille Kyllä

Lisätietoja tontista Tontin myyntityyppi: Koko tontti. Lisätiedot tontista: Nyt myytävän kiinteistön 
maapinta-ala n. 2170 m² ja edessä olevan vesialueen ala 2390 m². Kokonaispinta-ala 
4560 m²

Rakennusoikeuden pinta-
ala

250 m²

Lisätietoja 
rakennusoikeudesta

Asuinrakennus 200 k-m², talousrakennus 50 k-m², avoin autokatos 65 k-m²

Kaavoitustilanne Yleiskaava

MUUT LISÄTIEDOT

Ranta Oma ranta
Rannan tyyppi: Meri
Rantaviivaa n. 35 metriä

Tiedustelut Marko Karppinen, 040 7799 502, marko.karppinen@huoneistomarkkinat.com

Vastmäentie 90, Hirvensalo / Wastmäen kylä, Turku 798 000 €

www.etuovi.com/kohde/80295093



KARTTA

Tämä on Etuovi.comista tulostettu kohteen esittelysivu. Etuovi.comin ilmoituksessa ei ole välttämättä aina kaikkia tietoja kohteesta.
Vamista kohdetiedot asunnon myyjältä tai kiinteistövälittäjän/rakennusliikkeen omasta myyntiesitteestä.
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