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1 HANKKEEN PERUSTIEDOT

Paivakotien uudistushankkeella vastataan Turun pormestariohjelman tavoitteisiin

- Paivitamme koulu- ja paivakotiverkon vastaamaan kaupungin asuinalueiden tar-
peita ja laadimme selkean korjaus- ja uudisrakentamissuunnitelman vaistétilatar-
peineen.

- Korjaamme ja rakennamme koulu- ja paivakotiverkon nopeutetussa aikataulussa.

Hanke kasittaa kahdentoista (12) paivakodin uudisrakentamisen. Rakennettavista
paivakodeista nelja (4) toteutetaan uusille, rakentamattomille tonteille ja kahdeksan
(8) paivakotia toteutetaan vanhojen, purettavien rakennusten tilalle. Korvattavat pai-
vakotirakennukset ovat huonokuntoisia, ja ne ovat suojeluarvoista vapaita. Kaikki ton-
tit ovat kaupungin omistuksessa. Paivékotitoiminta purettavien paivakotien osalta jat-
kuu vaistotiloissa, kts. kohta 4.2.

Tavoitteena paivakotien suunnittelulle on tasa-arvoiset ja yhdenvertaiset paivakotitilat
kaikille ympari Turkua. Paivakotien suunnittelua hankkeessa ohjaa Paivakotien suun-
nittelun kasikirja, jota tullaan jatkossa kayttdmaan kaikissa Turkuun suunniteltavissa
ja toteutettavissa paivakodeissa. Hanke toimii pilottina talle paivéakotitilojen konsep-
toinnille. Paivakotien suunnittelun kasikirjaa on avattu tarkemmin kohdassa 5.1.1.

Hankkeelle asetetaan teknisia vaatimuksia, joilla varmistetaan, ettd suunnitteluratkai-
sut noudattavat Turun kaupungin asettamia tavoitteita ja vaatimuksia, kuten kestavan
kehityksen osalta. Teknisia vaatimuksia on kuvattu kohdassa 5.2 ja kestavan kehityk-
sen osa-alueita kohdassa 5.3.

Hanke kilpailutetaan neuvottelumenettelylla kahdella eri toteutusmuodolla: elinkaari-
hankkeina ja vuokrahankkeina. Hankkeen kahdestatoista kohteesta seitseman (7)
paivakotia toteutetaan elinkaarihankkeena ja viisi (5) paivakotia vuokrahankkeena.
Toteutus- ja kilpailutusmuotojen kuvaus on kohdassa 6.

Hankkeen my6té vapautuu kolme paivakotitonttia kiinteistokehitykseen: Karrinkatu 4,
Piinokankatu 4 ja Sékakuja 2.

2 PALVELUVERKKO
Nykytilanne

Turun kaupungin varhaiskasvatusverkko muodostuu

- varhaiskasvatuksesta (ml. vuorohoito ja erilaiset painotukset varhaiskasvatuk-
sessa)

- esiopetuksesta

- leikkipuistotoiminnasta

- avoimesta paivakotitoiminnasta

- ulkokerhoista

- perhepaivahoidosta

Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen piirissé olevien lasten maara elaa jatkuvasti hiu-
kan. Tilastointipaivana (syyskuu) 2022 palvelun piirissé oli 7 614 lasta ja 2023 oli 7
678 lasta. Palvelusta noin 30 % on jarjestetty yksityisen palveluntuottajan toimesta.
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Tilastointikuukauden luvut (syyskuu) 2022 2023
Lapset
Kunnallinen (suomenkielinen) 4717 4833
Palveluseteli 2287 2246
Yhteensd 7004 7079
Ruotsinkielinen varhaiskasvatusalue 414 414
Palveluseteli 196 185
Yhteensd 610 599

Kuva 1 Lapsimaarat varhaiskasvatuksessa

Paivakotien kiinteistokanta muodostuu kaupungin omista rakennuksista, osakeomis-
tuksen kautta hallituista kohteista ja vuokrakohteista. Turussa oli lukuvuoden 2023—
2024 alkaessa 45 kunnallista suomenkielista ja nelja kunnallista ruotsinkielista paiva-
kotia. Toiminta jakautuu noin 80 rakennukseen. Yksityisia paivékoteja on 53.

Paivakotirakennuksia on monelta vuosikymmeneltd, yli puolet kuitenkin rakennettu
1970-1980 (ja 1990) -luvuilla. Paivahoitolaki v.1973 vaikutti merkittavasti uusien pai-
vakotien rakentamiseen ja nain ollen suuri osa paivakodeista on rakennettu sen jal-
keen.

Paivakotien kunto on vaihteleva, moni erityisesti 1970-90-luvun kohde on pitkalti al-
kuperaisessa kunnossa tai osittain alkuperaisessa kunnossa. Kohteisiin on kertynyt
korjausvelkaa ja panostusta taman vahentamiseksi tarvitaan. Paivakoteja on vaistoti-
loissa talla hetkella muutamia ja viisi uutta vaistékohdetta on valmistumassa vuoden
2024 loppuun mennessa.

Vaestbennuste ja palvelutarve

Vuoden 2022 0—6-vuotiaiden lasten maara Turussa oli 11 080 (Tilastokeskuksen vuo-
den 2023 toteuma ei ole vield kaytettavissa). 0—6-vuotiaiden ikaryhma on ollut kas-
vava 2010 —luvulla, jonka jalkeen maéara on kaantynyt laskuun. Noin vuodesta 2025
eteenpdin lasten maaran ennustetaan kuitenkin kasvavan. Tilannetta tulee seurata
tiiviisti, silla tamanhetkisten syntyvyyslukujen valossa maara ei kasvaisi. Kasvua selit-
taa talla hetkelld sisainen muuttoliike ja maahanmuutto. Vaestdennusteeseen peila-
ten varhaiskasvatuspalvelun kapasiteetin kasvattamiseen on varauduttava.
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Vaestoennuste 2023 - 2040

Lahde: Turun kaupunki

Alue: Turku. lkaryhma: 0-6-vuotiaat

Viestd 2022 Ennuste 2040 Kasvu Kasvu (%)

11 080 14 296 3216 29,0 %
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Kuva 2 Turun kaupungin vaestdennuste 0—6-vuotiaat (ennuste otettu 5.4.2024)

Voimakkainta kasvun ennustetaan olevan keskusta-alueella. 22.12.2023 paivéatyn
"Turun varhaiskasvatusverkko — kehityssuunnitelmia” palveluverkkosuunnitelman mu-
kaan kasvu olisi merkittava. Ennusteen taustalla on mm. muuttoliikkeen maaréat, he-
delmallisyys, kuolleisuus, uuden rakennuskannan vaesto, rakentamisen ennuste ja
asumisvaljyys.



6 (19)

Vaestoennuste 2023 - 2040

Lahde: Turun kaupunki

Alue: Keskusta. lkaryhma: 0-6-vuotiaat

Viaesto 2022 Ennuste 2040 Kasvu Kasvu (%)

1 966 4 203 2237 113,8 %
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Kuva 3 Keskusta-alueen véaestdennuste 0—6-vuotiaat (ennuste otettu 5.4.2024)

Paivakotien uudistushankkeen keskeisin tavoite on korjata ja rakentaa paivakoti-
verkko nopeutetussa aikataulussa ja lahtokohtaisesti valtaosa kokonaisuuteen kuulu-
vista kohteista on korvaavia rakennuksia. Kasvavaan palvelutarpeeseen vastataan
kuitenkin myds osittain taméan hankkeen kautta. Uutta kapasiteettia esitetdén erityi-
sesti keskustan lahialueille.

3 RAKENNUSPAIKAT
Hankkeessa on kaksitoista (12) erillistd rakennuspaikkaa.
Jokainen rakennuspaikka sijaitsee asemakaava-alueilla, joissa on voimassa oleva
kaava. Asemakaava mahdollistaa kaikille hankkeen tonteille paivéakotirakennuksen

rakentamisen, eik& tonteilta ole tunnistettu mahdollisia etenemisesteita tai suojeluar-
voja rakennusten osalta.
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o Paaskyvuoren paivakoti Elinkaari
9 Sitadellinkujan paivakoti Elinkaari 8 168
e Vilkkilanméaen paivakoti Elinkaari 4 84
o Koululaivankujan paivakoti Elinkaari 8 168
B Hintsankujan paivakoti Elinkaari 8 168
@ Haritun paivakoti Elinkaari 6 126
o Uittamon paivakoti Elinkaari 4 84
o Niitunniskantien paivakoti Vuokra 8 168
9 Lausteen paivakoti Vuokra 8 168
9 Keramiikkakujan paivakoti Vuokra 8 168
9 Orminkujan paivakoti Vuokra 8 168
© Harkamaen paivakoti Vuokra 8 168
Kuva 4 Hankkeen kohdelistaus
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Kuva 5 Hankkeen paivakodit kartalla.

Rakennuspaikoista lisatietoja liitteessa 1.

Neuvotteluvaiheen aikana tarjoajat laativat kustakin tontista tontinkayttdsuunnitelman,
jota kehitetddn yhteistydssa tarjoajan ja tilaajan valilla. Tontinkaytdn osalta varmiste-
taan, etta suunnitteluratkaisussa huomioidaan mm. ympardoiva liikenne, saatto- ja
huoltoliikenteen turvallinen toteutuminen seka hulevesien hallinta. Neuvotteluvaihe
osana hankintaa on kuvattu kohdassa 6.3.

Tonttien osalta teetetdan kilpailun kannalta tarvittavia selvityksid ennen lopullisen tar-
jouspyynnon julkaisua. Tarkemmat pohjatutkimukset ja mm. mahdolliset maaperan
haitta-ainetutkimukset toteuttaja suorittaa myohemmassa vaiheessa.
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4 PAIVAKOTIEN MITOITUS JA VAISTOTILAT
4.1 Paivakotien mitoitus

Paivakotien uudistushankkeen kohteiden mitoitus perustuu alueen péivahoitopaikko-
jen kasvavaan tarpeeseen seka kohteen tontin rakennusoikeuteen. Palvelutarpeen
kasvuun vastataan neljalla uudiskohteella seka kasvattamalla viiden nykyisen paiva-
kodin ryhmamaaraa.

Optimaalinen paivakodin koko on kahdeksan ryhmén ja 168 tilapaikan kokoinen pai-
vakoti. Taméan mitoituksen mukaisia kohteita paivakotien uudistamishankkeessa on
yhdeksan, joista kolme on uudiskohteita ja kuusi nykyisin toiminnassa olevaa paiva-
kotia. Liséksi uudiskohteena olevalle Koululaivankujan paivakodille varataan laajentu-
mismahdollisuus kahdella ryhmalla. Vilkkilanméaen ja Uittamon paivakotien tonttien
rakennusoikeus mahdollistaa vain neljan ryhman paivakodin seka Haritun paivakodin
tontti kuuden ryhmén paivakodin mitoituksen.

Elinkaarikohteet ryhmamadarat tilapaikkamaarat
1 Paaskyvuoren paivakoti, 8 168
" | Keltasirkunpolku 3, 20610 Turku
> Sitadellinkujan paivakoti, Skanssi 8 168
) Sitadellinkuja 2, 20730 Turku
3 Vilkkilanmaen paivakoti, Martti 4 84
’ Tapulikatu 11, 20810 Turku
4 Koululaivankujan paivékoti, Pihlajaniemi 8 168
) Koululaivankuja 4, 20810 Turku
5 Hintsankujan péaivékoti, Varissuo 8 168
" | Hintsankuja 4, 20610 Turku
Haritun paivakoti
6. Kymenlaaksonkuja 4, 20740 Turku 6 126
7 Uittamon paivékoti 4 84
’ Susiniitynkatu 4, 20880 Turku
Vuokrakohteet ryhmamaérat tilapaikkamaarat
Niitunniskantien paivakoti, Hepokulta
1. (ent. Nattinummen paivakoti) 8 168
Niitunniskantie 1, 20320 Turku
Lausteen paivakoti
2. Maistraatinpolku 2, 20750 Turku 8 168
3 Keramiikkakujan paivékoti, Pukkila 8 168
" | Keramiikkakuja 1, 20250 Turku
Orminkujan péivakoti, Varissuo
4. Orminkuja 3—4, 20610 Turku 8 168
Harkamaen paivakoti
>. Rahjekatu 3, 20210 Turku 8 168

Taulukko 1 Hankkeen paivakotien mitoitus

Hankkeen paivakoteihin liitettavat ja/tai hankkeen mydéta poistuvat paivakodit on esi-
tetty liitteessa 2.

4.2 Vaistotilat

Paivakotien uudistushankkeen kahdestatoista paivakotikohteesta uusia on nelja ei-
vatka ne tarvitse vaistotiloja. Nykyisista toiminnassa olevista kahdeksasta paivako-
dista vaistttiloissa on talla hetkella kaksi, PAaskyvuoren ja Niitunniskantien (ent. Nat-
tinummen) paivakodit. Vuosien 2024 ja 2025 aikana vaistdon siirtyy kolme paivékotia,
Harkamaen, Uittamon ja Lausteen paivakodit. Hintsankujan ja Orminkujan paivakodit
siirtyvat vaistoon, kun Lausteen ja Paaskyvuoren kohteet valmistuvat ja ndiden kay-
tossa olevat vaistotilat vapautuvat. Haritun péaivakoti siirtyy vaistoon uuteen Sitadellin-
kujan paivéakotiin kohteen valmistuttua. Alla alustava aikataulu vaistotilojen jaksotuk-
sesta. Tarkempi aikataulu vaistétilojen jaksotuksesta laaditaan neuvotteluvaiheen ai-
kana.
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Elinkaarikohteet Vaistotila Ajankohta
Paaskyvuoren paivakoti VAISTO 3: 1/2023 —
1. | Keltasirkunpolku 3, 20610 Turku Mikkolanmaen vaistdpaivakoti 4/2027
Kalervonkatu 12, 20520 Turku
2 Sitadellinkujan péivékoti, Skanssi ei viistoa
" | Sitadellinkuja 2, 20730 Turku
3 VilkkilAnmé&en paivékoti, Martti oi vaistsa
" | Tapulikatu 11, 20810 Turku
Koululaivankujan paivakoti,
4. | Pihlajaniemi ei vaistda
Koululaivankuja 4, 20810 Turku
Hintsankujan paivakoti, VAISTO 3: 5/2027 —
5. | Varissuo Mikkolanméen véaistdpaivakoti 8/2028
Hintsankuja 4, 20610 Turku Kalervonkatu 12, 20520 Turku
Haritun paivakoti VAISTO 8: 9/2027 —
6. | Kymenlaaksonkuja 4, 20740 Turku Sitadellinkujan paivakoti, Skanssi 12/2028
Sitadellinkuja 2, 20730 Turku
7. g“t?‘fﬂo”kpi"‘”j";gggo Turk \N/g\;ftla-l%gj.an vaistopaivakoti 14/525258_
usiniitynkatu 4, urku Pulttikatu 2, 20880 Turku
Vuokrakohteet Vaistotila Ajankohta
Niitunniskantien paivékoti, VAISTO 2: 6/2022 —
1. | Hepokulta (ent. Nattinummen pk) Kérsamaen vaistopaivakoti 4/2027
Niitunniskantie 1, 20320 Turku Karsamaentie 11, 20320 Turku
Lausteen paivakoti VAISTO 7: 1/2025 —
2. | Maistraatinpolku 2, Mustionkadun vaistopaivakoti 8/2027
20750 Turku Mustionkatu 24, 20750 Turku
Keramiikkakujan paivakoti,
3. | Pukkila ei vaistoa
Keramiikkakuja 1, 20250 Turku
Orminkujan paivakoti, VAISTO 3: (2 ryhmaa) 5/2027 —
Varissuo Mikkolanméen vaistdpaivakoti 12/2028
4 Orminkuja 3-4, 20610 Turku Kalervonkatu 12, 20520 Turku
) VAISTO 7: (6 ryhmaa) 9/2027 -
Mustionkadun vaistopaivakoti 12/2028
Mustionkatu 24, 20750 Turku
R i a VAISTO 5:
Harkamaen paivakoti i . T 8/2024 —
5. . Vaino6lanpuiston vaistopéaivakoti, Rah-
Rahjekatu 3, 20210 Turku iekatu 4, 20210 Turku 8/2028

Taulukko 2 Alustava véliaikaisten vaistotilojen jaksotussuunnitelma.
5 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
5.1 Kayttdympariston tavoitteet

5.1.1 Paivakotikonsepti ja paivakotien suunnittelun kasikirja

Hankkeeseen liittyvien paivakotirakennusten suunnittelua ohjaa Turun kaupungin pai-
vakotien suunnittelun kasikirja. Se raamittaa ja yhdenmukaistaa kaikkien kaupungin
paivakotikohteiden suunnittelua. Kasikirjan avulla vahennetaan hankekohtaisia suun-
nitteluresursseja jattaen kuitenkin tilaa kohdekohtaisten erityispiirteiden huomioimi-
selle.

Suunnittelun kasikirja perustuu paivakotirakentamiseen liittyviin RT-kortteihin seka
Turun kaupungin ohjeisiin. Kasikirjan laatimisessa varhaiskasvatuksen henkildst6a on
laajasti osallistettu, jonka kautta on ollut mahdollista koostaa toiminnallisuuteen pe-
rustuva suunnitteluohje.

Paivakotitilojen tulee olla turvallisia ja terveellisid ja niiden tulee tukea monipuolista
pedagogista toimintaa. Tavoitteena ovat toimivat ja hyvinvointia tukevat tilat kaikille
lapsille ja paivakodin henkilokunnalle asuinalueesta riippumatta, joka vahentad myos
alueellista segregaatiota.
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Kasikirja on koostettu ensisijaisesti suunnittelua ohjaavaksi dokumentiksi arkkiteh-
deille sekd muille suunnittelijoille, mutta sitd hyddynnetaan myoés paatdksenteon tu-
kena ja perusteena, rakennusten hankesuunnitteluvaiheessa seka varhaiskasvatuk-
sen pedagogisessa ja toiminnallisessa suunnittelussa.

Hankkeessa suunnittelun kasikirja ohjaa suunnittelua niin, etta kaikkiin paivakoteihin
toteutetaan samansisaltoiset, tasa-arvoiset ja yhdenvertaiset tilat. Ulkoisesti raken-
nukset sovitetaan kaupunkikuvaan ja ymparistoon sopiviksi kunkin rakennuspaikan ja
asemakaavan vaatimukset huomioiden.

5.1.2 Varhaiskasvatuksen lahtokohdat

Varhaiskasvatuksen tiloja suunniteltaessa tulee edetéa kayttajakunnan tarpeet ja toi-
minta edelld. Varhaiskasvatus on pedagogista toimintaa, opetusta, kasvatusta ja hoi-
vaa. Tilojen tulee mahdollistaa erilaisten varhaiskasvatuksen menetelmien kayttami-
sen erikokoisissa ryhmissa ja tarvittaessa mahdollistaa myos lapsen yksil6llisen toi-
minnan.

Paivakotia suunniteltaessa tulee huomioida tilojen muuntojoustavuus, mika huomioi
lasten maarien ja ian tuomat vaihtelut vuosittain seka lasten tuen tarpeet. Seka ulko-
etta sisatilojen tulee tarjota lapselle leikkiin, likkumiseen aktiiviseen oppimiseen ja
tutkimiseen mahdollistavat turvalliset toimintatilat. Tilat, jotka mahdollistavat yhden-
vertaiset kaikkien lasten tarpeet huomioivan kasvuympaériston eri-ikaisille lapsille.

Paivakodin tilat mitoitetaan tietylle maaraé lapsiryhmia ja ne suunnitellaan kahden
lapsiryhman toiminta-alueen kokonaisuuksiin (2x21 lasta). Toiminta-alueet sisaltavat
eteis-, aula-, leikki-, lepo- ja pienryhmatilat, ryhmakohtaiset wc-tilat ja henkilokunnan
vaatteidenvaihto +wec-tilat. Kahdelle ryhmalle yhteinen sisdankaynti- ja eteistilat, kulut
paivakodin suunnasta omalta piha-alueelta. Yhteiskayttoisina tiloina toimivat monitoi-
misali seké ruokasali, jota kayttaa paasaantoisesti yli kolmivuotiaat lapset. Paivakodin
henkildkunta tarvitsee omat neuvottelu-, tauko- ja tyétilat.

Ulkopedagogiikka on tarkea osa varhaiskasvatuksen toimintaa. Pihan tulee olla rau-
hallinen ja lasta toiminnallisesti ja likunnallisesti innostava. Sen tulee tukea mielikuvi-
tus- ja liilkuntaleikkeja seka pienryhmaéatoimintaa. Paivakodin pihan lisdksi luonto, leik-
kipuistot ja muut rakennetut ympaéristét ovat osa varhaiskasvatuksen oppimisymparis-
toja. Ne tarjoavat kokemuksia, materiaaleja ja monipuolisia mahdollisuuksia leikkiin ja
tutkimiseen. Niitd hyddynnetéaén liikunta- ja luontoelamysten ja oppimisen paikkoina.

Lasten kaytossa tulee olla monipuolisia, aktivoivia ja turvallisia leikki- ja toimintavali-
neitd, jotka luovat rakennuspalikoita lasten yhteiselle ja moninaiselle leikille. Suunnit-
telussa huomioidaan my6s mahdollisten l&heisten puistojen ja liikuntakenttien valinei-
den kayttdomahdollisuudet.

5.2 Tekniset tavoitteet

Kohteet tullaan toteuttamaan niille asetettujen teknisten vaatimusten mukaisesti seka
noudattaen voimassa olevia lakeja ja maarayksia, Ymparistoministerion asetuksia ja
ohjeita, yleisia standardeja ja normeja, rakennusvalvonnan, materiaali- ja laitetoimit-
tajien tydohjeita- ja selostuksia, hyvaa rakentamistapaa ja yleisia paivakotisuunnitte-
lun suunnitteluohijeita.

Kaikkien kohteiden suunnitteluratkaisut toteutetaan laadultaan ja elinkaarikustannuk-
siltaan tarkoituksenmukaisina. Kohteiden pita& olla turvallisia, esteettémia, terveellisia
seka toiminnallisesti hyvia. Rakennusosien ja jarjestelmien huollettavuus on oltava
mahdollista koko kohteiden elinkaaren aikana.
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Kaikki suunnitteluty6 tehdddn mallintamalla (taso 3). Mallintamisessa noudatetaan
ohjeistoa Yleiset tietomallivaatimukset 2012 ja suunnittelutehtavien osalta noudate-
taan suunnittelualakohtaisia RT-kortteja.

5.2.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Arkkitehtonisesti kohteet toteutetaan ko. kohteen kaavan maaraysten mukaisesti huo-
mioiden ymparoivat olosuhteet seka rakennuskanta siten, etta ne soveltuvat ymparis-
toonsa ajallisesti kestavalla tavalla. Rakennusten tulee edustaa arkkitehtuuriltaan hy-
vaa nykyaikaisen paivakotirakennuksen tasoa, jonka liséksi rakennusten tulee mitta-
kaavaltaan ja tunnelmaltaan huomioida kayttajansa eli paivakotilapset.

5.2.2 Rakennustekniset tavoitteet

Turun kaupungin ilmastosuunnitelmassa 2029 asetetaan tavoitteet ja linjaukset tekni-
siin ja laadullisiin tavoitteisiin.

Rakennusten tavoitekayttdika on kantavan rungon osalta 100 vuotta, julkisivujen ja
piharakenteiden osalta 40 vuotta, vesikaton osalta 50 vuotta, sisapintojen osalta 25
vuotta seka markatilojen osalta 20 vuotta. LVI-laitteiden elinkaaritavoite on 25 vuotta
ja rakennusautomaatiolaitteiden 15 vuotta.

Suunnittelussa kiinnitetéén erityisesti huomioita terveisiin rakenteisiin Terve Talo -
ohjeistuksen mukaisesti.

Sisadilmastolle asetettavat vaatimukset ovat:

- Toiminnallisissa tiloissa sisailmastoluokka S2

- Rakennustéiden puhtausluokka P1

- Rakennusmateriaalien paasttluokka hdyrynsulun sisapuolella M1

Liséksi sisdilmaston tulee tayttaa terveellisen sisdilmaston vaatimukset, mm. Sosi-
aali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olo-
suhteista.

Tilojen akustiikan tulee tayttdd Ymparistoministerion asetuksen vaatimukset raken-
nusten aaniymparistoista.

Uudisrakentamisessa niin rakennusten kuin pihojen osalta tulee ottaa huomioon es-
teettdmyysasetuksen, Ymparistoministerion esteettdmyysohjeen sekd Turun kaupun-
gin esteettdmyysohjeistuksen vaatimukset.

Hulevesisuunnitelma tulee tehda toteutussuunnittelun yhteydessa seka vihertehok-
kuuden tulee tayttdd Turun kaupungin tavoitetasot siniviherkerroinmenetelmalla.

Kosteudenhallinnassa huomioidaan, ettd kohteet toteutetaan Kuivaketju 10 -jarjestel-
man mukaan.

5.2.3 Talotekniset tavoitteet

Sahko- ja telejarjestelmét

Suunnittelu ja toteutus tehdaan standardin SFS 6000 pienjannitesahkéasennukset ja
sahkoturvallisuus seka viranomaisten maaraysten mukaisesti. Suunnittelussa nouda-
tetaan normaalia hyvaa suunnittelua, tavoitteena toiminnallinen kokonaisuus seka
jarjestelmien ja laitteiden maarittelyssa kiinnitetddn huomiota pitkaikaisyyteen, huolto-
teknisiin asioihin ja energiataloudellisuuteen. Ainoastaan tyyppihyvaksyttyja tuotteita
voidaan kayttaa.
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Jarjestelma- ja laitevalintoja tehtdessa tulee kiinnittdd huomiota niiden elinkaareen,
huollettavuuteen, kaytettavyyteen seka energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden
kayttédnottoon.

Sijainti ja muut ominaisuuden huomioiden kohteisiin toteutetaan mahdollisuuksien
mukaan aurinkosahkojarjestelma.

LVIA-jarjestelmat

LVIA-suunnittelun tavoitteena tulee olla rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edulli-
nen, kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huo-
mioitu kestavan kehityksen periaatteet muun muassa joustavuuden, muunneltavuu-
den ja kokonaistalouden kannalta. Suunnittelun lopputuloksena tulee olla laitos, joka
50 vuoden elinkaaritarkastelussa osoittautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi.
Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia, jotka takaavat kayttgjalle puhtaan ja ter-
veellisen sisailmaston kaikissa kayttotilanteissa.

Tavoitteen saavuttaminen edellyttdd kosteudenhallintaa, puhtaiden materiaalien kayt-
t64, puhdasta rakentamista yleensa ja etenkin ilmanvaihtolaitoksen osalta seka riitta-
vaa, erilaisiin kayttétilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.

Rakennuksen ulkovaipan avulla pyritaéan torjumaan ylilAmmon muodostuminen ja
muilla suunnitteluratkaisuilla pystytdan vahentamaan lisajaahdytyksen/-viilennyksen
tarvetta.

Kohteet suunnitellaan ToVa-kasikirjan (Rakennuksen toimivuuden varmistaminen
energiatehokkuuden ja sisdilmaston kannalta) vaatimusten mukaan. llmanvaihtojar-
jestelmat suunnitellaan, asennetaan ja kayttéonotetaan puhtausluokan P1 mukai-
sesti.

Tilat lammitetaan vesikiertoisella lattialammitysjarjestelmalla.
5.3 Kestava kehitys

Turun kaupunki on strategiassaan asettanut tavoitteeksi, etta ilmasto- ja ymparistopo-
litikan toimenpiteilla edetdan kohti kaupunkiseudun hiilineutraalisuutta 2029. Strate-
gisten ohjelmien toimenpidelistauksissa nostetaan esiin muun muassa, etta raken-
nuskannan energiatehokkuutta ja rakennusten alykkyytta parannetaan.

Turun kaupungin ja kaupunkikonsernin omissa tila-, kiinteistd-, infrastruktuuri- ja ajo-
neuvoinvestoinneissa seka soveltuvasti myds muissa investoinneissa ja hankinnoissa
huomioidaan kasvihuonepaéastovaikutukset seka elinkaaren aikainen energiankulu-
tus. Rakentamista Turun alueella ohjataan entista voimakkaammin vahapaastoiseksi
seka energia- etta liikkumisratkaisuja koskien. llmastonmuutoksen hillinnén ohella
myds ilmastonmuutokseen varautumisen toimenpiteet huomioidaan kaikessa suunnit-
telussa ja rakentamisessa erityisen huomion ollessa hulevesissa.

Kaikki kohteet suunnitellaan kestavan kehityksen periaattein ympéristo- ja elinkaa-
rindkdkohdat huomioon ottaen.

Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnat suoritetaan
ratkaisujen koko elinkaaren aikaisten kustannusten, energiatehokkuuden seka hiilija-
lanjaljen perustella.

Tarvikkeiden, materiaalien ja varien valinta tapahtuu valmistajien vakiotuotteista seka
niiden hiilijalanjéljen mukaan. Toteutuksessa otetaan mahdollisimman hyvin huomioon
ekorakentamisen periaatteet.
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Energiatehokkuus

Rakennuksen energiatehokkuutta arvioidaan RTS-ymparistoluokituksen 4 tahtea ta-
voitetason vaatimusten mukaisesti. Ymparistéministerion asetuksen uuden rakennuk-
sen energiatehokkuudesta mukaisesti lasketun kokonaisenergiankulutuksen, E-luku,
vaatimus suunnitteluratkaisulle 84 mukaan on 100 kWh/m?,a (Luokka 6. Opetusra-
kennus ja paivakoti). Lopullisen e-lukutavoitteen maarittaa RTS 4 tahted tavoitetason
vaatimukset, joka tulee ohjaamaan e-luvun selkeésti asetusta matalammalle tasolle
(RTS 4* minimivaatimus 85 kWh/m?,a).

Hiilineutraalisuus

Tavoitteena kohteille on, ettd vahahiilisten rakennusmateriaalien seka rakennustek-
nisten ratkaisujen kaytté ovat osa rakennusten suunnitteluratkaisuja. Tata arvioidaan
RTS-ymparistdluokituksen kriteerin Y1.1 Elinkaaren hiilijalanjalki mukaisella prosen-
tuaalisella saastolla vertailutasoon. Tavoitetasoksi asetetaan, ettd rakennuksen ja ra-
kennuspaikan yhteenlasketun tuotesidonnainen (A1-A3 + B4) hiilijalanjalki olisi vahin-
taan 20 % pienempi kuin RTS-ymparistdluokituksen (v2.1) Elinkaaren CO; -laskurin
vertailutapauksen.

Ympéristdluokitus

Turun kaupungin limastosuunnitelma 2029 mukaisesti uudistilahankkeille on hankit-
tava korkeatasoinen ymparistdluokitus. Hankkeessa on kayttsséd RTS-ymparisto-
luokitus ja kohteiden vaatimukseksi asetetaan 4 tahtea.

RTS-ymparistoluokitus on tarkoitettu rakennushankkeiden tilaajille, jotka haluavat ra-
kentaa ymparistovastuullisesti. Ymparistoluokitusjarjestelma on kehitetty Suomen
oloihin ja siind huomioidaan suomalaiset olosuhteet, lainsdadanto ja kiinteistékannan
monipuolisuus. RTS-ymparistdluokitus pohjautuu eurooppalaisiin standardeihin (CEN
TC 350 standardit) ja sitoo yhteen alan yhteiset hyvét kotimaiset kaytannot, kuten si-
sdilmastoluokituksen, M1-luokituksen, rakennusten elinkaarimittarit, Kuivaketjul0:n ja
viherkerroin-menetelman.

Green Deal

Turun Kaupunki on mukana Ymparistoministerion perustamassa paastottomien tyo-
maiden Green Deal -sitoumuksessa. Keskeisena tavoitteena on luopua kokonaan kai-
kista fossiilisista polttoaineista (polttonesteet, bensa, diesel, fossiiliset kaasut, hiilet,
turve). Hankkeessa noudatetaan kaupungin ohjeistusta Green Deal -sopimuksen
osalta tydkoneiden paastoluokissa sekéa tydmaan sisaisissa kuljetuksissa.

Vuoden 2025 loppuun mennessa tavoitteena on, etta Turun kaupungin uudet tydmaat
ovat fossiilivapaita ja tydmailla kaytettavista tyokoneista, seka tydmaiden sisaisissa
kuljetuksissa kaytettavistéa ajoneuvoista 100 prosenttia toimii fossiilivapailla polttoai-
neilla. Lisaksi niista vahintd&n 20 prosenttia toimii sahkolla, biokaasulla tai vedylla.

EU-taksonomian mukainen toiminta

Osana ilmastonmuutoksen hallintaprosessia Turun kaupunki on ottanut kayttoon in-
vestointihankkeissaan EU-taksonomian mukaiset arviointikriteerit, joilla hyédynnetaan
vihrean rahoituksen mahdollisuuksia.

Rakennusten tavoitteena on ilmastonmuutoksen hillinnan merkittdva edistaminen.

Hankkeessa tullaan arvioimaan ilmastonmuutokseen sopeutumista ja ilmastoriskien
arvioinnin yhteydessa tullaan arvioimaan sopeutumisratkaisuja, joilla vaikutuksia voi-
daan pienentaa.

lImastonmuutoksen hillinnan kriteerit tulee tayttyméaén asetetun 4 tdhden RTS-ympéa-
ristéluokituksen myo6ta. limatiiveysmittaus toteutetaan RTS-ohjeistuksen kohdan
P1.2. mukaisesti. Hiilijalanjalki lasketaan RTS-ohjeistuksen kohdan Y1.1. mukaisesti.
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Kiertotalouteen siirtyminen edellyttaa, etta vahintaan 70 % (painossa mitattuna) ra-
kennustydmaalla tuotetusta vaarattomasta rakennus- ja purkujatteesta valmistellaan
uudelleenkayttdon, kierratykseen ja muuhun materiaalin talteenottoon, toimijat rajoit-
tavat jatteen syntya rakennus- ja purkuprosessien aikana EU:n rakennus- ja purkujat-
teen kasittely- ja kierratysmallia noudattaen seké rakennuksien suunnittelua resurssi-
tehokkaammiksi, mukautumiskelpoisiksi, joustaviksi ja purettaviksi uudelleenkaytén ja
kierratyksen mahdollistamiseksi.

Kiertotalous huomioidaan RTS-ohjeistuksen kohdan P3.1.7. mukaisesti. Tydmaiden
jatteiden jatkokasittelyn kierratysaste on yli 70 % huomioiden jatkokasittely jatease-

malla. Hankkeessa toteutetaan RTS-kriteeri Y1.2. materiaalitehokkuus seké tavoitel-
laan kriteeria T2.3. muuntojoustavuus.

Vesivarojen kestava kaytto edellyttdd maariteltyjen vesilaitteiden teknisten eritelmien
tayttymista seka veden laatuun ja vesistressin valttdmiseen liittyvan ympariston tilan
heikkenemisen riskien maarittelemista ja niihin puuttumista.

Hankkeessa toteutetaan RTS-kriteeri Y3.1. Vedenkéaytdn tehokkuus.

Biologisen monimuotoisuuden ja ekosysteemien suojelun ja ennallistamisen seka
ympariston pilaantuneisuuden ehkéaisemisen ja vahentamisen osalta taksonomia-ase-
tusta ei ole viela julkaistu Kohteet toteutetaan "Ei aiheuta merkittavaa haittaa” -kritee-
ristd (Do No Significant Harm, DNSH) mukaisesti.

6 TOTEUTUSMUODOT JA HANKINTAMALLI

Hankkeessa toteutettavista kahdestatoista paivakodista seitseméan (7) paivakotia to-
teutetaan elinkaarimallilla ja viisi (5) vuokramallilla. Alla on kuvattu toteutusmuotojen
erityispiirteita. Elinkaarihankkeet toteutetaan l&htokohtaisesti kaupungin tytaryhtion
(KOY) taseeseen. Vuokrahankkeissa kaupunki toimii vuokralaisena ja toteuttaja toimii
vuokranantajana.

6.1 Elinkaarimalli

Elinkaarimalli on sopimusosapuolien keskindiseen yhteistydhon ja molemminpuoli-
seen aktiiviseen my6tavaikutukseen perustuva hankkeen toteutusmuoto, jossa seka
tilaajalla etta elinkaarihankkeen palveluntuottajalla on yhteinen intressi hankkeen ta-
voitteiden saavuttamiseksi. Elinkaarimalliin kuuluu olennaisesti tilaajan, palveluntuot-
tajan ja kayttdjien valinen tiivis yhteisty®, johon yhdessa luodaan tehokas toiminta-
tapa ja tiedonvalitys.

Yksityinen palveluntuottaja vastaa yhdella sopimuksella hankkeen suunnittelusta, ra-
kentamisesta seka kiinteistopalveluista tietyn, ennalta sovitun sopimusjakson (tassa
hankkeessa 20 vuotta) ajan. Mallin keskeiset hyddyt syntyvat palveluntuottajan sitou-
tumisesta pitk&n aikavalin vastuuseen, sek& hankkeeseen liittyvien vastuiden ja ris-
kien l&pindkyvasta kasittelysta mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Palveluntuot-
taja kantaa koko palvelujakson elinkaarivastuun eli takaa kohteen kaytettavyyden
seka luovutuskunnon.

Elinkaarimallissa tilaaja maarittelee hankkeen toimivuus- ja laatuvaatimukset seka
tavoiteltavan lopputuloksen. Tilaajan tulee antaa palveluntuottajalle riittdva vapaus
teknisten ratkaisujen ja palveluntuotannon tapojen valintaan, jotta palveluntuottajalla
on parhaimmat mahdolliset edellytykset kantaa vastuullaan olevat kaytettavyys- ja
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olosuhdevaatimukset. Tilaajan on teknisten ratkaisujen osalta méaariteltava vain sel-
laisia asioita, joilla on tilaajalle keskeinen merkitys sopimuskaudella ja ennen kaikkea
sopimusjakson jalkeisena aikana.

Elinkaarimallissa palveluntuottaja ei omista kohdetta, vaan kohde on koko ajan tilaa-
jan omistuksessa. Investointivaiheessa urakka maksetaan perinteisind maksupos-
teina ja kohteen valmistuttua palveluntuottajalle maksetaan palvelumaksua, joka kat-
taa kohteen manageroinnin, kiinteistonhoidon, siivouksen ja ulkoalueiden hoidon. Li-
saksi maksetaan tarjousvaiheessa lukittuun kattohintaan asti investointiluontoisten
PTS-toimenpiteiden kustannukset. Palveluntuottajalla on liséaksi energiavastuu tilojen
[Ammitysenergiasta seka kiinteistod- ja valaistussahkosta.

Elinkaarimallista lisdaa RT-kortissa 103164 Elinkaarimalli hankkeen toteutusmuotona.
6.2 Vuokramalli

Vuokramalli eroaa hankkeen omana investointina toteuttamisesta siina, etta paato-
teuttajan eli urakoitsijan sijaan kilpailutettava toimija on tilahankkeen toteuttava tuleva
vuokranantaja, joka rahoittaa hankkeen seka toimii rakennushankkeeseen ryhtyvana
ja rakennuttajana. Mahdollista on myds, etta valittava toimija on urakoitsija, joka etsii
itselleen investorin omistamaan kohteen sen valmistumisen jalkeen.

Vuokramallissa vuokranantaja vastaa rakennuksen suunnittelusta, rakentamisesta
seka rahoittamisesta ja kiinteistén omistamisesta. Julkisissa vuokrahankkeissa tontti
on mahdollista vuokrata vuokranantajalle pitkalla maanvuokrasopimuksella tai tontti
voidaan myyda (tassa hankkeessa tontit myydaan vuokranantajalle). Vuokrajakso
tassé hankkeessa on 20 vuotta. Vuokranantaja kantaa omistamisen riskin myds
vuokrajakson jalkeen.

Vuokralainen eli tilaaja asettaa hankkeelle toiminnallisten ja teknisten vaatimusten
kautta tavoiteltavan lopputuloksen. Vuokranantajalla on siten naiden raamien puit-
teissa mahdollisuus toteuttaa haluamansa ratkaisu, jolla kantaa kiinteistbnomistajan
vastuut.

Vuokramallissa vuokranantaja omistaa kohteen ja kantaa siten kaikki kiinteistbomis-
tajan velvoitteet. Kohteen rakentamisen kustannuksia maksetaan vuokrakaudella
paaomavuokrassa. Vuokranmaksu alkaa kohteen kayttddnotosta. Yllapito ja lapilas-
kutusluonteiset kustannukset maksetaan yllapitovuokrana.

Vuokramallista lisdd RT-kortissa 103492 Vuokramalli hankkeen toteutusmuotona.
6.3 Kilpailullinen neuvottelumenettely

Kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa hankintayksikko (tilaaja) julkaisee ilmoituksen
hankinnasta, johon kaikki halukkaat vahimmaisvaatimukset tayttavat toimittajat voivat
pyytaa saada osallistua. Sen jalkeen neuvotteluvaiheessa hankintayksikko kay jokai-
sen tarjoajan kanssa luottamuksellisia kahdenvalisia neuvotteluita, joissa kukin tar-
joaja esittelee kehittamaénsa suunnitteluratkaisua ja hankintayksikké kommentoi
kuinka suunnitteluratkaisu vastaa tai ei vastaa asetettuja vaatimuksia ja tavoitteita.
Neuvottelujen yhteydessa tarjoajat voivat esittaa kysymyksia tarjouspyyntdaineistoon
ja hankintayksikolla on mahdollisuus kehittéda tarjouspyynttd. Neuvotteluvaiheen
paatteeksi julkaistaan lopullinen tarjouspyyntd, jota vasten tarjoajat tekevat tarjouk-
sensa. Voittajaksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin, mik& kilpailullisessa neu-
vottelumenettelyssa tarkoittaa parasta hinta-laatusuhdetta.
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7 HANKKEEN KUSTANNUKSET

Hankkeessa toteutetaan seitseméan (7) kohdetta kaupungin tytaryhtion (KOY) tasee-
seen seka viisi (5) vuokrakohdetta.

Hankkeen kokonaiskustannusten hallinnan ja kohteiden verrattavuuden vuoksi kai-
kille kohteille on laskettu yhdenmukainen investointikustannus tilaohjelmien, teknisen
laatutason seka tonttitietojen perusteella.

Tavoitehintalaskelma on toteutettu Haahtelan Taku-ohjelmistolla (Haahtela-indeksi
1/2024 = 102,0 ja Rakennuskustannusindeksi 2/2024 = 110,4 (2021=100)). Rakenta-
miskustannukset sidotaan tdman hankesuunnitelman hyvaksymisen hetkella ylla mai-
nittuun Tilastokeskuksen rakennuskustannusindeksin kokonaisindeksiin.

Arviossa on huomioitu kaikki hankkeen kustannukset seka hankevaraukset. Arviossa
ei ole mukana:

- rahoituskustannukset

- av-tekniikka (kaapelointi sisaltyy)

- irtokalusteet

- kayttdvarustus

- mabhdollisia pilaantuneiden maiden kustannuksia

- vanhojen rakennusten purkukustannuksia

- mabhdollisia ympardéivan infran kustannuksia

Kustannusten epavarmuustaso on vield hankesuunnitelmavaiheessa merkittava, joh-
tuen erityisesti hankkeen aikaisesta vaiheesta (mm. kustannustason nousuun liittyvat
riskit). Hankkeen epavarmuudet ja riskit poistuvat asteittain hankkeen edetessé seu-
raaviin vaiheisiin.

Rakentamiskustannusarvioon on hankesuunnitteluohjeen mukaisesti siséllytetty
hankkeen riskivaraus. Tassa hankesuunnitelman rakentamiskustannusarviossa huo-
mioitu riskivaraus on suuruudeltaan 2—12 % hankkeen tavoitehintalaskelman mukai-
sesta rakentamiskustannuksesta. Hankesuunnitelman mukainen rakentamiskustan-
nusarvio on siten

- elinkaarikohteiden osalta 54 700 000 — 60 000 000 euroa (alv 0 %) ja

- vuokrakohteiden osalta 44 600 000 — 49 000 000 euroa (alv 0 %).

Taidehankinnat
Elinkaarihankkeisiin varataan taidehankintoihin max. 500 000 euroa ja vuokrahank-
keisiin varataan max. 350 000 euroa.

Kaupunki osoittaa rahan Museokeskukselle erillisella paattksella, joka hoitaa taide-
projektia yhteistydssa tilaajan kanssa. Taiteellinen elementti toteutetaan joko rakenta-
misen aikana tai jalkikateen. Taideprojektin tyéryhma esittaa hankkeelle teeman,
jonka perusteella hanketta lahdetéaén kilpailuttamaan ja suunnittelemaan.

8 AIKATAULU

Hankkeen alustava aikataulu:
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Vuosi 2024 Vuosi 2025 Vuodet 2026-2028 Vuosi 2029

*Kilpailutuksen * Tarjoukset ja niiden +Rakentamisvaihe «Viimeinen kohde

valmistelu vertailu valmistuu viimeistaan

+ Markkinavuoropuhelu *Hankintapaatos kevé&alla

+Kilpailutuksen + Jatkosuunnittelun
neuvotteluvaihe kéynnistdminen

Kilpailutuksen valmistelu 01/2024 - 05/2024
Markkinavuoropuhelu 02/2024 - 03/2024
Kilpailutuksen neuvotteluvaihe 06/2024 - 12/2024
Tarjoukset ja niiden vertailu 02/2025 - 03/2025
Hankintapaatotkset 04/2025 - 06/2025
Sopimusten allekirjoitus 06/2025
Jatkosuunnittelun k&ynnistaminen Syksy 2025
Rakentamisvaihe 2026 - 2029

- Ensimmaiset kohteet valmistuvat arviolta Kevat 2027

- Kaikki kohteet valmiina viimeistédén 4/2029

9 RISKIANALYYSI

Hankkeeseen liittyvia riskeja kasitelladn saannoéllisesti hankkeen projektikokouksissa
ja eri ryhmissa. Riskienhallinnan prosessi on luonteeltaan iteratiivinen ja prosessin
tulisi ideaalitilanteessa jatkua hankkeen alusta loppuun.

1.
3. Riskien Tunnistetaan
kehittymisen riskit, joihin
seuranta tulisi
vaikuttaa

2. Riskienhallinnan
toimenpiteiden
suunnittelu

Riskienhallinnan toimenpiteet kuuluvat tyypillisesti seuraaviin paaluokkiin:

1. Poistetaan — muutetaan hankesisaltda siten, etta riski lakkaa vaikuttamasta

2. Siirretdaan — vakuutetaan tai siirretdén riski sopimuksellisesti (elinkaarihank-
keen sopimuskokonaisuudella hallittava riski)

3. Hallitaan riskid — pienennetéan riskin toteutumisen todennékdisyytta tai vaiku-
tusta omilla toimenpiteilla

4. Hyvaksytaan riski — ei hallita aktiivisesti toimenpiteilla, mutta seurataan

Toimenpiteet voivat olla ennakoivia eli sellaisia, jotka pienentavat riskin toteutumisen
todennéakdisyytta tai sen vakavuutta sen toteutuessa tai reagoivia, jolloin pyritdan mi-
nimoimaan toteutuneen riskin seurausten vaikutuksia.

Riskienhallinnan toimenpiteita priorisoidaan arvioimalla riskien toteutumisen todenna-
koisyytta ja vakavuutta riskin toteutuessa.
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Riskin toteutumisen todennékdisyys Riskin vakavuus, jos se toteutuu
Harvinainen: riski ei toteudu elleivat olosuh- | Mitatdn: esim. taloudellinen vaikutus alle 50

1 | teen muutu merkittdvasti odottamattomalla 000 euroa, alle viikon viivastys, ei sairauslo-
tavalla (todennékéisyys alle 10 %) maa, ei merkittdvad negatiivista julkisuutta
Melko harvinainen: riski voi toteutus nykyi- Pieni: esim. taloudellinen vaikutus alle 0,5 %

2 | sissé olosuhteissa, mutta se on hyvin epato- kokonaisbudjetista, 1 kk viivastys, vamma,
dennékdinen (todennakodisyys 25 %) pieni uutisointi ja pieni julkisuus
Mahdollinen: riskin toteutuminen nykyisissa | Keskisuuri: esim. taloudellinen vaikutus alle

3 | olosuhteissa ei ole odotettavissa (todenné- 3 % kokonaisbudijetista, 6 kk viivastys, vakava
kdisyys 50 %) vamma, negatiivinen nékyvyys paikallisesti
Hyvin mahdollinen: riski voi toteutua tarkas- | Suuri: esim. taloudellinen vaikutus 10 % ko-
telujakson aikana ilman, etta se olisi poik- konaisbudjetista, 12 kk viivastys, pysyva

4 X als . L i
keuksellinen (todennakdisyys 75 %) vamma, kansallisen tason negatiivinen naky-

VYYS

Hyvin todenné&kdinen: riskin toteutuminen Katastrofaalinen: esim. taloudellinen vaiku-

5 | tarkastelujaksolla on hyvin todennékdista (to- | tus yli 20 % kokonaisbudjetista, projektin kaa-
dennékaisyys yli 90 %) tuminen, pitkdaikainen negatiiviinen nakyvyys

Riskille sovitaan jatkotoimenpiteitd, jos todennakodisyyden ja vakavuuden arvioiden
tulo on 10 tai suurempi. Poikkeuksena pienen todennakoéisyyden mutta suuren mer-
kittavyyden riski, jonka todennakdisyys on arvioitu pieneksi (1) mutta vaikutus kata-
strofaaliseksi (5):

Riskin todennékdisyys

1 2 3 4 5
5
4
3 Riskin va-
kavuus
2
1

Hankkeessa tarkasteltavat riskit jaetaan seuraaviin teemoihin, joiden alle on tunnis-
tettu merkittavimpia riskeja:
— Hankintaprosessiin liittyvat riskit
¢ Kaupungin kannalta suotuisan kilpailutilanteen toteutuminen
¢ Laadukkaiden ja kilpailukykyisten tarjousten saaminen
e Markkinatilanne seka kaupungin toiminta hankinnan valmistelussa
— Hankkeen talouteen liittyvat riskit
¢ Hankkeeseen vaikuttavat riskit (esim. laajuusmuutokset, kustannustaso-
muutokset ja markkinatilanne)
o Aikatauluun vaikuttavat tekijat
¢ Hankebudjetin riittavyys
e Valitun toteuttajan taloudellisen aseman heikentyminen
— Paéatoksentekoon liittyvat riskit
o Hankkeelle asetettujen tavoitteiden kuvaus ja toteutuminen
¢ Hankkeen mahdollistavat paattkset, kuten vaistotilapaatokset seka pur-
kupéaatokset
e Viranomaisyhteistytn (esim. rakennusvalvonta, pelastuslaitos) toteutumi-
nen tavalla, joka tukee hankkeen onnistumista
e Mahdolliset valitukset
— Hankeominaisuuksiin liittyvat riskit
e Tontin maaperéaéan ja rakennettavuuteen liittyvat riskit, kaavariskit
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e Toteutusvastuuseen eli projektinhallintaan ja rakentamisen laatuun liitty-
via riskeja siirretdaan hankkeessa edelleen toteuttajille
e Kaavariskit on hallittu hankkeessa, koska kaikkien kohtien tonteilla on
voimassa oleva kaava
— Tekniseen toteutukseen liittyvat riskit
e Tekniset toteutustavat ja valinnat, joista voi seurata kustannusylityksia ja
aikatauluviivastyksia
¢ Pidemmalla aikavalilla kohteen kaytettavyyden heikentymiseen seka pit-
kalla aikavalilla ennakoimattomiin korjaustarpeisiin johtavat riskit
e Teknisiin ratkaisuihin ja toteutukseen liittyvia riskeja siirretdan hank-
keessa edelleen toteuttajille
— Turvallisuusriskit
¢ Rakentamisen seka kayttnaikaisia rakennuksiin liittyvia turvallisuusris-
keja siirretddn hankkeessa edelleen toteuttajille
e Toimintaan liittyvat turvallisuusriskit huomioidaan kohteiden toiminnalli-
sina vaatimuksina seka itse toiminnan suunnittelussa
— Toiminnallisuuden toteutumiseen liittyvat riskit
e Toiminnallisuuden riski korostuu vaikutuksiltaan pitkaaikaisissa kohteissa
e Hankkeisiin on maaritelty paivakotien konsepti, jossa kuvataan toiminnal-
lisuus, joka hankkeessa tuotettavien suunnitteluratkaisuiden tulee tayttaa
— Hankkeen tavoitteisiin ja tarpeeseen liittyvat riskit
o Kayttotarkoituksen tai palvelutarpeen merkittdvat muutokset (esim. enna-
koimaton lapsimaarien ja/tai palvelutarpeen muutos) on arvioitu osana
kaupungin palveluverkon suunnittelua
¢ Kohteiden toiminnallisuudet suunnitellaan osana hankintaprosessia ja
hankkeeseen sisallytetdan tarkoituksenmukainen muuntojoustavuus
(esim. laajennusoptiot tai siirrettavat/purettavat rakennusosat)
¢ Hankkeen tarpeeseen liittyvat myds riskit, jotka voivat seurata kohteen
toteutumatta jadmisesta tai sen toteutumisen siirtymisesta.

10 OSALLISTAMIS- JA VIESTINTASUUNNITELMA

Viestintd on keskeisessa roolissa hankkeen eri vaiheissa. Hankkeen etenemisesta
tiedotetaan avoimesti ja kohderyhmat huomioiden. Yhteistydssa viestintapalveluiden
kanssa kaydaan lapi kunkin vaiheen viestinnan vaylat ja keskeiset kohderyhmat.
Viestinnan tarve ja keinot vaihtelevat riippuen kohteesta.

Tassa vaiheessa hankkeessa on jo tunnistettu selkeita viestinnan paikkoja (ajankoh-
dat alustavia):

— pdaatos kilpailun kdynnistdmisesta 04/2024

— neuvotteluvaiheen aikana sisainen viestinta hankkeen ete- syksy/2024
nemisesta

— kilpailun voittaja(t) valittu kes&/2025

— valitun rakennusliikkeen kuukausitiedottaminen rakentami-
sen aikana

— paivakotien valmistuessa kohdekohtainen viestinta

— koko uudistushankkeen paattyessa viestinta kokonaisuu- kevat/2029
desta
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2.1 EK1 Paaskyvuoren paivakoti
Osoite Keltasirkunpolku 3
Kiinteistétunnus 853-15-24-3
Tontin pinta-ala 4446 m?
Rakennusoikeus 2223 m?, e=0,5

Ie ]
Iglllllllllllllllllllllll'- -

82
=

4818 rékinpolky,
idesarlesti
: tigen

Tasot

Mittakaava 1:500
Palvamaars 28.02.2024 16:4534

Asemakaava-al
Asemakaava, Kiinteistot, Tonttijako, Rakennukset, Rakennustunnukset, Osoitteet

Paas) kot Kelasirkunpolku 3, 85315-24-3
np
10m
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2.2 Ek2 Sitadellinkujan paivéakoti

Osoite Sitadellinkuja 2
Kiinteistdtunnus 853-37-8-2
Pinta-ala 12 626 m?
Rakennusoikeus 13 000 m?

Citadellgranden <%

D
h
D
y
h
]
1]
I

Tasot

Rakennustunnukset, Osoitteet
Mittakaava 1:1000

Piivamaard 06.03.2024 13:49:37

ItarSkanssin paiakoti, Vallikatu

1964, Asemakaava, Kilnteistat, Tonttijako, Rakenn
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2.3 Ek3 Vilkkilanmaen paivakoti

Osoite Tapulikatu 11
Kiinteistdtunnus 853-5-9-6
Pinta-ala 4053 m?
Rakennusoikeus 1200 m?

llkanrinne

1964,

1950,
TOU psemakaava, Kiintestot, Tonttjako, Rakennukset, Rakennustunnukset, Osoltteet
Mittakaava 1:500

PalvAMAara 27.02.2024 16:46:37

Tapulikatu 11
10m
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Osoite Koululaivankuja 4
Kiinteistdtunnus 853-44-24-2
Pinta-ala 5487 m?
Rakennusoikeus 4300 m?

e

Oululaj : —
Q:"’%u;a\ﬁL

on Ny

(25 AK)

1964, Asemakaava, Kiinteistat, Tonttijako, Rakennukset,
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2.5 EK5 Hintsankujan paivakoti

Osoite Hintsankuja 4
Kiinteistdtunnus 853-16-4-1
Pinta-ala 21 763 m?
Rakennusoikeus 5440 m?, e=0,25

: Ni;giﬁg‘% r“@‘/uon ka'{u

17210
1500

3 katu ns Sakkos gata
sakon ! Jons ‘

&

W

_| kaava-al 1950,
. ﬁ“ Tasot nsemakaava, Kinteistot. Tonttjako, Rakennukset, Rakennustunnukset, Osoltteet
Mittakaava 1:1000

Paivamaars 04.03.2024 12:2635
Hintsankujan paivakoti, Hintsankuja 4 853-16-4-1

0m

© Turun kaupunki




2.6 EK6 Haritun paivakoti
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Osoite Kymenlaaksonkuja 4
Kiinteistdtunnus 853-36-69-2
Pinta-ala 4385 m?
Rakennusoikeus 1534 m?, e=0,35

Palvamaa: 09:23:41
Haritun paivakotl, kymenlaaksonkuja 4 853.36.69-2

am

1964,




2.7 EK7 Uittamon paivakoti
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Osoite Susiniitynkatu 4
Kiinteistdtunnus 853-46-10-1
Pinta-ala 3787 m?
Rakennusoikeus 1136 m?, e=0,3

jestys 1964, Asemakaava, Kiinteistot, Tonttijako, Rakennukset,
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3 VUOKRAKOHTEET

3.1Vul Niitunniskantien paivakoti

Osoite Niitunniskantie 1
Kiinteistotunnus 853-73-43-7
Pinta-ala 4300 m?
Rakennusoikeus 2150 m?, e=0,5

1964, Asemakaava, Kiinteistot, Tonttijako, Rakennukset,

Tasot.

Paivamasrs 28.02.2024 12:56:40
ote ajantasakaavasta 14/1979, Niitunniskantie 1
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3.2Vu2 Lausteen paivakoti
Osoite Maistraatinpolku 2
Kiinteistdtunnus 853-26-5-7
Pinta-ala 5367 m?
Rakennusoikeus 2683 m?, e=0,5
IIIIIHHHH I _MHNIPO]ky .
Ijuri
Skri X
= \§rstigen
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Gc) akt
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Is) Kt 7]
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o
§ Tasot st 1950, 1964, Asemakaava, Kiinteistot, Tonttijako, Rakennukset,
K7} T
g i N

© Turun kaupunki
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3.3Vu3 Keramiikkakujan paivakoti

Osoite Keramiikkakuja 1
Kiinteistdtunnus 853-74-90-1
Pinta-ala 2904 m?
Rakennusoikeus 2200 m?

. 19/2017 ~

1950, 1964, Asemakaava, Kiinteistot, Tonttijako, Rakennukset,

Osoitteet
Mittakaava 1:500

Paivamasrs 28.02.2024 13:09:54

ote ajantasakaavasta 19/2017, Klinkkerikatu 13
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Osoite Orminkuja 4
Kiinteistdtunnus 853-16-27-3 + 853-16-27-2
Pinta-ala 6366 m? + 5082 m?
Rakennusoikeus

2000 m? + 1300 m?

meugeden@l

g

=1
=

=

—3
—3
-
=
=
=
=
=

1964, Asemakaava, Kinteistat, Tonttijako, Rakennukset,
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Osoite

Rahjekatu 3

Kiinteistdtunnus

853-63-64-4

Pinta-ala

9182 m?

Rakennusoikeus

2754 m?, e=0,3

Kyyttoparken

8951853202

EV
Mustonpuisto

Muslo@

Vaindlanpuisto

Vainlaparken
kaavat vireills, 1950, 1964, Asemakaava, Kilnteistot, Tonttjako, Rakennukset,
Tasot
Osoitteet
Mittakaava 1:1000
Paivamasra 28.02.2024 11:16:51
ote ajantasakaavasta 56/2001, Rahjekatu 3
30m
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Paivikotien uudistushanke, paivakotikohteisiin liitettdavat/poistuvat paivikodit

17.4.2024

Elinkaarikohteet

Kohteeseen liitettava/poistuva paivakoti

Paaskyvuoren paivakoti,
Keltasirkunpolku 3, 20610 Turku

Sitadellinkujan paivéakoti, Skanssi
Sitadellinkuja 2, 20730 Turku

Vilkkilanméen paivéakoti, Martti
Tapulikatu 11, 20810 Turku

Koululaivankujan péaivékoti, Pihlajaniemi
Koululaivankuja 4, 20810 Turku

Hintsankujan paivékoti, Varissuo
Hintsankuja 4, 20610 Turku

Pelttarinkadun péaivékoti (ent. Koukkarinkatu)
Pelttarinkatu 6, 20610 Turku

Haritun péaivékoti
Kymenlaaksonkuja 4, 20740 Turku

Uittamon péivékoti
Susiniitynkatu 4, 20880 Turku

Vuokrakohteet

Niitunniskantien paivakoti, Hepokulta
(ent. Nattinummen péivékoti)
Niitunniskantie 1, 20320 Turku

Nattinummen paivakoti
Karrinkatu 4, 20320 Turku
Taoskujan paivakoti
Taoskuja 7, 20230 Turku

Lausteen paivakoti
Maistraatinpolku 2, 20750 Turku

Keramiikkakujan paivakoti, Pukkila
Keramiikkakuja 1, 20250 Turku

Orminkujan paivakoti, Varissuo
Orminkuja 3—4, 20610 Turku

Piinokankadun péaivakoti
Piinokankatu 4, 20610 Turku

Harkéaméen péaivakoti
Rahjekatu 3, 20210 Turku

Harkaméen paivakoti, Sakakujan yksikko
Sakakuja 2, 20210 Turku
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