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VUOKRASOPIMUS NRO 2/24

Turun Satama Oy
Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 Turku
Y-tunnus: 2322326-6

Turun kaupunki, Tilapalvelut
osoite: Linnankatu 90 E, 20100 Turku
Y-tunnus: 0204819-8

Vuokran kohteena on osoitteessa Linnankatu 90, Turku sijaitsevat tilat, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 1356 m? ("Vuokrauskohde”):

2. kerroksen toimistotilat oheistiloineen 1339 m2. (liite 1.)
3. kerroksen arkistotila 17 m2. (liite 2.)

Vuokrauskohde on yksildity punaisella ja yhteiskaytossa olevat tilat vihreal-
14 liittein& olevissa pohjapiirustuksissa.

Vuokraan siséltyy oikeus kahden autotallipaikan kaytdsta, liite 3. Vuokran-
ottaja on asennuttanut autotallipaikkoihin séhkdéauton latausasemat, joiden
séhkdnkulutus laskutetaan mittauksen mukaan.

Tama vuokrasopimus korvaa aiemman 10.11.2015 alkaneen osapuolten vali-
sen vuokrasopimuksen nro 15/05 siihen mahdollisesti myéhemmin tehtyine
muutoksineen ja lisayksineen.

Vuokrauskohde remontoidaan vuoden 2024 aikana vuokranantajan ja vuokra-
laisen yhdessa sopimalla tavalla. Aiempi osapuolten valinen sopimus on voi-
massa 31.12.2024 asti. Vuokratilaan tehtavistd muutoksista on sovittu osa-
puolten kesken ja vuokranantaja sitoutuu toteuttamaan tilamuutokset liitteen 6
mukaisesti vuoden 2024 aikana, ellei osapuolten kesken sovita muuta kirjalli-
sesti. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettei vuokralaisella ole vuokranmaksu-
velvollisuutta remontin ajalta, siltd osin kuin remontti vaikuttaa tilan kéayttoon.

Vuokrauskohteen kayttotarkoitus

Vuokrauskohteen kayttoétarkoitus: Toimistotilat

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kayttétarkoitusta ja harjoittamaan ainoas-
taan ylla maariteltya toimintaa.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan asettamassa kohtuulli-
sessa maaraajassa vuokranantajalle taméan pyytamat tarpeelliset tiedot harjoi-
tetun toiminnan ja muiden edella mainittujen seikkojen tarkastamiseksi.

Vuokrauskohteessa ei saa kasitella eika varastoida vaaralliseksi luokiteltuja
aineita. Jos vuokranantaja arvioi séilytetyn tavaran voivan olla haitaksiihmisille
tai kiinteistolle, on vuokralainen velvollinen poistamaan valittdmasti kyseisen
tavaran vuokraamastaan tilasta. Vuokralainen ei saa muuttaa tilojen kayttotar-
koitusta ilman vuokranantajan kirjallista etukateislupaa.



Vuokra-aika Vuokra-aika alkaa 1.1.2025. Vuokrasuhde on voimassa toistaiseksi.

Irtisanomisaika Irtisanomisaika on puolin ja toisin kuusi (6) kuukautta. Vuokrasuhde paattyy
irtisanomiskuukautta seuraavan kuudennen (6) kalenterikuukauden lopussa.

Vuokran maara ja maksu Vuokran maara on 20 340 euroa kuukaudessa. Vuokran maaraan lisataan kul-
loinkin voimassa olevan arvonlisdveron maaréa.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan Vuokrauskohdetta arvonlisdverolain 30
§:ssa tarkoitetulla tavalla jatkuvasti arvonlisdveron vahennykseen tai palautuk-
seen oikeuttavaan kayttotarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan viivastysseuraamuksineen vuokranantajalle koituvat vahingot ja valitto-
mat ja valilliset kustannukset, jotka aiheutuvat siitd, ettd vuokralainen kayttaa
vuokraamaansa tilaa muuhun kuin arvonlisaveron vahennykseen tai palautuk-
seen oikeuttavaan kayttotarkoitukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokran méara ei perustu Vuokrauskohteen
tarkkaan pinta-alaan, koska pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Vuokran maaraan sisaltyy lammitys ja jadhdytys seka tavanomainen toimistoja-
tehuolto.

Vuokranantaja hoitaa laskutuksen verkkolaskuna. Muista laskutustavoista
vuokranantaja on oikeutettu perimaan laskutuslisdn vuokranantajan kulloisen-
kin hinnaston mukaisesti.

Vuokra suoritetaan kuukausittain vuokranantajan laskun mukaan. Laskun era-
paiva on kunkin kuukauden ensimmainen (1.) paiva. Viivastyskorkoa peritdan
korkolain sallima enimmaismaara. Viivastyneiden maksujen perinnasta huoleh-
tii Turun Satama Oy:n perintdkumppani. Vuokralainen on velvollinen maksa-
maan perintdkumppanin hinnaston mukaiset perintékulut.

Vuokran maara sidotaan elinkustannusindeksiin. Indeksitarkistus tehdéén ker-
ran vuodessa siten, etta edelld mainittu vuokra on perusvuokra, perusindeksina
lokakuun 2023 indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin vuoden lokakuun
pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan kulloinkin seuraavan tammikuun
alusta lukien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen
vuokrantarkistus tehdaan tammikuussa 2026. Laskevaa indeksia ei huomioida
vuokran maaritykseen.

Vakuus Todetaan, ettd vakuutta ei aseteta.
Edelleenluovutus

Vuokralaisella ei ole oikeutta osaksikaan siirtda tata vuokrasopimusta, osaksi-
kaan alivuokrata tai edelleenvuokrata Vuokrauskohdetta ilman vuokranantajan
etukateen antamaa kirjallista lupaa. Vuokralainen ei saa osaksikaan luovuttaa
tiloja kolmannelle osapuolelle edes veloituksetta ilman vuokranantajan kirjallista
lupaa. Siirtokielto koskee myds vuokraoikeuden siirtoa liikkeen luovutuksen yh-
teydessa.

Vuokrasopimuksen paattyminen

Sopimuksen paattymispaivana Vuokrauskohteen kaikki avaimet luovutetaan
vuokranantajan edustajalle ilman eri korvausta. Vuokrauskohde on sopimuksen
paatyttya luovutettava vuokranantajalle vastaavassa kunnossa kuin se oli so-
pimusta tehtédessé, luonnollinen kuluminen huomioiden. Vuokralaisen tulee tyh-
jentéa ja siivota Vuokrauskohde vuokrasuhteen viimeisen voimassaolopaivan



Muut ehdot
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loppuun mennessa. Sopimuskauden paattymisen jalkeen vuokranantajalla on
oikeus tyhjentaa Vuokrauskohde realisoimalla sinne jaéanyt omaisuus parhaaksi
katsomallaan tavalla. Toimenpiteen aiheuttamat kulut ja kuljetuskustannukset
peritdan taysimaaraisina vuokralaiselta.

Vuokrauskohde luovutetaan vuokralaiselle siind kunnossa, kuin se on sopi-
muksen alkaessa.

Todetaan, ettd kolmannen kerroksen tilat ovat arkistoa (tila 310) lukuun otta-
matta vuokrattu kolmannelle osapuolelle. Vuokranantaja sitoutuu jarjestamaan
vuokralaiselle vapaan kulkuoikeuden ko. arkistotilaan.

Vuokranantaja pyrkii mahdollisuuksiensa mukaan tarjoamaan vuokralaiselle
parkkipaikkoja Vuokrauskohteen l&heisyydesta ilman eri korvausta. Sopimuk-
sen alkaessa vuokranantaja osoittaa vuokralaisen kayttoon parkkipaikkoja, jot-
ka on osoitettu liitteend 5 olevassa aluepiirustuksessa.

Vuokranantajan tarjoamien parkkipaikkojen méaara tulee suurella todennakai-
syydellda vahenemaan matkustajasataman muutosten my6ta. Vuokranantajalla
on oikeus vahent&a tai poistaa kokonaan vuokralaisen kayttéon ilman eri kor-
vausta osoitetut parkkipaikat. Parkkipaikkojen vahentaminen tai poistaminen ei
vaikuta vuokran maaraan.

Vuokralaisella on mahdollisuus ostaa kayttdonsa maksullisia pysakointilupia
Vuokrauskohteen laheisyydesta.

Vuokralainen suorittaa korvauksen kayttamastaan sahkdosta ja vedesta mittaus-
ten perusteella vuokranantajan kulloisenkin hinnaston mukaisesti. Mikali séh-
kon ja/tai veden kulutusta ei voida mitata, sovitaan korvauksesta erikseen.

Todetaan, ettd sopimuksen tekohetkelld vedenkulutusta ei pystyta mittaamaan
Vuokrauskohteessa. Vuonna 2025 kiintea korvaus veden kaytosta on 120 eu-
roa kuukaudessa + alv. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vesimaksun suu-
ruutta vuosittain kustannusten muutosta vastaavasti.

Vuokralainen on velvollinen pitdm&an vuokrauskohteen siistina ja sellaisessa
kunnossa, ettei siitd aiheudu haittaa toisille vuokralaisille, kiinteistta kayttaville,
vuokranantajalle tai itse kiinteistélle. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin tavanmukaisten jatteiden
sdilyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla an-
tamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Lastaus- ja ulkoalueet tulee pitda vapaina eika niitd saa kayttaa tavaransaily-
tystiloina. Vuokralaisen tulee valittomasti siirtdé saapuvat tavaransa omiin ti-
loihinsa. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle lastaus- ja
ulkoalueille tai rakennuksen yleisille alueilla jattamiensa roskien ja tavaroiden
havittamisesta ja siivoamisesta aiheutuneet kustannukset tdysimaaraisesti.

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan Vuokrauskohteessa rakenteellisia muu-
toksia vain vuokranantajan etukateen antaman kirjallisen suostumuksen nojal-
la. Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta tekemistdaan muutostoista,
mikali niiden korvaamisesta ei ole nimenomaisesti sovittu.

Vuokralainen vastaa Vuokrauskohteeseen asentamiensa laitteiden ja raken-
nelmien kunnosta ja kunnossapidosta.
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Vuokralainen ei saa kiinnittdd mainoksia tms. talon seiniin, ikkunoihin, eika
muihin paikkoihin ilman vuokranantajan kirjallista lupaa. Mahdollisiin vuokralai-
sen toteuttamiin muutostdihin liittyen viranomaisluvista vastaa vuokralainen.
Todetaan, ettd vuokralaisen valomainos on aikanaan asennettu sovitusti ra-
kennuksen seinaan.

Vuokranantaja on oikeutettu pitamaan Vuokrauskohteessa katselmuksia ja
tarkastuksia Vuokrauskohteen kunnon ja vuokraehtojen noudattamisen totea-
miseksi. Vuokranantajalla on myds oikeus kiinnittd& Vuokrauskohteeseen joh-
toja ja putkia tms. ilman eri korvausta samaten kuin oikeus huoltaa ja korjata
Vuokrauskohteessa olevia teknisia laitteita.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaa-
maan puutteellisuudet viranomaisen tai vuokranantajan ilmoittamassa ajassa,
mikali puutteet johtuvat vuokralaisen vastuulla olevasta asiasta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Turun kaupungin ja vuokranantajan
Vuokrauskohdetta koskevia maarayksia ja ohjeita seka kiinteiston jarjestys-
séantoja. Vuokralaisen tulee noudattaa vakuutusyhtion suojeluohjeita.

Vuokralainen on velvollinen kayttdméaan Vuokrauskohdetta huolellisesti seka
noudattamaan tyoturvallisuudesta, ymparistosta, terveydesta, siisteydesta seka
vastaavista annettuja saantdja ja maarayksia. Vuokralainen on vastuussa
Vuokrauskohteen turvallisesta kaytdsta paitsi omalta osaltaan myds henkil®-
kuntansa, asiakkaidensa seké vieraidensa osalta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraamiensa tilojen siivouksesta (ml.
sisapuoliset ikkunat), sisapintojen kunnossapidosta, paikkamaalauksista, seka
valaisinpolttimojen vaihdosta/uusimisesta. Vuokranantaja vastaa Vuokrauskoh-
teen led-valaisimista. Vuokralainen vastaa oman toimintansa Vuokrauskohteel-
le aiheuttamasta tavanomaista suuremmasta kulutuksesta.

Osapuolet ovat sopineet, etté vuokralainen huolehtii porraskaytavien siivouk-
sesta (yhteiset tilat).

Osapuolet ovat laatineet Vuokrauskohdetta koskevan vastuunjakotaulukon,
jossa tarkennetaan vuokranantajan ja vuokralaisen vastuita (liite 4).

Vuokrauskohteen ulkopuolinen muu kunnossapito kuuluu vuokranantajalle,
kuitenkin siten, ettd vuokralainen vastaa hallinnassaan olevien tilojen ulkopuo-
lellakin asentamiensa rakennelmien, jarjestelmien, laitteiden seka vastaavien
kunnossapidosta. Vuokranantaja vastaa kiinteiston tai rakennuksen rakenteis-
ta, niista johtuvista vioista ja koko kiinteistdd palvelevien koneiden, kaluston,
laitteiden, johtojen, kaapeleiden, putkistojen ja kanavien kunnossapidosta, kor-
jauksista, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka
vuokralainen tahallisesti taikka laiminlydnnilla&n tai muulla huolimattomuudel-
laan aiheuttaa Vuokrauskohteelle.

Vuokranantaja vastaa omistamiensa Kiinteistéjen vakuuttamisesta.
Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan Vuokrauskohteessa olevan toimin-
tansa ja siella olevan irtaimen omaisuutensa. Vuokralainen vastaa kaytéssaan

olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle sen liikketoiminnan keskeytymisesté ai-
heutuvista vahingoista.
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Tiedonannot

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahingoista,
jotka johtuvat Vuokrauskohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vastuulla ole-
vissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta,
edellyttéden etté vahinko on aiheutunut vuokranantajan laiminlyénnista tai muus-
ta huolimattomuudesta. Vuokranantajan vahingonkorvausvastuun enimmais-
maara on kuitenkin aina 100 000,00 euroa.

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa vuokralaiselle aiheutuvista valil-
lisisté kustannuksista.

Tilapaiset hairidt vesi-, viemari-, [lampo- ja s&hkolaitteissa tai kiinteiston hoidon
kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivéat oikeuta vuokra-
laista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei myos-
kaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle, toiminnalle tai
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle syntyneita
vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairidista.

Jos vika tai h&irid on seurausta vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla
on oikeus peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajalla ei ole korvausvelvollisuutta
vuokralaiselle mydsk&an silloin, kun korjaus- tai muutosty6 on suoritettu vuok-
ralaisen vastattavan vahingon johdosta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle viipymatta Vuok-
rauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka kor-
jaamisesta vuokranantaja on vastuussa.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparis-
ténsuojeluun liittyvia sdanndksia ja toimimaan Vuokrauskohdetta kayttaessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ymparistén huomioon ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan
puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Tupakointi koko kiinteistossa on kielletty.

Vuokranantaja huolehtii, ettd Vuokrauskohteessa on riittava alkusammutuska-
lusto paloturvallisuusmaaraysten mukaisesti. Vuokralainen huolehtii oman toi-
mintansa edellyttdmasta lisdkalustosta.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, mikali vuokralaisella on
maksamatta vuokria tai muita tAman sopimuksen mukaisia maksuja enemman
kuin kahden kuukauden vuokraa vastaava maara. Purkamistilanteessa kaikki
vuokrasuhteeseen liittyvat maksut (esim. sahkolaskut) erdantyvat maksetta-
vaksi heti. Ensisijaisesti asiaan pyritaan etsimaan ratkaisua neuvottelemalla.

Kaikki tdh&n vuokrasopimukseen tehtavat muutokset on tehtava kirjallisesti

ja kummankin osapuolen toimivaltaisen edustajan on ne asianmukaisesti al-
lekirjoitettava, jotta muutokset olisivat sitovia.

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&én
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat
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tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokran-
ottajan viimeksi ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Myos sdhkopostitse lahete-
tyt tiedonannot katsotaan riittaviksi.

Riitojen ratkaisu ja sovellettava laki

Mahdolliset vuokrasopimuksen tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan
Varsinais-Suomen kargjaoikeudessa.

Siltd osin, kuin tdss& vuokrasopimuksessa ei ole toisin sovittu, noudatetaan
vuokrasuhteessa liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain sdannoksia.

Paivays ja allekirjoitukset

Tatéa sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle.

Tama sopimus allekirjoitetaan sdhkdgisesti Visma Solution Oy:n verkkopalve-

lussa.

Turun Satama Oy Turun kaupunki, Tilapalvelut
Antti Pekanheimo Leevi Luoto

Operatiivinen johtaja Tilapalvelujohtaja

(Sahkoiset allekirjoitukset l6ytyvat sopimuksen viimeiselta sivulta.)

Liitteet 1. Viitteellinen pohjapiirros, 2 krs
2. Viitteellinen pohjapiirros, 3 krs (arkisto)
3. Viitteellinen pohjapiirros, autotallit
4. Vastuunjakotaulukko
5. Parkkipaikat
6. Tilamuutokset vuoden 2024 aikana
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Liite 4

VASTUUJAKOTAULUKKO Liite vuokrasopimukseen

SATAMAN TOIMITALO

YLEISET VASTUURAJAT
Yleista

Tama vastuurajaliite sisaltda kyseessa olevan hankkeen kannalta olennaiset asiat siita,

mité jarjestelmia, laitteita, varusteita, kalusteita tms. hanke sisaltaa ja kenen vastuulla on niiden

perustaminen (hankinta), yllapito ja uusiminen.

Niiden vuokrattuja huoneistojen osalta, joita hallitaan osakkeiden nojalla vastuunjakotaulukkoa kaytetaan sovelletuin osin.

Lahtokohtaisesti vastuunjaossa noudatetaan periaatetta, etta kiinteistoa palvelevista hankinnoista seka yllapitokuluista vastaa
vuokranantaja ja toimintaa palvelevista hankinnoista seka yllapitokuluista vastaa vuokralainen.

Kohde/hanke
Seuraavassa taulukossa on esitetty vastuujanko eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen tai merkittavan peruskorjauksen yhteydessa noudatettavaa
hankintojen jakamista rakenteiden, jarjestelmien, laitteiden, varusteiden, kalusteiden, koneiden tms:n perustamisessa

"Yllapito"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneen tms.
hoidon ja kunnossapidon ja ndiden kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneiden tms.
uusimisen kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana. Uusimisesta on kyse

paasaantoisesti silloin, kun uusittava kohde on tullut kayttéikénsa paéhan. Jos uusimisen perustana on
asiakkaan tarve (muuttunut maarays tms.), uusiminen toteutetaan vuokravaikutteisena tai muuten

asiakkaan kustannuksella.

Mahdolliset paasaantoon tulevat poikkeukset on merkittdva huomautussarakkeeseen.

Jos vuokrasopimuksen voimassaolon aikana joudutaan tekemaén eri syista

lisapanostuksia tai toiminnallisia muutostditd huoneiston rakenteisiin, jarjestelmiin, laitteisiin,
varusteisiin, kalusteisiin tai koneisiin, yms. kustannuksista vastaa aina vuokralainen.

Sellaiset rakenteet, jarjestelmat, laitteet, varusteet, kalusteet ja koneet mité ei ole merkitty tahan liitteeseen
kuuluvat vuokralaisen perustamis-, yllapitd- ja uusimisvastuulle, jollei niiden voida selkeéasti
osoittaa kuuluvan kiinteistoon.

Sarakkeiden lyhenteet

V = Vuokranantaja Hankinnan arvo sisaltyy pddomavuokraan ja hoitokustannuksiin.

AS = Asiakas, vuokralainen Asiakkaan rahoittaessa hankinnalla ei ole vuokravaikutusta

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.

v [As. v [As. v [As.

1134|Kasvillisuus

- sisékukat istutusastioineen

1152(Aidat ja tukimuurit

- aidat

- portit

1141| Talovarusteet

- lipputangot

- liput

- porrasritilat

- postilaatikot Sisdisen postinjakelun laatikot vuokralaiselle.

- pyorételineet Olemassa oleva tai vastaava malli.

- jatteiden kerays- ja
kasittelyvalineet

- tuhkakupit (-astiat) Tyhjennys osa kiinteistonhoitoa.

1144|Alueopasteet

- rakennusalueen
liikenneopasteet

- katukilvet

- osoitenumerot

- rakennuksen kayttdopasteet

- nimikilvet

- mainoskilvet yms.

- pylvaat

- liikennemerkit

- lammityspisteet

- sz'ihkdautojen Iatauspiste Erillinen mittaus, vuokralainen maksaa kayttosahkon.

11

IS

Valaistusrakenteet

- ulkovalaisimet+lamput

Taideteokset

- taideteokset

115 |Muut rakennuksen ulkopuoliset
rakenteet
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12 TALO-OSAT

Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
v [As. v [As. v [As.
1242|Ikkunat
- varusteet
1243|Ulko-ovet
- varusteet

- autom.ovikoneistot,helat,
painikkeet ,lukot;ml séahkélukot
kaapelit ovessa.

1315

Valiovet (sis. Sisaovet)

jen hankinnat késitellaan
aina erikseen.

Ovien

- sahkopielet

- autom.ovikoneistot,helat,
painikkeet ,lukot;ml sahkélukot
kaapelit ovessa.

A

jen hankinnat kasitellaan
aina erikseen.

Ovien

13 TILAOSAT

Perustaminen

Yllapito

Uusiminen

Huom.

\

>
)
<
>
»
<
>
)

133

Tilavarusteet

- kiinteat puu- tai
metallirakenteiset kalusteet
verhouksineen, kotelointeineen ja
listoituksineen

- irtokaapit

- irtohyllyt

1333

Varusteet

- naulakot

- koukut

- peilit

- tuuletustelineet

- asennettavat ikkunapenkit

- nimitaulut

- osoitetaulut

~ Jalkaritilat

- matot

- verholaudat

- verhokiskot ja salekaihtimet
yms. valineet

Mikéli olemassa olevia kalusteita lisataan tai
muutetaan, niin kulut ovat asi .

Mikali olemassa olevia varusteita lisataan tai
muutetaan, niin kulut ovat asi .

Itomatot Vuokralaisen vastuulla. Kiinteat
kokolattimatot/palamatot Vuokranantajan vastuulla.

Laitteet

133

- kiinteét keittidlaitteet ja -
kalusteet

1334

- keittion irtokalusteet ja laitteet

1334

kassakaapit

Mikali olemassa olevia kalusteita lisataan tai
muutetaan, niin kulut ovat asi .

mm. astianpesukone ja mikro

e

N

TEKNIKKAOSAT

Perustaminen

Yll&pito

Uusiminen

Huom.

\

[As.

\

[As.

Vv

[As.

21.1

Lammitysjarjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

- muu osa lammitysjarjestelmaa

- irtolammittimet

- erityislaitteistot

21.2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- jarjestelmat

- irtokalusteet

- vesikalusteet

213

liImastointijarjestelmat

- kiinteistoa palvelevalta osalta

- viilennys keskuskojeessa

- erikoistoimintaa palvel. osalta

- kiintokalusteet

- irtokalusteet

Lammittimien asennuksista sovittava aina erikseen
vuokranantajan kanssa.

21.

ol

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

- pro kohtaiset

-késisammuttimet

225

Uima-altaiden
vedenkasittelyjarjestelmat

J7

Rakennusautomaatio

- laitteet ja kaapelointi, yms.

Vuokralainen hankkii ja yllapitaa arkistojen

hallir

=
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Perustaminen

Yllapito Uusiminen

Huom.

\

2511

Hissit

$150

Palolapiviennit

S21

Séhkojarjestelmat

AS.

AS. \ AS.

Liittymismaksut

- sahkoliittyma (verkkoyhtio)

- sahkoliittymakaapeli

- televerkkoliittyma (verkkoyhtio)

Liittyma vuokranantajan nimissa. Vuokranantaja
laskuttaa vuokralaiselta erillisen sopimuksen mukaan
energiakulut

- televerkon operaattorimaksut

S1

Asennus- ja apujarjestelmat

- kaapelihyllyt

- johtokanavat ja sahkolistat

- valaisinripustuskiskot

S22

Sahkon paajakelujarjestelmat

- Keskijanniteverkko ja muuntajat

- kiinted séhkoverkko

- maadoitus

S5

UPS-laitteet

Maéraysten mukainen

M ysten mukainen

Maaraysten mukainen

- laitekohtainen

S2

w

Laitteistojen sahkoistys

- kiintedsti asennettavat

- pistotulppaliitanta

- taukotilojen pienlaitteet

S25

Valaistus

- valaisimet

- turva- ja merkkivalojarj

- valaisimet, siirrettavat

- lamput kiinteiston tiloissa

- lamput asiakkaan tiloissa

S26

Sahkolammitysjarjestelmat

- lammittimet

- sulanapito

- raystaslammitys

T1

Viestinta- ja
tietoverkkojarjestelmat

- sisgjohtoverkko

- kiinte&t kalusteet

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilai

=

Liedet, kylmiot ym.

JK,PK,APK, mikro ym.

Kiinte& asennus

Pistotulppa

porraskaytavat, autohallit jne.

Lamppujen hankinta ja vaihto. Valaisipolttimojen
hankinta ja vaihto vuokralainen, muuten kiinteat LED-
valaisimet Vuokranantajan vastuulla.

Kiinte& asennus

- muut puhelinjarjestelmat

Viestintajarjestelmat

- taloantenni

- antennikaapelointi

- kiinte&t kalusteet

- vastaanottol

Vaihteet ym.

Aédnentoistojarjestelméa

- kaapelointi

- laitteisto

Tietoverkkojarjestelmat

Antennirasiat

TV, digibox ym.

- kiinteét kalusteet

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilai

ATK-rasiat

Sivu 3
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T2 |AV-jarjestelmé

- kaapelointi

- laitteisto

Perustaminen vuokranantajalla tilamuutosten osalta.

-esitystekniikka:-Valaistus.ml.
himmennys;valkokangas,
aanentoisto,ohjaustekniikka. ..

Auditorio,neuvotteluh. ym. tekniikka

T3 [Merkinantojarjestelmat

Auditorio ym. Tekniikka

- sisdanpyyntojarjestelma

- varattuvalojarjestelma

- ajannayttojarjestelma

T5 [Tilaturvallisuusjarjestelmat

T520(Kulunvalvonta

- johdotus ja sahkénjakelu

- ohjelmistot ja laitteet

- ulko-ovien sahkéinen lukitus

- sisaovet, sahkéinen lukitus

sis. lukijat

- paakayttaja

sis. lukijat

T5 |Integroidut jarjestelmat

- tybajanseuranta

Rikosilmoitinjarjestelma

Liitetadn KV-jarjestelmaan

- johdotus ja sahkonjakelu

- ilmaisimet ja laitteet

- halytysten valitysjarjestelma

Integrointi KV- jarjestelma (ohjaus)

- sisatilojen valvonta;
kuorisuojaus

- sisatilojen vartiointi

T550|Kameravalvontajarjestelma

- johdotus ja séahkdnjakelu

- tallentimet

Laajennuksesta sovitaan aina erikseen
vuokranantajan kanssa

ajan kamerar

- ulkokamerat

Vuokranantaja ei sitoudu hankkimaan
L lvontaa asi

- sisakamerat

- jarjestelman paivitykset

an kamerar

- raportointi,poliisi & kayttaja

kamerar

T8 |Automaatiojérjestelmat

kayttajaan kohdistuvat

- rakennusautomaatio

-laitteet, ohjelmointi,
jatkohalytykset

Kaapelointi

e

3 YLLAPITO - MUUT

perustaminen Yllapito Uusiminen

Huom.

w

Yleistehtévét

- suojelutoimi

- vaestonsuojan kalusteet

- pelastussuunnitelma -
kiinteisto ja sen paivitys

- pelastussuunnitelma -
vuokratilat ja sen péivitys

- miehitys ja varustus

- tiedotus ja koulutus
(kiinteiston osalta)

- tiedotus ja koulutus
(vuokratilojen osalta)

3.1. [Yleishoito ja valvonta

- yleisvalvonta

- vartiointi

- kiinteisténhoito

- korjausrakentaminen

3.3. [LVI-jarjestelmat

- kiinteiston vesi

- vuokralaisen kayttévesi

3.4. |Sahkétekniikka

- kiinteistosahko

Ulkoalueiden hoito ja
kunnossapito

- yleiset piha-alueet

- pro ja -tilat

Siivouspalvelut

- tekniset tilat

- yhteiset tilat (aulat, yms.)

- vuokratut tilat

Siivouskaytanto sovittu
vuokrasopi
myds sovitusti vuokralaisella

Iksessa, siivous on

- ikkunat

- valaisimet

Jatehuolto

. [Jatteiden erilliskerays

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- ongelmaja

- paperinkerays

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

- jatteiden pois kuljetus (ei
ongelmajate)

- Igerroskohtaiset jatepisteet

- na

Sivu 4
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