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Nykyinen asemakaava (4/1975):

YOS: Opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
e Autopaikkojen vahimmaismaarét ovat: opetus- ja sosiaalista toimin-
taa palvelevat huoneistot yksi ap/250kem?
e Kerrosluku: I
e Rakennusoikeus: 1300 kem?
e Tontin pinta-ala: 5040 m2

Tontilla sijaitsee loppuvuodesta 2019 sisailmaongelmien vuoksi suljettu pai-
vakotirakennus. Rakennukselle mydnnettiin purkulupa 4.10.2023.

Toteutettavalla uudisrakennuksella vastataan alueen péivakotien tulevaan
jatkuvaan tilatarpeeseen pitemmalle aikavalille. Ensimmainen vaistétilatarve
on akuutti Piinokankadun paivakodin vaisto.

Piinokankadun paivékodilta on tullut sisailmailmoituksia 2021-2023 vélisena
aikana. Paivakatiin on tehty kesdn 2023 aikana rakennuksen kosteus- ja si-
sailmatekninen kuntotutkimus, jonka tavoitteena oli selvittaa olemassa ole-
vat rakenteet, niiden kunto ja sisailman laatuun vaikuttavat tekijat seka arvi-
oida niiden perusteella milla toimenpiteilla kohteen kayttda voidaan jatkaa
3—4 vuotta. Tutkimukset suoritti Sirate Group Oy:n rakennusterveysasian-
tuntija.

Tutkimuskokonaisuus sisalsi mm. kosteusmittauksia, rakenneavauksia ma-
teriaalinaytteenottoineen, kuitu- ja VOC-naytteenottoa, ilmanvaihdon selvi-

tyksia ja merkkiainekokeita seka tiiveysmittauksia. Lisaksi tilojen sisdilman

olosuhteita ja paine-eroja seurattiin 2 viikon ajan.

Tutkimustulosten mukaan merkittavimmat siséilman laatua heikentavat teki-
jat ovat vdliseinien alaosien ja ikkunatilkkeiden mikrobi- ja kosteusvauriot,
ilmavuodot rakenteista ja sisailman teolliset mineraalikuidut. Ulkoseinissa ja
ylapohjassa havaittiin vain paikallisia vaurioita. Siséilman olosuhteet olivat
vuodenajalle tavanomaiset ja tayttivat selvasti Asumisterveysasetuksen
vaatimukset. Hiilidioksidipitoisuudet olivat kayttn aikaisissa mittauksissa hy-
valla tasolla, mika osoittaa ilmanvaihdon olevan riittdva. Haihtuvien orgaa-
nisten yhdisteiden (VOC) pitoisuudet olivat matalat.

Raportin toimenpidesuositukset 3—4 vuoden kayttta ajatellen:
¢ lImanpuhdistimien hankkiminen tiloihin siihen asti, kun alla luetellut

toimenpiteet valmistuneet

o Alalaatalta alkavien valiseinien korjaaminen siten, etta vaurioitu-
neet kipsilevyt ja mineraalivillaeristeet poistetaan vahintaan lattian
tasalle saakka

¢ Ikkunatilkkeiden vaihto ja ikkunaliittymien hdyrynsulun tiivistdminen

e Kuituldhteiden selvitys ja poisto tuloilmajarjestelmasta. Poiston
jalkeen kanaviston nuohous.

e Huonetiloissa vanhojen akustolevyjen poisto tai kuitusidonta-
kasittelyn uusiminen

e Akuuttien kosteusvaurioiden korjaaminen (tila 68/65, keittio ja ilman-
vaihtokonehuone)

o Toimenpiteiden jalkeen homeettomaksi siivous
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Tilapalveluissa on selvitetty tutkimusten mukaisten toimenpiteiden toteutuk-
sen mahdollisuutta kesan 2024 aikana, koska vauriokorjaukset eivét ole
mahdollisia tilojen kayton aikana.

Selvitysten perusteella kesakausi (3 kuukautta) ei todennékoisesti riittaisi
korjausten tekemiseen ja olisi myds mahdollista, etta korjauksista huolimatta
joitain vaurioita jaisi jaljelle. Taman takia on paadytty siihen lopputulokseen,
etta tilojen kayttd paattyy kesan 2024 aikana ja tiloista siirrytddn kokonaan
vaistoon.

Nykyisen rakennuksen purku

Tontilla olemassa olevan paivakotirakennuksen purku-urakan aloituskokous
on pidetty 11.12.2023 ja itse purkutydn valmistelu on kaynnistetty.

Purkuty6 pyritaan suorittamaan piha-aluetta ja sen pintoja saastaen. Mah-
dollisuuksien mukaan myds piha-alueen valaistus, aitaus ja leikkivalineet
yms. rakenteet pyritdan saastdmaan ja jattdmaan paikalleen kayttékuntoi-
sina.

Tontin rakennettavuus ja kaava

Nopean aikataulun takia kohteessa ei ole suoritettu mm. maaperéatutki-
musta, tai teetetty esim. pima-, tarina- ja meluselvityksia. Tontti kuitenkin on
ollut pitkaan paivakotikaytéssa ja vanhojen saatavilla olevien tietojen perus-
teella voidaan olettaa, ettei em. asioista aiheudu hankkeelle ongelmia tai
vahaista suurempaa riskia.

Vanhojen kairausten perusteella rakennuksen laheisyydessa kantava pinta
on n. 2—4 metrin syvyydessa. Lahistolla on alueita, joissa on myds avokallio
nakyvissa.

Paikalle toteutettava rakennus on mitoitettu 5-ryhmaisen paivékodin kon-
septin mukaisesti. Tarvittava hydtyala on n. 1100 m2, jolloin kerrosalan
tarve on 1545 kemz2. Tama ylittdd kaavan mukaisen 1300 m2:n rakennusoi-
keuden, mutta alustavan selvityksen mukaan se voidaan hakea poikkeami-
sena, eika kaavamuutosta tarvita.

Uusi paivakoti voidaan rakentaa melko tarkkaan vanhan paikalle, jolloin ei
aiheudu suurta muutosta ymparistoon. Leikkipiha-alue myos sailyy talldin
l&hes ennallaan ja ylittaa reilusti minimivaatimuksen 2100 m2.

Henkilokunnan pyodrapaikat ja pysakointi 6—7 paikkaa seké huoltopiha sijoit-
tuvat tontin koillisnurkkaan kuten ennenkin.

Saattoliikenne sailyy Koukkarinkadun varrella. Kéanttpaikkaa Koukkarinka-
dun paassa tulisi kehittaa, silla se on melko pieni eikd mahdollista sujuvaa
likennetta.

Rakennukselle ja suunnittelulle asetetut tavoitteet

Rakennukseen ei toteuteta omaa vaestonsuojaa vaan paivakoti kayttaa Va-
rissuon yhteissuojaa.

Rakennus liitetdéan tontilla jo olevaan Varissuon lammon alueelliseen lampo-
verkkoon.
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Rakennuksen ja pihojen osalta tulee huomioida esteettomyyteen liittyvat
maaraykset seka Turun kaupungin esteettomyysohje.

Kohteen rakennustéiden puhtausluokkavaatimus on P1. Puhtausluokkavaa-
timus on huomioitava materiaaleissa (M1) ja rakentamisessa.

Sisailmaluokitus: S2

Energialuokka: A

Mitoitusperusteena on viiden ryhman paivakoti, jossa on laskennallisesti
enintdan 105 tilapaikkaa. Henkilékuntaa on noin 30.

TILAOHJELMA
Padsisaankaynti
tilatyyppi maird | m2/tila | yht/m2
Aula (mitoitus suunnitteluvaiheessa) 1
Hissi 1 4
Padsisdankaynti 4
Lasten toimintatilat
tilatyyppi mairad | m2/tila | yht/m2
Sali 1 90 90
© Ruokasali 1 52 52
:% Linjastot 1 26 26
< | varasto 1 10 10
E Kalustevarasto 1 10 10
. 188
168

Perusryhmat: solu kahdelle ryhmille:
esikoululaiset 5v. - 6v. =>2*21 = 42 tilapaikkaa
tai 3v. - 5v. => 2*21 = 42 tilapaikkaa
tai Ov. - 3v. => 2*21 = 42 tilapaikkaa (laskennallinen)

tilatyyppi mairad | m2/tila | yht/m2

% rIizr:aetelnen/markaetelnen/kenkaetel- 1 55 55
4 | Eteinen/oppiaula 1 35 35
EJ_ Ryhmahuone 1 2 40 80
.S | Ryhmédhuone 2 2 35 70
E Pienryhmahuone 2 12,5 25
E WC-pesuhuone 2 10 20

LE-WC / (HK vaihtovaatetila) 1 6 6
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dessd) ! 2 2
Varastot 1 5 5
268
261
Solut 2 268 536
2 261 522

Esikoululaiset 5v. - 6v.
esikoululaiset 5v. - 6v.

tai 3v. - 5v. => 2*21 = 42 tilapaikkaa
tai Ov. - 3v. => 2*21 = 42 tilapaikkaa (laskennallinen)

=>1*21 = 21 tilapaikkaa
=> 2*21 = 42 tilapaikkaa

tilatyyppi maird | m2/tila | yht/m2
iz:\aetelnen/markaetelnen/kenkaetel— 1 15 15
Eteinen/oppiaula 1 20 20
Ryhmahuone 1 1 40 40
2| Ryhmihuone 2 1 35 35
é Pienryhmahuone 1 12 12
E| WC-pesuhuone 1 10 10
E LE-WC/HK vaihtovaatetila 1 6 6
LE-WC/HK vaihtovaatetila 1 2 2
Varastot 1 5 5
145
138
869
Lasten toimintatilat yhteensa 828
Oheistilat Henkilokun-
nan tyotilat
tilatyyppi mairad | m2/tila | yht/m2
& toimisto 1 12 12
% toimisto 1 10 10
§ toimisto 5 3 15
jié neuvotteluhuone 1 20 20
% kopiointi ja paperivarasto 1 6 6
T 63
Henkilokunnan tauko ja sos. tilat
tilatyyppi maidrad | m2/tila | yht/m2
:0 | HK taukotila 1 30 30
% HK Sukupuolineutraalit puku- ja pesutilat 1 30 30
T | HK-wC 2 2 4
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64
Vaatehuolto ja siivouksen tilat
tilatyyppi maard | m2/tila | yht/m2
vaatehuolto 1 8 8
siivouskeskus 1 10 10
§ siivouskomero 1 6 6
:ué’ saniteettitarvikevarasto 1 6 6
30
Keittiotilat
tilatyyppi maard | m2/tila | yht/m2
Palvelukeittio 100-250 annosta 1 53 53
.0 | Keittion siivouskomero 1 2 2
£ | Keittié HK sos.tila 1 8
> 63
Oheistilat yhteensa 220
YHTEENSA
1093
Huoneala
Ulkotilat / kylmat tilat
tilatyyppi maidrad | m2/tila | yht/m2
Keittidn lastauslaituri/katos 1 12 12
Sisdankaynnin katos 3 8 24
& | Vaunukatos/sadekatos 2 3 6
‘g | paivakodin ulkovilinevarasto 2 10 20
S | Sadekatos/ulko-opetustila 1 20 20
82
Hyotyneliot 65
Pihat
tila- | m2/paik
paikka ka yht
Pihan leikkialueet 105 20 2100
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Rakennuksen kerrosalan arvio huonetilaohjelman perusteella on n. 1545
kemz2. Tahan sisaltyvat tekniset ja liikenndintitilat.

Koukkarinkadulle esitetaan hankittavan nopeasti rakennettava pitkaaikainen
20 v. vuokrasopimuksella oleva paivakotielementtirakennus, joka toimii
aluksi vaistona.

Kilpailutus hankinnasta kaynnistetaan heti kaupunginhallituksen kasittelyn
jalkeen.

Kustannusarvio: 5-6,2 milj. €

Tavoiteaikataulu:
¢ Hankesuunnitelman hyvaksyminen 12-2023

¢ Kilpailutuksen kaynnistys 1-2024 aikana
¢ Rakennuksen valmistuminen 8-2024



