VUOKRASOPIMUS 30.6.2023

1. Sopijapuolet
Vuokranantaja

Turun kaupunki, tilapalvelut

Kayntiosoite: Linnankatu 90 E, 20100 Turku
Postiosoite: PL 355, 20101 Turku
Y-tunnus: 0204819-8

Vuokranantajan yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa
asioissa:

vs vuokrauspaallikkd Sami Mannisto

p. 044 907 2500

sami.o.mannisto@turku.fi

Vuokranantajan yhteyshenkild yllapitoon liittyvissa asioissa:
kiinteiston yllapitoinsindori Janne Kauppila

p. 050 5589 364

janne.kauppila@turku.fi

Mybhemmin ”Vuokranantaja”
Vuokralainen

SF-Caravan Turku ry
Y-tunnus: 0834970-9
Linnankatu 49A
20100 Turku

Vuokralaisen yhteyshenkilo:
Harri Koivisto,

p. 0400 387 595,
harri.koivisto@elonova.fi

Mybhemmin "Vuokralainen”

2. Vuokrauksen kohde

Hirvensalon Tammistossa sijaitseva Margaretan huvila- ja caravanalue.
Vuokrauksen kohteena oleva alue on yksiloity liitekartassa (LIITE 1). Vuokraus
sisaltda vuokrattavalla alueella sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat. Kohde
vuokrataan yhdistyksen sdantdjen mukaiseen toimintaan.

3 Vuokra-aika

Vuokrasopimus on maaraaikainen. Vuokra-aika alkaa 1.7.2023 ja paattyy
31.12.2033.

4. Vuokran maara

Vuokra on 544,88 €/kk, Alv 0%. Vuokra maksetaan kaksi kertaa vuodessa
etukateen.

Vuokra on luonteeltaan padomavuokra eli vuokralainen vastaa
kustannuksellaan laajasti kaytté-, huolto- ja hoitokuluista.



5. Vuokran maksu

Vuokra laskutetaan puolivuosittain siten, ettd heina-joulukuun vuokralaskun
erapaiva on 1.7 ja tammi-kesakuun vuokralaskun erapaiva on 1.1.

Ellei vuokraa erapaivana suoriteta, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
eraantymispaivastd maksupaivaan asti viivastyskorkoa korkolain
mukaisesti. Vuokralainen hyvaksyy, ettd hanen luottotietonsa tarkastetaan.

6. Vuokran tarkistaminen
Vuokra on sidottu Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin

1951:10=100. Perusindeksilukuna kaytetaan viimeisinta tiedossa olevaa
pistelukua.

Perusvuokra: 544,88 €/kk
Tarkistusindeksin kuukausi: 8
Perusindeksi: 2023:3

Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Tarkistus vuosittain
tammikuussa. Ensimmainen tarkistus tammikuussa 2024.

Mikali indeksin luku pienenee, vuokraa ei alenneta.
7. Vakuus
Vuokralaiselta ei vaadita vakuutta.

8. Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus vuokrata mdkkeja ja huoneistoja yhdistyksen
liketoiminnan mukaisella tavalla ja tarkoitukseen seka harjoittaa caravan -
toimintaa.

Vuokralainen vastaa taman sopimuksen velvoitteista myos edelleen- tai
alivuokraamiensa tilojen osalta, pois lukien Vuokranantajan omistamien
kiinteistojen ja maa-alueiden vakuuttamista.

9. Uuden saunan vuokraamisvelvollisuus

Talla vuokrasopimuksella vuokralaisen hallintaan luovutetaan muun ohella
Margaretan uusi saunarakennus (pysyva rakennustunnus 1021802259).
Vuokralaisen tulee tarjota uutta saunaa alivuokrattavaksi Varsinais-Suomen
hyvinvointialueen lastensuojelulle seuraavin ehdoin.

Lastensuojelulla on aina ensisijainen vuokraamisoikeus uuteen rantasaunaan
sisdltden saunan pihapiirin ja uimalaiturin kayttdoikeuden. Saunan
vuokrauksen yhteydessa Lastensuojelun kayttéon luovutettava piha-alue on
kuvattu liitekartassa (LIITE 3).

Lastensuojelu voi kayttaa vuokraamisoikeuttaan lyhyellakin varoitusajalla
kuitenkin niin, ettd kesdkuukausina lastensuojelun tulee ilmoittaa Vuokralaiselle
klo 10:00 mennessa, mikali aikovat kyseisen paivan osalta kayttaa
vuokraamisoikeuttaan. Tdman maaraajan umpeuduttua Vuokralainen voi
osoittaa saunan muun vuokralaisen tai caravan -alueen asiakkaidensa
kayttoon.

Lastensuojelu voi esittda Vuokralaiselle ennakkosuunnitelman tulevista
saunavuokrauspaivista. Ennakkosuunnitelman esittdminen ei rajoita
lastensuojelun edelld kuvattua paivittaista varaamisoikeutta.



Vuokralainen saa peria lastensuojelulta vuokraa saunan kaytosta korkeintaan
50 euroa kultakin saunan vuokrauspaivalta. Tata enimmaisvuokraa korotetaan
samoin periaattein, kuin mitd vuokran tarkastamisesta on tdman sopimuksen
kohdassa "6. Vuokran tarkistaminen” sovittu.

Saunasta perittdvan vuokran tulee sisaltda sahkon ja veden kayton, eli ndiden
osalta Vuokralainen ei voi esittda lastensuojelun maksettavaksi
erillisveloituksia.

Lastensuojelun ensisijainen yhteydenottokanava Vuokralaisen suuntaan on
Vuokralaisen isantapuhelin puh. 040-839 7155.

Vuokralaisen ja lastensuojelun edustajien tulee sopia kirjallisesti saunan
vuokrauskaytantoon liittyvista kaytannon jarjestelyista.

10. Kohteen hoito ja yllapito

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista kaytto-, hoito- ja
yllapitokustannuksista. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan rakennuksia
huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettd rakennusten kayttajat noudattavat
rakennusten kayttoon liittyvia ohjeita ja maarayksia seka mita muuten
terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on sadadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa siita, ettd rakennuksissa harjoitettava toiminta tayttaa
saadosten, maaraysten ja lupien ehdot. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan viipyméatta vuokranantajalle kohteessa havaitsemistaan vioista
ja puutteista. Vuokralaisen ja vuokranantajan valinen hankinta- ja
kustannusvastuiden jakotaulukko on tdman sopimuksen liitteena (LITE 2).

11. Rakennusten kunto ja vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen on tutustunut vuokrauksen kohteena oleviin rakennuksiin ja
huoneistoihin, jotka ovat valttava- tai heikkokuntoisia laitteineen ja hyvaksyy ne
siind kunnossa kuin ne sopimuksen allekirjoitus hetkella ovat. Vuokralainen
vastaa toimintansa rakennuksille asettamien vaatimusten tayttamisesta ja
toimintansa aiheuttamasta korjaustarpeesta.

Vuokralaisen laaja kunnossapitovastuu sisaltaa rakennusten vesikatot ja
julkisivut, ovet ja ikkunat, sisatilojen pintarakenteet seka LVIS-jarjestelmat ja -
laitteet. Myds tontin sisdinen vesijohtoverkosto vesimittarilta alkaen ja tontin
sisainen sahkonjakeluverkosto aluevalaistuksineen verkkoyhtion
sahkomittarilta alkaen sisaltyvat vuokralaisen laajan kunnossapitovastuun
piiriin. Luettelo ei ole tyhjentava.

Vuokra-alueen puusto on osin iakasta ja huonokuntoista. Vuokralaisen tulee
huolehtia, ettd puusto ei aiheuta vaaraa kohteen loppukayttgjille tai
rakennuksille. Tunnistaessaan puiden karsinnan tai kaadon tarvetta,
Vuokralaisen tulee olla yhteydessa Vuokranantajan yhteyshenkilddn ja sopia
tarvittavista toimenpiteista. Vuokranantaja kohteen kiinteistonomistajana
vastaa kustannuksellaan mahdollisten viranomaislupien hakemisesta. Karsinta-
ja kaatotyot suoritetaan Vuokralaisen toimesta ja kustannuksella.

Vuokralaiselle osoitetusta laajasta kunnossapitovastuusta poiketen
Vuokranantaja kunnostaa kustannuksellaan Margaretan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan laiturin sulan veden aikana vuonna 2024. Lisaksi Vuokranantaja
vastaa kustannuksellaan Margaretan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
paarakennuksen (pysyva rakennustunnus 1021802237) julkisivujen, vesikaton
ja ikkunoiden kunnossapidosta.



Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutosty6t jaavat kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya, eika vuokralaisella ole
oikeutta saada niista korvausta.

12. Verot ja julkishallinnon maksut

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta perittdvaan vuokran maaraan, ellei tata ole
pidettava maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

13. Ympadristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvia sdanndksia ja toimimaan huoneistoa kayttdessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ymparistdén huomioon ottavalla tavalla.
Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, eika
vuokralainen huomautuksista huolimatta korjaa havaittua puutetta, suoritetaan
puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

14. Vahingot

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siitéd haitasta ja vahingosta,
mink& vuokrakohteen kayttdaminen saattaa kolmannelle aiheuttaa.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista
aiheutuneista lampdenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaanndllisyyksista eika niista aiheutuvista
vahingoista, paitsi; jos talvella sahkokatkos aiheuttaisi rakennusten (uusi
sauna) vesijohtoputkien jaatymisen kautta rikkoutumisen, ei yhdistys korvaisi
naita vahinkoja vuokranantajalle, vaan vuokranantaja vakuuttaa rakennuksen
naiden vahinkojen varalta. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, ellei se johdu
em. jaatymisen aiheuttamasta vahingosta, viemaritukoksesta tai muusta
sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa
tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei
vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

15. Vakuutukset

Vuokranantaja vakuuttaa alueella omistamansa omaisuuden esim. vesi- ja
palovahinkojen tai myrskyvahinkojen varalta.

Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai hanen hallussaan olevan
kolmannen henkildn omistaman omaisuuden vesi- ja palovahinkojen varalta ja
pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

16. Tilat sopimuksen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan
hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa, kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin ole sovittu. Vuokranantaja on oikeutettu
vuokralaisen kustannuksella suorittamaan puhdistus- ja korjaustyo6t, jotka ovat
aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali
vuokralainen laiminly6é taman velvollisuutensa. Jos vuokralainen on asentanut
tiloihin koneita tai laitteita taikka kiinnittanyt kohteeseen kilpia tai mainostauluja,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja
vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen paattyessa
vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava
kohteeseen rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan. Jos
vuokralainen ei palauta vuokrasuhteen paattyessa kaikkia avaimia,



vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tasta aiheutuvat
kustannukset, kuten lukkojen sarjoituksen.

17. Sopimuksen julkisuus

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokran suuruus ja vuokranajan pituus.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen
karajaoikeudessa.

19. Sopimukseen sovellettava laki

Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95) sen saanndksia ja siita
annettuja muutoksia.

20. Aikaisemmat sopimukset ja valipuheet

Tama sopimus liitteineen on sopijapuolten valinen koko sopimus, joka paattaa
kaikki osapuolten valiset Hirvensalon Tammistossa sijaitsevan Margaretan
huvila- ja caravan alueen vuokrausta ja kayttdéa koskevat mahdolliset
aikaisemmat valipuheet, sopimukset, jarjestelyt tai sitoumukset, suulliset,
sahkoiset tai kirjalliset.

Sopimuksen liitteet
Liite 1. Kartta vuokra-alueesta
Liite 2: Hankinta- ja kustannusvastuiden jakotaulukko

Liite 3: Kartta saunavuokrauksen yhteydessa Lastensuojelun kaytt6én
luovutettavasta piha-alueesta.

Allekirjoitus

Tata sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, toinen
vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Vuokranantaja

Turussa / 2023

Leevi Luoto
tilapalvelujohtaja

Turun kaupunki

Vuokralainen

Turussa / 2023



Esa Kankaristo Harri Koivisto
hallituksen puheenjohtaja hallituksen varapuheenjohtaja

SF-Caravan Turku ry SF-Caravan Turku ry
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© Turun kaupunki

Mittakaava 1 :2000

50 m

Liite 1 - kartta vuokra-alueesta



Luoto Leevi (leeluoto)
Tekstiruutu
Liite 1 - kartta vuokra-alueesta


LIITE 2 - vastuunjakotaulukko

TURUN KAUPUNKI
Tilapalvelut 7.6.2023

Margareta
HANKINTA- JA KUSTANNUSVASTUIDEN JAKO

Tku = Turun kaupunki, Tilapalvelut
V = Vuokralainen

Kohde hankinta- ja kustannusvastuu

Sahkonsiirto ja -energia \Y

Vesi Vv

Jatehuolto \Y

Lokasailididen tyhjennys Kaupungin palveluntuottaja toteuttaa vuokralaisen tilauksesta.
Ulkoalueiden hoito \Y

Talvikunnossapito \Y
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Liite 3 - saunavuokrauksen yhteydessa kaytt6on luovutettava piha-alue



Luoto Leevi (leeluoto)
Tekstiruutu
Liite 3 - saunavuokrauksen yhteydessä käyttöön luovutettava piha-alue


