MUUTOS VUOKRASOPIMUKSEEN

Liite Kauppakeskus Hansa Ky:n ja Turun kaupunki, Tilapalvelut véliseen 7.3.2022 allekirjoitettuun vuokrasopimukseen
koskien noin 221 m2 liiketiloja 0A-02-11 ja 0A-03-06.

Vuokranantaja

Vuokralainen

Muutos kohtaan vuokra-aika

Muutostyot liiketilassa

Muut ehdot

Allekirjoitukset

Liitteet:

Kauppakeskus Hansa Ky y- 16245360
Kristiinankatu 9 2.krs

20100 TURKU

Turun kaupunki, Tilapalvelut y-0204819-8
Linnankatu 90

20101 TURKU

Madrdaikaisen vuokrasopimuksen uusi paéttymispéiva on 28.2.2026.

Vuokranantaja uusii Koy Antintalossa sijaitsevaan toiseen liikehuoneistoon
ilmanvaihdon. limanvaihdon uusimisen yhteydessa tehtivit uudet ilmanvaihtokanavat
tulevat kulkemaan liiketilojen 0A-02-11 ja 0A-03-06 lipi ja tarvitsevat molempien
liiketilojen osalta noin 3,5 m2 lattiapinta-alaa. Vuokranantaja pyrkii rakentamaan
kanavat ja niiden koteloinnit mahdollisimman hiirittémisti. Muutostdiden ajankohta
sovitaan erikseen tilan kdyttdjan kanssa. Muutostyon tavoiteaikataulu on toukokuu
2023. Vuokralainen hyvaksyy kyseiset muutostyot ilman erilliskorvauksia tai vuakran
muutoksia.

Kaikkien muiden sopimusehtojen osalta noudatetaan Kauppakeskus Hansa Ky:n ja
Turun kaupunki, Tilapalvelut vililld 7.3.2022 allekirjoitettua vuokrasopimusta.

Muutossopimus allekirjoitetaan molemmin puolin sihkaists allekirjoitusohjelmaa
kdyttden.

Kauppakeskus Hansa Ky Turun kaupunki, Tilapalvelut

Timo Palviainen Ari Talja

(A) Vuokrasopimus 7.3.2022

Liite 1. ja liite 1.2 kanavakuva, sijoittelu



VUOKRASOPIMUS

OSAPUOLET

Lide (A)

'\fuo\Cmgo\m‘ A 1227

Vuokranantaja:
Kauppakeskus Hansa Ky

Puhelin:

Osoite:
Eerikinkatu 15, 4.krs
02100 Turku

Y-tunnus: 1624536-0

Yhteyshenkils:
Timo Palviainen

Puhelin: +358 400 668 862

Vuokranmaksutili:
F1 28 3131 1001 5355 03

Sahkoposti: timo.palviainen@hansakortteli. fi

Vuokralainen: Turun kaupunki, Tilapalvelut

Y-tunnus: 0204819-8

Osoite: Linnankatu 90 Puhelin:

Postinumero: 20101 Postitoimipaikka: Turku

Yhteyshenkils: Sahkdposti: Puhelin:

Leevi Luoto leevi.luoto@turku.fi +358505589365
VUOKRAKOHDE

Kiinteistvkohde: Kauppakeskus Hansa

Osoite: Eerikinkatu 15 (Antintalo)

Postinumero: 20100

Postitoimipaikka: Turku

Kayttdtarkoitus: Nuorisotila

Toimiala: Toimisto-nuorisotila

kainen ja paattyy il-
man irtisanomista so-
vittuna paattymis-
ajankohtana

Vuokratut tilat Tilanumerointi tai | Kerros/muu | Pinta-ala noin
muu yksilsinti sijainti

< Liiketilat 0A-02-11 2. 167,5 m2
0A-03-06 3. 53,5 m2

L[] Varasto

L] Sosiaalitilan pukukaapit Pinta-ala yhteensa 221 m?

Toimistotila noin

Liiketilat on tarkemmin kuvattu litteessa 1 (pohjapiirustus).

Vuokran méard ei ole pinta-ala perusteinen.

Katso muut ehdot.

VUOKRA-AIKA
&X] Maaraaikainen L] Tois- Alkamispaiva Paattymispaiva | Hallintaoikeus al- | Vuokranmak-
taiseksi kaa suvelvollisuus
1.3.2022 alkaa
Sopimus on maaraai- 29.2,2024 1.3.2022 1.3.2022

VUOKRA

Vuokra muodostuu liiketilan p4#omavuokrasta, ylldpitovuokrasta. Erapaiva on kunkin maksukuukauden 2.
paiva, Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Liiketilan piddomavuokra

1304,76 eur/ kk

Varaston piddomavuokra -
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Liiketilan yllipitovuokra Varaston yllépitovuokra
1865,24 eur/ kk -
kts. muut ehdot
Markkinointimaksu Sosiaalitilan pukukaapit
- eur/ kk - eur/kk

[X] Vuokralaisen liiketoiminta on arvonlisaverollista. Kaikkiin tAssa sopimuksessa mainittuihin vuokriin, maksui-
hin ja korvauksiin lisat44n kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

(] Vuokralaisen toiminta ei ole arvonlisaverollista. Vuokrasopimuksen arvonlisaveroa koskevia ehtoja ei sovel-
leta tahdn vuokrasopimussuhteeseen.

Erilliskorvaukset:
Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle erilliskorvaukset kayttamastasn sahkssts, vedesta seka
jatevedesta vuokrasopimuksen ehtojen kohdan 2 mukaisesti.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat, etta vuokranantaja ja vuokrakohteen omistava kiinteistdyhti¢ voivat niin
halutessaan sopia keskenaan toimintatavasta, jonka mukaan kiinteistdyhtio laskuttaa suoraan vuokralaiselta
sellaisia erillis- ja kayttdkorvauksia ja muita vastaavia maksuja, joista vuokralainen tdman sopimuksen mukaan
vastaa vuokranantajalle. Vuokranantaja toteaa, ett4 mikali nain toimitaan, katsotaan kiinteistéyhtislle tapahtu-
nut maksu patevaksi myds vuokranantajaa kohtaan.

VUOKRAN TARKISTAMINEN

Kaikki vuokrat pois lukien yll4pitovuokra tarkistetaan indeksimuutoksen mukaan seuraavasti:
Tarkistustyyppi. indeksitarkistus [ Indeksi, johon vuokra sidotaan: Elinkustannusindeksi (1951:10=100)
Perusindeksin julkaisukuukausi ja - Pisteluku julkaistaan myshemmin

vuosi: 12/2021
Tarkistuskuukausi: tammikuu ja heinakuu (kaksi kertaa vuodessa)

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku

Indeksin nousu huomioidaan taysimaaraisesti. Mikali tarkistuskuukauden indeksin pisteluku on edellist4 tar-
kastuspistelukua alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta

Tarkistuksen lisatieto: Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta lukien ilman erillista vuokranan-
tajan ilmoitusta.
Ensimmadinen vuokrantarkastus tapahtuu hein&kuussa 2022.

SOPIMUSVAKUUS
|__Ei sopimusvakuutta H
Vakuuden maara yhteenss | Vakuuslaji Viimeinen toimituspaivamaara
Rahavakuus
Vakuustalletus tai
pankkitakaus
Muut ehdot

Jdljempana sivut 4-10, kohdat 1-24

Mikdli vuokralaisen toiminta aiheuttaa vuokratun tilan ldheisyydessi tai sen ympiristdssa hiiriditi ja tur-
vattomuutta muille kauppakeskuksen asiakkaille seka kauppakeskuksen tydntekijsille ja edelld mainituista asi-
cista on tehty kirjallinen huomautus ja yhteisests neuvotteluista huolimatta tilanteeseen ei |8ydy ratkaisuja, niin
vuokranantajalla on yksipuolinen oikeus paattaa vuokrasopimus maaraaikaisuudesta huolimatta kahden (2) kuu-
kauden irtisanomisajalla.
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Ylldpitovuokraa maksetaan perustuen arvioon ylidpitovuokran madrasta. Arvio maaritetasn kullekin kalenteri-
vuodelle vuokranantajan laatimassa budjetissa, josta toimitetaan vuokralaiselle kopio ennen kunkin kalenteri-
vuoden alkua.

Vuokranantaja ilmoittaa viimeist44n aina seuraavan kalenterivuoden huhtikuussa vuokralaiselle edellisen kalen-
terivuoden todellisten yll4pitokustannusten kertyméan. Todellista kertymaa verrataan maksettuun arvioon ja ali-
tai ylijaama veloitetaan vuokralaiselta tai palautetaan vuokralaiselle, mikali kustannukset poikkeavat arvioidusta
yli § %.

Vuokranantaja sitoutuu pyrkimaan kaupallisesti kohtuullisin ja tarkoituksenmukaisin keinoin pitamaan yllapito-
kustannukset kokonsa, laatunsa, ominaisuuksiensa ja sijaintinsa puolesta verrattavissa olevien kiinteistojen
kustannuksiin verrattavissa olevalla tasolla.

Vuoden 2022 yllapitovuokran arviolaskelma on tAman vuokrasopimuksen liitteena.

Ennen vuokra-ajan alkua teht3vit muutosty st

Vuokranantaja tekee ja vastaa:

Padoven saadut ja fiksaus

Valaistuksen saato ja ryhmittely

Sisdankaynnin kivetyksen saumaus ja kulmaus listat

Tilojen valisen kynnyksen poisto, aukon levennys ja palopostin siirto
Seinan jalkalistalaattojen kunnostus (irronneiden kiinnitys)
Ulkoikkunoiden suojaraudat (tdrmayssuojalturvakalvo)
Paloilmaitinlaitteiston ja hatakuulutusjariestelman paivitys
Virtavikasuojat pistorasioihin

We-tilojen fiksaus + ao. Ivi-tyst

Yleisvalatuksen huolto

3. krs keittion kunnostus ja liesituulettimen, liesitason ja jadkaapin hankinta
Tilojen (seind/katot 2 krs + 3 krs) pinta- ja huoltomaalaukset

Liitteet

1. Pohjapiirustus, liiketila
2. Vastuunjakotaulukko
3. Yllapitovuokran arviolaskelma v. 2022

Paikka, aika ja allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteislin sek sitoudumme noudattamaan niita. Vuokranantaja
on ilmoittanut mihin h4nen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita jotkut seikat. Tama sopimus
astuu voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tata sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtadpitavaa kappaletta.

Paikka ja aika Paikka ja aika
Vuokranantaja Kauppakeskus Hansa Ky Vuokralainen
Ari Talja Timo Palviainen Allekirjoitus ja nimenselvennys
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. Arvonlisdvero ja muut verot

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokra-
lainen sitoutuu pitdmadn vuokratut tilat koko ajan arvonlisaverollisessa kaytdssa.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki joko kiinteistdyhtitlle tai vuokranantajalle aiheutuvat vahingot ja mene-
tykset mukaan lukien mahdolliset veronlisaykset ja viivastysseuraamukset, jos vuokralainen rikkoo sopimusta tai
muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyjs vahennyksia. Vuokralainen on korvausvelvollinen
myds, mikali hanen seuraajansa aiheuttaa vahingon vuokralaisen siirrettya vuokrattujen tilojen hallinnan tai vuok-
rasopimuksen vastoin siirron kieltdva4 ehtoa.

Jos vuokrasopimus purkautuu vuokrasuhteen voimassaoloaikana vuokralaisesta johtuvasta syysta, vuokralainen
korvaa vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta syntyvat kulut ja kustannukset tdysimaaraisesti, mm. mah-
dollisesta arvonlisaveron vahennysten palautuksesta aiheutuvat Kulut ja kustannukset.

Arvonlisaveron maara lasketaan kayttaen kulloinkin erapaivana voimassa olevaa arvonlisaverokantaa,

Mahdolliset julkisen viranomaisen tdm#n sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen maaraamat, manhdolliset vuok-
raustoimintaan kohdistuvat uudet verot ja vastaavat maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan
voimaantulostaan lukien.

2. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mittauksen mukaisesti, tai silta osin
kuin mittareita ei ole tai ei voida kaytta4, vuokralaisen maksama osuus arvioidaan aiheuttamisperiaatteella luotet-
tavalla tavalla vastaamaan vuokrakohteessa tapahtuvan vesi- ja jatevesikulutuksen osuutta kauppakeskuksen
kokonaiskulutuksesta.

Vuokranantaja veloittaa, mikali liiketilassa ei ole omaa s#hkén kulutuksen mittausta, erilliskorvauksena vuokra-
tuissa tiloissa kaytetyn sahksn mittarin osoittaman kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on paikalli-
sen sahkdyhtidn jakelutariffin mukainen hinta lisattyna kiinteistdn sisaverkko- ym. kustannuksilla, jotka aiheutuvat
sahkon toimittamisesta vuokrattuihin tiloihin. Vuokralaisella ei ole oikeutta tehd4 sAhksn toimittamissopimusta
suoraan sahkdntoimittajan kanssa paitsi niissa tapauksissa kun tilassa on oma sahkémittari.

Erilliskorvaukset laskutetaan erikseen. Arviointiperusteisina ne laskutetaan kuukausittain ko. kuukauden vuokran-
maksuun liittyen.

3. Vuokrattujen tilojen kunto
Vuokrattujen tilojen rakentaminen ja kunto vuokrasopimuksen alkaessa
Vuorattujen tilojen varustelu ja kunto on kuvattu liitteess 1 Vastuunjakotaulukko.

Mahdollisista vuokra-ajan alkuun mennessa tehtavistd muutostsista on sovittu vuokrasopimuksen allekirjoitus-
osan kohdassa "Ennen vuokra-ajan alkua tehtavat muutostydt”. Vuokralainen vastaa oman kayttotarkoituksensa
mahdollisesti edellyttamista laite-, kaluste- ym. investoinneista.

Vuokrattujen tilojen kunnossapito ja muutostyét vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokraa maarattiessa on sovittu, etta vuok-
ralainen vastaa oman toimintansa vuokratuille tiloille aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja yllapitamisests,
kuten esimerkiksi viranomaismaaraysten aiheuttamista muutostydvaatimuksista vuokratuissa tiloissa sek4 vuok-
ratilan sisaisist4 korjaustsista, kuten pintaksittelysta, maalauksesta, tapetoinnista ja lattianpaallysteiden uusimi-
sesta, vuokratilan sisaisista ovi- ja ikkunakorjauksista ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen
edellyttamista korjaustoista ja toimenpiteista, jotka eivat johdu rakenteellisista syista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattuun tilaan itse hankkimiensa koneiden, laitteiden ja muiden jarjes-
telmien yllapidosta samoin kuin yksin vuokrattuja tiloja palvelevien vuokranantajan hankkimien koneiden, laittei-
den ja jarjesteimien yllapidosta. Rasvakanavien puhdistuksesta ja rasvakaivojen puhdistuksesta vastaa vuokran-
antaja vuokralaisen kustannuksella.

Lisaksi vuokralainen vastaa huoneiston sis4ll4 tapahtuvasta vartioinnista, kaikkien ikkunapintojen (sis4- ja ulko-
pinnan ikkunoiden) ja lasikatteiden puhdistamisesta, sisatilojen siivouksesta, lamppujen vaihdosta, mainoskyittien

rev.2014-05-13



5

kunnossapidosta ja siisteydesta. Hallinnassaan olevien ikkunoiden, lasiovien ja vitriininomaisten osien huollosta,
hoidosta ja siivouksesta vuokralainen sitoutuu vastaamaan riitt4vin véliajoin omalla kustannuksellaan.

Edelleen on sovittu, etta vuokralainen vastaa huoneiston ikkunoille ja lasipinnoille mista syyst4 tahansa aiheutu-
neista vahingoista silloinkin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin vuokralaisen tuottamuksesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda vuokratuissa tiloissa muutostsita iiman vuokranantajan etukiteen antamaa
kirjallista lupaa. Luvan mydntamisen yhteydess4 sovitaan muutostsiden paikoilleen jattamisesta, korvauksista ja
purkamisesta / pois viemisesta vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokrattujen tilojen kunto vuokrasopimuksen paattyess#

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokratut tilat luovuttaa vuokranantajalle liitteessa 1 Hankintarajaus ja vastuun-
jakotaulukko kuvatun mukaisessa kunnossa Iukuun ottamatta huoneiston normaalia kulumista, jollei jaliempana
sovitusta muuta johdu.

Mikali huoneistoon on tehty vuokrasopimuksen alkaessa vuokralaismuutoksia tai erillishankintoja taikka vuokra-
suhteen kestdessa vuokralaisen tekemia muita muutoksia, noudatetaan niiden paikoilleen jattamisen, korvausten
Ja purkamisen / pois viemisen suhteen sits, mita vuokralaismuutoksia, erillishankintoja tai vastaavasti myshempia
muutoksia tehtdessa on sovittu. Mikali asiasta ei ole sovittu, on vuokranantajalla oikeus pit4a vuokrattuihin tiloihin
tehdyt vuokralaismuutokset, erillishankinnat tai mydhemmat muutokset iiman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle.
Vuokralainen on kuitenkin velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta poistamaan kustannuksellaan vuokralais-
muutokset, erillishankinnat ja mydhemmin tehdyt muutokset ja saattamaan vuokratut tilat perusvarustelukuvauk-
sessa kuvatun liitteen 1 (Hankintarajaus ja vastuunjakotaulukko) mukaisiksi.

Jos vuokratut tilat eivat ole edellisissa kappaleissa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttya, vuokranan-
tajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne t&han kuntoon. Vuokranantajalla on oikeus kayttas
naista toimenpiteista syntyneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta.

4. Vuokraoikeuden siirto ja vuokrakohteen edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siittaa vuokraoikeuttaan, siirtokielto koskee
myds likkeenluovutustilanteita, eika ottaa vuokrattuihin tiloihin alivuokralaisia eika mydskaan edelleen vuokrata
vuokrattuja tiloja taikka muutoin luovuttaa tiloja kolmannelle.

Jos vuokrasopimus on siirrettavissa kolmannelle osapuolelle tai huoneisto saadaan edelleen vuokrata, sitoutuu
vuokralainen siitamaan myds sovitut velvoitteet siten, etts ne sitovat uutta vuokralaista tai edelleenvuokralaista.

5. Kiyttétarkoitus

Vuokralainen on velvollinen harjoittamaan liiketiloissa aktiivista, sivulla 1 sovitun kayttdtarkoituksen ja toiminnalli-
sen konseptin mukaista liiketoimintaa vuokrasopimuksen loppuun asti sek# noudatettava Kiinteistdn kaytosta an-
nettuja jarjestysmaarayksia. lIman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokratuissa tiloissa saa harjoittaa muuta
toimintaa kuin mita tdssa sopimuksessa kohdassa kayttstarkoitus on mainittu. Sovittua kayttotarkoitusta tulkitaan
suppeasti, koska vuokratut tilat sijaitsevat kauppakeskuksessa, johon liikkeet on sijoitettu muodostamaan asiak-
kaille houkuttelevan kaupallisen kokonaisuuden.

6. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kiytettiessi

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen iimoittamaan Viipy-
matta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattaviksi kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten rakennelmien, jarjestelmien ja laitteiden
kunnossapidosta, jotka palvelevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa.

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnitt44 mainosvalineits, kuten liiketunnuksiaan, Kilpia, valomainoksia,
opasteita, ikkunateippauksia yms. vain vuokranantajan erillisell2 luvalla ja vuokranantajan hyvaksymiin paikkoi-
hin. Myymalan ulkopuoliset mainos- yms. kyltit ja rakenteet tulee etukateen hyvaksyttaa Kiinteistdn omistajalla
seka tarvittaessa rakennusvalvontaviranomaisilla. Mainoksien, Kylttien ja rakenteiden tulee sopeutua kauppakes-
Kuksen yleisiimeeseen. Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syyst vaatia niiden muuttamista.

Vuokranantajalla on oikeus peria kauppakeskuksen julkisivuun ja/tai mainostorniin kiinnitettavistd mainosvali-
neista erikseen sovittavaa mainostilan vuokraa. Vaadittavat viranomaisluvat vuokranantaja hankkii vuokralaisen
kustannuksella. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mainosvalineidensa Kunnossapidosta koko vuokrasuh-
teen ajan.
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Mikali vuokralainen ei hoida vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta huolimatta velvollisuuksiaan mainosva-
lineiden kunnossapidosta 14 vuorokauden kuluessa, on vuokranantajalla oikeus korjauttaa tai poistaa mainosva-
line ja perid tasta syntyneet kustannukset vuokralaiselta. Mik&li mainosvaline aiheuttaa valitsnta vaaraa, se on
korjattava valittémasti.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan my8s mainosvalineidensa poistamisesta ja poistamisesta aiheutuneiden
jalkien siistimisest ja paikkaamisesta vuokratun tilan jaltai mainostilan vuokra-ajan paattyessa. Vuokrattuihin ti-
loihin kuulumattomien kaytavatilojen kayttd myynti-, mainos- tai esittelytiloina on ilman vuokranantajan erillist4
lupaa kielletty. Mainostelineit4 ja tuote-esittelyj4 saa tehda vain kiinteistbjen osoittamille paikoille kauppakeskuk-
sen kaytava- seka aulatiloissa. Naihin littyen ohjeistuksen saa kauppakeskusjohdolta tai kiinteistén omistajalta.

Huolimatta siita mita yllapidosta on t4ssa sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

7. Vuokranantajan suorittamat korjaustydt

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan t8ista etukateen vuokralai-
selle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista vuokratussa tilassa tehtavista korjauksista vahinta4n
kahta (2) viikkoa ennen taihin ryhtymist4. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat tyot, joihin voidaan
ryhtya valittomasti, seka huoltotyst, jotka voidaan tehds aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle. Olen-
naista haittaa vuokrattujen tilojen kaytslle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista vuokratuissa tiloissa on ilmoi-
tettava kahta (2) kuukautta ennen taihin ryhtymista.

Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokratut tilat eivat ole olleet vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vuokranantajan suorittamien
korjaus- ja muutostdiden vuoksi tai jos vuokrattujen tilojen puutteellinen kunto johtuu vuokranantajan syyksi luet-
tavasta laiminlynnista. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, mikali vuokranantaja on suorittanut
Korjaus- ja muutostsita vuokralaisen laiminly®nnin, huolimattomuuden tai vuokralaisen vastattavaksi kuuluvan va-
hingon vuoksi,

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratusta tilasta Kiinteistsn kayttédn sen tarvitsemia reittivarauksia esim. ve-
sijohtoja, viemareita, sahko- ja tiedonsiirtoreitteja yms. varten ilimoitettuaan niist4 ennen tdiden suorittamista.
Tdssa ehdossa tarkoitetuissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

8. Vuokralaisen suorittamat muutostyst

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokratuissa tiloissa muutostait ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista
suostumusta.

9. Toimenpiteet vuokrattujen tilojen ulkopuolella

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolmansien tahojen toimesta
tehtavien toimenpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapitotydt, Iahikiinteistsjen tai katujen rakennus- tai
kunnostustydt) tai laiminlysntien aikaansaamien hairigiden vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan toimen-
pide, laiminly&nti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vahingonkorvaukseen vuokranan-
tajalta mahdollisesti karsimistaan vahingoista.

10. Kauppakeskuksen aukioloajat
Kauppakeskuksen tavoitteena on pit44 siind toimivilla liikkeilla yhtenaiset aukioloajat.
Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat vuokratuissa tiloissa noudatettavat aukioloajat keskenaan,

11. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siits, etta kiinteistdyhtis on vakuuttanut kiinteistsn taysarvovakuutuksella. Kiinteistévakuu-
tus ei korvaa vuokralaisen omistamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hallinnoimissa tiloissa olevalle vuokralaisen tai kolmansien omaisuudelle
tai vuokralaisen liikketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei my&skaan vastaa mah-
dollisista vahingoista, joita huoneistossa ehk# aiheutuu vuokralaisen tydntekijdille, asiakkaille tai kolmansille, eika
vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa mista4n liukastumisvahin-
goista huoneistossa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan omaisuutensa vuokranantajalle, kiinteis-
ténomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista. Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siit4, etts
vuokranantaja tai rakennuksen omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen
vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen nam4 kus-
tannukset vuokranantajalle taysimaaraisesti.
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Vuokralainen vastaa kiinteistdss4 olevan omaisuutensa vakuuttamisesta ja muista Kiinteiston kayttéon ja toimin-
taansa liittyvista vakuutuksistaan (esimerkiksi ikkunoihin kohdistuva ilkivalta- ja toiminnankeskeytysvakuutus).

12. Autopaikoitus

Kauppakeskuksen autopaikoitus on ensisijaisesti tarkoitettu kauppakeskuksen asiakkaille, ja vuokralaisen on
huolehdittava, etta vuokralaisen henkildkunnan autoja ei pysakéida kuin sellaisille autopaikoille, jotka kauppa-
keskus on mahdollisesti osoittanut kauppakeskuksen henkildkunnan autoille tai jotka vuckralainen on erikseen
vuokrannut.

Vuokralaisen tai hanen henkilskuntaansa kuuluvan tulee ehdottomasti noudattaa niita ohjeita, jotka vuokranantaja
tai kauppakeskusyhti® on vuokralaiselle antanut.

13. Avaimet

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrakohteen kiinteistdn kulunvalvontatunnisteet seka jos vuokratut tilat on vuokran-
antajan toimesta varustettu lukolla, tilojen avaimet, kuittausta vastaan hallinnan luovutuksen yhteydessa edellyt-
taen etta vuokrasopimus on allekirjoitettu ja sopimusvakuus on toimitettu.

Vuokralainen vastaa siita, ettd kulunvalvontatunnistetta ja avaimia sdilytetsan hdnen ja h4nen henkildkuntansa
taholta huolellisesti. Mikali kulunvalvontatunnisteita tai avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokra-
lainen tdman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien kiinteistsn lukkojen sarjoituksen. Vuokranantaja ei jar-
jestd avainhuoltoa, jollei siit4 erikseen sovita.

14. Jitehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys vuokratuissa tiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan
vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistsn omistajan antamien erillisten lajittelu- ja
kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelyst ja siita syntyneista kustannuksista vastaa vuokralainen.

15. Ympiristévastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ympdristdnsuojeluun liittyvi la-
keja ja kauppakeskuksen mahdollisia omia ymparistdsaantsja.

16. Tilojen turvallinen kiyttd

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan vuokrattuja tiloja ja mahdollisia yhteiskayttotiloja huolellisesti seka nou-
dattamaan tyéturvallisuudesta, ymparistssta, terveydesta ja siisteydesta ym. annettuja maarayksia ja normeja.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytdsts paitsi omaita myds henkildkuntansa, asiakkaidensa seka
vieraidensa osalta.

Kuormaus- ja purkualueet sek& huoltokaytavat tulee pit44 vapaina eika niit4 saa kayttaa tavaransailytystiloina.
Vuokralaisen tulee valittdmasti siirta4 saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhtei-
siin tiloihin pitemmaksi aikaa eika poista niit4 kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus poistaa ja
varastoida tavarat vuakralaisen Kustannuksella.

17. Suojelusuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen varautumaan asianomaisessa kohteessa olevien henkildiden ja omaisuuden seki
ympéristén sucjaamiseen vaaratilanteissa seka sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin omatoimisesti kykenee.

Vuokranantaja tai hanen edustajansa ja vuokralaiset huolehtivat yhteistydssa rakennuksessa yhteisesti tarvitta-
vien pelastustoimilain edellyttamien toimenpiteiden suunnittelusta, joita tarvitaan varauduttaessa asianomaisessa
kohteessa olevien henkilsiden ja omaisuuden sek# ymparistsn suojaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimen-
piteissa.

18. Rakennuksen turvallisuus

Rakennuksen uloskaynnit kaytavineen seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotiets
tai -yhteytta lahelle rakennusta, on pidettava aina esteettdmina.

Helposti syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisa tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista,
ei saa tarpeettomasti sailyttaa ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittdmassa laheisyy-
dessa. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteill4 ei saa sailyttaa mitadn tavaraa.

19. Poismuutto

Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva. Tilat on luovutettava muuttopdivéna takaisin vuokranantajan hallin-
taan siina kunnossa kuin tass4 sopimuksessa an sovittu.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan ennen sopimuksen paattymista vuokraamissaan ti-
loissa perussiivouksen ja tyhjentamaan tilat omistamistaan koneista, laitteista ja kalusteista sek4 muusta ir-
taimesta omaisuudesta ja hallussaan olevasta kolmannen omaisuudesta sekd poistamaan tiloista ja nayteikku-
noista mainosvalot, teipit, kyltit yms.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattymishetkeen mennessa kustannuksellaan poistamaan myds
muualle kauppakeskuksen alueelle omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa tai muutoin vastuul-
laan olevat kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalat, teipit, kyltit yms. seka korjaamaan niiden poistamisesta joh-
tuvat jaljet, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.

Mikali vuokralainen laiminlys edella tassa kohdassa "Poismuutto” sovittuja velvoitteitaan, on vuokranantajalla oi-
keus teettaa sovitut tyst ja toimenpiteet vuokralaisen kustannuksella ja menetella vuokrattuihin tiloihin tai muualle
kauppakeskuksen tiloihin jatetyn omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla iiman korvausvelvollisuutta
vuokralaiselle. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa naiden tdiden toimenpiteiden kustannusten kattamiseen vuok-
ralaisen antamaa vakuutta.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa korvausta asiakaspiirin vahentymisesta muuton johdosta, muutto-
kustannuksista tai muusta sellaisesta.

20. Goodwill-arvo

Vuokralainen hyvaksyy ja ymmartaa, etta huoneistolle ei muodostu Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
45 §:ssd tarkoitettua ns. goodwill-arvoa, koska se sijaitsee kauppakeskuksessa ja koska huoneistoa liikepaikkana
on markkinoitu muiden kauppakeskuksen yrittajien ja vuokranantajan yhteistoimin.

Kauppakeskuskokonaisuus on itsessa4n kokonaisuutena vuokra-arvoa omaava liikepaikka, joka koostuu myy-
maldistaan ja muista liikepaikoistaan, ja joka toimii ja jota markkinoidaan pitkajanteisesti yhten kokonaisuutena
kauppakeskuksen kaikkien yrittajien ja vuokranantajan yhteistoimin. Huoneisto likepaikkana on nain erottamaton
osa kauppakeskuskokonaisuutta, eik sille muodostu erillista goodwill-arvoa.

21. Salassapito

Tama sopimus, siihen liittyvat neuvottelut ja niiden yhteydess4 annetut tiedot, jotka eivat ole yleisesti saatavilla,
ovat osapuolten kesken luottamuksellisia, eik niit4 saa luovuttaa kolmansille iiman toisen osapuolen antamaa
Ssuostumusta taikka lain tai lain nojalla annettujen asetusten ja madraysten maaraamas velvoitetta. Vuokrananta-
jalla on kuitenkin mahdollisessa vuokrakohteen myyntitilanteissa oikeus antaa tietoja tasta sopimuksesta vuokra-
kohteen ostajaehdokkaille ja tAm4n neuvonantajille ns. due diligence -tarkastuksen tekemiseksi.

Vuokralainen seka kaikki tilojen kayttajat ovat velvollisia pitamaan kiinteiston turvallisuusasiat salassa. Salassa-
pitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokranantaja on velvollinen pitam44n sille annetut tiedot luottamuksellisina. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
taman sopimuksen tietoja sisdisesti tarvitsemissaan raporteissa sek& mahdollisissa benchmarking-tutkimuksissa.

22, Toiminnan lainmukaisuus

Vuokralainen vastaa siita, ett4 sen huoneistossa ja kauppakeskuksessa harjoittama toiminta on Suomessa kul-
loinkin voimassa olevien lakien ja sa4nnosten mukaista ja ettd sen toiminnalle on olemassa tarvittavat viran-
omaisluvat. Vuekralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdolliset poikkeamat vuokranantajalle valittsmasti.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa ymparistd- ja muita tarkastuksia ja lopettaa lakien tai sasn-
nosten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan korvaukseen vuokralaisen mah-
dollisen lakien ja sa4nndsten vastaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien seuraamusten osalta.

23. Sovellettava laki ja erimielisyydet

Annettujen ohjeiden rikkomisesta vuokranantajalle tai kauppakeskusyhtidlle aiheutuneista kustannuksista vastaa
vuokralainen.

Mikali tassa liitteessa olevien ehtojen noudattaminen laiminly¢daan annetusta kirjallisesta huomautuksesta huo-
limatta, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymasn 1 kuukauden kuluttua irtisanomisesta.
Jos laiminlydnti on toistuvaa, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus.

Tdassa sopimuksessa maaritellyn yhteistoiminnan ja siihen liittyvien velvoitteiden laiminly®nnista on vuokranantaja
oikeutettu lisaksi perimaan 12 % korotetun kokonaisvuokran joko yhden kuukauden osalta tai niin kauan kuin
laiminly®nti jatkuu.

Ellei tassa sopimuksessa muuta sovita, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauk-
sesta. Tassd sopimussuhteessa noudatetaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantos.
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Tasta sopimuksesta on voitu laatia vieraskielisia kaannuksia, joita ei kuitenkaan ole pidettava virallisina sopimus-
versioina.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse, mutta mikali sovintoa ei nain
saavuteta, ratkaistaan erimielisyydet valimiesoikeudessa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan saantsjs
noudattaen yhden valimiehen kokoonpanossa. Ulosottoperuste riidattomalle ja eraantyneelle vuokrasaatavalle tai
haatémadraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrattujen tilojen sijaintipaikan karsjaoikeudessa.
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. Arvonlisidvero ja muut verot

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokra-
lainen sitoutuu pitdmaan vuokratut tilat koko ajan arvonlisaverollisessa kaytdssa.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki joko kiinteistdyhtidlle tai vuokranantajalle aiheutuvat vahingot ja mene-
tykset mukaan lukien mahdolliset veronlisaykset ja viivastysseuraamukset, jos vuokralainen rikkoo sopimusta tai
muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja vahennyksi4. Vuokralainen on korvausvelvollinen
myds, mikali hanen seuraajansa aiheuttaa vahingon vuokralaisen siirretty vuokrattujen tilojen hallinnan tai vuok-
rasopimuksen vastoin siirron kielt4va4 ehtoa.

Jos vuokrasopimus purkautuu vuokrasuhteen voimassaocloaikana vuokralaisesta johtuvasta syysta, vuokralainen
korvaa vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta syntyvat kulut ja kustannukset tdysimaaraisesti, mm. mah-
dollisesta arvonlisaveron vahennysten palautuksesta aiheutuvat kulut ja kustannukset.

Arvonlisaveron maara lasketaan kayttaen kulloinkin erdpaivana voimassa olevaa arvonlisaverokantaa.

Mahdolliset julkisen viranomaisen taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen maaradmat, mahdolliset vuok-
raustoimintaan kohdistuvat uudet verot ja vastaavat maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan
voimaantulostaan lukien.

2. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mittauksen mukaisesti, tai siltd osin
kuin mittareita ei ole tai ei voida kaytt44, vuokralaisen maksama osuus arvioidaan aiheuttamisperiaatteella luotet-
tavalla tavalla vastaamaan vuokrakohteessa tapahtuvan vesi- ja jatevesikulutuksen osuutta kauppakeskuksen
kokonaiskulutuksesta.

Vuokranantaja veloittaa, mikali liiketilassa ei ole omaa sahksn kulutuksen mittausta, erilliskorvauksena vuokra-
tuissa tiloissa kaytetyn sahktn mittarin osoittaman kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on paikalli-
sen sahkayhtidn jakelutariffin mukainen hinta lisattyn kiinteistdn sisaverkko- ym. kustannuksilla, jotka aiheutuvat
sahkon toimittamisesta vuokrattuihin tiloihin. Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda sAhkén toimittamissopimusta
suoraan sahkontoimittajan kanssa paitsi niissa tapauksissa kun tilassa on oma sahkémittari.

Erilliskorvaukset laskutetaan erikseen. Arviointiperusteisina ne laskutetaan kuukausittain ko. kuukauden vuokran-
maksuun liittyen,

3. Vuokrattujen tilojen kunto
Vuokrattujen tilojen rakentaminen ja kunto vuokrasopimuksen alkaessa
Vuorattujen tilojen varustelu ja kunto on kuvattu liitteess4 1 Vastuunjakotaulukko.

Manhdollisista vuokra-ajan alkuun mennessa tehtavistd muutostdista on sovittu vuokrasopimuksen allekirjoitus-
osan kohdassa "Ennen vuokra-ajan alkua tehtavat muutostyst”. Vuokralainen vastaa oman kayttotarkoituksensa
mahdollisesti edellyttamista laite-, kaluste- ym. investoinneista.

Vuokrattujen tilojen kunnossapito ja muutostyst vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokraa maarattiessa on sovittu, etta vuok-
ralainen vastaa oman toimintansa vuokratuille tiloille aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja yllapitamisests,
kuten esimerkiksi viranomaismaaraysten aiheuttamista muutostydvaatimuksista vuokratuissa tiloissa sek4 vuok-
ratilan sisaisista korjaustoista, kuten pintakasittelysts, maalauksesta, tapetoinnista ja lattianpaallysteiden uusimi-
sesta, vuokratilan sisaisista ovi- ja ikkunakorjauksista ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon sdilymisen
edellyttamista korjaustdista ja toimenpiteists, jotka eivat johdu rakenteellisista syista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattuun tilaan itse hankkimiensa koneiden, laitteiden ja muiden jarjes-
telmien ylldpidosta samoin kuin yksin vuokrattuja tiloja palvelevien vuokranantajan hankkimien koneiden, laittei-
den ja jarjestelmien yllapidosta. Rasvakanavien puhdistuksesta ja rasvakaivojen puhdistuksesta vastaa vuokran-
antaja vuokralaisen kustannuksella.
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Lisaksi vuokralainen vastaa huoneiston sisalla tapahtuvasta vartioinnista, kaikkien ikkunapintojen (sis4- ja ulko-
pinnan ikkunoiden) ja lasikatteiden puhdistamisesta, sis4tilojen siivouksesta, lamppujen vaihdosta, mainoskyittien
kunnossapidosta ja siisteydesta. Hallinnassaan olevien ikkunoiden, lasiovien ja vitriininomaisten osien huollosta,
hoidosta ja siivouksesta vuokralainen sitoutuu vastaamaan riittavin valiajoin omalla kustannuksellaan.

Edelleen on sovitty, etta vuokralainen vastaa huoneiston ikkunoille ja lasipinnoille mist4 syystd tahansa aiheutu-
neista vahingoista silloinkin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin vuokralaisen tuottamuksesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehd4 vuokratuissa tiloissa muutostsita iiman vuokranantajan etukdteen antamaa
kirjallista lupaa. Luvan my&ntamisen yhteydessa sovitaan muutostdiden paikoilleen jattamisesta, korvauksista ja
purkamisesta / pois viemisest4 vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokrattujen tilojen kunto vuokrasopimuksen paattyess4

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokratut tilat luovuttaa vuokranantajalle litteessa 1 Hankintarajaus ja vastuun-
jakotaulukko kuvatun mukaisessa kunnossa lukuun ottamatta huoneiston normaalia kulumista, jollei jaliempana
sovitusta muuta johdu.

Mikali huoneistoon on tehty vuokrasopimuksen alkaessa vuokralaismuutoksia tai erillishankinteja taikka vuokra-
suhteen kestaessa vuokralaisen tekemi4 muita muutoksia, noudatetaan niiden paikoilleen jattamisen, korvausten
ja purkamisen / pois viemisen suhteen sit4, mit4 vuokralaismuutoksia, erillishankintoja tai vastaavasti myshempia
muutoksia tehtdessa on sovittu. Mik4li asiasta ei ole sovittu, on vuokranantajalla oikeus pitaa vuokrattuihin tiloihin
tehdyt vuokralaismuutokset, erillishankinnat tai myshemmat muutokset iiman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle.
Vuokralainen on kuitenkin velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta poistamaan kustannuksellaan vuokralais-
muutokset, erillishankinnat ja myshemmin tehdyt muutokset ja saattamaan vuokratut tilat perusvarustelukuvauk-
sessa kuvatun liitteen 1 (Hankintarajaus ja vastuunjakotaulukko) mukaisiksi.

Jos vuokratut tilat eivat ole edellisissa kappaleissa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttyd, vuokranan-
tajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne t&han kuntoon. Vuokranantajalla on oikeus kayttas
naista toimenpiteista syntyneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta.

4. Vuokracikeuden siirto ja vuokrakohteen edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa vuokraoikeuttaan, siirtokielto koskee
mybs liikkeenluovutustilanteita, eik4 ottaa vuaokrattuihin tiloihin alivuokralaisia eika mydskaan edelleen vuokrata
vuokrattuja tiloja taikka muutoin luovuttaa tiloja kolmannelle.

Jos vuokrasopimus on siirrettdvissa kolmannelle osapuolelle tai huoneisto saadaan edelleen vuokrata, sitoutuu
vuokralainen siirtamaan myés sovitut velvoitteet siten, etta ne sitovat uutta vuokralaista tai edelleenvuokralaista.

5. Kdyttotarkoitus

Vuokralainen on velvollinen harjoittamaan liiketiloissa aktiivista, sivulla 1 sovitun kdyttotarkoituksen ja toiminnalli-
sen konseptin mukaista liketoimintaa vuokrasopimuksen loppuun asti sek4 noudatettava kiinteistsn kayttsta an-
neftuja jarjestysmaarayksia. liman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokratuissa tiloissa saa harjoittaa muuta
toimintaa kuin mit tassa sopimuksessa kohdassa kayttdtarkoitus on mainittu. Sovittua kayttotarkoitusta tulkitaan
suppeasti, koska vuokratut tilat sijaitsevat kauppakeskuksessa, johon liikkeet on sijoitettu muodostamaan asiak-
kaille houkuttelevan kaupallisen kokonaisuuden.

6. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kiytettiess4

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipy-
matta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattaviksi kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten rakennelmien, jarjestelmien ja laitteiden
kunnossapidosta, jotka palvelevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa.

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnitt44 mainosvalineits, kuten liketunnuksiaan, kilpia, valomainoksia,
opasteita, ikkunateippauksia yms. vain vuokranantajan erillisell luvalla ja vuokranantajan hyvaksymiin paikkoi-
hin. Myymalan ulkopuoliset mainos- yms. kyltit ja rakenteet tulee etukateen hyvaksyttaa kiinteistén omistajalla
seka tarvittaessa rakennusvalvontaviranomaisilla. Mainoksien, kylttien ja rakenteiden tulee sopeutua kauppakes-
kuksen yleisilmeeseen. Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syysta vaatia niiden muuttamista.

Vuokranantajalla on oikeus peri4 kauppakeskuksen julkisivuun jaltai mainostorniin kiinnitettavist4 mainosvali-
neista erikseen sovittavaa mainostilan vuokraa. Vaadittavat viranomaisluvat vuokranantaja hankkii vuokralaisen
kustannuksella. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mainosvalineidensa kunnossapidosta koko vuokrasuh-
teen ajan.
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Mikali vuokralainen ei hoida vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta huolimatta velvollisuuksiaan mainosva-
lineiden kunnossapidosta 14 vuorokauden kuluessa, on vuokranantajalla oikeus korjauttaa tai poistaa mainosva-
line ja peria tdsta syntyneet kustannukset vuokralaiselta. Mikali mainosvaline aiheuttaa valitdnta vaaraa, se on
korjattava valittdmasti.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myds mainosvalineidens4 poistamisesta ja poistamisesta aiheutuneiden
jalkien siistimisest4 ja paikkaamisesta vuokratun tilan ja/tai mainostilan vuokra-ajan paattyessa. Vuokrattuihin ti-
loihin kuulumattomien kaytavatilojen kayttd myynti-, mainos- tai esittelytiloina on ilman vuckranantajan erillists
lupaa kielletty. Mainostelineita ja tuote-esittelyja saa tehda vain kiinteistdjen osoittamille paikoille kauppakeskuk-
sen kaytava- seka aulatiloissa. Naihin liittyen ohjeistuksen saa kauppakeskusjohdolta tai kiinteistdn omistajalta.

Huolimatta siita mita yllapidosta on t4ss4 sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

7. Vuokranantajan suorittamat korjaustyst

Vuokranantaja saa tehda karjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan tdista etukateen vuokralai-
selle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista vuokratussa tilassa tehtavista korjauksista vahintaan
kahta (2) viikkoa ennen téihin ryhtymistd. Poikkeuksena ovat Kiireellistd korjausta vaativat tyst, joihin voidaan
ryhtya valittdmasti, seka huoltotyot, jotka voidaan tehds aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle. Olen-
naista haittaa vuokrattujen tilojen kaytslle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista vuokratuissa tiloissa on ilmoi-
tettava kahta (2) kuukautta ennen tdihin ryhtymista,

Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu
kdyttaa tai jona vuokratut tilat eivat ole olleet vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vuokranantajan suorittamien
korjaus- ja muutostdiden vuoksi tai jos vuokrattujen tilojen puutteellinen kunto johtuu vuokranantajan syyksi luet-
tavasta laiminlydnnistd. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, mikali vuokranantaja on suorittanut
korjaus- ja muutostaita vuokralaisen laiminlydnnin, huolimattomuuden tai vuokralaisen vastattavaksi kuuluvan va-
hingon vuoksi.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratusta tilasta kiinteistén kayttéén sen tarvitsemia reittivarauksia esim. ve-
sijohtoja, viemareita, sahko- ja tiedonsiirtoreitteja yms. varten ilmoitettuaan niist4 ennen tdiden suorittamista.
Tassa ehdossa tarkoitetuissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

8. Vuokralaisen suorittamat muutostyst

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokratuissa tiloissa muutostdita iiman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista
suostumusta.

9. Toimenpiteet vuokrattujen tilojen ulkopuolella

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolmansien tahojen toimesta
tehtavien toimenpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapitotytt, lahikiinteistsjen tai katujen rakennus- tai
kunnostusty&t) tai laiminly&ntien aikaansaamien hairididen vuoksi. Koska kyseess4 ei ole vuokranantajan toimen-
pide, laiminlydnti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole mydsk4an oikeutta vahingonkorvaukseen vuokranan-
tajalta mahdollisesti karsimistaan vahingoista.

10. Kauppakeskuksen aukioloajat
Kauppakeskuksen tavoitteena on pitaa siina toimivilla liikkeilla yhtenaiset aukioloajat.
Vuokranantaja ja vuckralainen sopivat vuokratuissa tiloissa noudatettavat aukioloajat kesken44n.

11. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siita, etta kiinteistoyhtié on vakuuttanut Kiinteistén taysarvovakuutuksella. Kiinteistévakuu-
tus ei korvaa vuokralaisen omistamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hallinnoimissa tiloissa olevalle vuokralaisen tai kolmansien omaisuudelle
tai vuokralaisen liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei my&sk44n vastaa mah-
dollisista vahingoista, joita huoneistossa ehka aiheutuu vuokralaisen tydntekijsille, asiakkaille tai kolmansille, eika
vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa mist44n liukastumisvahin-
goista huoneistossa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan omaisuutensa vuokranantajalle, Kiinteis-
tonomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista. Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siita, etta
vuokranantaja tai rakennuksen omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen
vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen nama kus-
tannukset vuokranantajalle taysimaaraisesti.
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Vuokralainen vastaa kiinteistéssa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta ja muista kiinteistén kayttddn ja toimin-
taansa liittyvista vakuutuksistaan (esimerkiksi ikkunoihin kohdistuva ilkivalta- ja toiminnankeskeytysvakuutus).

12, Autopaikoitus

Kauppakeskuksen autopaikoitus on ensisijaisesti tarkoitettu kauppakeskuksen asiakkaille, ja vuokralaisen on
huolehdittava, ett4 vuokralaisen henkildkunnan autoja ei pysaksida kuin sellaisille autopaikoille, jotka kauppa-
keskus on mahdollisesti osoittanut kauppakeskuksen henkildkunnan autoille tai jotka vuokralainen on erikseen
vuokrannut,

Vuokralaisen tai hénen henkilskuntaansa kuuluvan tulee ehdottomasti noudattaa niit ohjeita, jotka vuokranantaja
tai kauppakeskusyhti on vuokralaiselle antanut.

13. Avaimet

Vuokralaiselle luovutetaan vuckrakohteen kiinteiston kulunvalvontatunnisteet seka jos vuokratut tilat on vuokran-
antajan toimesta varustettu lukolla, tilojen avaimet, kuittausta vastaan hallinnan luovutuksen yhteydessa edellyt-
tden etta vuokrasopimus on allekirjoitettu ja sopimusvakuus on toimitettu.

Vuokralainen vastaa siita, etta kulunvalvontatunnistetta ja avaimia sailytetaan hanen ja hanen henkildkuntansa
taholta huolellisesti. Mikali kulunvalvontatunnisteita tai avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokra-
lainen tdman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien kiinteistén lukkojen sarjoituksen. Vuokranantaja ei jar-
jesta avainhuoltoa, jollei siita erikseen sovita.

14, Jitehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys vuokratuissa tiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan
viedd roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistsn omistajan antamien erillisten lajittelu- ja
kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysta ja siit4 syntyneista kustannuksista vastaa vuokralainen.

15. Ympiristévastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ympaéristénsuojeluun liittyvia la-
keja ja kauppakeskuksen mahdollisia omia ymparistdsaantsja.

16. Tilojen turvallinen kiytts

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan vuokrattuja tiloja ja mahdollisia yhteiskayttotiloja huolellisesti sek4 nou-
dattamaan tySturvallisuudesta, ymparistdsta, terveydest ja siisteydesta ym. annettuja madrayksia ja normeja.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytssta paitsi omalta myds henkildkuntansa, asiakkaidensa sek4
vieraidensa osalta.

Kuormaus- ja purkualueet sek4 huoltokaytavat tulee pit4a vapaina eik niit4 saa kayttaa tavaransailytystiloina.
Vuokralaisen tulee valittdmasti siirtad saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhtei-
siin tiloihin pitemmaksi aikaa eik4 poista niit4 kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus poistaa ja
varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

17. Suojelusuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen varautumaan asianomaisessa kohteessa olevien henkilsiden ja omaisuuden seka
ymparistdn suojaamiseen vaaratilanteissa sek4 sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin omatoimisesti kykenee.

Vuokranantaja tai hanen edustajansa ja vuokralaiset huolehtivat yhteistydssa rakennuksessa yhteisesti tarvitta-
vien pelastustoimilain edellyttamien toimenpiteiden suunnittelusta, joita tarvitaan varauduttaessa asianomaisessa
kohteessa olevien henkildiden ja omaisuuden sekd ymparistén suojaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimen-
piteissa.

18. Rakennuksen turvallisuus

Rakennuksen uloskaynnit kaytdvineen seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta
tai -yhteytta lahelle rakennusta, on pidettava aina esteettémina.

Helposti syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa, joka lis44 tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista,
ei saa tarpeettomasti sailyttaa ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittdmassa laheisyy-
dessa. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa mitaan tavaraa.

19. Poismuutto

Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva. Tilat on luovutettava muuttopaivana takaisin vuokranantajan hallin-
taan siina kunnossa kuin tAss4 sopimuksessa on sovittu.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan ennen sopimuksen pa4ttymist4 vuokraamissaan ti-
loissa perussiivouksen ja tyhjentamaan tilat omistamistaan koneista, laitteista ja kalusteista seka muusta ir-
taimesta omaisuudesta ja hallussaan olevasta kolmannen omaisuudesta seka poistamaan tiloista ja nayteikku-
noista mainosvalot, teipit, kyltit yms.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattymishetkeen menness4 kustannuksellaan poistamaan myds
muualle kauppakeskuksen alueelle omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa tai muutoin vastuul-
laan olevat kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. sek& korjaamaan niiden poistamisesta joh-
tuvat jaljet, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.

Mikali vuokralainen laiminly$ edella t4ssa kohdassa "Poismuutto” sovittuja velvoitteitaan, on vuokranantajalla oi-
keus teettad sovitut tydt ja toimenpiteet vuokralaisen kustannuksella ja menetell4 vuokrattuihin tiloihin tai muualle
kauppakeskuksen tiloihin jatetyn omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla iiman korvausvelvollisuutta
vuokralaiselle. Vuokranantajalla on oikeus kayttad naiden tdiden toimenpiteiden kustannusten kattamiseen vuok-
ralaisen antamaa vakuutta.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa korvausta asiakaspiirin vahentymisest4 muuton johdosta, muutto-
kustannuksista tai muusta sellaisesta.

20. Goodwill-arvo

Vuokralainen hyvaksyy ja ymmartaa, etta huoneistolle ei muodostu Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
45 §:ssd tarkoitettua ns. goodwill-arvoa, koska se sijaitsee kauppakeskuksessa ja koska huoneistoa likepaikkana
on markkinoitu muiden kauppakeskuksen yrittajien ja vuokranantajan yhteistoimin.

Kauppakeskuskokonaisuus on itsessaan kokonaisuutena vuokra-arvoa omaava likepaikka, joka koostuu myy-
maldistaan ja muista likepaikoistaan, ja joka toimii ja jota markkinoidaan pitkajanteisesti yhtena kokonaisuutena
kauppakeskuksen kaikkien yrittdjien ja vuokranantajan yhteistoimin. Huoneisto likepaikkana on n4in erottamaton
osa kauppakeskuskokonaisuutta, eika sille muodostu erillist4 goodwill-arvoa.

21. Salassapito

Tama sopimus, siihen liittyvat neuvottelut ja niiden yhteydessa annetut tiedot, jotka eivat ole yleisesti saatavilla,
ovat osapuolten kesken luottamuksellisia, eik4 niita saa luovuttaa kolmansille iiman toisen osapuolen antamaa
suostumusta taikka lain tai lain nojalla annettujen asetusten ja maaraysten maar4amaa velvoitetta. Vuokrananta-
jalla on kuitenkin mahdollisessa vuokrakohteen myyntitilanteissa oikeus antaa tietoja tast4 sopimuksesta vuokra-
kohteen ostajaehdokkaille ja tdman neuvonantsjille ns. due diligence -tarkastuksen tekemiseksi.

Vuokralainen seka kaikki tilojen kayttajat ovat velvollisia pitdm&an kiinteiston turvallisuusasiat salassa. Salassa-
pitovelvollisuus jatkuu myds vuckrasuhteen paatyttya.

Vuokranantaja on velvollinen pitdmaan sille annetut tiedot luottamuksellisina. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
taman sopimuksen tietoja sisdisesti tarvitsemissaan raporteissa seka mahdollisissa benchmarking-tutkimuksissa.

22, Toiminnan lainmukaisuus

Vuokralainen vastaa siita, ett4 sen huoneistossa ja kauppakeskuksessa harjoittama toiminta on Suomessa kul-
loinkin voimassa olevien lakien ja sdanndsten mukaista ja ett4 sen toiminnalle on olemassa tarvittavat viran-
omaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdolliset poikkeamat vuokranantajalle valittsmasti.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa ymparists- ja muita tarkastuksia ja lopettaa lakien tai sa4n-
nosten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan korvaukseen vuokralaisen mah-
dollisen lakien ja saanndsten vastaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien seuraamusten osalta.

23. Sovellettava laki ja erimielisyydet

Annettujen ohjeiden rikkomisesta vuokranantajalle tai kauppakeskusyhtidlle aiheutuneista kustannuksista vastaa
vuokralainen,

Mikali tassa litteessa olevien ehtojen noudattaminen laiminlydd4an annetusta kirjallisesta huomautuksesta huo-
limatta, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 1 kuukauden kuluttua irtisanomisesta.
Jos laiminlydnti on toistuvaa, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus.

Tdssa sopimuksessa maaritellyn yhteistoiminnan ja siihen liittyvien velvoitteiden laiminlysnnista on vuokranantaja
oikeutettu lisaksi perimadn 12 % korotetun kokonaisvuokran joko yhden kuukauden osalta tai niin kauan kuin
[aiminly&nti jatkuu.

Ellei tassa sopimuksessa muuta sovita, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauk-
sesta. Tdssa sopimussuhteessa noudatetaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantsa.

rev.2014-05-13



9

Tasta sopimuksesta on voitu laatia vieraskielisia kaanndksia, joita ei kuitenkaan ole pidettava virallisina sopimus-
versicina.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse, mutta mikali sovintoa ei nain
saavuteta, ratkaistaan erimielisyydet valimiesoikeudessa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan saantsja
noudattaen yhden valimiehen kokoonpanossa. Ulosottoperuste riidattomalle ja eraantyneelle vuokrasaatavalle tai
haatdmaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrattujen tilojen sijaintipaikan karaj4oikeudessa.
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KIINTEISTON HOITO-, KUNNOSSAPITO- JA PERUSKORJAUSKUSTANNUKSIEN KOHDISTAMINEN

Liite 2. Turun kaupunki

Kauppakeskus Hansa Ky H?{'Jﬂ;g;’;'ﬁc"m PERUSKORJAUS/ UUSIMINEN
::f;:g; VUOKRALAISEN Wﬂ_ﬁ::m VUOKRALAISEN

NIMIKKEISTO vuOkraan |SUORAKUSTANNUS| (o an. [SUORA KUSTANNUS
1. ALUERAKENTEET

muut istutukset, kukat, kasvit jne yleiset tilat X X

bitumi-, betoni-, ja vastaavat kulutuskerrokset X X
Jlaatoitukset X X

reunatuet, reunakivet, vesikourut yms. X X

aidat X X

lipputangot X X

postilaatikot X X

Istuimet X X

ostosvaunukatokset X X
polkupydrakatokset X X

ulkoaluelden tukimuurit X X
Jdteaitaukset ja jitekatkokset X X
Ijatehuuitovarusteet, sdllist, puristimet jne X X
lialankulkukatokset X X

ulkoalueiden ajo-, huolto- ja invaluiskat X X

sadevesi-, Jiteviemdrit, -kaivot ja -pumppaamot X X

salaojat, -kaivot Ja pohjavesipumpaamot X X
Julkoalueiden vesijohdot ja jitevesiviemirit X X
lajo- Ja Jalankulkutiet ja pysikaintialueet X X
lliikennemerklt X X
Ia]o-opasteet X X
Julkoalueiden valalsimet ja aluekaapeloinnit X X

sdhkd- ja puhelinliittymisjohdot X X
|myyntitoimintaan liittyvit terassit ja aitaukset X X

2. RAKENNUSTEKNIIKKA

perustukset

perusmuurit

sokkelit

alapohjat

vesieristeet

rakennusrunko

|portaat

vdliseindt

palkit

pilarit

laatat Ja vilipohjat

ulkoselndt ja saumaukset

ikkunat

ulko-ovet

fiulkisivun tiydennysosat

ulkoselnlen katokset

|parvekkeet vesieristelneen ja kaiteineen

kattorakenteet ja vesieristykset

rdystdkourut, kattokaivot, sy8ksytorvet

tikkaat, kulkusillat, kaiteet, turvapollarit, lumlesteet

kattolkkunat ja savunpoistoluukut rakenteineen

konehuoneet

kattoterassit ja lastauslaiturit

Jalo- Ja huoltaluiskat
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KIINTEISTON HOITO-, KUNNOSSAPITO- JA PERUSKORIAUSKUSTANNUKSIEN KOHDISTAMINEN Liite 2, Turun kaupunki

HOITO-, HUOLTO- JA

Kauppakeskus Hansa Ky KUNNOSSAPITO

PERUSKORJAUS/ UUSIMINEN

:L'f;:r:; VUOKRALAISEN VUOTLR::M' VUOKRALAISEN
NIMIKKEISTE VUDKRAAN SUORA KUSTANNUS SUORAKUSTAN- SUORA KUSTANNUS

autopaikoitustasot, nilden pinnoitteet ja vesieristyksat X X
Jtekniset tilat X X
hormit, kanavat ja tulisijat X X
markiisit X X
sisdovet heloituksineen X X
alakatot X X
alakaton yldpuolinen osuus kattopintaan saakka
korokelattiat X X
selndpinnat
kattopinnat
lattlapinnat X X
Varusteet esim.

- naulakot

- koukut

- pellit

- opasteet

- porrasmatot

- tuulikaappimatot

- verhokiskot, verhot
- sisdverhot, rullaverhot X X
kiinteistdn laitteet

Jhissit

liukuportaat, -tasot, -kiytavit

nosto- ja automaattiovet (lastauslaiturilla tai yleisiss3 tiloissa)
nosto- ja automaattiovet (vuokralaisen tiloissa) X X
|iastaussillan tasauslipit, nostosillat ja lastaustupet X X
I]uaman]akelulaItteistonputklre]til:, kannakkeet |a suojaputkistot X X
{kaasunjakelulaittelstonputkireitit, kannakkeet ja suojaputkistot X X
3. LVI-JARJESTELMAT

ldmmadnsiirtimet

Lv-verkostojen paisunta- ja varolaitteet
ldmmbnjohtoverkoston putkistot, pumput ja putkieristykset
ldmmityspatterit, patteriventtiilit, termostaatit, konvektorit
vesijohtoverkaston putkistot, pumput, pumppaamot
LVI-sddtdlaitteet ja -venttiilit (automatiikka)
|'dmméntalteenottolaitteet (Iv-laitteiden LTO-patterit/kiekat)
|£T0-putklstor, eristykset ja sddtdlaitteet
|palneenkurotuslaltteet

[lsmpimiin kiyttdverkoston kulvauspatterit

|hiekan- Ja &ljynerottimet

[rasvanerotusjirjestelma, putkistot, salliot, pumput, kalvot jne
|rasvanerotuskaivojen tyhjennykset X X
[rasvakaivot, Yhteiskdyt8ssd olevien tyhjennysvastuu vuokranantaja, kustannus kiytts]ille
rasvakanavat | X X
rasvakanavat: Lakiséiteinen 1 krt /vuosl vuokranantajan vastuulla, kustannusvastuu vuokralaisella
viemdrikalusteet, wc-pdntdt, plsuaarit, sos.tilojen kislenpesualtaat X
vesikalusteet, hanat, sekoittimet jne X
JLV-jdrjestelmlen sddts- ja automatilkkalaitteet X
Jtulo- Ja poistoiimakaneet X
Jliketilojen erillisjshdytys (kaukokylm) X X
' erillisjghdytys: huoltovastuu vuokranantajalla, kustannusvastuu vuokralalsella

>
>

>
>

>
>

K x|>x|x
||| >

>
>

>
>

>
>

HKx|x|x
xHx|x]|x

Kk x| =] ==
E A A A A A R B e
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erilliset poistoilmapuhaltimet Ja hulppuimurit

X

X

ilmanvalhtokanavisto, tulo- ja poistoilmaelimet, eristykset

X

X

IV:n tulo- ja poistailmaelimien puhdistus (vuokralaisen tiloissa)

sddtopellit, sulkupellit, piate-elimet

X

IV-laitteiden sddtd-, mittaus- Ja automatilkkalaitteet

>

vdestdsuojan ilmanvalhtolaitteet Ja jakokanavisto

Jliiketoimintaan liittyvit pesualtaat, -p8ydit, erikoishanat

[kohdepoistojen piite-elimet ja hdyrykuvut suodattimineen

>

>

{luomanjakelulaitteistan putkistot, eristeet, venttillit ja hanastot

4, KYLMATEKNISET JARIESTELMAT

Jlilmanvaihdon j&ahdytyslaitteet, kompressorit

[iv-jaahdytyksen putkistot, eristykset, venttillit jne

[Iv-jasnhdytyksen Ja5hdyttimet ja lauhduttimet

|v-jashdytyksen sa4ts-, mittaus- ja automatiikkalaitteet

HKIX|x|x

XK x| x| =

kylmdkonehuoneiden IV- ja ji3hdytyslaitteet kanavistoineen

atk- Ja erikolstilojen IV- sekd ji4hdytyslaitteet kanavistoineen

myymdldn kylmdkalusteiden lisilimmityslaitteet

kylmdaltaislin ja tiskeihin asennettavat IV-kanavolnnit

kylmékoneistot, sihkdkeskukset ja sihkaistys

kylmdlaittelden putkistot, eristeet, putkistokannakkeet ja -hyllyt

kylmalaittelden lauhduttimet ja jdshdyttimet

Jkyimilaitteiden jiihdytysnesteet

[kyImakalusteet, altaat, kaapit jne

[kylmia- ja pakastehuonerakenteet

[iuomanjakelulaitteiston jashdytyslaitteet putkistoineen

[kyImilaitteiden siiitd-, mittaus- ja valvontalaitteet johdotuksineen

[kyImilaitteiden reitit liiketilasta lauhduttimille, mm. palokatkot

KK XXX XK XXX X]|x]|x]|>x

R Bl bl B b B i L

5. PALONTORJUNTAJARIESTELMAT

|lakisddtelnen alkusammutuskalusto (esim. jauhe-/CO2-sammuttimet)

- Ylelset tllat

=

- liiketilan sisdiset (1 kpl/300m?2)

sammutusvesljdrjestelmit [palopostit ja putkistot)

=

vesisprinkler-jirjestelmd, pumput, putkistot, suuttimet

=

palo-ovet Ja sdhkdlset laukalsulaitteet
atk- ja erikoistilojen sammutusjarjestelmat (esim. CO2-J4r}.)

=<

|kalusteiden Ja hyllystsjen sprinklaus, putkistot, suuttimet Jne

6. SAVUNPOISTOJARIESTELMA

savunpoistoluukut

>

savunpoistopuhaltimet ja kanavistot

>

>

!savunpolston laukaisulaitteet, ohjauskeskukset, sihkdistys

>

>

7. SAHKOJARIESTELMAT

sdhkéllittymisjohto

Jplha- ja aluevalaistus

Imuuntamo; muuntaja Ja kojeistot

|muuntamolaitteiden huolto

[perussihkéverkon kompensalntilaitteet

HKxx|x|x

K X|x]|x|x
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perussdhkdverkon suoja- ja kiyttémaadoitus

X

ohtotiet, kaapelihyllyt, johtokourut ja ripustuskiskot

perussdhkdverkon pdd- ja nousujohdot

perussdhkdverkon pdd-, nousu- Ja ryhmikeskukset

Ylelsten tilojen perusvalaistus ja nilden ryhméjohdot

kiinteistdn pistorasioiden ryhméijohdot

klinteistdteknlllisten Jdrjestelmien sihkdistys

klintelstdn teknisten Ja mulden tiloJen sdhkistys

volmaryhmdjohdot LVI-laitteille Ja kilnteist&n kojellle

bl B Bl B Bl B R B

KX X|X]|x]|>x]|>x

JLiiketilojen myymalatilan ylels- Ja perusvalalsimet

Lliketilan taustatilojen perusvalaistus

>

sulakkeiden, lamppujen ja sytyttimien vaihto

Jtilojen sdhk8ldmmittimet

>

[Kiinteistdn varavolmakone ja varavoimalaitteet

=

>

Jturva- Ja merkkivalaistus

Jliiketoimintaan liittyvien laitteiden johdot ja s&hkistys

[iiketoimintaan liittyvit laitteet ja kojeet

Juomajakelulaitteiston s&hkaistys ja johdotukset

kalusteisiin ja sisustukseen liittyvit pistorasiat ja johdot

sisd- ja ulkovalomalnokset johdotuksineen

Jkosketinkiskot, kohdevalaisimet ja johdotukset

Iﬂkuisraitteidenja -valaistuksen ohjaukset ja himm.laitteet

lerikois-, sisustus- ja tehostevalaisimet johdotuksinean

B R B e e

H k|||

|sahkﬁjarlestelmlen |a -laittelden huolto ja kunnossapito

>

|turva-]a merkkivalaistuksen huolto, puhdistus, lamput, jne

|markilsitja marklislen sihkéistys, huolto seki korjaukset

valaisinesittelytelineet ja -katokset sihkdistyksineen

valaistut ja sdhkdistetyt tuotelogot ja opasteet johtoineen

ndyteikkunolden valo-ohjaimet ja erikoisvalalsimet

HKxX| x| x

e

|pysiksinnin valvontalaitteet sihkaistyksineen

=

|V_a|okvtklmlen ja pistorasloiden korjaus (ei kalusteet)

8. IT Ja PUHELINJARIESTELMAT

Jlittymisjohdot Ja rakennukslen runkokaapeloint|

=

puhelinsisdjohtoverkko; johdotukset ja puhelinpistorasiat

>

ATK-sisdjohtoverkko (CAT 6) liiketilaan 1 kpl/lliketila

|puhelimet, keskukset kaapelointeineen ja liittymismaksut

=

Ipikapuhelin]ar}estelma: laitteet, johdotukset jne

9, ANTENNUARIESTELMAT

antennilaitteet ja antenniverkosto (TVL, TV2, TV3, TV4, ULA)

satellitti-TV liitynnét ja kiyttékustannukset

|kaapeli-TV liitynta (1/llikehuoneisto)

|Illketolmlnnan vaatimat antennijdrjestelmit ja -pisteet

>

|muut antennijarjestelmat tai videojarjestelmat

10. AANENTOISTO- JA MERKINANTOJARIESTELMAT

ylelnen ddnentoistojdrjestelm3 (kaluttimet Ja johdot)

>

|ddnentoistolaitteet (vahvistimet, musiikki Ja tledotuslaitteet)

>

>

[henkilshakujdrjestelmat
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|ajankdytto)drjestelmat

X

X

|audio- ja videojirjestelmat

X

X

muut ddnentoisto- Ja merkinanto]drjestelmait

X

X

klinteistdn hatdkuulutusjdrjestelms

11, ATK-, VAAKA- JA KASSAJARIESTELAMAT

|IT-, vaaka- |a kassajdrjestelmien laitteet

[iT-, vaaka- Ja kassajirjestelmien ups-laitteet

[IT-, vaaka- ja kassajdrjestelmien sahkaistys

||T—, vaaka- ja kassajdrjestelmien tiedonslirtokaapelointi

I]unmaniakelulﬁrJesI:elmIen laitteet

muut it- Ja tiedonsiirtojdrjestelmit

HKX|X]|X]|»X]|>x

MK X x| >

12. TURVA- JA VALVONTAJARIESTELMAT

paloilmoitusjdrjestelmit

Rikoslimoltusjdrjestelmat (ulkokuori ja tekniset tilat)

Rikoslimoitusjdrjestelmit (liiketilat, palvelu- Ja kassapisteet)

Kameravalvontajdrjestelmi (kilntelst&)

Kameravalvontajdrjestelmi (liiketila)

Kulunvalvonta- ja tyBaJanseurantajirjestelmit (liiketila)

Tuotevalvontajdrjestelmat

IMuut turva- ja valvontajdrjestelmit

Turva- ja valvontajdrjestelmien siirrot kalustuksesta johtuen

b Bl B B

HK x| x| =] x

13. RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

kiintelstévalvontajérjestelmat

|sddtd- ja alakeskukset

kenttélaitteet

sdhkdistys Ja kaapeloinnit

muut rakennusautomaatiolaitteet

XK x| X|x|x

X|X]|xX|X|x

|Kenttdlaitteiden slirrot kalustuksesta johtuen

>

[rakennusautomaation liitynnit vuokralaisen jarjestelmiin

14. LUKITUS

ulka-ovien ja teknisten tilojen lukitus

sdhktkayttbiset ulko-ovien turvalukot ja kaapeloinnit

=<

>

vdllovien lukkorungot

véliovien lukot (lilketilan sisdlset)

>

|kulunvalvannan moottorilukot ja kaapeloinnit (liiketilan sis#iset)

avainhuolto (3 avainta/liiketila, lisitilaukset vuokralaisen kustannus)

15, MUUT KIINTEISTON KUSTANNUKSET

Minikeittiét varusteineen

Jébkaoppi, pesuallas, allaskaappi

ostionpesukone, mikro ym. muut kodinkeneet

huoltohenkildsté

>

hallintopalvelut

>

Turvallisuuspalvelut, yleiset tilat

Turvallisuuspalvelut, lilketilat liketolminasta johtuen

ovien avaus ja sulkeminen

pelastussuunnitelman teko Ja toteutus
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:{'f;:m. VUOKRALAISEN W?I,'LR::AN' VUOKRALAISEN
INIMIKKEISTO VUOKRAAN SUORA KUSTANNUS SUORAKUSTAN- SUORA KUSTANNUS
vss-varustelden hankinta ja kunnossapito X
Huolto- ja siivoussopimukset
kiintelstdnhuoltosopimukset X
ulkoalueiden hoitosopimukset X
Jdtehuoltosopimukset X
Lilketolminnan velvoitejitteet X
Lilketolminnan kalusteiden tms. havitys X
Liiketilojen slivous X
Lilketilan siivoukseen sisiltyy my&s mm. alakaton/valalstustason yldpuolisen tilan puhtaanapito
Yhteisten tilojen siivous X
Liiketilan ikkunoiden pesu X
|[Kattoikkunoiden pesu ulkopuolelta X
Energia ja vesi
ldmmitys X
vesi Ja Jdtevesl X
kiinteist8sdhkd X
liketilojen ulkovalomalnoslaitteiden s3hk& X
KaukoJddhdytys energla X
Muut kustannukset
Kiinteistévakuutus sis.vastuuvakuutukset X
toiminnan vastuuvakuutus X
keskeytysvakuutus X
klinteistévero X

“eig



Kauppakeskus Hansa Ky v. 2022

Kauppakeskus Hansa konsernUholtokulut: Budjettl
2022
Hallintopatvelut 115957 ¢
Kayttd ja huolta 540612¢
Vartiointi ja turvallisuus 184553 ¢C
Ulkoalueiden hoito 78025¢C
Siivous 231138¢
Limmitys 315789 ¢
Kaukokylmi 1g1182¢
Vesi ja [itevesi 47150¢C
Sihkd 328513¢
litehuolto 105942 ¢
Vakuutukset 62458¢
Vuokrat 246266 €
Kiinteistdvero 380306 €
Muut hoitokulut 0cC
Korjaukset 165030 ¢€
PTS-korjaukset hoitovuokra 402367 ¢C
PTS-korjaukset el hoitovuockra 1593 740¢
YHTEENSA 5079128 €
Kiyttdkorvaukset +62659¢C
Katuldmmitystuotot -12060 €
Muut tuctot 1728 ¢
Vihennettivat kulut:
PTS-kerjaukset e hoitovuokra -1593740 ¢
HOITOVUOKRALLA KATETTAVAT KULUT J 408 938
Vahenlamatia jaanyt alv 66226 €
Vahentamatta jadnyt alv ei hoitokulut 23936 €
Vahentamatta |a%nyt alv holtokulut 42289¢€
[Pinta-atat
- liketlat 25229
- loimistolilat 2342
- ravintolat + larjoilualuset 3215
- kahvilat + larjoilualuset 914
- varastot 2036
- muut tilat " 884
- Aimaopark (86 kpl) 44
- muut autopaikat 40 kpl {el Torparkkia) 160
Laskettavat yksikdt yhteensa 35103

Pinta-alat ArvonlisSverottomat tlat
- liketilat 1804
- toimistolilat 488
- ravinlolat + tarjoilualueet /]
- knhvilat + tarjoilualueet 0
- varasiot 143
- muut tiat 0
- autopaikat 0
Laskottavat yksikdt yhtoensa 2445
Holtovuokra 2022
Verolliset tilat
Holtovuoikra B44 €
Hoitovuokra 50% 422€
Verottomat tllat
Hoitovuokra 983 €
Hoitovuokra 50% 4,96 €
Holtovuokra €/m2/kk, | Holtovuokra €/m2/kk,

2022 2022
Lilketilat BA44 € 593 ¢€
Toimistot B44€ 8993¢
Ravintolat + tarjollualueet B44€ 593¢
Kahvlilat + tarjoliualueet B44€ 9,93 ¢€
Varastot 422¢€ 4,96 €
Muut tllat 4,22¢€ 4,96 €
Autopalkka €/kk 33,76 € 39,72¢€

'L{lldp{\bu wdwen awvplkiatdome v, 1627
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TIMO PALVIAINEN
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