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Vuokrauskohde ja kayttotarkoitus

§1

§2

Osoite: Jagellonicankatu 3
Kayttotarkoitus: Laitospalveluiden rakennus
Yhteispinta-ala: n. 1039 m2

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran
maarittelyssa ole kaytetty perusteena pelkastaan pinta-alaa.

Tilan kayttdminen muuhun kuin sopimuksessa maariteltyyn tarkoi-
tukseen ilman vuokranantajan kirjallista lupaa on kielletty.

Vuokrattavat tilat on maaritetty tilan pohjakuvassa (Liite 1).
Vuokra-aika
Sopimus on maardaikainen. Vuokra-aika alkaa kun tilat ovat kayttoonotetta-
vissa, kuitenkin viimeistaan 1.9.2022. Vuokra-aika on 1.9.2023 saakka, jonka
jalkeen vuokrasopimus jatkuu molemmin puolisella 3kk:n irtisanomisajalla.
Sopimuksen jatkaminen tarvitsee Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskuksen
ARAnN paatoksen véliaikaisesta kayttotarkoituksen muutoksesta.

Vuokran maara

Perusvuokra on 14000 €/kk ja se maksetaan vuokranantajan tilille, jonka tili-
numero on FI9457107020024159.

Vuokraan lisatdan arvonlisavero kulloinkin voimassa oleva arvonlisaveropro-
sentin mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattua tilaa arvonlisdverovahennyksen
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§3

§4

§5

oikeuttavaan kaytt6on. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki aiheutuvat
vahingot, jos rikkoo sopimusta tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen
palauttaa tehtyja arvonlisdverovahennyksia.

Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi. Vuokra on maksettava viimeistaan 4.
paivana vuokranmaksukauden alusta lukien.

Vuokraan siséltyy lammitys, kiinteistosahko ja kiinteistdhuolto.
Erilliskorvauksista on sovittu seuraavaa:

Vuokralaiselta peritaan erillinen korvaus kulutetusta vedestd mukaan. Vuokra-
lainen tekee itse sopimukset asuntojen sahkon toimittamisesta ja vastaa siita
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa edelld mainittujen velvoitteiden lisdksi kustannuksellaan
toimintansa aiheuttamista kustannuksista kuten hallinnassaan olevien tilojen

siivous- ja ongelmajatekuluista.

Mahdolliset erillisveloitukset maksetaan toteutuneiden kustannusten mukaisi-
na jalkikateen.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaan.

Vakuus

Vakuutta ei perita Turun Kaupungin konsernin toimijoilta.

Vuokrankorotus

Vuokra ei korotu maaraaikaisen vuokrasopimuksen aikana.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeut-
tansa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. TAma kielto kos-
kee myads liikkeen luovutusta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokra-
lainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan héanelle kuuluvista velvollisuuk-
sista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi

vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvéaksymisesta lukien, ellei
kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

Sivu 2/6



§6

§7

§8

§9

Huoneiston kunto

Vuokralainen on tarkistanut huoneiston huolellisesti ja todennut huoneiston
laitteineen olevan siind kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen
kohtuudella voi vaatia ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on.

Huoneiston hoito- ja yllapito

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehti-
maan siitd, ettd huoneiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayk-
sid ja muita huoneiston kaytt6on sisaltyvia maarayksia sekd mita muutoin ter-
veyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on saadetty tai maaratty. Vuok-
ralainen ei saa ilman vuokranantajan ja taloyhtion lupaa kiinnittaa kilpia tms.
talon seiniin tai muihin paikkoihin.

Vuokralaisen korjausvastuu

Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten
tayttAmisesta ja sen vuokrahuoneistolle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituk-
sesta ja korjaustarpeesta. Vuokralainen vastaa kaikista oman toimintansa ai-
heuttamista kustannuksista.

Vuokralainen vastaa pintamateriaalien kuten lattiapinnoitteiden nopeammasta
tai suuremmasta kulumisesta suhteessa niiden tavanomaiseen kayttdikaan.

Vuokranantaja vastaa jateastioista ja niiden tyhjennyksestéa kotitalousjatteiden
osalta. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille
erityisesti osoitettuun paikkaan vuokranantajan antamien lajittelu- ja kasittely-
ohjeiden mukaan.

Muun kuin edella mainitun normaaliin jatehuoltoon kuuluvan jatteen seka on-
gelmajatteiden jatehuollosta, kasittelysta ja siitd syntyneista kustannuksista ja
jatehuollon jarjestamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralaisen muutos- ja kunnostustyot

Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos-, korjaus- tai parannustoi-
ta ilman vuokranantajan kirjallista lupaa- Vuokranantaja ei ole velvollinen kor-
vaamaan vuokralaiselle muutos-, korjaus- tai parannustoistd aiheutuneita tai
muita kustannuksia, ellei korvauksesta erikseen kirjallisesti sovita. Vuokralai-
nen ennallistaa tilat vuokrasopimuksen paattymiseen mennessa omalla kus-
tannuksellaan siina laajuudessa kuin vuokranantaja tata vaatii.

Mahdollisessa luvassa sovitaan ainakin seuraavista seikoista:
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§10

§11

§12

- mMit& muutostoita saa tehda

- miten muutokset on toteutettava/valvottava

- kuka vastaa kustannuksista

- kuka tekee muutokset

- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutosty6t heti/vuokrasuhteen paat-
tyessal/ei lainkaan

- onko muutostyot poistettava vuokrasuhteen paattyessa, onko jaljet siistittava
- onko muutostyot jatettéava vuokrattuun (korvauksetta/korvattava).

Turun kaupunki vastaa kayttotarkoituksen muutoksen aiheuttamista muutos-
toista ja niiden valvonnasta hyvan rakennustavan mukaisesti seka naista ai-
heutuvista kustannuksista. Vuokralaisen kustantamia muutostoéitd ei korvata
vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Vuokralainen ennallistaa tilan siind
maarin kuin vuokranantaja tata vaatii.

Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot

Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja on oikeutettu teettdméaén talossa ja
huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostditéd ilmoitettuaan siitd etuka-
teen vuokralaiselle.

Edella mainituista tdistd on ilmoitettava etukateen vahintdan viikkoa ennen
toihin ryhtymista.

Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya va-
littomasti seka pienet huoltotytt, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa
vuokralaisen toiminnalle. Tallaisia tditd voidaan tehda heti, mutta samalla on
huolehdittava siitd, ettei vuokralaisen toiminnalle aiheudu kohtuutonta haittaa.

Olennaista haittaa ja hairiéta aiheuttaviin korjaus- ja muutostéihin vuokranan-
taja saa ryhtya ilmoitettuaan siitéa kahta kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

Vapautus vuokranmaksusta

Vuokralaisella on oikeus saada vapaus vuokran maksamisesta tai vuokra koh-
tuullisesti alennetuksi silté ajalta, jona huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jona
huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vain, jos se johtuu
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnista tai muusta vastaavasta sei-
kasta.

Ympaéristovastuut
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparis-

tonsuojeluun liittyvia saannoksia ja toimimaan huoneistoa kayttaessaan kes-
tavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla.
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§13

§14

§15

§ 16

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle valittomasti tiedoksi
kohteessa tai toiminnassa ilmaantuvat mahdolliset uudet ymparistoriskeja ai-
heuttavat asiat tai ymparistoriskit.

Vuokralaisen omasta toiminnasta aiheutuvat ymparistévastuut ja niihin mah-
dollisesti liittyvat velvoitteet kuuluvat vuokralaiselle.

Viranomaisen maardamien maksujen vaikutus vuokraan

Julkisen viranomaisen, tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat
mahdolliset verot ja maksut, voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuok-
raan. Vuokralaisen osuus kiinteistblle maarattavasta verosta tai maksusta las-
ketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytdssa olevan
tilan huoneistoalansuhde on kiinteiston rakennusten koko huoneistoalasta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan sopijapuolten va-
lisin neuvotteluin. Vuokrasuhteesta tai sopimuksesta johtuva riita, jota ei pys-
tytd ratkaisemaan neuvotteluteitse, saatetaan ensimmaisend oikeusasteena
Turun karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Vakuutukset

Vuokralainen vakuuttaa huoneistossa tai kiinteistossa olevan oman tai hanen
hallussaan olevan kolmannen henkildn omistaman omaisuuden vesi- ja palo-
vahinkojen varalta ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassa-
oloajan. Vuokralaisen ottama vakuutus ei vdhenna vuokralaiselle likehuoneis-
tojen vuokraamisesta annetun lain mukaan tulevaa oikeutta saada korvausta.

Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa toiminnan.

Poismuutto

Muuttopdaiva on sopimuksen paattymispaiva. Vuokratiloissa pidetddn poismuu-
ton yhteydesséa yhteinen katselmus, jossa todetaan tilojen kunto. Katselmuk-
sesta laaditaan poytékirja. Osapuolten on viimeistadn katselmuksessa ilmoi-
tettava, jos heilla on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston kunnon,
huoneistossa tehtyjen tdiden tms. johdosta. Taman jalkeen vaatimuksia ei
voida puolin ja toisin enada esittaa, ellei ole kyse huoneistossa ilmenneesta pii-
levasta viasta tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole voitu todeta.

Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen
huomioon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokranantaja on oikeutettu vuokralai-
sen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka
ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mi-
kali vuokralainen laiminlyd mainitut tyésuoritukset. Vuokranantajalla on oikeus
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§17

§ 16

kayttaa kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta.
Muut ehdot

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan tiloja huolellisesti sekd noudattamaan
tyOturvallisuudesta, ymparistosta, terveydesta ja siisteydestd ym. annettuja
maarayksia ja normeja. Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytos-
ta paitsi omalta, my6s henkilékuntansa ja asiakkaidensa osalta.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan siita, etta kaikki kayttajat sitoutuvat nou-
dattamaan jarjestyssaantdja seka kaikkia terveyden ja jarjestyksen sailytta-
miseksi saadettyja lakeja, asetuksia, maarayksia ja ohjeita.

Vuokralaisen on hallinnassaan olevien tilojen osalta huolehdittava, etta viran-
omaisten maaraamat tai sdadoksissa vaaditut sammutus-, pelastus- ja torjun-
takalusto, sammutus- ja pelastustyota helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet
ja halytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistu-
misteiden opasteet ja turvamerkinnat sek& vaestonsuojien varusteet ja laitteet
ovat toimintakunnossa ja ne huolletaan ja tarkastetaan, siten kuin viranomai-
set maaraavat.

Rakennusten uloskaytavat sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneu-
voille varattua ajotieta tai -yhteytta lahelle rakennusta, on pidettava aina es-
teettominé. Helposti syttyvda materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisaa tulipalon
vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttaa
ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla, lastauslaitureilla tai muuten rakennuk-
sen valittomassa laheisyydessa. Uloskaytavilla tai rakennusten sisaisilla kulu-
vaylilla kulkureiteilla ei saa sailyttaa mitaan tavaraa.

Ellei sopimuksen ehdoista ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).

Liitteet
Vakuutamme tutustuneemme taman vuokrasopimuksen ehtoihin ja sitou-
dumme niitd noudattamaan. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuok-

ralleanto-oikeutensa perustuu seké rajoittavatko sita jotkut seikat. Tata sopi-
musta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Turussa kuun paivana 2022

Vuokranantaja Vuokralainen
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