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Liikehuoneiston vuokrasopimusluonnos

Vuokranantaja
Nimi:

Osoite:
Y-tunnus:

Y hteyshenkilo:

Vuokralaiset

Paavuokralainen:

Osoite:
Y-tunnus:
Yhteystiedot:

Vuokrauskohde

Nimi/osoite:

Pinta-ala:

Kayttotarkoitus:

Peruste

Tarkoitus

Turun Kaupunki, Tilapalvelut

PL 11, 20101 TURKU

0204819-8

Eemeli Myllarinen, vuokrauspaallikkd

+358 40 618 3809, eemeli.myllarinen@turku.fi

Turun Taiteen talo Oy
Nunnankatu 4, 20700 Turku

Arto Valkama, +358 40 591 5442, arto.valkama@tkteatteri.fi

Nunnankatu 4, 20700 Turku. ("Rettig”)

Vuokrattavat tilat (noin 8170m2) on kuvattu tarkemmin liitteessa 1
(pohjapiirros). Talla vuokrasopimuksella vuokrataan liitteessa 1 maaritellyt
tilat, kuitenkin pois lukien seuraavat:

e Kkiinteiston tekniset tilat

e muut punaisella litteessa 1 rajatut tilat.

Tilat vuokrataan vaiheittain taman sopimuksen kohdissa "Tarkoitus” ja
"Vuokra” tarkemmin maaritetyin periaattein.

Tiloja ei ole tarkistusmitattu, eikd vuokra ole pinta-alaperusteinen, vaan
perustuu vuokrattavaan tilakokonaisuuteen. Vuokra-alueeseen siséltyy
myos Kiinteistdn sisapiha. (Liite 3)

Vuokrattava kohde siséltaa toimisto, varasto, tuotanto & koulutustiloja.
Vuokrakohde vuokrataan toimisto-, tyétila ja tapahtumakayttoon.
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sovittua kayttdtarkoitusta.
Kayttotarkoituksen muutoksesta tulee saada Vuokranantajan kirjallinen
lupa.

Kohde on savuton, eli tupakanpoltto tiloissa on kielletty. Vuokraukseen ei
sisally autopaikkoja.

Turun kaupunginhallituksen paatds 07.12.2021 § 570 ja XX.XX.XXXX 8XX

Turun Taiteen talo Oy sitoutuu alivuokraamaan taman sopimuksen
kohteena olevia tiloja. Vuokralainen valitsee alivuokralaiset kaupungilta



Vuokra
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vuokraamiinsa tiloihin Taiteen talolle luodun konseptin mukaisesti. Tu(ru21
Taiteen talo Oy tekee vuokralaistensa kanssa vuokrasopimukset ja perii
tilavuokrat, seka hoitaa vuokraamiensa tilojen operatiivisen hallinnoinnin
(vuokraneuvottelut, vuokrakohteen esittelyn ja kaikki muut vuokranantajan
velvoitteisiin yleisesti muutoinkin kuuluvat tehtavét ja velvoitteet) seka tassa
sopimuksessa sovitun mukaisen vuokrakohteen yllapidon.

Lisaksi taman sopimuksen vuokralainen sitoutuu alivuokraamaan Suomen
taiteilijaseuran Ateljeesaétitlle allekirjoitushetkella vuokratut tilat
rakennuksen A-B1 3-4 kerroksesta nykyisen vuokrasopimuksen (liite 5)
mukaisin ehdoin ja rajauksin.

Vuokran maara maarittyy kuukausittaisen tarkastelun mukaan
alivuokrattavien tilojen mukaan, josta vuokralainen maksaa vuokraa
(12.1€/m2/Kkk), siité paivasta lahtien, kun kukin tilakokonaisuus on
alivuokrattu kolmannelle osapuolelle. Alivuokrattavien tilojen vuokran
maarittelyssa noudatetaan liitteessa 4 maariteltyja tilakohtaisia nelioita.
Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen
arvonlisavero taman sopimuksen kohdassa "Arvonlisavero” tarkemmin
maaritellyn mukaisesti.

Tilojen vuokra on vuokrasuhteen alussa XXXX €/kk. (12.1€/m2/kk)

Vuokralainen sitoutuu raportoimaan vuokranantajalle kuukausittain
vuokraamiensa tilojen muutokset. Vuokran tarkastus suoritetaan kerran
vuodessa tammikuussa, jota varten vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle
laskelman edeltavan vuoden aikana toteutuneista vuokrauksista, josta kay
ilmi kunkin vuoden vuokran erotuksen summa. Vuokranantajan hyvaksyttya
laskelma kirjallisesti vuokralainen tilittda vuokrat kunkin vuoden helmikuun
loppuun mennessa Vuokranantajalle tassa sopimuksessa maaritellylla
vuokratasolla. Edellisen vuoden toteutunut vuokrataso maarittaa kuluvan
vuoden perusvuokran maaran. Vuokralainen maksaa tarkastettua vuokraa,
kunkin vuoden huhtikuusta alkaen.

Osapuolet sopivat, etta tavoitteena on taysi vuokrausaste tammikuussa
2024, josta lahtien Vuokralainen sitoutuu maksamaan koko liitteessa 1
maaritellysta vuokra-alueesta vuokraa.

Osapuolet sopivat, ettéa kaupallisten tilojen ja taidekayttéon osoitettujen
tilojen suhde on sailytettava taloudellisen mallinnuksen mukaisessa
suhteessa. Vahintaan 39 prosenttia kiinteistokokonaisuuden tiloista tulee
olla kaupallisessa kaytdssa markkinatasoisesti ja enintdan 61 prosenttia
tiloista tulee alivuokrata taiteilijakayttoon kaupungin hallituksen paatoksen
mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimuksen alkaessa Suomen
taiteilijaseuran Ateljeesaatiolle on vuokrattu Vuokranantajan toimesta A-B1
rakennuksen 3-4 kerroksen tiloja erillisella sopimuksella, jotka kattavat noin
25,4 prosenttia kiinteistokokonaisuuden tiloista. Nama tilat lasketaan
mukaan taiteilijatilojen kokonaisuuteen.



Erilliskorvaukset

Vuokra-aika

Vuokranmaksu

Vuokrantarkistus
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Vuokralainen vastaa kohteen paévuokralaisena rakennuksen kayttosahkon
ja veden kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista ja tekee sopimukset
naista. Tiloista ei ole mahdollista saada erillismittaukseen perustuvia tietoja
kohteen sahkon ja veden kulutuksesta. Téasta syysta Vuokralainen vastaa
edelld mainituista kustannuksista kohteen paavuokralaisena, seka veloittaa
edelleen s&hkon ja veden kustannukset alivuokralaisiltaan.

Vuokralainen tekee vuokraamiaan tiloja koskevat ja oman toimintansa
tarvitsemat kulunvalvonta-, rikosvalvontajarjestelma-, ATK-, telepalvelu-,
siivous-, erikoisjatehuolto-, postinjakelu-, turvallisuus- yms. sopimukset ja
vakuutukset seka suojelusuunnitelman ja vastaa itse niiden kustannuksista.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen avainhallinnasta. Mahdollisista
muutostarpeista lukituksissa ja lukitusjarjestelmissa sovitaan osapuolten
kesken erikseen. Kaikki lukitusmuutokset tulee hyvaksyttaa kirjallisesti
vuokranantajalla.

Hallintaoikeus alkaa xx.xx.2022. Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa
XX.XX.2022.

Sopimus on méaéraaikainen xx.xx.xxxx asti, jonka jalkeen sopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana molemmin puoleisella 12 kk irtisanomisajalla.

Lasku maksetaan kunkin kuukauden 2. paivana. Ellei vuokraa erapaivana
suoriteta, vuokralainen on velvollinen suorittamaan eraantymispaivasta
maksupaivaan asti viivastyskorkoa korkolain mukaisesti ja perimispalkkioita
kaupungin kaytannén mukaisesti. Vuokralainen hyvaksyy, etta hanen
luottotietonsa tarkastetaan.

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).
Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan
vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta
muutosta.

Perusindeksi on tammikuun 2022 elinkustannusindeksin pisteluku.
Tarkistus-indeksina on kunkin vuoden syyskuun pisteluku. Tarkistettua
vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
lukien. Ensimmainen mahdollinen vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna
2023. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen
lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin
kayttaen perusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeisinta
tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin
osin vuokrantarkistuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.



Vakuus

Arvonlisavero
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Jos lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistoon
uusi vero tai maksu vuokrasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Osapuolet ovat sopineet, ettd Vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta
vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

Vuokran ja kaikkien tassa sopimuksessa mainittujen maksujen ja
korvausten maarat on esitetty arvonlisaverottomina ja niihin lisataan
arvonliséavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisena tassa
sopimuksessa maariteltyjen kaupallisten tilojen osuudelta. Kaupallisten
tilojen osuus kokonaisuudesta tulee olla vahintdan tamén sopimuksen
kohdassa "Vuokra” maéaritellyn mukainen.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauksen kohdetta sellaiseen
kayttotarkoitukseen tassé sopimuksessa maariteltyjen kaupallisten tilojen
osuudelta, joka mahdollistaa, ettd Vuokranantaja voi peria vuokran
arvonlisaverollisena. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan Vuokranantajalle
viivytyksetta sellaisista muutoksista, jotka vaikuttavat Vuokranantajan
mahdollisuuteen peria arvonlisaverollista vuokraa vuokrauksen kohteesta
tai tietysta sen osasta. Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan
valittomasti tasta edelleen mahdolliselle Kiinteistbosakeyhtidlle edella
mainitun ilmoituksen saatuaan. Jos Vuokralaisen toiminnan johdosta
Vuokranantajalla ja/tai Kiinteistoyhtiolla ei ole mahdollisuutta peria vuokraa
kaikilta osin arvonlisaverollisena, ja tasta aiheutuu Vuokranantajalle ja/tai
Kiinteistbosakeyhtidlle arvonlisdverokustannusta, Vuokralainen sitoutuu
korvaamaan téllaisen arvonlisaverokustannuksen Vuokranantajalle ja/tai
Kiinteistbosakeyhtidlle Vuokranantajan ja/tai Kiinteistéosakeyhtion
luotettavan selvityksen perusteella.

Arvonlisaverokustannuksella tarkoitetaan tdhan vuokraukseen kohdentuvien
Vuokranantajan ja/tai Kiinteistbosakeyhtion hankintojen vahennyskelvotonta
arvonlisdveroa tai Vuokranantajalle ja/tai Kiinteistbosakeyhtitlle
kiinteistdinvestoinnin arvonlisaverovahennyksen tarkistusvelvollisuudesta
aiheutuvaa maksettavaa veroa. Jos Vuokralainen on huolehtinut edella
mainitusta ilmoitusvelvollisuudestaan Vuokranantajalle asianmukaisesti ja
viipymatta, Vuokralainen ei ole velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle
jaltai Kiinteistbosakeyhtidlle mainittujen arvonlisaverokustannusten osalta
mahdollisesti maarattavia sanktioluonteisia maksuja (veronkorotukset,
myo6hastymismaksut tai viivastyskorot).

Vuokrakohteen kunto luovutushetkella

Vuokranantaja luovuttaa tilat Vuokralaisen hallintaan siina kunnossa kuin ne
vuokra-ajan alkaessa ovat.

Vuokranantajalla on oikeus poistaa tiloista sprinklerijarjestelméan ja korjata
purkujéljet Vuokralaisen hallintaoikeuden alettua. Vuokralaisella ei ole
oikeutta vuokran alennukseen tasta toimenpiteesta johtuen, mikali asiasta ei
erikseen ole sovittu kirjallisesti muuta. Toteutusajasta sovitaan yhdessa
vuokralaisen ja vuokranantajan kesken.
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Vuokralainen hyvéksyy vuokrakohteen kunnon sellaisenaan
hallintaoikeuden siirtyesséa vuokralaiselle.

Kohteen hoito ja yllapito

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siita, etta kayttdjat noudattavat kohteen kayttoon liittyvia
ohjeita ja maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen ja turvallisuuden sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd huoneistossa harjoitettava toiminta tayttaa
saadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tiloissa olevien omien tai
kolmansien osapuolten laitteiden ja koneiden, irtokalusteiden korjauksista,
huollosta ja uusimisista. Vuokralainen vastaa kaikista kohteeseen liittyvista
siivouskustannuksista myds niiden tilojen osalta, jotka palvelevat sen
toimintaa, mutta eivat kuulu liitteessa 1 maariteltyyn vuokra-alueeseen
(esim. ulkoikkunat). Selkeyden vuoksi todettakoon, etta edelleen
vuokrattavien tilojen osalta vastuu siivouksen jarjestamisesta voidaan
osoittaa loppukayttajalle, mutta vastuu toteutumisesta ja valvonnasta on
taman sopimuksen Vuokralaisella.

Vuokranantaja vastaa normaalista kiinteistbnhoidon tasosta. Se sisaltaa
kiinteistdnhuollon ja teknisten jarjestelmien hoidon, viallisten kiinteist66n
littyvien kohteiden korjaamisen, kiinteistonjatehuollon ja ulkoalueiden
hoidon. Kunnossapitoa on kiinteistén ominaisuuksien sailyttdminen joko
uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat siten, ettéa kohteen
suhteellinen laatutaso ei olennaisesti muutu. Vuokralainen vastaa oman
toimintansa aiheuttamasta kiinteistonhoidon lisatarpeesta tassa maaritellyn
tason riittAmattomilta osin.

Vuokranantaja vastaa tilan osalta paloturvallisuuden yllapidosta
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla. Vuokranantaja
vastaa lammityksesta nykyjarjestelman tasoisesti. Vuokralainen vastaa
kiinteistdssa jarjestettavien tapahtumien ja oman toimintansa aiheuttamista
erityistarpeista paloturvallisuuteen ja yleiseen turvallisuuteen liittyen.
Vuokralainen vastaa tapahtumien osalta my®s viranomaislupien
hankkimisesta ja kustannuksista kokonaisuudessaan.

Vuokralainen kuljettaa toimintansa aiheuttamat jatteet vuokranantajan
osoittamiin jatteenkerailypisteisiin. Vuokranantaja vastaa normaalin
jatehuollon jarjestamisesta ja siité syntyvista kustannuksista. Normaalilla
jatehuollolla tarkoitetaan sellaisen kayttajan toiminnassa syntyvan jatteen,
joka voidaan maaraltadan, ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan rinnastaa
toimistossa syntyvaan jatteeseen, jatehuollon jarjestéamista. Tallaisia ovat
sopimuksen tekohetkella muovi-, kartonki-, pahvi-, bio-, lasi-, metalli- ja
sekajate (energiajate). Muun kuin edellda mainitun normaaliin jatehuoltoon
kuuluvan jatteen sekéd ongelmajatteiden jatehuollosta, kasittelysta ja siita
syntyneistd kustannuksista vastaa Vuokralainen. Vuokralaisen toimintaan
littyvien aineiden (mm. liuottimien) ja tarvikkeiden sailyttamisessa, seka
kierratyksessa tulee noudattaa viranomaisen maaraamia ohjeita mm
paloturvallisuuteen liittyen.
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Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle
kiinteistolla havaitsemistaan puutteista ja vioista.

Vuokralaisen tai loppukayttajan toiminnan vaatimista muutostdista vastaa
lahtokohtaisesti Vuokralainen itse. Kiinteiston perusparannuksista, niiden
suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista vuokraan sovitaan erikseen
Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla. Vuokranantaja paattaa
suoritettavista perusparannuksista.

Taman lisdksi sopimuksen osapuolten valilla on sovittu kohteen
kunnossapito ja peruskorjausvastuiden jaosta erillisessa
vastuunjakotaulukossa (liite 2).

Vuokralaisen vastuut tiloissa jarjestettavien tapahtumien osalta

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tapahtumassa noudatetaan mahdollisia
viranomaisten kulloinkin voimassa olevia esim. koronaepidemian levidmisen
ja tartuntojen ehkaisemista koskevia suosituksia ja maarayksia (esim.
osallistujamaara, turvavalit, hygienia, koronapassi) tai viranomaisen
mahdollista kieltoa tapahtuman jarjestamiseen.

Vuokralaisen on noudatettava lisdksi mahdollisia Vuokranantajan
henkilokunnan antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokranantajan
henkilokunnalla ei ole velvollisuutta osallistua tilaisuuden jarjestyksen
valvontaan.

Vuokralainen vastaa turvallisuusmaaraysten noudattamisesta.
Tilaisuuksissa on aina oltava maaraysten mukainen maara
jarjestyksenvalvoijia ja ensiapuhenkilokuntaa. Vuokralainen vastaa, etta
turvallisuussuunnitelman ja muut viranomaisten vaatimat suunnitelmat
tapahtumasta ovat ajan tasalla ja tehty viranomaisen vaatimassa
laajuudessa ja tarkkuudella.

Vuokralainen vastaa siita, ettei tiloihin paase ulkopuolisia henkildita.
Vuokralainen on vastuussa vuokra-aikana tiloissa olevista inmisista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on vuokra-aikana
voimassa olevat tapahtuman luonteeseen nahden riittavan kattavat
vakuutukset.

Vuokranantajalle ja/tai kolmannelle osapuolelle aiheutuneet vahingot pitaen
sisallaan seka kiintedan etta irtaimeen omaisuuteen kohdistuvat vahingot
seka henkilévahingot huolimatta siita, aiheutuuko vahinko Vuokralaisen tai
sen lukuun tai sen alihankkijan/esiintyjan tai tapahtumassa muutoin
toimivan yrityksen tai henkilén aiheuttamasta vahingosta.

Vuokralainen sitoutuu pyydettaessa esittamaan tapahtumahetkella
voimassa olevan tassa tarkoitetun vakuutuksen Vuokranantajalle.

Avotulen sytyttdmiseen ja pyrotekniikan k&ayttoon tarvitaan aina
Vuokranantajan ja viranomaisen etukateinen kirjallinen lupa. Tassa
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tarkoitetun toiminnan tulee tayttaa kaikki lakien, asetusten ja viranomaisten
antamien maaraysten ja ohjeiden mukaiset.

Vuokralaisen muutostyot

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa vuokraamissaan
tiloissa sellaisia korjaus- ja muutostditd sekd omalla kustannuksellaan
rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen
toiminnallisia tarpeita. Edelléa mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina
pyytaa vuokranantajan kirjallinen suostumus ennen tdéiden aloittamista.

Muutostdista ei makseta korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen
paattyessa.

Mikéli muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jaavat
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole
oikeutta saada niista korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen
kilpi&, mainoksia tms. ilman vuokranantajan lupaa. Kaikki tiloihin tehtavéat
poraukset tulee ennen toihin ryhtymista hyvaksyttaa Vuokranantajalla.

Vuokralainen vastaa tarvittavien viranomaislupien kustannuksista.
Vuokranantajan oikeus tehda korjaus- ja muutostdita

Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista kohteessa tehtavista
korjauksista vahintaan kahta viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Poikkeuksena
ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittomasti.

Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista muutoksista ja
korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Vuokranantaja ei ole velvollinen tarjoamaan korvaavia tiloja, mikali tilat ovat
pois kaytdsta korjaus tai muutostéiden johdosta.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitamaéan alueella katselmuksia
ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttymisen
toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle ja
silla oleviin rakennuksiin.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa
vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa kohdetta tai sen osaa toiselle.
Tama koskee myos liikkkeen luovutusta. Vuokralainen saa téalla sopimuksella
luvan alivuokraukseen liitteessa 1 maariteltyjen tilojen osalta, mutta vastaa
kuitenkin edelleen taman sopimuksen velvoitteista myods edelleen- tai
alivuokraamien tilojensa osalta.

Verot ja julkishallinnon maksut

Kiinteistbveron maksusta vastaa vuokranantaja.
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Jos lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero
tai maksu vuokrasuhteeseen, neuvotellaan asiasta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla.

Ymparistovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvid sdannoksié ja toimimaan vuokrakohdetta
kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon
ottavalla tavalla. Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista
ilmenee, suoritetaan puhdistus vidanomaisten vaatimassa laajuudessa
vuokralaisen kustannuksella.

Vahingot

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta,
mink& vuokrakohteen kayttaminen saattaa kolmannelle aiheuttaa.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta rippumattomista syista
aiheutuneista lampdenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaannollisyyksista eika niista aiheutuvista
vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai
muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta
vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Toiminnan keskeytyminen

Mikéali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta
vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.
Vuokranantajalla ei ole korvausvelvollisuutta keskeytyksesta.

Vakuutukset

Vuokrattavan kohteen vakuuttamisesta ja siihen liittyvista kustannuksista
vastaa vuokranantaja. Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai
kolmannen omistaman omaisuuden ja pitaa vakuutukset voimassa
vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa
tilassa harjoittamansa toiminnan.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus.
Katselmuksessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka
eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittomasti
korjattava. Jos vuokralainen on asentanut kohteeseen koneita tai laitteita
taikka kiinnittnyt kohteeseen kilpia tai mainostauluja, vuokralaisen on
vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot
vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen paattyessa
vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava
kohteeseen rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.



Sopimuksen liitteet

Sopimuksen julkisuus

9(9)
Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
tdman sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku-, ja siivoustyot,
mika&li vuokralainen laiminlyd tdmén velvollisuutensa.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan osaltaan ja tayttdmaan vaatimukset,
jotka osoitettuina tdman sopimuksen liitteissa.

Liite 1 Pohjapiirros

Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Liite 3 Vuokrattavan piha-alueen rajaus

Liite 4 Tilaluettelo

Liite 5 Suomen taiteilijaseuran Ateljeeséation vuokrasopimus

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokrien suuruus ja vuokra-ajan pituus.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen
kéarajaoikeudessa.

Sopimukseen sovellettava laki

Allekirjoitus

Ellei sopimuksessa, ndissa ehdoissa tai liitteissé ole muuta sovittu,
sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta, sen
saannoksia ja siitd annettuja muutoksia.

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, toinen
vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Vuokranantaja Vuokralainen

Turku : .2022 Turku . .2022
Turun kaupunki, tilapalvelut Turun Taiteen talo Oy
Leevi Luoto

vs. tilapalvelujohtaja





Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
1 837,31 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
240,54 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
614 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
106,91 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
A-B1


A-Bl1

.
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Kirjoituskone
A-B1

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
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Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
A-B1




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
A-B1




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
1 461,67 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
2 090,2 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
A-B1




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
B2




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
B2
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Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
902,73 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
21 265,63 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
C1


C1



Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
C1




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
334,34 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
11 212,48 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
C2




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
C2




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
C2




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
D




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
D




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
1 531,16 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
226,74 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
38,72 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
E


nom &
232 TYOHUSNE
S

e


Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
142,08 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
48,58 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
E




Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
315,26 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
5 749,77 m² 

Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Kirjoituskone
E


TURUN KAUPUNKI
Tilapalvelut

Nunnankatu 4, 20700 Turku (”Rettig”)
KUNNOSSAPITO- JA PERUSKORJAUSVASTUIDEN JAKO

Toimenpiteen kustannusvastuu: Tku = Turun kaupunki, Tilapalvelut
V = Vuokralainen

Kohde huolto kunnossapito peruskorjaus
Ulkovaippa Tku Tku Tku
Julkisivut Tku Tku Tku
Vesikatto Tku Tku Tku
Ulko-ovet ja ikkunat \Y Tku Tku
Keittidlaitteet Vv Tku Tku
Sisarakenteet (seina-, katto- ja lattiapinnat) Vv Tku Tku
Lammityslaitteet Vv Tku Tku
Vesi- ja viemadrilaitteet \Y Tku Tku
liImanvaihtolaitteet Tku Tku Tku
Sahko- ja heikkovirtalaitteistot Tku Tku Tku
Lukitukset Vv Tku Tku
Vuokralaisen aloitteesta tehtavat toiminnalliset muutosty6t \Y \Y \Y
Kiinteistoon liittyvista viranomaisvaatimuksista johtuvat muutostyét Tku Tku Tku
Vuokralaisen omat koneet, laitteet ja irtaimisto (mm. lamput) Vv \" \"

Huolto: Huollolla tarkoitetaan pintojen ylldpitoa, siivousta, puhdistusta ja seurantaa. Puutteista ilmoitettava
valittémasti vuokranantajalle. (Vuokralainen maksaa)

Kunnossapitokorjaukset: Kunnossapidolla tarkoitetaan rakennukseen ja sen jarjestelmiin kohdistuvia

pienia korjauksia ja uusimisia. Tilapalvelut huolehtivat kunnossapidosta, jos on esimerkiksi matto rikki,
ongelmia ikkunoissa, ovissa, ilmanvaihdossa yms. Ja mahdolliset viat/korjaustarpeet eivit ole aiheutuneet
vuokralaisen toiminnasta. Normaali kuluminen kuuluu vuokranantajalle. (Vuokranantaja maksaa)
Peruskorjaus: Peruskorjauksella tarkoitetaan kohteen rakenteiden ja teknisten jarjestelmien uusintaa.
Peruskorjaustarve todetaan Tilapalveluiden toimesta ja se vastaa rakennuksen peruskorjauksesta. (Vuokrana
ntaja maksaa)

Toiminnalliset muutostyo6t: Jos vuokralainen haluaa itse muuttaa vuokraamansa tilan johonkin muuhun
kayttotarkoitukseen tai muuttaa tiloja omiin tarkoituksiinsa sopivaksi esimerkiksi jakamalla

huoneistoja, vuokralaisen taytyy kysya lupa tyohon Tilapalveluilta ja vuokralainen maksaa

muutostyosta aiheutuvat kustannukset sisdaltden mm. suunnittelun, viranomaisvaatimuksista

johtuvat kustannukset ja ty6t. (Vuokralainen maksaa)



) vontti 853-2-2-6 (1), pinta-ala 4733 m2
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Myllärinen Eemeli (ee4602my)
Alue
755,83 m² 


Rakennus |Yht. 1.krs 2.krs 3.krs 4.krs 5.krs 6.krs

A ja B1 5 507 820 1047 1047 1029 1037 528
B2 601 303 298

C1 140 62 78

C2 306 142 164

D 256 138 118

E 1362 452 494 417

Yhteensa 8170




Rakennus A-B1

0002622 002
0002922 002
0002922 002
0002922 002
0002622 002
0002622 002
0002622 002
0002022 002
YT

0002922 002
0002922 002
0002922 QD2

0002622 D02

0002922 002
0002622 002
0002622 002
0002622 002
0002922 002
0002922 002
Y7

A\

0002622 D02
00020622 002
0002922002
0002822 002
0002922 002

YT
YT
Y

1000
101a
108A
110a
1100
124A

1174 SPRINKL

KAYTAVA
TOIMISTO
TAUKOTILA
TYOHUONE
we
INVA-WC
TYOHUONE
TYGHUONE
PORRAS
™®
KAYTAVA
TYOHUONE

TYOHUONE

TYOHUONE
MAALAUSTILA
TYOTILA
VALVOMO
TYOHUONE
VARASTO
PORRAS
VARASTO
VAHTIMESTARI
wc

VARASTO
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Rakennus C1
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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:

Turun kaupunki, Tilapalvelut (jaljiemp&na: "kaupunki” tai "Vuokranantaja”)
Y-tunnus: 0204819-8
Kayntiosoite: Linnankatu 90 E, 20100 Turku

yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa:
Vs. tilapalvelujohtaja Leevi Luoto

Puh. 050 5589 365

Sahkoposti: leevi.luoto@turku. fi

Vuokralainen:

Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaatio sr (jaljempana "Ateljeesaatio” tai "Vuokralainen”)
Y-tunnus 0878982-7
Osoite: Lemuntie 4 D, 00510 Helsinki

yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa:
Projektipaallikké Tuula Paalimaki

Puh. 040 4119913

Sahkoposti: tuula.paalimaki@ateljeesaatio. fi

SOPIMUKSEN PERUSTE JA TARKOITUS

Peruste

Turun kaupunginhallituksen paatos 7.6.2021 § 281, 21.6.2021 § 321ja17.01.2022 § 16.

Sopimus perustuu kaupungin ja Ateljeesaation neuvotteluihin toimitilojen uudelleenjarjestelyista

Kiinteisto Oy Ateljee Barkerin vuokrasopimuksen paattyessa 28.02.2022.

Tarkoitus

Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaéatio sitoutuu vuokraamaan tdmén sopimuksen kohteena olevia tiloja
kuvataitelijoille. Vuokralainen valitsee alivuokralaiset kaupungilta vuokraamiinsa tiloihin, tekee
vuokralaistensa kanssa vuokrasopimukset ja perii tilavuokrat, sek& hoitaa vuokraamiensa tilojen
operatiivisen hallinnoinnin (vuokraneuvottelut, vuokrakohteen esittelyn ja kaikki muut vuokranantajan
velvoitteisiin yleisesti muutoinkin kuuluvat tehtavéat ja velvoitteet) seka tassd sopimuksessa sovitun

mukaisen vuokrakohteen yll&pidon.

1. VUOKRAKOHDE

Vuokrakohde eli vuokrattavat tilat sijaitsevat osoitteessa Nunnankatu 4, Turku (853-2-2-6). Kohteena
on nk. Rettigin tupakkatehdas, ”Fabriken” -rakennus osoitteessa Nunnankatu 4, 20500 Turku.
Rakennuksen koko huoneistoala on noin 5336 m2, josta t&lla sopimuksella vuokrataan kerrokset 3-4.
Naiden yhteenlaskettu ala on noin 2418 m2. (LITE 1). Tass& sopimuksessa yhteisnimikkeell&

“taiteilijatilat”.

2. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus astuu voimaan vasta kun molemmat osapuolet ovat osaltaan erikseen hyvaksyneet

vuokrasopimuksen seka taman jalkeen molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sen.
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Vuokra-aika alkaa 1.3.2022. Vuokra-aika on maaraaikainen ja se paattyy 31.12.2027, ellei sita ole
Vuokranantajan puolesta irtisanottu ennen sita kohdan 10.6 mukaisesti.

3. VUOKRA

3.1. Vuokran suuruus ja vuokranmaksukausi

Vuokran muodostavat:

(i) kohdassa 3.1.1. méaaritelty vuokra
(i) Kohdassa 5 maaritellyt kayttdkustannukset

(i) mahdolliset muut kohdassa 3.3. maaritellyt vuokralisat.

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.3.2022. Hallintaoikeus tilaan annetaan vuokralaiselle,
kun tilat ovat valmiina kayttéonotettaviksi, kuitenkin viimeistaan 1.3.2022.

3.1.1 Vuokra

Vuokralainen tilittaa Tilapalveluille vuosittain vuokralaisiltaan perimansa tilavuokrat vahennettyna
sopimuksen alussa (kohta: sopimuksen tarkoitus) tehtavien hoitamisesta aiheutuneilla kohtuullisilla
kustannuksilla, joiden vuosittain Vuokranantajalta vahennettava kustannusosuus voi olla kuitenkin
korkeintaan 50.000 euroa, ellei muuta sovita. Arvioitu tilitettava vuokra on 104.000 euroa/vuosi
sopimuksen allekirjoitushetkella.  Mikali olosuhteet muuttuvat olennaisesti sopimuksen
allekirjoitushetken tilanteesta, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kustannuksista ja tekemaan
tarvittaessa tata koskevat muutokset sopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yllapitokustannuksiin ei voida sisallyttéa korjaus- tai
uusimiskustannuksia, jotka tosiasiallisesti johtuvat Vuokralaisen tai sen alivuokralaisen syyksi
luettavasta seikasta/vahingosta ja/tai sen korjaamisesta eikd Vuokralaisen tai kayttajan omaa
toimintaansa varten hankkimiensa koneiden ja laitteiden kustannuksia. Vuokralainen sitoutuu
vuokrahinnoittelussaan noudattamaan Vuokranantajan antamia ohjeita ja maarayksia
alivuokratasosta. Talla hetkella osapuolet ovat sopineet, etté vuokrataso on seuraava:

Tata sopimusta neuvoteltaessa on sovittu, ettd Ateljeesaatio sitoutuu vuokraamaan edelleen
taiteilijoille tydhuonetilat 8,7 €/m2 (alv 0%) hintaan ja varastotilat 5,5 €/m2 (alv 0%) hintaan. Vuokrat
sidotaan taysimaaraisesti kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin (kokonaisindeksi) (2015=100).
Perusindeksina vuoden 2021 Q2 pisteluku 108,9. Vertailuindeksina on tarkistusajankohtana kunkin
vuoden syyskuun pisteluku. Indeksitarkistus tehddan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra
tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja vertailuindeksin valilld tapahtunutta nousua.
Tarkistusajankohta on tammikuu alkaen vuodesta 2023. Mikali Kiinteiston yllapidon
kustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra
kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen
laskennassa edella mainittuja periaatteita. Jos kiinteistén yllapidon kustannusindeksi tai muu
vastaava laskennassa kaytettava indeksi laskee, vuokran maaraa ei kuitenkaan lasketa.

Vuokralainen maksaa arvioidusta vuosittaisesta vuokrasta 1/12 osan kuukausittain
Vuokranantajalle. Selvyyden vuoksi todetaan, eftd ensimmaisen vuoden vuokrakausi on 10
kuukautta.

Vuokra maksetaan Vuokranantajan osoittamalle tilille, kunkin kuukauden toinen (2) paiva.
Vuokranmaksun viivéstyessd Vuokralainen on velvollinen suorittamaan maksamattomalle méaaralie
erapaivastd maksupaivaan laskettavan, viivastyskorkoa saatelevan korkolain (633/1982,
muutoksineen) mukaisen viivastyskoron sekd@ mahdollisia korvauksia maksukehotuksista ja
perintédkustannuksista.
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Osapuolet suorittavat vuosittain huhtikuun loppuun mennessa arviolaskutuksen ja todellisten
kustannusten/tuottojen valisen vertailun, jossa arviovuokran ja todellisten vuokratuottojen ja siité
tehtyjen sopimusten mukaisten vahennysten jalkeen suoritetaan joko lisdvuokra tai —vuokrahyvitys
seuraavana vuokranmaksuajankohtana.

3.3. Muut vuokranlisdykset

Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaradmat mahdolliset
vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat uudet verot ja maksut lisataén vuokraan.

3.4. Arvonlisaverovelvollisuus

Vuokranantaja tiedostaa, ettéd Vuokralaisen toiminta on arvonliséverotonta. Samalla Vuokralainen
sitoutuu ilmoittamaan Vuokranantajalle, mikali vuokralaisen toiminnassa tapahtuu muutoksia alv-
velvollisuuden osalta.

3.5 Vuokraa tai vuokrakohdetta koskevat taloudelliset menetykset Vuokranantajalle

Mikali Vuokralainen ei saa alivuokrattua tiloja 3 kuukauden kuluessa edellisen alivuokrasopimuksen
paattymisestd ja tastd aiheutuu Vuokranantajalle kuluja saamatta ja&neind vuokratuottoina,
Vuokralaisella on velvollisuus luovuttaa tilat Vuokranantajan vapaaseen hallintaan taman
sopimuksen mukaisesti Vuokranantajan niin vaatiessa ja ne erotetaan vuokrattavasta
kokonaisuudesta ulos. Sama koskee tilannetta, jos alivuokralainen on jattanyt vuokrat maksamatta
ja tasta aiheutuu Vuokranantajalle vuokratulojen menetyksia yli 3 kuukauden ajalta.

Vuokralaisen on viipymatta ryhdyttava tarvittaviin @ toimenpiteisiin  tédssa ja muissa
sopimusrikkomustapauksissa, jotta minimoidaan Vuokranantajalle aiheutuvat vahingot.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava, mikali alivuokrasuhteessa tapahtuu tai on vaarassa tapahtua
edelld mainitun kaltainen tilanne. Mikali Vuokralainen ei informoi/reagoi Vuokranantajaa tasséa
tarkoitetuista seikoista tai laiminlyé velvoitteensa ryhtya toimenpiteisiin alivuokralaistensa
sopimusrikkomustapauksissa, Vuokralaisella ei ole oikeutta vahentda tastd Vuokranantajalle
aiheutuvia kustannuksia kohdan 3.1.1 tilityksessa.

4. Tuki ja sen ehdot

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tilavuokrista vahennettévid kustannuksia ja markkinaehtoista
vuokraa alempaa vuokratasoa voidaan pitda valtiontukena. Vuokranantaja myontaa tata toimintatuki
(komission asetus EU nro:651/2014) Vuokralaiselle komission ryhmapoikkeusasetuksen mukaisesti
tukena kulttuurin ja kulttuuriperinnén seka audiovisuaalisten teosten edistémiseen. Tuen saamisen
ehtona on, etta

- Vuokralainen vuokraa tiloja taiteilijatiloiksi kuvataiteilijoille tdman sopimuksen mukaisesti

- jarjestaa yleisolle avoimia tilaisuuksia, joissa kiinnostuneiden on mahdollista tutustua
taiteilijatiloinin ja kuvataiteilijoiden tyéhon

- kannustaa tiloissa tyOskentelevida kuvataiteilijoita jarjestdmaan opastuksia, tyopajoja ja
avoimien ovien paivia

- tarjoaa kuvataiteiljoiden tyétilojen rakentamiseen, kayttéon ja hallintaan liittyvaa
asiantuntemusta ja yleisneuvontaa

- harjoittaa yhteisty6ta Turussa toimivien kuvataiteilijoiden jarjestdjen ja Turun kaupungin
kanssa.

- pyrkii olemaan merkittava, kuvataiteilijoiden tyotiloihin ("Ateljeetiloihin®) keskittyva toimija
Turun seudulla,
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Taman johdosta edella kohdassa 3.1.1 tarkoitetuista tuloista ja kustannuksista tulee esittag
Vuokranantajalle erittely ja KHT/HT-tilintarkastajan tarkastama kirjanpito, tilitarkastuskertomus ja
tilinpaatos. Tarvittaessa Vuokralaisen on avattava kirjanpitoaan ja toimintaansa, jotta voidaan
varmistua siita, ettd vuokria on laskutettu taman sopimuksen mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu
siinen, ettei sen Toimintatuen tukimaara voi missaan tapauksessa ylittda toiminnasta aiheutuvien
tappioiden ja kohtuullisen voiton kattamiseksi valttamaténta maaraa. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta toimintatuki arvioitu maara vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellda on n. 370.000
euroa/vuodessa ensimmaiset kaksi vuotta, jonka jalkeen se on n. 330.000 euroa/vuosi
kaupunginhallituksen p&atoksen 7.6.2021 § 281 mukaisesti. Tuki kaytetaan taysimaaraisesti
kuvataiteilijoiden vuokran vahennyksiksi.

Vuokralainen voi kayttaa tata toimintatukea ainoastaan tassad sopimuksessa tarkoitettuun
vuokraukseen. Mikali tiloja vuokrataan Vuokranantajan etukateiselld suostumuksella kohdan 8
mukaisesti muille, tulee toiminta-avustus talta osin purkaa ja vuokra tarkistaa markkinaehtoiseksi

Vuokralaisen tulee viipymatta ilmoittaa Vuokranantajalle, mikali se saa muuta tukea tai avustusta tai
sen olosuhteissa tapahtuu muu muutos, jolla on tai voi olla vaikutusta tassa sopimuksessa
tarkoitetun tuen myéntamisen perusteisiin ja sen tulee varmistaa ennen tuen vastaanottamista, ettei
sen saama uusi tuki vaaranna tata jarjestelya.

Vuokralaisen tulee sailyttaa tuen myoéntamisté koskevat tiedot 10 vuoden ajan, jotta tarvittaessa
voidaan todentaa, etta valtiontukimaarayksia on noudatettu.

Mikali Vuokralainen rikkoo joltain osin tata sopimusehtoa, Vuokranantaja voi edellyttéa Vuokralaista
palauttamaan saamansa tuen joko kokonaan tai osittain. Lisaksi Vuokranantajalla on myos oikeus
olla myontamatta tata tukea enaa jatkossa, mikali Vuokralainen rikkoo tatd sopimusehtoa tai
vaihtoehtoisesti oikeus paattaa sopimus valittdmasti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tama tarkoittaa vuokrasopimuksen mukaisen vuokran tarkistamista
markkinahintaiseksi Vuokranantajan maarittaméasta ajankohdasta lukien ja vuokraehtojen
tarkistamista muutoinkin  markkinaehtoiseksi. Ellei uusista sopimusehdoista paasta
yksimielisyytteen, Vuokranantajalla on oikeus paattaa sopimus valittomasti.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokrasopimusta ja sen ehtoja myos tapauksessa, etta
Komissio katsoisi tuen olevan sisamarkkinoille soveltumaton ja maaraisi jarjestelyn purettavaksi.
Tassa tapauksessa Vuokralainen ei ole oikeutettu kohdistamaan Vuokranantajaa kohtaan mitaan
vaatimuksia.

5. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, etté Vuokralainen ei luovuta erillisté vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien
velvoitteidensa tayttamisesta.

6. KAYTTOKUSTANNUKSET
Sé&hkoén ja veden kulutuksesta sovitaan kiinte& hinta seuraavasti:

Sahko: 375 €/kk/kerros (+alv)
Vesimaksu: 50 €/kk/kerros (+alv)

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa s&hkon ja/tai veden veloituksessa hintojen tai kulutuksen
merkittavista poikkeamista johtuvat muutokset. Merkittavalla poikkeamalla tarkoitetaan yli 20%
ylitysta ylla olevaan arvioon sahkon ja veden kustannuksista.
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Vuokralainen tekee vuokraamiaan tiloja koskevat ja oman toimintansa tarvitsemat
kulunvalvonta-, rikosvalvontajarjestelma-, ATK-, telepalvelu-, siivous-, erikoisjatehuolto-,
postinjakelu-, turvallisuus- yms. sopimukset ja vakuutukset sek& suojelusuunnitelman ja
vastaa itse niiden kustannuksista.

Vuokranantaja vastaa tilojen ja tydhuoneiden lukituksesta. Vuokralainen vastaa varastojen
lukituksesta. Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen avainhallinnasta.

Vuokranantaja vastaa normaalin jatehuollon jarjestadmisesta ja siitd syntyvistd kustannuksista.
Normaalilla jatehuollolla tarkoitetaan sellaisen kayttdjan toiminnassa syntyvan jatteen, joka
voidaan maaraltdan, ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan rinnastaa asumisessa syntyvaan
jatteeseen, jatehuollon jarjestamista. Tallaisia ovat sopimuksen tekohetkelld muovi-, kartonki-,
pahvi-, bio-, lasi-, metalli- ja sekajate (energiajate).

Muun kuin edelld mainitun normaaliin jatehuoltoon kuuluvan jatteen sekd ongelmajatteiden
jatehuollosta, kasittelysta ja siité syntyneista kustannuksista vastaa Vuokralainen.

Vuokranantaja on vakuuttanut kiinteistén. Vuokralainen vakuuttaa oman toimintansa.

7. TILOJEN LUOVUTUS JA VUOKRAKOHTEEN KUNTO

7.1. Vuokrakohteen kunto luovutushetkella

Osapuolet toteavat, ettd tilat on pyritty suunnittelemaan ja toteuttamaan Vuokralaisen
vuokralaisten ("kayttaja”) tarpeet huomioon ottaen ennen Vuokrasopimuksen allekirjoitusta
Vuokralaisen kanssa yhteisesti sovittujen korjaus- ja muutostéiden avulla. Silta varalta, ett tilat
eivat vastaa toimivuudeltaan kayttdjan mahdollisesti edellyttdmia erityisolosuhteita, niin
selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta saattaa tiloja kayttajan
erityisten tarpeiden mukaiseksi. Vuokranantaja luovuttaa tilat Vuokralaisen hallintaan siing
kunnossa kuin ne vuokra-ajan alkaessa ovat ottaen kuitenkin huomioon, ettd mikali ennen
vuokrakauden alkua sovittuja korjaustoitd ei ole saatu loppuun ennen vuokrakauden alkua,
Vuokranantaja suorittaa mahdollisesti keskeneraiset ty6t loppuun sovitun mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus poistaa taiteilijatiloista sprinkleri-jarjestelman ja korjata purkujaljet
Vuokralaisen hallintacikeuden alettua. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran alennukseen tasta
toimenpiteestd johtuen. Toteutusajasta sovitaan yhdessd vuokralaisen ja vuokranantajan
kesken.

Vuokralainen hyvaksyy vuokrakohteen kunnon sellaisenaan hallintaoikeuden siirtyessa
vuokralaiselle.

7.2. Hoito, yllapito, muutostyét ja osapuolten muut vastuut vuokrakauden aikana

Vuokralaisen on hoidettava kayttsséan olevia tiloja huolellisesti ja on velvollinen ilmoittamaan
viipymattd Vuokranantajalle havaitsemistaan Vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai
puutteista.

Vuokralaisen tai kdyttdjan toiminnan vaatimista perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja
niiden kustannuksista sovitaan erikseen Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla. Vuokranantaja
paattéa suoritcttavista perusparannuksista.

Vuokranantajan vastuulla oleva yllapito:
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Vuokranantaja vastaa kohteen rakenteista, rakenteesta johtuvista vioista seka koko kiinteistoa
palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien kunnossapidosta ja huollosta. Vuokranantaja
vastaa rakennukseen Kiintedsti asentamiensa koneiden ja laitteiden huollosta ja yliapidosta.
Vuokranantaja vastaa myo6s tilojen talotekniikan toimivuudesta. Osapuolet toteavat, etts
iimanvaihdon tulee olla riittdava ottaen huomioon tilan normaalista toimistotydsta poikkeavat
kayttdajat. Osapuolet kuitenkin tiedostavat, ettd kiinteistén ilmanvaihtojérjestelma ei noudata
modernia rakennustapaa ja Vuokralainen hyvaksyy taman.

Vuokranantaja vastaa sisapuolisten tilojen osalta ikkunoiden, lattioiden, seinien ja kattojen
luonnollisesta kulumisesta. Vuokralainen vastaa osaltaan normaalista kulumisesta poikkeavista
huolto-, korjaus- ja uusimistéista.

Rakennuksen ulkopuoliset markiisit ja niiden toiminta ja yllapito kuuluvat Vuokranantajan
vastuulle. Vuokranantaja ei voi vakuuttaa markiisien toimivuutta kaikissa olosuhteissa, eiké ole
velvollinen uusimaan markiiseja. Osapuolet toteavat, ettd markiisit tullaan pitdamaan
lahtokohtaisesti kiinni.

Vuokralaisen vastuulla oleva yllapito:

Vuokralainen vastaa muilta osin kayttdmiensa tilojen yllapidosta, kuten siivouksesta ulkoikkunat
mukaan lukien, ellei muuta erikseen sovita kirjallisesti. Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa
Vuokralaisen tai kayttajan asentamien normaalista tasosta poikkeavien pinnoitteiden ym.
vastaavien ennalleen saattamisesta vuosikorjausten jalkeen tai muutoin.

Vuokralainen vastaa myos itse hankkimiensa laitteiden ja muiden jarjestelmien yllapidosta.
Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolellakin sellaisten rakennelmien,
jarjestelmien laitteiden yms. vastaavien kunnossapidosta, jotka palvelevat ainoastaan
Vuokralaisen tai kayttajan toimintaa.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti seka huolehtimaan siita, etta
vuokrakohteessa oleskelevat noudattavat sitd, mité laissa ja viranomaisen toimesta kaupungin
alueelle on muuten saadetty ja ohjeistettu terveyden, siisteyden ja jarjestyksen yllapitamiseksi.

Vuokralainen on velvollinen varautumaan kayttdmassaan tilassa olevien henkildiden ja
omaisuuden  sekd  ympdéristbn  suocjaamiseen  vaaratilanteissa @ sekd&  sellaisiin
pelastustoimenpiteisiin, joihin h&n omatoimisesti kykenee.

Vuokralaisen muutosty 6t

Vuokralaisella on oikeus tehda kaytdssaan olevissa taiteilijatiloissa muutoksia/muutostéita vasta
kun on saanut muutoksiin Vuokranantajan kirjallisen etukateisen suostumuksen eli fuvan.

Kirjallisessa luvassa on muutostoista sovittava ainakin:

e mitd muutostoitd saa tehda

e miten muutokset on tehtava ja valvottava

e kuka vastaa kustannuksista

e kuka tekee muutokset

e korvataanko kayttdjan kustantamat muutosty6t

e onko muutosty6t poistettava kayton paattyessa tai tietyn ajan kuluttua, onko jaljet

siistittava.

Kilpia ja mainoksia julkisivuun kayttaja saa kiinnittd& vain kiinteistén omistajan luvalla.
Ty6huoneissa ja varastoissa on kuitenkin sallittua kiinnittaa hyllyja tai muita rakenteita seka
muuttaa taidetydn vaatimusten mukaisesti pintarakenteita ilman erillistd lupaa, kun ne

koskettavat kevyité véliseinia. Liitekarttaan (liite 4) on merkitty ne kohdat, joihin on pyydettava
Vuokranantajan etukateinen kirjallinen lupa. Julkisivuun liittyvat kaikki poraukset ja toimenpiteet
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pitda hyvaksyttaa Vuokranantajalla.

Vuokranantajan muutosty6t

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia tiloissa ilmoitettuaan toistd etukateen
kayttajalle.

Vuokranantajan on iimoitettava etukateen kaikista tiloissa tekemistaan korjauksista vahintaan
kahta viikkoa ennen toihin ryhtymistd. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista
muutoksista ja korjauksista on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.
Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittomasti seka
pienet huoltoty6t, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa kayttajan toiminnalie.

Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan vuokrasuhteen aikana kiinteistéssé ja vuokratiloissa
tavanmukaisia kunnossapitotoita iiman, ettd Vuokralainen saa korvausta silté ajalta, mika naihin
toihin  kuluu. Kaikista Vuokranantajan vuokrakauden aikana suorittamista suuremmista
korjaustoimenpiteistd on kuitenkin sovittava Vuokralaisen kanssa etukateen siten, etta
Vuokralaisen toiminnalle aiheutetaan mahdollisimman vahaista haittaa.

Vuokranantajan suorittaessa olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavia muutoksia ja korjauksia
tai muita kuin erikseen sovittuja korjaus- ja muutostoitd sopimuskauden aikana on Vuokralaisella
oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta,
jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa tai jona vuokrakohde tai sen osa ei ole ollut
vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Oikeutta vapautukseen vuokran maksamisesta tai
vuokran alennukseen ei ole, jos muutos- tai korjausty6t tehddén Vuokralaisesta johtuvasta
syysta tai tarpeesta.

Muut vastuut

Vuokranantaja vastaa veden, [@Bmpo6energian, iimastoinnin ja sahkon jakelun
rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasaannoéllisyyksista ja niista aiheutuneista vahingoista,
vain jos nama ovat aiheutuneet Vuokranantajan tuottamuksesta tai Vuokranantajalle kuuluvien
tehtavien Ilaiminlydnnista. Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, ilkivallasta, vuodosta,
viemaritukoksesta tai muusta vastaavanlaisesta syysta Vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle
tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei
vahinko ole johtunut Vuokranantajan tuottamuksesta tai Vuokranantajalle kuuluvien tehtévien
laiminlyénnista.

Vuokranantajan mahdollinen vahingonkorvausvastuu kasittaa kaikissa tilanteissa ainoastaan
valittomat vahingot, eivatka VVuokralaisen mahdollisesti karsiméat valilliset vahingot néin ollen kuulu
tallaisen vahingonkorvausvastuun piiriin.

Osapuolet tiedostavat, ettd Vuokralainen huolehtii ja vastaa siita, etta kayttaja vakuuttaa oman
toimintansa ja oman sekd hallussaan olevan kolmannen omaisuuden/irtaimiston
vuokraamassaan tilassa.

Vuokralainen on velvollinen vastuuttamaan alivuokrauksessa vuokralaisensa vakuuttamaan
oman irtaimistonsa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa eli taiteilijatiloissa olevan oman ja
kolmannen omaisuuden vuokranantajalle, kiinteistdnomistajalle ja kolmansille aiheuttamista
vahingoista. Tilanteessa, jossa kayttaja ei ole vakuuttanut omaa irtaimistoaan ei Vuokranantaja
ole korvausvelvollinen.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd Vuokranantajalla ei ole 1&htdkohtaisesti korvausvastuuta
tiloissa sijaitseviin taideteoksiin liittyen. Mikali kuitenkin vahinko on aiheutunut Vuokranantajan
tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden laiminlyénnista ja talld perusteella taideteokseen
kohdistunut vahinko katsotaan olevan Vuokranantajan korvattava vahinko, vahinko korvataan
kayttaen perusteena Vuokralaisen vakuutusyhtion taideteokselle maarittamaa vakuusarvoa.
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Jos vuokrakohdetta tai sen osaa ei voida kayttaa edella mainittujen veden, l@ampdenergian tai
sahkon toimittamisessa tai viemariverkostossa olevien tai muiden vastaavien puutteiden takia,
Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokraa kohtuullisesti
alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa, jos vika tai puute
johtuu Vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlydnnista. Edella mainituista syista
aiheutuvat keskeytykset tai hairict vuokrattavien tilojen kaytdssa eivat kuitenkaan oikeuta
Vuokralaista irtisanomaan vuokrasopimusta ennenaikaisesti eivitkd ne vapauta Vuokralaista
osaksikaan vuokran maksuvelvollisuudesta, mikali keskeytykset ja hairiét ovat vain lyhytkestoisia
tai tilapaisia.

Mikali vuokrattujen tilojen (3 ja 4 krs) sisdiimasta tulee sisailmahaittailmoituksia, sitoutuu
Vuokranantaja selvittdmaan tilannetta yhteistydssa Vuokralaisen kanssa. Mikali tutkimustulos
osoittaa olosuhteiden olevan raja- arvojen sisalla, vastaa Vuokralainen tutkimuskuluista, muussa
tapauksessa kuluista vastaa Vuokranantaja. Sisailmatutkimusten tuloksista johtuvat mahdolliset
toimenpiteet sovitaan erikseen osapuolten kesken. Vuokranantaja ei ole velvollinen tarjoamaan
korvaavia tiloja, mikali tilat ovat pois kaytosta.

Vuokralainen hankkii ja asentaa kustannuksellaan vuokrasuhteen alkamisen jalkeen kaikki
toiminnan vaatimat kiintedt kalusteet, irtokalusteet, koneet, laitteet ja tarvikkeet seka
erikoisvalaisimet mm. keltavalot. Vuokranantaja vastaa vuokrasuhteen alkaessa tiloissa olevista
kiinteistd kalusteista, Vuokralainen vastaa mydhemmin asentamistaan kalusteista. Mikali
sopimusosapuolet eivat erikseen kirjallisesti sovi muusta, Vuokralaisen tulee omalla
kustannuksellaan suorittaa tilojen sisustus-, sekd& kosmeettiset ja pintakunnossapitoty6t
vuokrakauden aikana. Tallaisia t6ita ei kuitenkaan saa suorittaa ilman Vuokranantajan etukateen
antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokralainen vastaa vuokratiloissaan omistamiensa, kolmannen osapuolen omistamien tai
erikseen vuokraamiensa koneiden, kalusteiden, laitteiden, valaisimien sek& muun
irtaimiston yllapidosta, korjauksesta, huollosta, vakuuttamisesta sek& mahdollisesta
uusimisesta kuluineen.

Vuokralainen  vastaa myds yksinomaan Vuokralaisen kaytdssa olevien mutta
Vuokranantajan omistamien tai hallitsemien koneiden, kalusteiden ja laitteiden ylidpidosta
ja huollosta sekad mahdollisesta uusimisesta kuluineen. Vuokranantajan irtain omaisuus jaa
kiinteistéon vuokrakauden paattyessd, ellei muuta asiasta vuokrasopimuskauden aikana ole
sovittu. Tama ei koske vuokranantajan omistamia LVI- ja sahkdlaitteita.

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen yleisten tilojen mahdollisen kulunvalvontajarjestelman
asennuksesta ja korjauksesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokralainen vastaa omia tilojaan
palvelevien jarjestelmien osalta kustannuksista, mikali haluaa jarjestelman ulottuvan myots
taiteilijatiloihin.

Vuokralaiselle luovutetaan kiinteiston avaimet kuittausta vastaan. Vuokralainen vastaa siit, etta
avaimia sailytetdadn huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa
vuokralainen tdmén aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

Kiinteiston avaimia ovat porttiin, ulko-oviin, hissiin, porraskaytaviin ja taiteilijatilojen tydhuoneisiin
liittyvat avaimet. Vuokranantaja ja Vuokralainen hyvaksyvat yhteisesti tilojen lukituskaaviot.,
jotka pyritéan toteuttamaan siten, ettd yhdelld kayttgjalld on tarve mahdollisimman vahiin
avaimiin. Vuokralainen vastaa itse varastotilojen lukituksista.

Taiteilijatilojen kayttgjien osalta avainhallinnasta huolehtii Vuokralainen.

Tahan vuokrasopimukseen litetaan molempien osapuolten hyvaksyma
vastuunjakotaulukko (LIITE 3).

7.3. Tilat vuokrasuhteen paattyessi
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Vuokrasuhteen paatyttya tilat on Vuokralaisen toimesta palautettava luonnollista kulumista
lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat kohdassa 7.1. mainitussa tilojen luovutushetkella,
ellei toisin kirjallisesti sovita.

Vuokra-ajan paattyessa pideta&n vuokratuissa tiloissa katselmus. Vuokralaisen on siivottava
tilat  luovutuskuntoon ennen katselmusta. Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset
puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta on Vuokralaisen valittomasti
korjattava. Mikali Vuokralainen ei korjaa mainittuja puutteellisuuksia tai vikoja kohtuullisessa
ajassa, on Vuokranantajalla oikeus korjauttaa ne Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralaisen vuokrakauden aikana suorittamat lisd- ja muutostyét ja&vat kiinteilta osiltaan
Vuokranantajan omaisuudeksi iiman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya, mikali osapuolet
eivat erikseen Kkirjallisesti ole sopineet toisin. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus irrottaa ja
vieda pois vuokratiloihin kustantamansa ja asentamansa koneet ja laitteet (lukuun ottamatta
kiinteasti asennettuja iimanvaihto- ja jaahdytyslaitteita tms.) edellyttéen, etta tasta aiheutuvat
jaliet ja vahingot korjataan Vuokranantajan hyvéksymailla tavalla.

8. VUOKRALAISEN TOIMINTA TILOISSA JA VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Tilat vuokrataan vain tassa sopimuksessa tarkoitettua kuvataiteilijoiden tyotilavuokrausta varten.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan kayttoonsa saamissaan tiloissa ainoastaan ylla mainittua
toimintaa. Jos toimintaa halutaan muuttaa, siihen on saatava Vuokranantajan kirjallinen
suostumus.

Vuokralainen on velvollinen antamaan Vuokranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot
harjoitetun toiminnan tarkastamiseksi Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maaraajassa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa tahan vuokrasopimukseen perustuvia oikeuksiaan ja
velvollisuuksiaan taikka ali- tai jalleen vuokrata tai muuten luovuttaa vuokrakohdetta tai sen osaa
kolmannelle muuhun kuin tassa sopimuksessa mainituille kayttdjille iiman Vuokranantajan
erillista kirjallista suostumusta.

Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajalle kayttajatahoissa tapahtuvista muutoksista kirjallisesti
3kk valein. Edelleenvuokraustilanteessa Vuokralainen vastaa taman sopimuksen velvoitteista
Vuokranantajaa kohtaan.

9. VUOKRASOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Tama maaraaikainen vuokrasopimus paattyy kohdassa 2 madriteltyjen ehtojen mukaisesti.
10. MUUT EHDOT
10.1. Vuokralaisen opasteet ja kilvet

Vuokralaisen tulee pyytaa Vuokranantajan kirjallinen lupa, jonka saatuaan voi kustannuksellaan
kiinnittaa toimintansa edellyttamat opasteet ja kilvet vuokrakohteen siséseiniin seka
vuokrakohteen sisdankayntien yhteyteen.

Vuokralaisen on opastesuunnittelussaan  otettava  huomioon  viranomaisten  ja
Vuokranantajan maaraykset, seké kiinteistén yhtensisen arkkitehtonisen ilmeen sailymisen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan opasteiden, kylttien, kilpien yms. poistamisesta ja
poistamisesta aiheutuneiden jalkien siistimisesté vuokrasopimuksen paattyessa.
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10.2. Viranomaisten maardysten ja kiinteistén jarjestyssaantojen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan palo- ja pelastusviranomaisten antamia seka kaupungin
jarjestysséanndssa olevia maarayksia seka huolehtimaan vuokraamiensa tilojen osalta niista
asioista mita terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen séilyttdmiseksi vaaditaan.
Vuokralainen on lisaksi velvollinen noudattamaan kiinteiston jarjestyssaantoja.

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta tai
-yhteytta l&helle rakennusta, on pidettava aina esteettoming. Helposti syttyvaa materiaalia tai muuta
tavaraa, joka lisaa tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti
sailyttaa rakennuksen valittoméassa laheisyydessa. Uloskaytavilla, kellarien ja varastojen kulkureiteilla
ja muilla kulkureiteilla ei saa sailyttad mitaan tavaraa.

10.3. Sopimuksen julkisuus ja salassapito

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa Vuokralaisen nimi, vuokran suuruus ja
vuokra-ajan pituus.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokrakohteen turvallisuusasiat salassa ja on velvollinen
huolehtimaan, ett4 tiloissa tyoskentelevat henkilst noudattavat tata salassapitovelvoitetta myos tyo- tai
toimeksiantosuhteensa paattymisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen pitdém&an sille annetut salassa pidettaviksi ilmoitetut tiedot
luottamuksellisina, ellei lainsa&dannosta tai viranomaisen maarayksesta muuta johdu.

10.4. Vahingonkorvausvelvollisuus

Kumpikin osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle sen vahingon, joka taman sopimuksen
rikkomisesta aiheutuu.

Kumpikin osapuoli vastaa kolmannelle osapuolelle aiheuttamistaan vahingoista.

Ellei erikseen toisin kirjallisesti sovita, Vuokranantaja ei kuitenkaan ole velvollinen korvaamaan
Vuokralaiselle tai kayttajalle sité vahinkoa, joka aiheutuu muutos-, huolto- tai korjaustoista taikka
tarjoamaan vaihtoehtoisia tiloja siksi ajaksi, kun kiinteisto osittain tai kokonaisuudessaan on poissa
kaytosta edelld mainitusta syysta. Vuokranantajan korvausvastuu Vuokralaiselle on joka tapauksessa
korkeintaan vuosivuokran suuruinen.

10.5 Vuorovaikutus

Vuokralainen ja Vuokranantaja jarjestavat tarvittaessa tilaisuuden, jossa tarkistetaan vuokraehtojen
toimivuus ja kartoitetaan mahdolliset muuttuneet tarpeet. Samalla laaditaan poytakirjia niista

korjaustarpeista, joita vuokrakohteessa ilmenee. Lisdksi Vuokralaisen tulee pitéd Vuokranantaja
tietoisena olosuhteissa tapahtuvista muutoksista ja/tai muista seikoista, joilla on tai saattaa olla
vaikutusta Vuokranantajaan.

10.6 Erityinen irtisanomisperuste

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattym&an noudattaen 4 kk irtisanomisaikaa siina

tapauksessa, etté Vuokranantaja haluaa jarjestella Rettigin vanhan tupakkatehtaan vuokrasopimukset
uudselleen esim. siten, etta tilat siirretadn Turun Taiteen Talo Oy:n hallinnoimiksi. Mikali vuokrasopimus

irtisanotaan edella mainitulla perusteella, Vuokranantaja sitoutuu myotavaikuttamaan siihen, etta
Vuokralaisella on ensisijainen oikeus vuokrata vuokrakohteena olevat tilat uudelleen samaan
kayttotarkoitukseen ja entisin ehdoin.

Mikali Vuokralainen ei noudata kohdassa 3.1.1 tarkoitettuja Vuokranantajan antamia ohjeita tai
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méaarayksia, Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattyméan noudattaen 6 kuukauden
irtisanomisaikaa.

10.7 Muutokset, sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten kirjallisella sopimuksella.

Vuokrasopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikali
tdssd el onnistuta, kaytetdan riidan oikeuspaikkana Varsinais- Suomen kardjdoikeutta.  Tahan
sopimukseen sovelletaan sopimusehtojen liséksi lakia likehuoneiston vuokrauksesta (LHVL) (482/95)
muutoksineen.

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi (1) Vuokranantajalle ja yksi (1)
Vuokralaiselle.

Turussa . paivana helmikuuta 2022.

Turun kaupunki, Tilapalvelut

vs. tilapalvelujohtaja
Leevi Luoto

Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaatic sr
HELSINGLSS A 20, PAIVANA HELMIKULUTA 72022,
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Liitekartta luvanvaraisista kiinnityskohdista
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3. KRS

15.12.2021
Sigge Arkkitehdit

Aiempi kdyttotarkoitus

Uusi kdyttotarkoitus

Pinta-ala m?

M
M.l

HUONESELOSTUS
MUUTOSTYOT 3. JA 4 KERROS

SUOMEN TAITEILIJASEURAN ATELJEESAATIO

Toimenpiteet

300

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

301

Korridor

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

302

Klassrum

TYOHUONE

27,5

Osa tilasta erotetaan varastoksi 302B uudella viliseinills. Valaisinten nosto ja
sahkdmuutokset sahkosuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa.

3028

Klassrum

VARASTO

15

Oviaukko tilaan 308 suljetaan ja levytetdin (huom. palo-osastointi), tasoitus ja
maalaus viereisten seinien sivyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa.

303

Dataklass

VARASTO

Lasiseindn purku tai levytys muun seindn tasoon, tasoitus ja maalaus viereisten
seinien sdvyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

304

Dataklass

VARASTO

8,5

Lasiseindn purku tai levytys muun seinin tasoon, tasoitus ja maalaus viereisten
seinien sévyyn. Oviaukko tilaan 325 suljetaan ja levytetadn, tasoitus ja maalaus
viereisten seinien savyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

305

Dataklass

VARASTO

8,5

Lasiseindn purku tai levytys muun seinin tasoon, tasoitus ja maalaus viereisten
seinien sévyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

306

Siivous

PESUHUONE

Seindsekoittajalla varustettu vesipiste, 2-altainen RST-allaspoyta leveys n. 1700 mm,
reunaprofiili korotettu, taustalla roiskesuoja min. 100 mm. Metallijalat. Viemardintiin
litetdan sakanerotuskaivo/keraajs, esim. TaloLVI. Allastason takana pinta tasoitetaan
ja taakse asennetaan harmaa muovimatto lattiasta alkaen, korkeus vuodan leveys,
max. 2000 mm. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Hyllyt sailytetian.

307

WC

wcC

Kalusteiden kunto tarkistetaan ja korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

308

Forrad

KAYTAVA

Oviaukko tilaan 302B suljetaan ja levytetiin (huom. palo-osastointi), tasoitus ja
maalaus viereisten seinien sivyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus
tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sshkémuutokset sihkdsuunn. mukaan.

309

Forrad

VARASTO

8,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
séhkomuutokset sdhkdsuunn. mukaan.

310

Forrad

VARASTO

4,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sdhkdsuunn. mukaan.

Forrad

VARASTO

4,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkémuutokset sahkésuunn. mukaan.

312

Forrad

VARASTO

9,5

Uusi oviaukko kaytavalle 301 (huom. palo-osastointi). Pintojen puhdistus, maalaus ja
korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja séhkomuutokset sahkdsuunn. mukaan.

313

S6mnadsteknik

TYOHUONE

42,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkdmuutokset sihkdsuunn. mukaan.

313B

Sémnadsteknik

VARASTO

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkdmuutokset sdhkésuunn. mukaan.

314

Sémnadsteknik

VARASTO

5,5

Vesipiste poistetaan, vesiliitinnit tulpataan. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Oviaukko
tilaan 315 suljetaan ja levytetdan, tasoitus ja maalaus viereisten seinien savyyn.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

315

Pressing

TYOHUONE

29

Oviaukot tiloihin 314 ja 317 suljetaan levyttamills, tasoitus Jja maalaus viereisten
seinien sdvyyn. Lavuaari vaihdetaan terasaltaaksi, roiskesuoja min. 100 mm.
Viemdrdintiin liitetdén sakanerotuskaivo/kerajs, esim. TaloLVI. Altaan taakse
jdtetddn laatoitus. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja
korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sshkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

Studerandes arbetsplatser

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

317

S6mnadsatelje

TYOHUONE

25

Lasiseindn purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien savyyn. Oviaukko
tilaan 315 suljetaan levyttimalls, tasoitus ja maalaus viereisten seinien sévyyn.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sdhkésuunn. mukaan.

318

S6mnadsatelje

TYOHUONE

27

Lasiseindn purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien savyyn. Uusi
oviaukko. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
s&hkdmuutokset sdhkésuunn. mukaan.
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319

Produktplanering

TYOHUONE

27

Uudet véliseinarakenteet. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
Valaisinten nosto ja sahkémuutokset sahkésuunn. mukaan.

320

Produktplanering

TYOHUONE

29

Uudet véliseinarakenteet. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
Valaisinten nosto ja sahkdmuutokset sihkdsuunn. mukaan.

321

Klassrum

TYOHUONE

29

Uudet véliseindrakenteet. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
Valaisinten nosto ja sahkémuutokset sahkésuunn. mukaan.

322

Studerandes arbetsplatser

TYOHUONE

34

Uudet véliseindrakenteet. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
Valaisinten nosto ja sahkdmuutokset sahkésuunn. mukaan.

323

Studerandes arbetsplatser

VARASTO

Kipsilevyvaliseinat, ei tasoiteta sisapuolelta / koolauskohdat jatetddn nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

324

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

325

Garderob + wc

VARASTO

9,5

Kipsilevyvéliseinat, ei tasoiteta sisépuolelta / koolauskohdat jatetaan nakyviin.
Oviaukko tilaan 304 suljetaan levyttimall3, tasoitus Jja maalaus viereisten seinien
savyyn. WC kalusteineen puretaan, vesiliitinnit tulpataan, ks. erillinen LVI-
suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

326

Studerandes arbetsplatser

VARASTO

6,5

Kipsilevyvaliseinit, ei tasoiteta sisipuolelta / koolauskohdat jatetaan nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

327

Korridor

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Vitriini ja lasikoppi sdilyvat.

328

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

329A

wcC

WC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

3298

WcC

wcC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

330

Klassrum

TYOHUONE

38

Uusi ovi, oviaukkoa levennetaan. Uudet viliseinirakenteet. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sahkdmuutokset sdhkdsuunn.
mukaan.

331

Klassrum

VARASTO

7,5

Lasiseinan purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien savyyn.
Kipsilevyvaliseindt, ei tasoiteta sisapuolelta / koolauskohdat jatetdan nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

332

Klassrum

VARASTO

4,5

Lasiseinén purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien savyyn.
Kipsilevyvéliseindt, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetddn nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
séhkémuutokset sdhkdsuunn. mukaan.

333

Klassrum

PESUHUONE

Lasiseind@n purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien sdvyyn. Vesipisteen
muutos: seindsekoittajalla varustettu vesipiste, 2-altainen RST-allaspoyts, leveys n.
1800 mm, reunaprofiili korotettu, taustalla roiskesuoja min. 200 mm. Metallijalat.
Viemardintiin liitetdan sakanerotuskaivo/keraaja, esim. TaloLVI. Allastason takana
pinta tasoitetaan ja taakse asennetaan harmaa muovimatto lattiasta alkaen, korkeus
vuodan leveys, max. 2000 mm. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

334

Klassrum

TYOHUONE

38

Uudet véliseindrakenteet. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
Valaisinten nosto ja sdhkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

335

Klassrum

TYOHUONE

38

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

336

Inva-wC

Inva-WC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

337

Méotesrum

TYOHUONE

29

Keittiokalusteet puretaan. Vesipisteen muutos: uusi terdsallas, taustalla roiskesuoja
min. 100 mm. Allasviemaréintiin liitetisn sakanerotuskaivo/keraija, esim. TaloLVI.
Allastason takana pinta tasoitetaan ja taakse asennetaan harmaa muovimatto
lattiasta alkaen, korkeus vuodan leveys, max. 2000 mm. Ks. erillinen LVi-suunnitelma.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sahkdsuunn. mukaan.

338

Arbetsrum

TYOHUONE

20

Tydhuoneen ja kdytavan vilisen seinin siirto, uusi ovi. Pintojen puhdistus, maalaus ja
korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sihkémuutokset sihkésuunn. mukaan.

339

Forrad

VARASTO

10

Uusi kipsilevyvalisein, ei tasoiteta / koolauskohdat jitetazn nakyviin. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

340

Forrad

VARASTO

Uusi oviaukko kaytaville. Uusi kipsilevyviliseini, ei tasoiteta / koolauskohdat
jatetadn nikyviin. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.
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341

Arbetsrum

TYOHUONE

15,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sdhkésuunn. mukaan.

342

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

343

Vitrin

VARASTO

Lasiseinat levytetdan sisapuolelta, levytys maalataan ulkopuolelta kaytavin sdvyyn.
Vaihtoehtoisesti lasiseindn purku. Mahdollistetaan hyllyjen kiinnitys seiniin, esim.
koolauksin. Vitriini laajennetaan varastoksi erottamalla osa kaytivasts véliseinalld,
laajennuksen puoleinen lasiseina puretaan. Uusi valiseind maalataan kiytavin
sdvyyn. Padsy pikapalopostille ja kdytté huomioitava.

344

Arbetsrum 3278 + 328

TYOHUONE

31

Véliseindn purku. Lavuaari vaihdetaan terdsaltaaksi, roiskesuoja min. 100 mm.
Viemérdintiin liitetadn sakanerotuskaivo/ker&aja, esim. TaloLVI. Ks. erillinen LVI-
suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sihkésuunn. mukaan.

345

Arbetsrum

TYOHUONE

17,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkomuutokset sdhkésuunn. mukaan.

346

Arbetsrum

TYOHUONE

18

Lavuaari vaihdetaan terdsaltaaksi, roiskesuoja min. 100 mm. Viemérdintiin liitetaan
sakanerotuskaivo/kerasja, esim. TaloLVI. Ks. erillinen LVi-suunnitelma. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sahkémuutokset
sahk6suunn. mukaan.

347

Arbetsrum

TYOHUONE

17,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkdmuutokset sdhkésuunn. mukaan.

348

Arbetsrum

TYOHUONE

175

Lavuaari vaihdetaan terdsaltaaksi, roiskesuoja min. 100 mm. Viemardintiin liitetddn
sakanerotuskaivo/keraaja, esim. TaloLVI. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sahkémuutokset
sdhkdsuunn. mukaan.

349

Arbetsrum 324 + 325A

TYOHUONE

34,5

Uusi ovi, oviaukkoa levennetdan. Viliseindn purku. Lavuaari vaihdetaan terasaltaaksi,
roiskesuoja min. 100 mm. Viemaraintiin liitetdan sakanerotuskaivo/ker3sjs, esim.
TaloLVI. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sshkdmuutokset sdhkésuunn. mukaan.

Kaikissa tydhuoneissa valaisinten noston lisdksi varmistettava vapaat
tydskentelyseinit tarvittaessa siirtamalli tuloilman piite-elimet ja sdhkévedot

4. KRS

Aiempi kdyttotarkoitus

Uusi kayttotarkoitus

Pinta-ala m?

Toimenpiteet

400

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

401

Arbetsrum

TYOHUONE

32

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Poistetaan taulut ym. telineet,
jéljet paikataan. Erotetaan uudella viliseinalli varasto 411. S&hko- ja datakaapelien
siirto/poisto, valaisinten nosto ja sihkémuutokset sihkdsuunn. mukaan.

402

Tvdttrum

VARASTO/PESUHUONE

Huoneen 401 varasto/pesuhuone. Tila puhdistetaan, kalusteiden kunto tarkistetaan,
korjataan/uusitaan tarvittaessa. Lavuaari vaihdetaan terasaltaaksi, roiskesuoja min.
100 mm, viemardintin liitetddn sakanerotuskaivo/kerdaja, esim. TaloLVI. Toinen
altaista, WC-istuimista ja wc-eridista poistetaan, kéyttamatts jaavat viemdrit ja
vesiliitdnnat tulpataan. Ks. erillinen LVI-suunnitelma.

402B

wcC

WC

Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa. Kalusteiden kunto
tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa.

403

Korridor

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

404

Aula

AULA

Syvennykseen tyGtaso, kork. 900 mm, syvyys sivuseinin mukaan / 600 mm:
korkeapainelaminoitu vaneri/Iki-ty6taso, paksuus n. 30 mm, kannatus
hyllykannakkein seiniin, vari tumma harmaa. N&kyva reuna hiotaan (vaneri) tai
nauhoitetaan. Tydtason alle sijoitetaan jadkaappi/-kaapit ent. keittists 454, tai uusi
korkea jédkaappi, alle vuotokaukalo. Tydtason ylipuolelle asennetaan yldkaapit ent.
keittiésta 454 tai vastaavat, alapuolelle laatikosto ent. keittiosts 454. Sahkoliitannat
sahkdsuunnitelman mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

405

Aula

AULA

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

406

wcC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.
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407

Arbetsrum

TYOHUONE

17

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sahkdmuutokset sdhkésuunn. mukaan. Laskettu alakatto puretaan sprinklerien
poiston yhteydessa.

408

Forrad

VARASTO

15

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Seindhyllyt sdilytetadn.

409

Stad

SIIVOUS

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

410

Omklddningsrum

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sdhkosuunn. mukaan.

411

Arbetsrum

VARASTO

4,5

Erotetaan tychuoneesta 402. Uusi oviaukko kdytdvaan 410. Sahko- ja datakaapelien
siirto/poisto sdhkésuunnitelman mukaan. Kipsilevyviliseinit, ei tasoiteta sisdpuolelta
/ koolauskohdat jatetdan nakyviin. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus
tarvittaessa.

412

Omkladningsrum

VARASTO

2,5

Ovi tilaan 435 suljetaan ja levytetaan, maalataan viereisten seinien savyyn.
Kipsilevyvéliseinit, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetdan nikyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

413

Omklddningsrum

VARASTO

9,5

Kipsilevyviliseinit, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetdan nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

414

Omklddningsrum

VARASTO

Kipsilevyviliseinat, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetdan nakyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

415

Inva-WC

INVA-WC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

416

wcC

PESUHUONE

Ovi ja véliseind poistetaan. WC-istuin poistetaan ja viemarointi tulpataan. Vesipisteen
muutos: seindsekoittajalla varustettu vesipiste, 2-altainen RST-allaspoytd, leveys n.
1800 mm, reunaprofiili korotettu, taustalla roiskesuoja min. 100 mm. Metallijalat.
ViemarGintiin liitetddn sakanerotuskaivo/keradja, esim. TaloLVI. Tilassa oleva
laatoitus huolletaan tarvittaessa. Ks. erillinen LVI-suunnitelma.

417

Arbetsrum

TYOHUONE

Lasiseinan purku/levytys, tasoitus ja maalaus viereisten seinien sdvyyn. Viliseinin
purku. Valaisinten nosto ja sdhkomuutokset sahkésuunn. mukaan. Pintojen
puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

418

Arbetsrum

TAUKOTILA

Lasiseindn purku. Uusi véliseind taukotilan ja tydhuoneen 417 vilille, maalaus
viereisten seinien sdvyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

419

Kopiering + arbetsrum

TYOHUONE

27

Viliseind puretaan. ATK-kaapin purku/siirto julkiseen tilaan jos mahdollista. Hyllyt
puretaan (siirretdan tilaan 421). Valaisinten nosto ja sdhkdmuutokset sdhkdsuunn.
mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

420

Korridor + 6vningsklassrum

KAYTAVA

Tilasta erotetaan uudet varastot 423A ja 423B. Valiseinien tasoitus ja maalaus
viereisten seinien savyyn. Ent. tilan 429 erillisvalaisimet ja happi/ilma-liitinnét
poistetaan, kdytdville jadvan lavuaarin vaihto terdsaltaaksi, seindlaatoitus
sdilytetddn. Varustetaan sakanerotuskaivolla/keragjalls, esim. TaloLVI. Peilikaappi
poistetaan. Valaisinten nosto ja séhkémuutokset sdhkosuunn. mukaan. Pintojen
puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

421

Arkiv

VARASTO

4,5

Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa. Lisatdan hyllyja tilasta 419
(ent. 422A).

422

Grupprum

TYOHUONE

30,5

Viliseindn purku, ilmanvaihdon muutos (ks. erillinen LVi-suunnitelma). Ovi kiytéville
{uusi varasto) suljetaan ja levytetddn, maalaus viereisten seinien sévyyn. Valaisinten
nosto ja sahkdmuutokset sahkésuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja
korjaus tarvittaessa.

423A

Korridor

VARASTO

Kipsilevyvdliseinat, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetdan nikyviin.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

423B

Korridor

VARASTO

8,5

Kipsilevyviliseint, ei tasoiteta sisdpuolelta / koolauskohdat jatetdan nikyviin. Ovi
tybhuoneeseen 424 suljetaan ja levytetddn, maalaus viereisten seinien sévyyn.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

424

Ovningklassrum

TYOHUONE

27,5

Uusi valiseina ja ovi, kiintedt kalusteet poistetaan, erillisvalaisimet ja happi/ilma-
liitdnnat poistetaan. Lavuaarin vaihto terdsaltaaksi, laatoitus jitetddn. Varustetaan
sakanerotuskaivolla/erottimella, esim. TaloLVI. Peilikaappi poistetaan. Valaisinten
nosto ja séhkdmuutokset sdhkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja ja

korjaus tarvittasssa.

425

Ovningklassrum

TYOHUONE

29,5

Uusi valiseina ja ovi. Valaisinten nosto ja sahkémuutokset sdhkdsuunn. mukaan.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.
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426

Ovningklassrum

TYOHUONE

29,5

Uusi viliseini ja ovi. Valaisinten nosto ja sahkomuutokset sahkdsuunn. mukaan.
Pintojen puhdistus, maalaus ja ja korjaus tarvittaessa.

427

Ovningklassrum

TYOHUONE

26,5

Uusi valiseina ja ovi, kiinteiit kalusteet poistetaan. Vesipisteen vaihto
seindsekoittajaksi ja terdsaltaaksi, roiskesuoja min. 100 mm. Varustetaan
sakanerotuskaivolla/kerajalld, esim. TaloLVI. Valaisinten nosto ja sahkomuutokset
sdhkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

428

Behandlihngsrum

TYOHUONE

27

Kiinteat kalusteet poistetaan. Lavuaarin vaihto terédsaltaaksi, roiskesuoja min. 100
mm. Varustetaan sakanerotuskaivolla/ker3jalla, esim. TaloLVI. Valaisinten nosto ja
sahkomuutokset sahkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa.

429

Tybhuone

TYOHUONE

18

Kiinteat kalusteet poistetaan. Allaspdyta vaihdetaan seindaltaaksi {teras), roiskesuoja
min. 100 mm. Varustetaan sakanerotuskaivolla/keradjalla, esim. TaloLVI. Altaan
taakse jatetdidn laatoitus. Muutoin tilan seindlaatoitus poistetaan, seindt tasoitetaan
ja maalataan muiden seinien savyyn. Valaisinten nosto ja sahkdmuutokset
sahkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

430

Kaytava

KAYTAVA

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

431

Omklddningsrum

VARASTO

17

Tila yhdistetdin suihkuhuoneeseen 415B, véliseind puretaan. Uusi ovi kdytdvaan 430.
Suihkut ja lavuaari poistetaan ja viemarainti ja vesiliitannat tulpataan, ks. erillinen LVI-
suunnitelma. Ovet tiloihin 432 ja 435 suljetaan ja levytetdan, maalaus viereisten
seinien sdvyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

432

Konditionsrum

TYOHUONE (Graafikot)

107

Peilit poistetaan. Ovi tilaan 431 suljetaan ja levytetdin, tasoitus ja maalaus viereisten
seinien savyyn. Uusi viliseind ja ovi ty&tilan ja varastojen 433 ja 435 vilille.
Valaisinten nosto ja sahkdémuutokset séhkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

433

WC:t

VARASTO (Graafikot)

75

WC-kalusteet poistetaan, vesiliitdnnit ja viemarointi tulpataan (ks. erillinen LVI-
suunnitelma), pinnat tasoitetaan ja maalataan viereisten seinien sdvyyn. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

434

Omkladningsrum

VAR/PESUH (Graafikot)

Yhdistet4an tilaan 418B. Suihkujen viliseind puretaan. Toinen lavuaareista
poistetaan, toisen vaihto teréksiseksi. Varustetaan sakanerotuskaivolla/keraajalla,
esim. TaloLVI. Ks. erillinen LVI-suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa.

435

wcC

VARASTO (Graafikot)

WC-tilat ja kalusteet puretaan. Viemérdinti ja vesiliitinnat tulpataan. Ks. erillinen LVI-
suunnitelma. Ovet tiloihin 412 ja 431 suljetaan ja levytetd&n, maalataan viereisten
seinien sdvyyn. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

436

Trappa

PORRASHUONE

Nykyiset pinnat huolletaan tarvittaessa.

437

Omkladningsrum

PESUHUONE

Vesipisteen muutos: seindsekoittajalla varustettu vesipiste, 2-altainen RST-allaspoyté
leveys 1800 mm (tai siirretddn poyté tilasta 429, ent. 426), reunaprofiili korotettu,
taustalla roiskesuoja min. 100 mm. Metallijalat. Allasviemarointiin liitetdan
sakanerotuskaivo/kerdija, esim. TaloLVI. Allastason takana pinta tasoitetaan ja
taakse asennetaan harmaa muovimatto lattiasta alkaen, korkeus vuodan leveys,
max. 2000 mm, taj olevaa laatoitusta jatketaan seinan leveydelle. Ks. erillinen LVI-
suunnitelma. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Suihku sdilytetdan.
Pesuhuoneen ja kiytavan viliseen oveen asennetaan lukko WC-vdanténupilla.

438

wcC

wC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

439

Omklddningsrum

TYOHUONE

31(21+10)

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja
sdhkémuutokset sdhkdsuunn. mukaan. TyShuoneeseen liittyvasta pesutilasta
poistetaan toinen lavuaari, toisen vaihto terdsaltaaksi, viemardintiin liitetaan
sakanerotuskaivo/keradja, esim. TaloLVI. Ks. erillinen LVI-suunnitelma.

440

wcC

wcC

Kalusteiden kunto tarkistetaan, korjataan/uusitaan tarvittaessa. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

441

Kok

TYOHUONE

14,5

Rakennetaan uusi viliseind ja ovi tydhuoneen ja kdytédvan vilille. Ovi tilaan 442
suljetaan ja levytetddn, maalaus viereisten seinien savyyn. Keittidkalusteet puretaan.
Vesipisteen muutos: uusi terdsallas, taustalla roiskesuoja min. 100 mm.
Allasviemirdintiin liitetddn sakanerotuskaivo/keraajd, esim. TaloLVI. Allastason
takana pinta tasoitetaan ja taakse asennetaan harmaa muovimatto lattiasta alkaen,
korkeus vuodan leveys, max. 2000 mm. Ks. erillinen LVi-suunnitelma. Pintojen
puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa. Valaisinten nosto ja sahkdmuutokset
sahkosuunn. mukaan.

442

Kafferum

TYOHUONE

31,5

Uusi viliseind, maalaus viereisten seinien s3vyyn. Sein3valaisimet paistetaan. Uusi
vilisein3 ja ovi tydhuoneen ja kaytavan vilille: poistumistieovi, jossa kiyttdlukon
lisiksi rikottavalla muovikuvulla rajoitettu avausmekanismi. Ovi tilaan 442 suljetaan
ja levytetddn, maalaus viereisten seinien sdvyyn. Valaisinten nosto ja
sahkomuutokset sdhkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus
tarvittaessa.
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Uusi valiseind, maalaus viereisten seinien sdvyyn. Valaisinten nosto ja

443  |Konferensrum TYOHUONE 40 sdhkomuutokset sahkdsuunn. mukaan. Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus

tarvittaessa.
o Valaisinten nosto ja sihkdmuutokset sdhkosuunn. mukaan. Pintojen puhdistus,

444 |Arbetsrum TYOHUONE 18 e e e ene
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

445  |Arbetsrum TYOHUONE 32 V.'a'lisejinén pur.ku. Valaisinten'nosto' ja séihki.imuutokset sdhkosuunn. mukaan.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

ans | Adbetsrum TYOHUONE 16 Valaisintén nos.to ja séii‘fkémuutokset sahkésuunn. mukaan. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

247  |Arbetsrum TYOHUONE 16 ala15|nt¢?n nOS.tOja sakfkomuutokset sahkésuunn. mukaan. Pintojen puhdistus,
maalaus ja korjaus tarvittaessa.

448 |Arbetsrum TYBHUONE 335 V~élise.inén pur.ku. Valaisinten-nost?ja séhki.imuutokset sahkdsuunn. mukaan.
Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

449 Arbetsrum TYOHUONE 15 Viliseindn purku. Valaisinten nosto ja séhkdmuutokset sahkésuunn. mukaan.

Pintojen puhdistus, maalaus ja korjaus tarvittaessa.

Kaikissa ty6huoneissa valaisinten noston lisdksi varmistettava vapaat
tydskentelyseinit tarvittaessa siirtamalla tuloilman péate-elimet ja sdhkdvedot
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TURUN KAUPUNKI

Rettig tupakkatehdas - Ateljeesiitié 3-4 kerros
KUNNOSSAPITO-, HOITO- JA PERUSKORJAUSVASTUIDEN JAKO

= vuokralainen
Vuokranantaja

Peruskorjauksen, kunnosspidon ja huollon kustannusten jaossa noudatetaan

vuokrasopimuksessa sovittua jakoa. Tama taulukko kuvaa vastuunjakoa (=taho joka vastaa
korjausten tms. tilaamisesta) osapuolten kesken.
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Kohde huolto kunnossapito peruskorjaus
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