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Liikehuoneiston vuokrasopimus

Vuokranantaja
Nimi:

Osoite:
Y-tunnus:
Yhteyshenkilo:

Vuokralaiset

Paavuokralainen:

Osoite:
Y-tunnus:
Yhteystiedot:

Vuokrauskohde

Nimi/osoite:

Pinta-ala:

Kayttotarkoitus:

Vuokra

Vuokra-aika

Turun Kaupunki, Tilapalvelut

PL 11, 20101 TURKU

0204819-8

Eemeli Myllarinen, vuokrauspaallikkd

+358 40 618 3809, eemeli.myllarinen@turku.fi

Hub Turku Ry
Nunnankatu 4, 20700 Turku
2827454-8

Nunnankatu 4 E, 20100 Turku, 2krs. ("Rettig, piharakennus”)

2.krs n. 343 m2.Tilat kuvattu tarkemmin liitteessa 1 (pohjapiirros). Tiloja ei ole
tarkistusmitattu, eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

Toimistotila. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sovittua kayttétarkoitusta.

Kohde on savuton, eli tupakanpoltto tiloissa on kielletty. Vuokraukseen ei sisally
autopaikkoja.

4.459,0 €/kk + ALV

Vuokralainen maksaa tammikuun 2022 osalta 60% ja helmikuun 2022 osalta 80%
yll& mainitusta kuukausivuokrasta. Maaliskuusta 2022 alkaen vuokralainen maksaa
tayttd vuokraa. Veden ja sdhkdn osalta maksetaan kuitenkin tayttd summaa heti
tammikuusta 2022 alkaen.

Sahkon ja veden kulutuksesta sovitaan kiinted hinta seuraavasti:
S&hko: 110 €/kk (+ alv)
Vesimaksu: 50 €/kk (+ alv)

Mikali sahkon ja veden kulutus poikkeaa merkittavasti (yli 20%) tassa arvioidusta
kustannuksesta on vuokranantajalla oikeus tarkistaa veloitusten hintaa
toteutuneiden kustannusten mukaisesti. Sopimuksen allekirjoitushetkella
vuokranantajalla on kasitys, ettd vuokrattavan tilan sdhkon ja veden mittarointi ei
mahdollista tarkkaa kulutusmittausta kyseisen tilan osalta. Vuokranantajalla on
oikeus teettdd mittarointi tulevaisuudessa, jolloin tilakohtainen kulutuksen mittaus ja
laskutus on mahdollista.

Hallintaoikeus alkaa 1.1.2022. Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.1.2022.

Sopimus on toistaiseksi voimassa, molemmin puoleisella 2kk irtisanomisajalla.
Vuokralaisen puolelta aikaisin mahdollinen irtisanomisaika on huhtikuu 2022.

Turun kaupungilla on Rettigin kiinteistdkokonaisuudessa kdynnissa
kaytdnsuunnitteluvaihe, joka mahdollisesti tarkoittaa tulevaisuudessa
vuokrasopimuksen muutosta tai purkua. Vuokralainen tiedostaa ja hyvaksyy, etta
vuokranantaja on oikeutettu tekemaan irtisanomisen, mikali se ndhdaan
tarpeelliseksi vuokranantajan tilasuunnittelussa, noudattaen 2kk irtisanomisaikaa.



Vuokranmaksu

Vuokrantarkistus

Vakuus

Arvonlisavero

Kohteen hoito ja yllapito

Vuokralaisen muutostyot
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Lasku maksetaan kunkin kuukauden 2. paivana. Ellei vuokraa erapaivana suoriteta,
vuokralainen on velvollinen suorittamaan eraantymispaivasta maksupaivaan asti
viivastyskorkoa korkolain mukaisesti ja perimispalkkioita kaupungin kaytannon
mukaisesti. Vuokralainen hyvaksyy, ettd hanen luottotietonsa tarkastetaan.

Vuokra sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).
Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan
vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on syyskuun 2021 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistus-
indeksina on kunkin vuoden syyskuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan
tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien. Ensimmainen mahdollinen
vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2023. Indeksin laskiessa vuokran maaraa
ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan,
sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttéaen
perusindeksina vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeisinta tiedossa olevaa
elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen
laskennassa edella mainittuja periaatteita.

Jos lainsdadanndlia tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteisté6n uusi
vero tai maksu vuokrasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Vuokralainen maksaa vuokranantajan ohjeistuksen mukaan 2kk vuokraa vastaavan
summan vakuudeksi.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa tarkoitettua
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytdéssa
tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonlisaveroa
arvonlisaverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia
kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kayttajat noudattavat kohteen kayttdon liittyvia ohjeita ja maarayksia seka
mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen ja turvallisuuden sailyttdmiseksi
on saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, ettd huoneistossa harjoitettava
toiminta tayttda sdadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tiloissa olevien omien laitteiden ja
koneiden, irtokalusteiden korjauksista, huollosta ja uusimisista. Vuokralainen vastaa
kaikista kohteeseen liittyvista siivouskustannuksista myds niiden tilojen osalta, jotka
palvelevat toimintaa, mutta eivat kuulu liitteessa 1 maariteltyyn vuokra-alueeseen
(esim. porrashuoneet). Vuokralaisen ensisijainen kulkureitti tilaan on sisapihan
kautta.

Vuokralainen vastaa vuokraamansa tilan osalta paloturvallisuuden yllapidosta

viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttdmalla tavalla. Vuokranantaja vastaa
lammityksesta nykyjarjestelman tasoisesti ja jatehuollosta. Vuokralainen kuljettaa
toimintansa aiheuttamat jatteet vuokranantajan osoittamiin jatteenkerailypisteisiin.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiinteistolla
havaitsemistaan puutteista ja vioista.
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Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa vuokraamissaan tiloissa
sellaisia korjaus- ja muutostodita seka omalla kustannuksellaan rakentaa
kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen toiminnallisia tarpeita.
Edella mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina pyytda vuokranantajan
kirjallinen suostumus ennen tdiden aloittamista.

Muutostodista ei makseta korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa.

Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jadvat
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oikeutta
saada niista korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen kilpia, mainoksia
tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa tarvittavien viranomaislupien kustannuksista.

Vuokranantajan oikeus tehda korjaus- ja muutostoita

Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista kohteessa tehtavista korjauksista
vahintaan kahta viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista
korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittémasti.

Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
ilmoitettava kahta kuukautta ennen tdihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitdmaan alueella katselmuksia ja
tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttymisen toteamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan néille paasyn alueelle ja silla oleviin
rakennuksiin.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan
tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa toiselle. Tama
koskee myds liikkkeen luovutusta. Saatuaan luvan edelleen- tai alivuokraukseen
vuokralainen vastaa kuitenkin edelleen tdman sopimuksen velvoitteista myds
edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.

Verot ja julkishallinnon maksut

Ymparistovastuut

Vahingot

Toiminnan keskeytyminen

Kiinteistdveron maksusta vastaa vuokranantaja.

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, neuvotellaan asiasta vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvid sdannoksia ja toimimaan vuokrakohdetta kayttdessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla. Mikali
vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus
vidanomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta, minka
vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranantaja ei vastaa
vuokranantajasta riippumattomista syista aiheutuneista Iampdéenergian, sdhkon tai
veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epasaanndllisyyksista eika niista
aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai
muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa
tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko
ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta vuokran



Vakuutukset
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maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa. Vuokranantajalla ei
ole korvausvelvollisuutta keskeytyksesta.

Vuokrattavan kohteen vakuuttamisesta ja siihen liittyvistd kustannuksista vastaa
vuokranantaja. Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen
henkildn omistaman omaisuuden ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa
toiminnan.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Sopimuksen liitteet

Sopimuksen julkisuus

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittémasti korjattava. Jos
vuokralainen on asentanut kohteeseen koneita tai laitteita taikka kiinnittanyt
kohteeseen kilpid tai mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya
korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava
ja siivottava kohteeseen rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan tdman
sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku-, ja siivousty6t, mikali
vuokralainen laiminlyd tdman velvollisuutensa.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan osaltaan ja tayttdmaan vaatimukset, jotka
osoitettuina tdman sopimuksen liitteissa.

Liite 1 Pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokrien suuruus ja vuokra-ajan pituus.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Sopimukseen sovellettava laki

Allekirjoitus

Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta, sen sdanndksia ja siitd annettuja
muutoksia.

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, toinen
vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Vuokranantaja Vuokralainen

Turku . .2022 Turku . .2022
Turun Kaupunki, Tilapalvelut HUB Turku Ry

Leevi Luoto

vs. Tilapalvelujohtaja



