LITKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET
Nimi ja y-tunnus Nimi

UniGe Oy 2214633-4 Turun kaupungin Tilapalvelut

Osoite Osoite

Rehtorinpellonkatu 4 A, 20500 Turku

Linnankatu 90, 20100 Turku

Puhelin/Sahkdposti

Yhteyshenkild Esa Suovanen 040-7160199, esa.suovanen@utu.fi

Puhelin/Sahkdposti
Yhteyshenkilé Sami Méannistd sami.mannisto@turku.fi

Pankkiyhteys Syntymaaika tai y-tunnus
0204819-8

3. VUOKRAUSKOHDE
Osoite

Hé&meenkatu 4, 20500 Turku
\Vuokrattavat tilat ja niiden kayttotarkoitus

Liike/toimistotilaa

Pinta-ala noin m2 Huoneiston kaytdsta, kunnosta, kunnossapidosta Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake
1.100 m2 ja/tai muutostdista on sovittu liitteissa

4. VUOKRA-AIKA
1) Méardaikainen

2) Toistaiseksi voimassa

IAlkamispaiva Paattymispaiva
3v.10 kk x | 1.3.2022 31.12.2025

Hallintaoikeuden
siirtymispéiva

Kun  remontti on
valmistunut.

Alkamispéiva Irtisanomisaika Hallintaoikeuden
siirtymispaiva

merkitéén rasti viereiseen ruutuun.

Maéraaikainen sopimus paattyy ilman irtisanomista sovittuna paattymispaivana. Mikali
osapuolet haluavat sopia vuokrasopimuksen jatkamisesta nyt sovitun vuokrakauden paatyttya,

Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden paatyttya, ellei sen paattymisesta ilmoiteta

6 kk ennen vuokrakauden péaattymistd. Talloin taytetadn joko kohta 1a tai 1b.

1a) Sopimus jatkuu kunkin vuokrakauden paatyttya 1b) Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden paatyttya toistaiseksi |Irtisanomisaika
6 kk
kerrallaan, ellei sen paattymisesta ilmoiteta kk ennen kunkin vuokrakauden paattymista X
5. VUOKRA
Perusvuokra 18.150,00€/kk +alv jaVuokranmaksukausi Erépaiva
investointivuokra 6.630,00 €/kk +alv kuluvan  kkin | LHVL: n mukainen _
1 Kk Muu. mika 2.pdiva Muu, mika
Huoneistosta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi, Viivastyskorko
jolloin sovittuun vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin
X' \oimassa olevan verokannan mukaisesti. X |[Korkolain mukainen Muu, miké %

Erilliskorvaukset ja niiden korottaminen

Mahdollisista autopaikoista tehdaan erillinen sopimus.

Sahkd kulutuksen mukaan, vuokralainen tekee séhkdsopimuksen suoraan energialaitoksen kanssa. Vesi taloyhtion veloituksen mukaan.,

6. VAKUUS/ ei vakuutta

Vakuus ja sen arvo

\Viimeinen toimituspéivé

7. VUOKRAN KOROTTAMINEN

Muu peruste

Muokra sidotaan

'Vuokraa tarkistetaan vuosittain

X Elinkustannusindeksiin Muuhun indeksiin, mihin €lla  véhintdédn 3 %:lla
Perusindeksin julkaisukuukausi ja —vuosi  [Pisteluku Tarkistusajankohta kerran vuodessa alkaenMuu, mika
elokuu 2021 2020 1.1.2023

alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Mikali indeksin pisteluku on  [Tarkistusajankohta/-kohdat

8. MUUT EHDOT

Vuokranantaja tekee muutostydt esitettyjen suunnitelmien mukaisesti (liitteet 1-2). Osa muutostoistd edellyttdd viranomaislupia, joiden
hakemisesta vastaa vuokranantaja yhdessa asunto-osakeyhtion kanssa. Vuokralainen on tietoinen, ettd kaupungin lupakasittelyssa saattaa olla
ruuhkaa, joka saattaa viivastyttdd luvan saamista. Vuokranmaksu alkaa 1.3.2022 huolimatta mahdollisesta rakennuslupaprosessin pitkittymisesta.
1.1.2026 alkaen maksetaan pelkkaé perusvuokraa ja investointivuokra loppuu 31.12.2025. Investointivuokraa maksetaan siis 46 kuukautta.

7. kohdan mukainen vuokrankorottaminen koskee vain perusvuokraa, ei investointivuokraa.

Vuokranantajan, taloyhtion ja vuokralaisen valilla noudatetaan liitteen 3 mukaista vastuunjakotaulukkoa.




9. ALLEKIRJOITUKSET

akuutamme tutustuneemme tdman lomakkeen liitteend oleviin ehtoihin seka liitteisiin ja sitoudumme noudattamaan niita.
uokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seké rajoittavatko sité jotkut seikat. T&té Muista ehdoista on sovittu liitteissa
sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.
Paikka ja aika Liitteiden numerot
Turussa  11.2021
\Vuokranantajan allekirjoitus ja nimen selvennys Vuokralaisen allekirjoitus ja nimen selvennys
UniGe Oy Turun kaupungin Tilapalvelut

VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

Ellei sopimuksessa, néissa ehdoissa tai liitteissé ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (LHVL 482/95).

1. Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan siind kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen
kohtuudella voi vaatia, ja hyvéksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, huomioon ottaen sen, ettd kohde vaatii
saneerausta.

2. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd huoneiston kayttéjat
noudattavat Kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita huoneiston kayttoon sisaltyvia maadrayksia sekd mitd muutoin
terveyden, siisteyden ja jérjestyksen séilymiseksi on saddetty tai maaratty. VVuokralainen ei saa ilman taloyhtion lupaa
kiinnitt&a kilpia tms. talon seiniin tai muihin paikkoihin.

3. Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttamisestéd ja sen vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

4. Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa pienempia muutos- tai parannustditd vuokranantajan luvalla. Merkittaviin
muutoksiin tarvitaan taloyhtion suostumus.

5. Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja tai taloyhtié on oikeutettu teettdmaan talossa ja huoneistossa tavanmukaisia
korjaus- ja muutostditd ilmoitettuaan siita etukéteen vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavien korjaus-
tai muutostdiden tekemisesta on sovittava erikseen vuokralaisen kanssa ja keskitettdvd ne mahdollisimman vahan
héiriota aiheuttavaan ajankohtaan. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

6. Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silté ajalta, jona
huoneistoa ei ole voitu kayttad tai jona huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vain, jos se johtuu
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlydnnisté tai muusta seikasta.

7. Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdad vuokraoikeuttaan tai luovuttaa huoneiston tai sen
osan hallintaa toiselle eiké ottaa huoneistoon alivuokralaisia. Tdméa koskee myds liikkeen luovutustilannetta.

8. Julkisen viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen jalkeen madradmat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan
vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

9. Vuokrasuhteen jalkeen huoneisto luovutetaan siivottuna ja siinda kunnossa, kuin se oli vuokrasuhteen alussa normaali
kuluminen huomioiden.
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Sisatiloissa 1. kerroksessa tehdaan kuvanmukaiset muutostyot. — Inva wc: lattiakaivo, wec—istuin, tukikaiteet, joissa VS 1 48dB VS 3
Osassa uusista vesipisteistd on jo aiemmin tulpatut wc—paperiteline ja bideesuihku, pesuallas, peil, - EK=Kipsilevy 15mm - EK-kipsilevy
putket, kdsipaperiannostelijo, vaakavedin oven saranapuolelle, —  kipsilevy 13mm — runko olemassa olevan seinan rankaleveyden mukaan
Uudet vesipisteet (aiemmin tulpatut putket) tiloihin 128, saippua— ja kdsidesiannostelija (dispenso pac), —  puurunko 95/66 + mineraalivilla 66mm (HUOM! + mineradlivilla
131, 132, 133, 134, 135 ja 143. seindkoukut. Seindpinnat laatoitetaan ~1200mm rankaleveys tarkistettava paikan pddlld olemassa —  EK=kipsilevy
Uudet vesipisteet (ei olemassa olevia putkia) tiloihin korkeuteen, yldosa maalataan. Uusi lattiapddllyste olevan seindn runkopaksuuden mukaan) . e - R
126 ja 140 kitkaturvamatto esim. Altro VM20. —  kipsilevy 13mm Seinien liittymat: ympdroiviin rakenteisiin seka kaikki
Uudet vdliovet (7 kpl) laminaattipintaisia. — Tiloissa joihin asennetaan uusi lattiapinta, vanha lattian —  £K=kipsilevy 1dmm |0p|V|enmt050um0t.qu. e|0.5t'56|.|00 SOUWquS.SG"O aanen
Adnieristettyjen ovien ddniluokka 35dB. dB—ovissa pddllyste poistetaan alta. Uusi lattianpddllyste kulkeutumisen estamiseksi. Seinien pintakasittely viereisten
askeutuva tiivistekynnys, muuten ei kynnystd homogeeninen muovimatto esim. Tarkett [Q—sarja. VS 2 40dB pintojen mukaan.
Vastaanottohuoneiden p’OkO—OViSSG i lukkog. muut ovet — Aulan 102 vaunuparkin alueelle asennetaan vanhan —  tk—kipsilevy 15mm
ukittavia. ovien mitat tarkistettava paikalla | lattiapinnan padlle kitkaturvamatto esim. Altro VM20. —  kipsilevy 13mm
Varastotiloihin (pois lukien 110) asennetaan — Uudet lattianpddllyseteet nostetaan seindlle jalkalistaksi —  puurunko 66/66 + mineraalivilla 50mm (HUOM!
idjestelmdnyllyid esim. Sovella. 100mm rankaleveys tarkistettava paikan pdalla olemassa 17.:6.2091 |G |tarkennettu ja pdivitetty kdynnilla 15.9.2021 sovitun mukaan

Siivoustilaan 11/ asennetaan liitanta pyykinpesukoneelle
Ja kuivausrummulle.

Suljettavat ovet levytetaan umpeen ja vadliin asennetaan
mineraalivilla.

Valaistus tarkastetaan ja uusitaan toimintaa
vastaavaksi.

Taukotilaan 123 uusitaan jddkaappi (pakastinlokerolla) ja

liesi.

Vanhat seindpinnat huolto— ja paikkamaalataan
tarvittavin osin, missa vanha maalipinta on
huonokuntoinen.

purkamaan isompi alue siten, ettel se ole endd
korjattavissa entiselleen, asennetaan tilalle Ecophon
Master 1200x600x40mm levyt T—lista—asennuksella.
kasienpesualtaiden varusteet: saippua |a
kasidesiannostelija (dispenso pac) jo
kasipaperiannostelija,

olevan seindn rankaleveydn mukaan)
kipsilevy 13mm
EK—kipsilevy 15mm

Rakennuskohde

HAMEENKATU 4

Kaupunginosa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintgjd

I 12 8
Osoite jq postin:o Piirustuslaji Juoks.n:o
HAMEENKATU 4 20500 TURKU URAKKAKUVA ()
Rakennustoimenpide Piirustuksen sisdlto Mittakaavat
MUUTOS POHJAPIIRUSTUS 1:50
Piirtdja Tark./Hyv. Ohjelma/versio
MS 1. KERROS
Pysyvd rakennustunnus Koordinaattijdrj. Suunnittelija, koulutus
103431809Y N2000 Marika Salonen, suunn.assistentti p.0401871179
Allekirjoitus Pvm.
3.9.2021
Fiskarsinkatu 11 Suunn.ala Piir.n:o Muutos
> KAAREA 20750 TURKU A R K 2 O ’]]
www.kaarea.fi d
R—tunnus Tiedoston nimi Tydn:o
A_F2001.dwg 21987
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Vuokran-
antaja

Taloyhti6

Vuokralainen

Vuokran-
antaja

Taloyhti6

Vuokralainen

RAKENTEET

Vesikatto

Yl&- ja valipohjat

x

=<

=<

Ulkoseinat

Sisdseinien pinnat

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Sisakattojen pinnat

=<

=<

=<

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Lattiapinnat

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Pilarit ja palkit (rakenteelliset)

Markatilojen vesieristeet

x

=<

=<

Lammoneristeet

OVET

Liuku-, nosto- ja palosulkuovet

Vastuurajana sopimushetken mukainen perustaso

Tilaan johtavat ovet

Sisdovet

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Sisdovien lukot/avaimet

Kiinteiston yleislukitus

Lukot sarjoitetaan taloyhtion sarjaan

Sahkaoinen lukitus

X

Vuokralaisen oma lukitus/sarja

X

IKKUNAT

Nayteikkunat

Puitteet, karmit, lasit, helat, lukot

=<

=<

=<

Ulkoikk. Ulkopuoli

Sisdikkunat/ ikkunoiden vili

X

KIINTEAT KAL

USTEET JA KEITTION VARUSTEE

Liesituulettimet/huuvat

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Kaapistot, komerot

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

TyGtasot ja -poydat

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Liedet

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Jaa- ja pakastekaapit

X|IX|X|Xx

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Lavuaarit

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Muut kiinteat keittiolaitteet

XIX|X|X|X|X|XxX

Uusiminen sopimushetken mukaiseen perustasoon

Verhotangot, varasto- ja muut hyllyt

XIX|X|X|X|X|X]|X

X

TALOTEKN. LAITTEET

Vesijohtoverkosto laitteineen

Lampojohtoverkko laitteineen

Viemariverkosto laitteineen

llmastointikanavat laitteineen

Lattialammitys

Sahkoverkko

XIX|IX|X|X|X

XIX|IX|X|X|X

XIX|IX|X|X|Xx

Tiedonsiirtojarjestelmat

Talojakamosta huoneistokeskuksiin, taloyhtion vastuulla kaikilta osin

Langattomat verkot

Patteriventtiilit

llmastointikoneet

Iv-suodattimet

Sahkopaakeskus ja ryhmékeskukset

X |IX|X|Xx

X|IX|X|Xx

XX |X|Xx

Normaali operointi vuokralaisella




Tilojen yleisvalaisimet X X X
Tilojen irtovalaisimet X
Pistorasiat X X X
Valokatkaisimet yms. X X X
Sammutinkalusto X
Kiintedt valvontalaitteet X
Poistumisopasteet/-valaisimet X X X
Paloilmaisimet X X X
Turvavalaistuslaitteet X
Hissit X X X
ULKOALUEET
Katualue X X X
Piha-alue X X X
Pihavarusteet X X X
Ulkovalaistus X X X
Julkisivuvalaistus X X X
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