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Kiinteistonluovutusilmoitus

Kaupanvahvistaja

Kaupanvahvistajan tunnus 402000/1456

Etunimi Salla

Sukunimi Ahlroos
Séahkopostiosoite salla.ahlroos@nordea.fi
Luovutuksen asianumero 3/2021
Vahvistamispaiva 23.06.2021
Luovutuslaji

Luovutuslaji [X] Kauppa

Luovuttajat

Sukunimi / yrityksen tai yhteisdn nimi Etunimet
Kiinteisto- ja Katurakennus Oy

Henkil6tunnus/Y-tunnus Syntymaaika
0141002-8

Luovutuksen saajat

Sukunimi / yrityksen tai yhteison nimi Etunimet
Soinu Petteri Viljo Akseli
Henkildtunnus/Y-tunnus Syntymaaika

Kansalaisuus (ellei Suomen)

[ ] Sukulaisluovutus

Luovutuksen kohteet

Luovutuksen kohde

koko kiinteist6

Kunta

Turku - Turku (853)

Kiinteistétunnus Tilan nimi
853-84-27-2

Lahiosoite

Kiinteiston/maaraalan kokonaispinta-ala Maaraosan suuruus
6402 m2

Yhteispinta-alat (Pinta-alat neliometreina. 1 ha = 10000 m2)

Kohteiden maapinta-ala yhteensd 6402 m2
Viljeltya maata

Metsamaata

Rakennusmaata

Muuta maata 6402 m2
Vesipinta-ala

Luovutuksen ehdot

Kauppahinta 70000,00 € tai muu vastike

[) %bli:ovutukseen siséltyy irtaimistoa, arvo:
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Muut ehdot

Luovutuksen kohteen ominaisuudet

Kohteen aiottu kayttotarkoitus

Kaavatiedot

Rakennustiedot

Lisatietoja

Tarkoitettu lisdalueeksi kiinteistoon:

kiinteistotunnus

omistusoikeuden siirtyminen ehdollinen
purkava ehto )
pidatetty erityinen oikeus

maa- ja metsatalous
asuinrakennuspaikka
lomarakennuspaikka
muu rakennuspaikka
raakamaa
muu kayttotarkoitus, mika:

[X] asemakaava
[ ] ranta-asemakaava

[ ]yleiskaava
[ ]ei kaavaa

[ ] asuinrakennuksia
[ ] lomarakennuksia

[ ] talousrakennuksia

[X] liike- ja teollisuusrakennuksia

[ ] muita rakennuksia

[ ] el rakennuksia

[ ] vain arvottomia rakennuksia

[ ] rakennukset eivat kuulu luovutukseen

[ ] kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen

[ ] vain osa rakennuksista kuuluu luovutukseen
[ ] Luovutuksen kohde rajoittuu rantaan



KIINTEISTON KAUPPAKIRIA

1 OSAPUOLET

Kiinteisto- ja katurakennus Oy
y-tunnus 0141002-8
Pyodlinpellonkatu 16b, 20300 Turku
(jaljempéana "Myyja”)

Petteri Viljo Akseli Soinu_

(jdljempéana ”“Ostaja”)

Myyija ja Ostaja yhdessa jaljempana "Osapuolet” ja kumpikin erikseen “Osapuoli”.
2 KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Turun kaupungin Karsamaen kaupunginosassa osoitteessa Vaha-
joentie 5 sijaitseva kiinteistd 853-84-27-2 silla sijaitsevine rakennuksineen ja rakennel-
mineen (em. maa-alue, rakennukset ja rakennelmat jaljempana yhdessa “Kiinteistd”).

Kiinteistosta on lainhuutotodistus, jonka mukaan kiinteiston pinta-ala on 6402 neliéta,
ja kaavan mukainen kayttotarkoitus on T teollisuus. Lainhuutotodistus on liitteend 1.
Kiinteistérekisteriote on liitteend 2. Kiinteiston rasitustodistus on liitteena 3, ja sen
mukaan Kiinteisté6n ei kohdistu rasituksia tai rajoituksia, eika uusia asioita ole vireilla.
Kiinteiston hyvaksi on perustettu tieoikeudet kahteen ldhikiinteistéon. Kiinteistorekis-
teriote ndista kiinteistdistd 853-84-27-7 ja 853-84-27-8 ovat liitteind 4 ja 5.

Kiinteistolld sijaitsee aiemmin teollisuuskdytossa, ja nykyisin varastokdytossa oleva ra-
kennus. Rakennuksen tarkka pinta-ala ei ole tiedossa, eikd kauppahinta ole pinta-ala-
perusteinen.

Kauppaan kuuluu kaikki Kiinteistolla oleva tarpeisto ja irtaimisto (erityisesti rakennuk-
sen paadyssa pusikossa sijaitseva kasa nupukivia), pois lukien pihalla sijaitsevat nelja
nippua uutta puutavaraa ja muutama erikseen valittu graniittikivi, seka sisalla sijaitse-
vat vesivanerit ja veneosat, seka lisdksi sisalld oleva jeep-auto ja veneilyaiheiset esi-
neet.

3 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SEKA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu Kiinteistoon siirtyvat Ostajalle kohdassa
4 madaritellyn tayden kauppahinnan maksua vastaan.
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KAUPPAHINTA

Kiinteiston kauppahinta on seitsemankymmentatuhatta (70.000,00) euroa ("Kauppa-
hinta”) ja se maksetaan siten, ettd kaupantekotilaisuudessa maksetaan 25.000 euroa
kateiselld, ja loppu 45.000 euroa kaupantekotilaisuudessa tilisiirtona Myyjan tilille
Alandsbanken FI98 6601 0001 0273 66. Taman kauppakirjan allekirjoituksella Myyja
kuittaa vastaanottaneensa kateismaksun vastaan Ostajalta. Kauppahinta jakautuu si-
ten, ettd tonttimaan arvoksi katsotaan 18.000 euroa ja rakennuksen arvoksi 52.000
euroa.

LITTYMASOPIMUSTEN SIIRTAMINEN

Myyija luovuttaa Ostajalle ilman eri korvausta Kiinteistoon liittyvat ja tuolloin voimas-
saolevat liittymasopimukset Ostajan maksettua Kauppahinnan kohdan 4 mukaisesti ja
Ostaja ottaa vastattavakseen Myyjalla sopimusten perusteella olevat velvoitteet. Mi-
kali jonkin sopimuksen siirto edellyttda sopimuksen toisen osapuolen suostumusta, ei
Myyja vastaa sellaisen suostumuksen saamisesta. Myyja kuitenkin sitoutuu myétavai-
kuttamaan ja toimimaan yhteistyossa Ostajan kanssa tarvittavien suostumusten saa-
miseksi ja sopimusten siirtamiseksi Ostajalle.

KULUJEN JAKAUTUMINEN

Myyja vastaa kaikista Kiinteistén hoidosta ja yllapidosta aiheutuneista seka niihin rin-
nastettavista kuluista omistusoikeuden siirtymiseen asti, minka jalkeen niista vastaa
Ostaja.

Kiinteiston vuoden 2021 kiinteistoverosta vastaa Myyja.
VASTUU KAUPAN KOHTEESTA

Myyjadn vastuu kaupan kohteesta maaraytyy yksinomaan kohdan 7.2 mukaisten eri-
tyisten Myyjan vakuutusten ja kohdan 8 mukaisten vastuunrajoitusten perusteella.
Kaikilta muilta osin Kiinteistd myyddan ilman mitdaan vastuuta Myyjdlle. Vastaavasti
Ostaja huolellisena ostajana hyvdksyy Kiinteiston ilman mitdan muuta vastuuta Myy-
jalle seka vahvistaa yksiloityna poikkeamana maakaaren maarayksista hyvaksyvansa
edella tassa kohdassa 7.1 todetun sekd huomioineensa tdman kauppahinnassa.

Erityisesti todetaan seuraavaa: alun perin kauppahinnaksi sovittiin 75.000 euroa,
mutta myyjan vaaranvastuun aikana rakennus joutui ilkivallan kohteeksi, ja useita sen
ikkunoita rikottiin. Nyt ikkunat on Ostajan toimesta suojattu vanerilevyin. Myyja ja Os-
taja ovat sopineet, ettd Ostaja ostaa rakennuksen siind kunnossa kuin se nyt on, mutta
tatd vastaan kauppahintaa alennetaan 5.000 eurolla, ja ikkunalasien korjaus jaa ndin
Ostajan vastuulle hdnen kustannuksellaan. Todetaan vield, ettd Ostaja on huhtikuun
alusta 2021 alkaen Myyjan luvalla ryhtynyt omatoimisesti tyhjentdamdan rakennusta
romusta ja siistimaan sen pihapiiria.
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8.1

Ostajalle on ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista varattu mahdollisuus suorit-
taa kaikki haluamansa Kiinteistoa koskevat ns. due dilegence- ja muut tarkastukset.
Ostaja on ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista perehtynyt huolelliselta kiin-
teistonostajalta edellytettavalla huolellisuudella tarpeelliseksi katsomassaan laajuu-
dessa Kiinteistdon ja tausta-aineistoihin sekd tehnyt kaikki tarpeelliseksi katsomansa
muut selvitykset sekd saanut vastaukset esittamiinsa kysymyksiin. Ostaja on ennen ta-
man kauppakirjan allekirjoittamista todennut omaavansa riittavat ja tarpeelliseksi kat-
somansa tiedot Kiinteistostd, sen maaperastd ja sen teknisestd kunnosta. Ostaja ei voi
vedota virheena tai muutoin sellaiseen seikkaan, joka on tullut Ostajan tietoon ennen
Kauppakirjan allekirjoittamista tai jonka olisi tullut ilmeta huolelliselle kiinteistonosta-
jalle due diligence -tarkastusten perusteella.

Ottaen huomioon ylld mainitut varaumat, Myyja antaa Ostajalle seuraavat kaupan
kohdetta koskevat vakuutukset kaupantekopaivana:

(a) Myyijalla on taysi oikeus luovuttaa Kiinteisto Ostajalle ja asianmukainen toimivalta
ja kelpoisuus allekirjoittaa tima Kauppakirja, joka muodostaa Myyjdlle patevan ja
sitovan velvollisuuden, joka on tdytantéonpantavissa Myyjaa vastaan.

(b) Myyijalla on laillinen saanto Kiinteistoon.

(c) Myyja ei Kiinteiston omistajan ominaisuudessa ole osapuolena missdan vireilld ole-
vassa oikeudenkaynnissa eikd Myyja ole saanut kirjallista ilmoitusta siita, etta Myy-
jaa vastaan kohdistuisi Kiinteistoon liittyen uhkaa oikeudenkdynnista.

(d) Kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksia eikd muita rasitteita.
MYYJAN VAHINGONKORVAUSVASTUU JA VASTUUNRAJOITUKSET

Mikali Myyjan edelld kohdassa 7.2 antama vakuutus osoittautuisi paikkaansa pitamat-
tomaksi, on Myyja velvollinen korvaamaan tasta Ostajalle aiheutuneen tosiasiallisen
valittéman vahingon. Mahdollinen korvaus katsotaan Kiinteistosta maksettavan kaup-
pahinnan alennukseksi. Myyjan vahingonkorvausvastuuta on rajoitettu seuraavasti:

(a) Myyjan kokonaisvastuu taman Kauppakirjan perusteella ei voi missaan tilanteessa
ylittda 70.000 euroa.

(b) Ostajan tulee esittdaa tdhdan Kauppakirjaan perustuvat vaatimuksensa kolmen kuu-
kauden kuluessa kaupantekopaivasta. Taman jalkeen Ostajalla ei enda ole oikeutta
esittad mitdadn vaatimuksia Myyjda kohtaan. Ostajan esittamat vaatimukset, joita
ei ole taytetty, sovittu tai peruttu kolmen kuukauden kuluessa vaatimuksen esitta-
mispdivastd, katsotaan perutuiksi, ellei valimiesmenettelya Myyjaa vastaan vaati-
muksen osalta tuolloin ole kdynnistetty.

(c) Mikali Ostaja on oikeutettu korvaukseen aiheutuneesta vahingosta kolmannelta
osapuolelta taikka vakuutuskorvaukseen, Myyja vastaa vahingosta ainoastaan silta
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10.1

10.2

10.3

10.4

osin kuin vahingon maara ylittaa sen korvauksen madran, jonka Ostaja olisi oikeu-
tettu saamaan kolmannelta osapuolelta tai vakuutusyhtiélta.

(d) Myyja ei vastaa miltddn osin epdsuorista tai valillisista vahingoista.

YMPARISTONSUOJELULAIN 139 §:N MUKAINEN SELONTEKO

Myyja on ympdristonsuojelulain (527/2014 muutoksineen) 139 §:n mukaisesti esitta-
nyt Ostajalle osana Ostajan due diligence -tarkastusta kaytettavissa olevat tiedot Kiin-
teistolld harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa
tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista, sekd alueella tehdyista
tutkimuksista tai puhdistustoimenpiteista.

Kiinteisto ja silld oleva rakennus on Myyjan esittdman mukaisesti ollut alkujaan tiiliteh-
das, ja sen jalkeen perunajauhotehdas. Taman jdlkeen Kiinteistd on tullut Myyjan
omistukseen, ja ollut rakennusliikkeen varastona.

Myyjalla ei ole tiedossa jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa tai olisivat aiheut-
taneet maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole tehty tutkimuksia tai
puhdistustoimenpiteita.

MUUT EHDOT

Koko sopimus

Tama Kauppakirja sisadltdd Osapuolten valisen koko sopimuksen ja yhteisymmarryksen
taman Kauppakirjan mukaisesta jarjestelystd ja syrjayttaa kaikki aikaisemmat Osapuol-
ten viliset sopimukset, neuvottelut ja yhteisymmarrykset tdhan asiaan liittyen riippu-
matta siitd, ovatko ne olleet kirjallisessa muodossa.

Muutokset

Tata Kauppakirjaa ja sen liitteitd voidaan muuttaa vain kirjallisesti, eikd Osapuoli voi
vedota suullisesti tai hiljaisesti vditetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Varainsiirtovero
Kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.
Kulut

Osapuolet vastaavat kumpikin omista tdman Kauppakirjan laatimiseen seka Kiinteis-
tén kauppaan ja sen valmisteluun liittyvista kuluista.

Kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa Ostaja.
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10.5.1

10.5.2

10.6

10.7

llmoitukset

Taman Kauppakirjan mukaiset ilmoitukset on toimitettava kirjallisina henkilékohtai-
sesti, lahetin vilitykselld, kirjeelld saantitodistusta vastaan tai sahkdpostilla Osapuo-
lelle alla mainittuun taikka muuhun Osapuolen myéhemmin kirjallisesti ilmoittamaan
osoitteeseen.

Mikali Myyijalle:
Kiinteisto- ja katurakennus Oy
Pydlinpellonkatu 16b, 20300 Turku
Tiedoksi: Ari Valkamo
Sahkoposti: ari.valkamo@saunalahti.fi

Mikali Ostajalle:
Petteri Soinu

Ellei aikaisempaa vastaanottohetked voida nayttda toteen, ilmoituksen tai muun tie-
donannon katsotaan tapahtuneen:

(a) kun ilmoitus on toimitettu, jos se on toimitettu lahetin valityksella tai henkilokoh-
taisesti;

(b) viidentenad arkipdivana lahettdamisestd, jos se on toimitettu kirjeend saantitodis-
tusta vastaan; tai

(c) lahetysta toiseksi seuraavana arkipdivana, jos se on toimitettu sdhkdpostilla.
Erilliset ehdot

Mikali jokin tdman Kauppakirjan ehto todetaan patemattomaksi tai taytantéénpano-
kelvottomaksi, tama ei vaikuta minkdadn muun ehdon péatevyyteen tai taytdantdéonpa-
nokelpoisuuteen. Osapuolten tulee kuitenkin hyvdssa hengessa neuvotella téllaisen
patemadttomadksi tai taytantoonpanokelvottomaksi todetun sopimusehdon korvaami-
sesta. Osapuolten epdonnistuminen sopia tallaisesta korvaamisesta ei vaikuta taman
Kauppakirjan muiden ehtojen patevyyteen tai taytantéonpanokelpoisuuteen.

Liitteet
1. Lainhuutotodistus 853-84-27-2, pdivatty kaupantekopaivalle
2. Kiinteistorekisteriote 853-84-27-2, pdivatty kaupantekopdivalle
3. Rasitustodistus 853-84-27-2, paivatty kaupantekopaivalle
4. Kiinteistorekisteriote 853-84-27-7 (tieoikeus), paivatty kaupantekopaiville
5. Kiinteistorekisteriote 853-84-27-8 (tieoikeus), paivatty kaupantekopdiville



6. Myyjan hallituksen kokouspdytakirja (kaupan hyvaksyminen ja Ari Valkamon
valtuuttaminen Kauppakirjan allekirjoittamiseen), paivatty 17.3.2021

11 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
11 Tahéan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.
11.2 Tdsta Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti yksijdsenisessa valimies-

menettelyssa suomen kielelld Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaantdjen mu-
kaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Turku.

12 SOPIMUSKAPPALEET
Tama Kauppakirja on laadittu kahtena kappaleena, yksi Myyjalle ja yksi Ostajalle.

Turussa 23. kesdkuuta 2021

Kiinteisto- ja katurakennus Oy

P

Ari Valkamo " Petteri Soinu

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Kiinteisto- ja katurakennus Oy luovuttajana ja Petteri Viljo Ak-
seli Soinu luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdmdn luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja
todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylld tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld.

/saﬁ'a AhlroGs 402000/1456



Kaupan kohde: tontti 853-84-27-2 (Karsamaki), pinta-ala 6402 m2

Johtoalue (vesi- ja viemari)

/1 Kulkuyhteys tonttien 853-84-27-7 (Karsaméki) ja 853-84-27-8 (Karsamaki) kautta.
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