Vuokrasopimus/LUONNOS

1. Osapuolet

Vuokranantaja
Turun kaupunki (y-tunnus: 0204819-8)
PL 355

Yliopistonkatu 27 a
20100 Turku

Vuokranantajan yhteyshenkilo:

Vuokralainen

Lansirannikon Tyéterveys Oy (Y-tunnus 2519386-5)
Lemmink&isenkatu 14-18C, 20520 Turku

Vuokralaisen yhteyshenkil6:

1.1 Ka&sitteet

Termilla "Vuokranantaja” tarkoitetaan Turun kaupunkia. Termilla "Vuokralainen” tarkoitetaan
tdssa sopimuksessa paavuokralaisena kohteessa toimivaa Lansirannikon Tyoterveys Oy:ta.
Osa tiloista on Vuokranantajan omassa kaytdossa. Termillda "Osapuolet” viitataan kumpaankin
tdman sopimuksen osapuoleen.

2. Sopimuksen perusta
Turun kaupunginhallituksen paatos x.x.2021 §
Lansirannikon Tyoterveys Oy:n hallituksen paatés x.x.2021
3. Vuokrauksen kohde

Vuokrasopimuksen (mydhemmin my6s "Sopimus”) kohteena on Vuokranantajan omistamat
tilat osoitteessa Hameenkatul0 (Kerttulinkatu 5), 20500 Turku. Vuokranantaja vuokraa So-
pimuksella omistamansa rakennuksen kerroksesta 1, 2 ja 3 seka kellarista liitteissa 1 -4
merkityt tilat (siniselld). Tilojen yhteenlaskettu huoneistoala on yhteensa noin 2.425 M2.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd tdssd sopimuksessa ja sen liitteissa mainitut pinta-alat
ovat suuntaa antavia, eika tiloja ole tarkistusmitattu. Vuokrahinta ei ole pinta-alaperustei-
nen.

Vuokrattavaan pinta-alaan sisaltyvat myos hissi ja porraskaytavat, vaikka niita ei liitteisiin
ole merkitty vuokrattavaan pinta-alaan sisaltyviksi. Vuokrakohteessa on vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkelld Vuokranantajan kaytdssa vuokraamatonta tilaa. Vuokrakohteen kanssa
samassa kerroksessa (1), huoneet 105-111 ja 116 seké& pukuhuone K4a (kellarissa). Turun
kaupungin omassa kaytdssa olevien tilojen yhteispinta-alaltaan 64 M2.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttéonotettavaksi sopimuskohdan 4 mukaiseen
kayttotarkoitukseen.



4. Kayttotarkoitus

Tilat vuokrataan kaytettavaksi tyoterveyspalveluiden tiloina.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta tydterveyshuolto on arvonlisdverotonta toimintaa
(arvonlisaverolaki 34 § ja 40 §).

Vuokrattavien tilojen tulee olla vuokrasuhteen alkaessa tdssa mainitun kayttétarkoituksen
mukaiset, ja niiden tulee tayttaa kayttotarkoituksenmukaiselle toiminnalle asetetut, voimassa
olevat viranomaismaaraykset ja laatuvaatimukset.

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta ilman Vuokranantajan kir-
jallista lupaa. Vuokranantajalle mahdollisesti tilojen kayttotarkoituksen muutoksesta aiheutu-
vat kustannukset tulevat taysimaaraisesti Vuokralaisen maksettaviksi.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 11.9.2021. Sopimus on voimassa toistaiseksi molemminpuolisella kahden-
toista (12te) kuukauden irtisanomisajalla kuitenkin siten, ettd sopimus péaattyy kokonaisuu-
dessaan vasta kun kohdassa 7 tarkoitettu kiinteistdinvestoinnin ja kunnossapitotéiden ja -
korjausten arvonlisaveroa koskeva vastuu on saatu ratkaistua pysyvasti.

Vuokrattavien tilojen hallinta luovutetaan Vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.
6. Vuokran maara

Tilojen vuokra on sopimuskauden alkaessa yhteensa 39.527,5 euroa/kk, ALV 0%. VUOKRA
TARKISTETAAN ARVIOLAUSUNNON PERUSTEELLA VASTAAMAAN MARKKINATASOA:

Kokonaisvuokra on ns. bruttovuokra.
7. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa kohteen paavuokralaisena rakennuksen kayttdsahkon ja veden kulu-
tuksesta aiheutuvista kustannuksista.

Tiloista ei ole mahdollista saada erillismittaukseen perustuvia tietoja kohteen sahkén ja ve-
den kulutuksesta. Tasta syysta Vuokralainen vastaa edella mainituista kustannuksista paa-
vuokralaisena ja veloittaa edelleen sahkon ja kayttéveden kustannukset Turun kaupungilta
jaliempana mainittujen pinta-alojen mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella tiloista Turun kau-
pungin kaytdssa on 853 M2 ja Vuokralaisen kaytossa on 2425 M2.

8. Arvonlisdvero ja tulossa olevat korjaustyot

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston kayttdoikeu-
den luovuttamisesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokralainen vastaa Vuokranantajalle niistéa kustannuksista, jotka syntyvét siitd, ettd Vuok-
ranantaja ei saa vahentaa arvonlisdveroa tai joutuu palauttamaan jo vahentamiaan arvonli-
saveroja johtuen siita, ettd Vuokralaisen toiminta kohteessa ei oikeuta arvonlisaveron vahen-
nykseen jaljempé&né tarkemmin sovitusti.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella vuokrakohteeseen sisaltyy kiinteistéinvestoinnin ar-
vonlisverovastuita O euroa per 16.4.2021.

Liséksi kohteeseen on suunnitteilla julkisivujen korjausinvestointi ja hissin uusimishankkeet,
joiden arvioitu yhteiskustannus on n. 845.000 euroa. Lisaksi kohteessa tulee uusittavaksi ik-
kunat. Nama korjaukset on suunniteltu aloitettavaksi lahiaikoina. Julkisivu- ja ikkunaremontin



suunnittelu kaynnistetdan vuonna 2021. Vuokralainen hyvaksyy sen, etta sen toimintaa rajoit-
tavat yll& mainitut korjaukset. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen remonttien
ajalta.

Mikali Vuokranantaja ei vuokrakauden aikana saa perityksi vahentamatta jaanytta arvonlisave-
roa korjauskustannuksista, vastaa tasta aiheutuvista kustannuksista Vuokralainen siihen
saakka, kunnes Vuokranantaja saa jalleen oikeuden vahentaa tiloihin kohdistuvat arvonlisave-
rot tai saa uudelleen vuokrattua kohteen. Vuokralaisen edella mainitun kustannusvastuun
enimmaismaéra vastaa kuuden (6) kuukauden suuruista alv-vastuuta laskettuna siitéa, kun
Vuokranantaja on saanut vuokrakohteen hallintaansa tdman sopimuksen mukaisesti. Vuok-
ranantaja sitoutuu myétéavaikuttamaan siihen, etta tilat saadaan arvonlisaveron vahennykseen
oikeuttavaan kayttoon/vuokrattua mahdollisimman pian vuokrasopimuksen kohteen hallinnan
siirtymisestd jalleen Vuokranantajalle. Vuokralainen ja Vuokranantaja sopivat erikseen edella
mainitun korvauksen maksamisen aikataulusta ja ehdoista. Vuokranantajan tulee esittaa kus-
tannuksista luotettava selvitys.

9. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun vuok-
rattavien tilojen hallinta on luovutettu vuokralaiselle.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erépaiva on kunkin kuukauden
neljas (4.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskulla.
Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on korkolain 4 §:n 1 momentin mukainen.
10. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan taysiméaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus teh-
daan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tar-
kistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on helmikuun 2021 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksind on kun-
kin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraa-
van tammikuun alusta lukien. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa 2022. Indeksin
laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan
vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kdyttaen perusindeksinad vuokra-ajan
alkamishetkella viimeista tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen so-
veltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa edell& mainittuja periaatteita.

10.1 Muut vuokranlisdykset

Jos lainsd&adannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tao maksu vuok-
rasuhteeseen, voi Vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat valittomat lisdkustannukset Vuokra-
laiselta perittavan vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttdtarkoituksen mukaiselle toiminnalle asetetaan uusia viran-
omaismaarayksia tai laatuvaatimuksia, Vuokranantajalla on oikeus lisata téllaisten vaatimus-
ten tayttamisesta aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraén. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin etuk&teen erikseen.

11. Vakuus

Osapuolet ovat sopineet, ettéd Vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuokrasuhteesta ai-
heutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.



12. Jalleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata eika jalleenvuokrata tiloja ilman Vuokranantajan etu-
kateen annettua kirjallista lupaa.

13. Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda tata sopimuksen mukaista
vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle.

Kielto koskee myos liilkkeenluovutusta.
14. Kayttokustannukset, tilojen kaytto

Ellei tAssa sopimuksessa ole toisin sovittu, Vuokralaisen ja Vuokranantajan véliseen vas-
tuunjakoon vuokrattavista tiloista sovelletaan soveltuvin osin mita sopimuksen liitteena x ole-
vassa vastuunjakotaulukossa on sovittu Vuokralaisen ja Vuokranantajan vastuista.

Koska kyseessa on vuokraus, jossa osa tiloista voidaan vuokrata toiselle vuokralaiselle tai on
Vuokranantajan omassa kaytdssa ja tilojen kayttd edellyttdad jossain maarin kummankin osa-
puolen kauttakulkua vuokrattavissa tiloissa, Vuokranantajalla ja toisilla vuokralaisilla ja tilojen
kayttajaasiakkailla on oikeus korvauksetta kayttaa tarvittaessa vuokratiloja kauttakulkuun ja
oikeus jaliempana mainittujen tilojen kayttdoikeuteen. Tama oikeus koskee vuokra-alueella
sijaitsevien wc:den, siivous- ja pesuhuoneiden ja varastotilat (siivoukselle ja terveydenhoidon
tarvikkeille) ja hissin kayttoa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta osapuolten tarkoituksena on,
ettd Turun kaupungin kayttéon jaa edella mainittujen tilojen kayttboikeus, jolla turvataan Tu-
run kaupungin toimintojen sujuvuus myos jatkossa. Vuokralaisella ja tilojen kayttajaasiak-
kailla on vastaava oikeus tarvittaessa kauttakulkuun muiden vuokralaisten kaytdssé oleviin
tiloihin.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin tavanmukaisten
jatteiden sailyttdmisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Muiden kuin edella mainittujen jatteiden sailyttdmisesta ja poiskuljettamisesta syntyneet kus-
tannukset siséltyvat vuokraan.

Vuokralainen vastaa siita, ettéd tAman vuokratiloissa harjoittama toiminta tayttaa lakien ja vi-
ranomaisten saannokset ja etta Vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.
15. Vuokrakohteen hoito, yll&pito ja korjausrakentaminen
15.1 Kiinteistdnhoito- ja yllapitotydt sekd korjausrakentaminen

Tassa sopimuksessa mainittuina kiinteistohoito- ja yllapitotdina seké korjausrakentamisena
tarkoitetaan liitteessa x (vastuunjakotaulukko) mainittuja toitéd sek& muita mahdollisia kiinteis-
t66n ja rakennukseen liittyvia hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustéita.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen is&dnngdinnisté seka kiinteistonhoito-, yll&-
pito- ja korjausrakentamispalveluiden hankkimisesta ja kustannuksista liitteené x olevan vas-
tuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokranantajan vastuulla on jatehuollon hankkiminen kustannuksellaan. Liséksi tehtaviin
kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltéen muun muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t,
liukkauden torjunnan ja kasvity6t. Edella mainitut ja muut vuokranantajan vastuulla olevat
tyot sisaltavat myos kiireelliset korjaus- ja huoltoty6t, lumity6ét ja liukkauden torjunnan.

Vuokranantajan vastuulla on ulkoalueilla mahdollisesti olevien vuokrakohdetta palvelevien
rakennelmien huolto, yllapito ja korjausrakentaminen.



Kiinteisténhoitotehtavia hoidettaessa on noudatettava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden ja raken-
nuksiin liittyvien LVIAK-ja s&hkolaitteistojen korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauk-
sista.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista viranomaisten ja
palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla sekad mahdollisista uusista viranomaismaarayksista
ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokrakohteessa tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.

Mikali viranomainen kohdistaa Vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia olosuhteita koskevia
vaatimuksia, jotka koskevat Vuokranantajan vastuulla olevia velvoitteita, vuokralaisen on il-
moitettava tasta tai tallaisen uhasta valittomasti Vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvolli-
suus ryhtya korjaus- tai muihin toimenpiteisiin viranomaisten edellyttamalla tavalla. Mikali
epdilladn vaatimusten tayttymista, on seurantaryhman (14.6 Yllapidon seurantaryhma) ko-
koonnuttava valittdmasti. Seurantaryhma sopii mahdollisista toimenpiteista nayton saa-
miseksi siitd, ettd vuokrakohde tayttaa tydpaikalle asetetut terveellisyys- ja turvallisuusvaati-
mukset.

15.2 Kiinteistbnhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitama&an vuokrakohteen ja sen kayttéa palvelevien muiden tilo-
jen kunnon koko vuokrakauden ajan samalla tasolla kuin se on ollut vuokrakauden alkaessa
lukuun ottamatta luonnollista kulumista.

15.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttdkustannuksista kuten vuok-
ralaiselle vuokrattujen tilojen sisdaosien siivouspalveluista. Vuokralainen vastaa myds vuok-
rattavien tilojen ikkunoiden pesusta, myos koko rakennuksen ikkunoiden ulkopintojen osalta.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllapidosta ja huol-
losta seka siita, etteivat Vuokralaisen tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita huo-
neistoa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta normaalia kulu-
mista merkittdvammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalla havaitsemistaan vi-
oista ja puutteista.

Vuokralainen vastaa sille luovutetuista avaimista. Vuokralaisella on velvollisuus huolehtia
avaimista huolellisesti eikd avaimia saa edelleen luovuttaa kolmannelle ilman Vuokrananta-
jan erillista kirjallista suostumusta. Tama ei kuitenkaan koske avainten luovuttamista Vuok-
ralaisen tyontekijoille tydtehtavien suorittamiseksi. Mikali avain katoaa tai varastetaan, siita
on valittémasti ilmoitettava Vuokranantajan ilmoittamalle yhteyshenkil6lle. Vuokralainen vas-
taa kadonneista/varastetuista avaimista ja niiden johdosta aiheutuneista lukkojen uudelleen-
sarjoituksen kustannuksista seka muista mahdollisista kuluista.

15.4 Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kiinteist6lla havait-
semansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa rakennuk-
selle, sita kayttaville tai siella olevalla omaisuudelle. Vian havainneen osapuolen on valitto-
masti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttdjien turvallisuuden suojaamiseksi. Vuokran-
antajalla on velvollisuus ryhtya korjaustoihin valittémasti edella mainittujen vikojen tai puut-
teiden korjaamiseksi.



Mikali vuokranantaja ei ryhdy korjaustéihin valittémasti, Vuokralaisella on oikeus korjauttaa
tai korjata itse havaitut virheet ja puutteet vuokranantajan kustannuksella ilmoitettuaan tasta
ensin vuokranantajalle kirjallisesti.

15.5 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidon,
yllapidon ja korjausrakentamisen laadussa tulee Vuokranantajan korjata viivytyksetta ja
oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan Vuokranantajalle kirjallisesti ja Vuokranantaja
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja korjaa siind mainitun virheet tai puutteen viipymatta.
Mikali Vuokralainen ei hyvéksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokranantajan viipymatta ryhdyt-
tava jatkotoimenpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.

Mikali Vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syyta viipymatta tai vuokralainen ei hy-
vaksy tehtyja toimenpiteistd, on Vuokralaisella oikeus teettaa reklamaatiossa mainitun vir-
heen korjaamiseksi tarvittavat ty6t Vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on ilmoitet-
tava Vuokranantajalle teettdmisuhasta kirjallisesti sek& annettava Vuokranantajalle kohtuulli-
nen maaraaika virheen korjaamiseksi. Mikali virhe on merkittava, Vuokralaisella on myods
oikeus saada vuokranalennusta silta osin kuin kohdetta ei ole virheen johdosta voitu kayt-
taa.

15.6 Yllapidon seurantaryhmé

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan parantamiseen
vuokralaisen ja kiinteiston kayttajien kanssa.

Kohteen kayttaja, vuokralainen ja vuokranantaja nimeavat edustajansa yllapidon seuranta-
ryhmaan, joka kokoontuu vahintddn kerran vuodessa ja tarpeen vaatiessa useamminkin.
Seurantaryhma jarjestaytyy vuokrakauden alussa pidettavassé aloituskokouksessa.

Seurantaryhman kokouksiin voidaan kutsua myds muita osallistujia kuten asiantuntijoita.

Seurantaryhma maarittelee vuokrakohteen yllapito- ja kunnossapitotarpeet PTS-muodossa
seka maarittelee seuraavan vuoden aikana tarpeelliset kunnossapito-, peruskorjaus- ja vas-
taavat tyot. Seurantaryhma kokoontuu tarvittaessa keskustelemaan myos kiinteisténhoi-
dossa, yllapidossa ja korjausrakentamisessa todetuista puutteista seka niistéa toimenpiteista,
joihin puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Seurantaryhman kokouksista laaditaan poytékirja, jonka allekirjoittavat seka Vuokralainen
ettd Vuokranantajan edustaja.

Seurantaryhman kokouksista tai kokouksiin osallistumisesta aiheutuvista matkakuluista ei-
vat osapuolet suorita toisilleen erillista palkkiota tai korvausta.

Mikali osapuolten véalille syntyy ristiriitoja vuokrakohteen yll&pito-, kunnossapito- ja/tai perus-
korjaustarpeista seuraavan vuoden tai vuosien aikana, joista osapuolet eivat padse sovin-
toon, osapuolet ottavat ulkopuolisen asiantuntijan (esim. Kauppakamarin HHT-tavarantar-
kastaja) arvioimaan kiistanlaisten tdiden tarpeellisuuden ja toteuttamisajankohdan. Lausun-
non kustannuksista vastaavat Vuokranantaja ja Vuokralainen yhteisvastuullisesti.

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustdité ilman vuokranantajan kirjallista lu-
paa.

Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostdiden

kustannuksista seka niihin mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustan-
nuksista. Mikali muuta ei ole sovittu, Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyo6t jaavat kiinteilta
osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttyd eikd Vuokralaisella ole oikeutta



saada niista korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita, Vuokralai-
sen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnésta poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittd& rakennukseen mainoskilpia saatuaan siihen tarvittavat vi-
ranomaisluvat. Vuokra-ajan paéatyttya Vuokralainen on velvollinen poistamaan asentamansa
mainoslaitteet ja —valot viipymatta ja maksutta.

Laitteiden kiinnittAmisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.
17. Vuokranantajan korjaus- ja muutosty6t seka korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettam&an vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia
korjaus- ja muutostdita ilman, ettd vuokralainen saa korvausta silté ajalta mika naihin téihin
kuuluu. Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan
toista etukateen Vuokralaiselle kaksi (2) viikkoa ennen t6ihin ryhtymista. Vuokranantajan on
pyrittéava tavanmukaisten kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu va-
hiten Vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairi6ta. Kunnossapitoty6t on suoritettava yhteisesti
sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan
ryhtya valittomasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista korjauksista on ilmoi-
tettava kuusi (6) kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Mikali huoneiston kaytto estyy korjauksen johdosta, Vuokralaisella ei ole velvollisuutta mak-
saa vuokraa silta ajalta ja niilté osin, kuin huoneisto tai sen osa ei ole Vuokralaisen kaytetta-
vissa. Tama ei kuitenkaan poista Vuokralaisen velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteessa,
joissa huoneiston kaytto korjauksen johdosta on aiheutunut Vuokralaisen oman virheellisen
tai taman sopimuksen vastaisen kaytdn seurauksena.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin Vuokralaisen pyynndsta Vuokranantajan/Péaéavuokran-
antajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot suoritetaan Vuokralaisen kustannuk-
sella. Huoneistossa tehtavat muutosty6t eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalen-
nusta eikd Vuokranantajalla niiden takia ole sopimuksen purkuoikeutta.

18. Vahingot

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen osapuolen sopimusrikkomuksesta
aiheutuneesta valittomasta vahingosta. Jos osapuolet eivat paase yksimielisyyteen siita,
onko sopimusvelvoite taytetty, on sopimusrikkomukseen vetoavan vastapuolella nayttovel-
vollisuus siitd, ettd sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edelld tdssa kohdassa 17 mainitusta poiketen sopineet, etta vuok-
ranantaja ei vastaa mistaan Vuokralaiselle aiheutuvista sellaisista valittémista tai valillisita
vahingoista, kustannuksista, kuluista tai vastaavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu
toiminnan keskeytymisen johdosta Vuokralaisen oman toiminnan tai Vuokralaisen vastuulla
olleiden seikkojen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin Vuokralaiselle aiheutuvista
sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista valittomista kustannuksista (esim. muuttokus-
tannukset), jotka ovat seurausta siitd, ettéd Vuokralaisen toiminta keskeytyy vuokranantajasta
johtuvan tai vuokranantajan vastuulla olevan seikan seurauksena.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai torkedsta tuottamuksesta,
vastaa rikkonut osapuoli my6s toisen osapuolen muista vélillisista ja epasuorista vahingoista.

19. Vakuutukset ja ilkivalta

Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa. Vuokralaisen hallinnassa olevissa
sisatiloissa tapahtuneesta ilkivallasta vastaa Vuokralainen. Mikéli vuokranantaja korjaa Vuok-
ralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkida, on Vuokranantajan hyvaksytettava korjausten kus-
tannukset Vuokralaisella etukateen.



20. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luon-
nollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa,
ellei toisin sovita tai ole muutos- tai lisdtdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta tilojen kulu-
mista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pide-
tédan poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat,
jotka eivat johdu luonnollisesta kulumasta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdis-
tus- ja korjaustydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistami-
sesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tydsuoritukset.

21. Ymparistévastuut

Osapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistdsuojeluun liitty-
vid sdanndksia seka toimimaan kiinteisténpidossa ja huoneistoa kayttaessaan kestavan kehi-
tyksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla.

Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus vi-
ranomaisten vaatimassa laajuudessa Vuokralaisen kustannuksella.

22. Sopimuksen muuttaminen

Osapuolet voivat muuttaa tata sopimusta vain kirjallisesti, muut muutokset ovat mitattomia.
Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet osapuolten toimivaltaisten viranomaisten edustajien toimesta.

23. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Ellei sopimuksessa, néissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan
ensisijaisesti lakia likehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95) sen saannoksia ja siita an-
nettuja muutoksia.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli. Tahan sopimukseen sovelletaan Suo-
men lakia, lukuun ottamatta sen lainvalintaa koskevia sddnnoksia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdén ensi sijassa ratkaisemaan osapuolten valisin
neuvotteluin. Sopimuksesta johtua riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkais-
taan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

24. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys
Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen lisaksi seuraavat liitteet:

pohjapiirustus
pohjapiirustus
pohjapiirustus
pohjapiirustus
vastuunjakotaulukko

agrwNE

Varsinaisen sopimuksen lisdksi sopimussuhteessa noudatetaan myas liitteissa sovittua. Jos
sopimuksen tai sen liitteiden valilla on sisall6llista ristiriitaa, noudatetaan sopimusasiakirjoja
edella mainitussa jarjestyksessa.



25. Paivays ja allekirjoitukset

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Turussa . paivana kuuta 2021
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