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Vuokrakohteena on Turun kaupungin omistama péaékirjaston korttelialueella
sijaitseva entinen maaherran kanslia- nimisen rakennuksen ensimmainen
kerros, joka osoitettu litteend 3 olevalla pohjapiirroksella, seka sisapihan
alue.

Tila vuokrataan kahvilaksi. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sovittua
kayttotarkoitusta. Lisdksi vuokralainen sitoutuu noudattamaan kirjaston laati-
maa kirjastokahvilan toiminnan kuvausta. (Liite 1)

Tilan huoneistonelididen pinta-ala on noin 119m2 huoneistoneliéta.

Vuokralaisella on yksinoikeus kirjaston rakennuksissa harjoitettavaan kahvi-
latoimintaan.

Vuokraukseen ei sisally autopaikkoja.

Vuokra-aika alkaa 1.7.2021.

Sopimus on viisi (5) vuotta maaraaikainen, jonka jalkeen se jatkuu tois-

taiseksi voimassa olevana noudattaen yhdeksan (9) kuukauden molemmin-
puolista irtisanomisaikaa. Irtisanominen on tehtava kirjallisesti. Irtisanomisil-
moituksesta on kaytava ilmi, milloin sopimus p&éttyy irtisanomisen johdosta.

Vuokra on xx % kahvilan arvonlisaverottomasta liikevaihdosta, kuitenkin va-
hintddn 24 000 euroa vuodessa (alv 0 %). Vuokraan lisataan kulloinkin voi-
massa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.
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Vahimmaisvuokran 1/12 osa maksetaan kuukausittain etukateen vuokranan-
tajan toimittaman laskun mukaisesti. Vuokran erapaivéa on kunkin kuukauden
toinen (2.) arkipaiva. Liikevaihdon mukainen vuokratarkastelu suoritetaan
kerran vuodessa. Liikevaihtoon Perustuva mahdollinen lisdvuokra tilitetdan
aina seuraavan vuoden huhtikuun loppuun mennessa. Vuokralainen toimittaa
vuokranantajalle edeltavan vuoden tilinpaatoksen tilitysta varten viimeistaan
maaliskuun loppuun mennessa.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuk-
sesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on
enintdan korkolain 4a 8:n 1 mom. mukainen.

Vuokra pitda sisallaan lammityksen ja kiinteisténhoidon. Jatehuollon kustan-
nukset kirjaston jatehuoltosopimuksen laajuudelta.

Vuokra ei perustu vuokrattavien tilojen nelidihin, vaan tilakokonaisuuteen.
Erilliskustannukset

Vuokralainen vastaa kayttamiensa tilojen kayttosahkosta kulutuksen mu-
kaan. Vuokranantaja asennuttaa tilaan erillisen s&hkomittarin, johon vuokra-
lainen tekee oman séhkdsopimuksen. Vuokralainen hoitaa kustannuksel-
laan biojatekierratyksen, muilta osin jatehuolto on kaytossa kirjaston jate-
huoltosopimuksen mukaisesti. Kayttdvesi sisaltyy vuokraan.

Arvonlisavero

Vuokriin lisdtdan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonli-
savero.

Jos vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta sellai-
sia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai pa-
lauttamaan arvonlisaveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka maarayksen
nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritetta-
vaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoi-
neen.

Vuokran korotus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). In-
deksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vas-
taamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on heindkuun 2021 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistus-
indeksind on kunkin vuoden heindkuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa mak-
setaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien vuokrananta-
jan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimméainen vuokrantarkistus on tam-
mikuussa vuonna 2022. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksié ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan,
sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen pe-
rusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeisinta tiedossa ole-
vaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokran-
tarkistuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.


http://www.turku.fi/laskuttaminen

VAKUUS

Jos lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistoon
uusi vero tai maksu vuokrasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta ai-
heutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan.

Vuokralainen asettaa vuokrasuhteeseen liittyvien velvoitteiden tayttamiseksi
kahden kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huo-
lehtimaan siita, etta kayttgjat noudattavat kohteen kayttdon liittyvia ohjeita ja
maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvalli-
suuden sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita,
etta toiminta huoneistossa tayttaa saadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Vuokranantaja on hankkinut tilaan keittidlaitteistoa, kalusteet ja varusteita.
Vuokralainen on tutustunut niihin ja hyvéksynyt ne. Vuokralaisen tulee hank-
kia omalla kustannuksellaan tarvitsemansa muu irtain kayttbomaisuus.
Liitteena 2 vuokranantajan keittidlaiteluettelo.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tiloissa olevien keittidlaitteiden ja ko-
neiden, sekd muun irtaimiston, korjauksista, huollosta ja uusimisesta. Ir-
taimiston hankintaan on saatava vuokranantajan kirjallinen lupa.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta, seka paivittdisesta
ettd perussiivouksesta (kerran vuodessa). Tarjoilulinjastojen seka ruokasalin
poytien ja tuolien paivittdinen puhdistus, keittidlaitteiden — ja koneiden, mu-
kaan lukien huuvat, paivittdinen puhdistus ja hoito kuuluvat vuokralaisen
vastuulle. My6s ruokalatilan jatepisteen puhdistus kuuluu vuokralaiselle. Li-
saksi vuokralainen vastaa myos sisapihalla olevien kahviopaikkojen osalta.
Sisapihan siivousvelvoite on voimassa siina laajuudessa ja aikana, jona
kahvila toimii myos sisépihalla.

Vuokralainen kuljettaa toimintansa aiheuttamat jatteet vuokranantajan toi-
mittamiin jatteenkerailypisteisiin, vuokralainen hankkii jatesakit. Vuokralai-
nen vastaa omalla kustannuksellaan nykyisen jatteenkerdyskapasiteetin ylit-
tavista, normaalia toimintaa suuremmista jatemaarista. Lisdksi biojatteen
lajittelu on vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa vuokraamansa kohteen paloturvallisuuden yllapidosta
viranomaisten ja palovakuutusyhtitn edellyttamalla tavalla. Palosammultti-
mien hankinnasta, huollosta ja uusimisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiin-
teistolla havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista sovi-
taan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa
(vuokrattavissa tiloissa) sellaisia korjaus- ja muutost6itd seké& omalla kustan-
nuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat



sen toiminnallisia tarpeita.

Edella mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina pyytad vuokranantajan
kirjallinen suostumus ennen tdiden aloittamista. Muutostdista ei makseta
korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole
sovittu, vuokralaisen tekemat lis&- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eik& vuokralaisella ole
oikeutta saada niisté korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen
kilpi&, mainoksia tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd sen toiminta tayttaa viranomaislupien edelly-
tykset.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle etukateen kaikista kohteessa
tehtavista korjauksista vahintaén kahta viikkoa ennen téihin ryhtymista.
Poikkeuksena ovat kiireellistéa korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya
valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutok-
sista ja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitamaéan alueella katselmuksia
ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttamisen totea-
miseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle ja silla
oleviin rakennuksiin.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

Kiinteistéveron maksusta vastaa vuokranantaja.

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero
tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja liséata tasta aiheutuvat kus-
tannukset alivuokralaiselta perittdvaan vuokran maaréan, ellei taté ole pidet-
tava maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

EDELLEENVUOKRAUS, VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN JA ALIVUOKRAUS

VAHINGOT

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoi-
keutta tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa. Saa-
tuaan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin
edelleen taman sopimuksen velvoitteista myds edelleen- tai alivuokraamien
tilojen osalta. Mikéli edelleen- tai alivuokraus aiheuttaa tilanteen, jossa
vuokranantaja ei voi tehd& arvonlisaverovahennyksia tai joutuu palautta-
maan tekemi&an arvonlisaverovahennyksia, vastaa niista vuokranantajalle
tasséa sopimuksessa mainittu vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta,
mink& vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokran-
antaja ei vastaa itsestaan tai kohteen omistajasta riippumattomista syista
aiheutuneista lampdenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puut-
teellisuudesta tai epasaannollisyyksista eika niista aiheutuvista

vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai
muusta sellaisesta vahingosta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai
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vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahin-
gosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

YMPARISTOVASTUUT

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta
vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

Vuokralainen vakuuttaa vuokraamissaan tiloissa olevan oman tai kolman-
nen henkildn omistaman omaisuuden ja pitéda vakuutukset voimassa vuok-
rasuhteen voimassaoloajan.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympa-
ristdnsuojeluun liittyvia saannoksia ja toimimaan vuokrakohdetta kayttéaes-
saan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla ta-
valla. Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee,
suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen
kustannuksella.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

MUUT EHDOT

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuk-
sessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat
johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittomasti korjattava.
Jos vuokralainen on asentanut kohteeseen kilpid tai mainostauluja, vuokra-
laisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot
vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralai-
sen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen
(vuokrattuihin tiloihin) rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksel-
laan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan ta-
man sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku- ja siivoustyot,
mikali vuokralainen laiminly6 tamé&n velvollisuutensa.

Kahvilan on noudatettava samoja aukioloaikoja kuin kirjaston. Muutoksista
on tapauskohtaisesti sovittava kirjaston kanssa.

Kahvilan tulee olla savuton, myés sisdpihan osalta, kahvilassa voi olla A-
oikeudet.

Taman sopimuksen liitteeksi toimitetaan kirjaston laatima ja kahvilan toimin-
taa kuvaava toiminnan kuvausteksti (liite 1), jota vuokralainen sitoutuu nou-
dattamaan toiminnassaan.



SOPIMUKSEN JULKISUUS

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisend oikeusasteena Varsinais-Suomen kérajéoikeu-
dessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI
Ellei sopimuksessa, nédissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopi-
mukseen sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (LHVL
482/95) sdadnnoksia ja siitd annettuja muutoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin osapuolelle.

Turussa XX.X.XXXX

Allekirjoitukset

XXXXX XXXXX



