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1 Lähtötiedot 
  
1.1 Tausta 
 

Turun kaupunki on vuokrannut tiloja Kiinteistö Oy Ateljee Barkerin tiloista ja edelleen vuokran-
nut tilat Suomen taiteilijaseuran Ateljeesäätiölle (myöhemmin Ateljeesäätiö). Nykyinen vuokra-
sopimus päättyy 31.12.2021. Rakennuksen omistaja aikoo saneerata toimitilakäytössä olevan 
vanhan tehdasrakennuksen asuinkerrostaloksi, eikä vuokrasopimusta näin ollen jatketa nykyi-
sissä tiloissa. 
 
Kaupunki on luvannut ensisijaisesti järjestää uudet toimitilat Ateljee Barker Oy:ssä toimivalle 
vuokralaiselleen, eli Ateljee -säätiölle, joka edelleen vuokraa tiloja tukemilleen taiteilijoille ja 
taiteilija-ryhmille. Ateljee -säätiön vuokralaisten käytössä oleva tilamäärä on yhteensä 1315 
m². Kiinteistössö toimii myös muita taitelijoita, jotka vuokraavat tilansa suoraan Ateljee Barker 
Oy:ltä. Näiden toimintojen osalta nykytilamäärä on noin 1 700 m2. Kaupunki pyrkii tukemaan 
myös näiden toimijoiden korvaavien tilojen löytämisessä. 
 
Käsillä olevassa hankekuvauksessa kartoitetaan myös laajempaa tilakokonaisuutta. Tähän 
kokonaisuuteen yhdistettäisiin Ateljee -säätiön nykyiset vuokralaiset, Logomossa toimivat Atel-
jeesäätiön vuokralaiset, Ateljee Barkerin kiinteistön muut taiteilijat sekä näyttämötaiteen toimi-
joita. Tästä kokonaisuudesta muodostuisi pitkällä aikavälillä n. 4700 hum² kokoinen hanke, 
joka toteutettaisiin yhteen kiinteistöön tai kahteen eri kiinteistöön. Taiteilijakentän vahva tahto-
tila on muodostaa kaupunkiin niin kutsuttu Taiteen talo, joka kokoaisi yhteen monipuolisesti eri 
taiteenaloja ja oheistoimintoja. Taiteen talon konsepti on vielä täsmentymätön ja sitä työste-
tään eteenpäin taiteen verkostoissa. 
 
Yllä mainittujen tilantarpeiden kartoittamisen ja järjestämisen kannalta on Turun kaupungin 
toimesta tarkasteltu kolmea päävaihtoehtoa: 

1. Juhana Herttuan koulurakennus, Hansakatu 2,  
Turun kaupungin omistuksessa (tyhjentynyt koulukäytöstä) 

2. Rettigin tehtaan nk. ”Fabriken”, Nunnankatu 4, 
Stiftelsen för Åbo Akademin omistuksessa 

3. Liikunta Barker Oy:ssä olevat tilat, Raunistulantie 15, 
Reale Oy:n hallinnoima kiinteistöosakeyhtiö 

 
Näyttämötaiteen toimijoiden mahdollisena vaihtoehtoisena erillistilaratkaisuna, joka täydentäisi 
yhtä yllä olevista vaihtoehdoista: 
 

Kivipainon talo, Linnankatu 31, kaupungin omistuksessa  
 
Nykytilanteen kustannukset  
 
Ateljee Barker 
- Vuokra-ala 1315 m² 
- Kaupungin ulosmaksama vuokra 11 383,71 €/kk -> 136 604 €/vuosi (n. 8,6 €/m²) 
- Kaupungin subventio 88 854 €/vuosi 
 
Logomo 
- Vuokra-ala noin 700 m²   
- Ateljeesäätiö vuokraa tilan, kaupunki myöntänyt vuokratuen  
- Kaupungin subventio noin 104 000 €/vuosi 
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2 Suunnittelulle asetettavat tavoitteet 
 
2.1 Toiminnan erityistarpeet 
 

Tilantarpeiden kartoittamiseksi tehtiin helmikuussa 2021 Vapaa-aikatoimialan toimesta vuok-
ralaiskysely Ateljee Barkerin ja muiden akuutissa tilapulassa olevien vuokralaisten keskuu-
dessa. Kyselyyn vastasi noin kolmasosa Barkerin vuokralaisista. Kyselyn saatekirjeessä vuok-
ralaisille ilmoitettiin, että kyselyn kautta voi vaikuttaa tulevaan tilaratkaisuun. 
 
Vuokralaiskyselyn perusteella valtaosa vastanneista, 68 % vuokralaisista työskentelevät kuva-
taiteen parissa ja 7 % valokuvataiteen parissa. Nämä ovat vuokralaisten keskuudessa suurim-
mat alakohtaiset ryhmät. Vähälukuisemmin edustettuja taiteenlajeja vuokralaisten keskuu-
dessa ovat mm. tanssitaide, näyttämötaide, sirkustaide, elokuvataide ja säveltaide. 
 
Vastanneista 71 % toivoo työskentely-ympäristöksi yksittäistä työtilaa, jonka tila taiteenlajista 
riippuen on vähintään 20 m² tai harvoissa tapauksissa enintään 200-500 m². Taiteilijoiden toi-
minta edellyttää myös tilavampia harjoittelu-, työpaja- ja näyttelytiloja. Yleisötilaisuuksia varten 
tarvitaan myös yleisölle lämpiötä, katsomo- ja esitystilaa. 
 
Lukumäärällisesti valtaosa tiloista ovat tyypiltään ateljeetyötiloja. Osa on näyttämötilaa, esitys-
tilaa, varastoja, sosiaalitiloja sekä toimistotiloja.  

 
Kyselyn perusteella, voidaan kootusti todeta, että: 
- Tiloissa tulee olla tilakohtaiset tai yhteiset vesipisteet altaineen työvälineiden puhdistusta 

varten ja veden saantiin. 
- Tarvitaan tavarahissi tilaa vievän ja raskaan tavaran siirtämiseen 
- Vähintään noin puolessa tiloista tarvitaan työskentelyyn päivänvaloa. Tämä korostuu kuva-

taiteilijoiden vastauksissa. 
- Työtiloihin tarvitaan mahdollisimman paljon vapaata seinäpinta-alaa 
- Tarvitaan varasto- ja säilytystilaa työtilojen ohessa 
- Tiloja käytetään jatkuvasti, arkisin, viikonloppuisin ja vuorokauden kaikkina aikoin 
- Toimivan ilmanvaihdon ja lämpötilan merkitys suuri 

 
Taiteilijoiden vuokranmaksukyky noin 5-6 €/m². 
 
Kyselyn tulosten koontimateriaali on esitetty liitteenä 1. 
 
 

2.2 Tilaohjelma 
  

Vuokralaiskyselyn perusteella tilantarve voidaan käyttötarkoituksen mukaan jakaa  
seuraavasti: 
 

Tilatyyppi Pinta-ala (m²)  Varustus, huomiot 

Työpajatilat 1790  Vesipiste, päivänvalo. WLAN 

Esitystilat 595  Huonekorkeus normaalia korkeampi, WLAN 

Toimistot 460  WLAN 

Harjoittelutilat 585  WLAN 

Varastot 420 

Sosiaalitilat 100  Yhteiset WC-tilat 

Yhteensä 3950 
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Tilantarve tilatyypeittäin ja kokoluokittain: 
 

Tilatyyppi Pinta-ala (m²) Lkm Varustus

Työpaja 1 10-20 5 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 2 20-30 5 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 3 30-40 9 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 4 40-50 5 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 5 50-100 1 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 6 100-200 4 Vesipiste, päivänvalo

Työpaja 7 200-500 1 Vesipiste, päivänvalo

Esitystila 1 100 2

Esitystila 2 330 1

Varasto 1 0-10 12

Varasto 2 10-20 4

Varasto 3  20-60 7

Harjoittelu 1 100 3

Harjoittelu 2 200 1

Toimisto 1 0-10 1

Toimisto 2 20-50 8

Toimisto 3 50-100 3

Sos.tilat 100 15 WC-tiloja, taukotilakeittiö 

Yhteensä 3950 
 
 
 

Nykyinen tilankäyttö, Ateljeesäätiön tilat Ateljee Barkerissa: 
 

Tilatyyppi Pinta-ala (m²) Pinta-alatyyppi 

Työtilat 922 hyötyala-m²

Varastot 37 hyötyala-m²

Käytävät 281 hyötyala-m²

WC 10 hyötyala-m²

Siivous 3 hyötyala-m²

Tekn. 6 hyötyala-m²

Yhteensä 1259 hyötyala-m², yht.lask. huoneistoala 1315 m² 
 
 

 
2.3 Liikenteeseen liittyvät tarpeet 

 
Pääsy autolla lähelle mahdollista, tavarahissiä on eduksi. 
Autopaikat ovat yleistapahtumien kannalta eduksi. 

 
2.4 Turvallisuus 
 

Paloturvallisuusseikat tulee huomioida asetuksen 848/2017 mukaisesti, käyttöturvallisuus 
1007/2017 sekä esteettömyys 241/2017 mukaisesti rakennusvalvonnan ja pelastusviranomai-
sen erikseen myönnettävien vähäisten poikkeamisten puitteissa. 
 
Vuokratilojen tulee olla lukittavia.  
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Muu turvallisuuteen liittyvä varustus: 
- Murtosuojausjärjestelmä ulkovaippaan, mikäli tilat pihatasossa, sekä kaikkiin ulko-oviin 
- Palovaroitinjärjestelmä sekä alkusammutuskalusto (jkäsisammuttimet) pelastuslaitoksen 

ohjeistuksen ja mitoitussuosituksen sekä asetusten mukaan 
- Tiloissa tulee palavien ja tulenarkojen aineiden säilytyksen osalta noudattaa pelastusviran-

omaisen ohjeita. Erillistä vaarallisten aineiden varaston rakentaminen ei sisälly tilaohjel-
maan, eikä sitä ole käyttäjien toimesta pyydetty. 
 
 

2.5 Arkkitehtoniset tavoitteet 
 

Juhana Herttuan koulurakennuksen rakennustaiteellisten ominaispiirteiden säilyttäminen mu-
seokeskuksen lausuntoa mukaillen. Rakennus ei ole kaavassa suojeltu. 
 
Vuokrakohteiden osalta ei lähtökohtaisesti suoriteta rakennusten arkkitehtuuriin vaikuttavia 
toimenpiteitä. 

 
2.6 Elinkaaritavoitteet ja ympäristöluokitus 

 
Vuokrakohteissa ei korostettuja tavoitteita, eikä luokitustavoitetta. 

 
2.7 Sisäilmaolosuhteet ja -luokitus 

 
Sisäilmaolosuhteiden tulee täyttää rakennusmääräyskokoelman ja käyttötarkoituksen vähim-
mäisvaatimukset korjausrakentamisolosuhteet huomioiden. Suunnittelussa ja toteutuksessa 
noudatetaan lisäksi rakennusvalvonnan ohjeistusta.  
 

 

3 Ratkaisuvaihtoehdot  
 

Taiteilijatilaratkaisua on kartoitettu ensisijaisesti kaupungin omasta tilakannasta ja tarkastelua 
on laajennettu mahdollisiin vuokrakohteisiin. Tavoitteena on ratkaista tilatarve pitkällä aikavä-
lillä, mutta valmistelun yhteydessä on muodostunut näkemys, että kaikkia tilavaihtoehtoja ei 
ole mahdollista toteuttaa 1.1.2022 alkaen ja toisaalta taiteilijoiden puolelta on nostettu esiin 
toive tutkia ja selvittää mahdollista Taiteen talon konseptia pidemmälle. Näin ollen ratkaisua 
haetaan ensin akuuttiin tilanteeseen ja rinnalla kehitetään pitkän aikavälin suunnitelmia.  
 
Seuraavassa esitellään selvityksen piirissä olevat tilavaihtoehdot: 
 

3.1 Juhana Herttuan koulurakennus 
 

Omistaja  Tilapalvelut, Turun kaupunki 
Osoite  Hansakatu 2, 20100 Turku   
Kiinteistö  853-9-11-2   
Tontin koko  7202 m² 
Rakennusoikeus  7202 m² (e=1.0) 
Rakennettu krs-ala 5475 m² 
Asemakaava  853 70/1959, Y/Rj44 

Asemakaavamääräysalue: Yleisten rakennusten tonttiala. 
Rakennustapa: V.1950 vahvistetun rakennusjärjestyksen 44§. 

 
Rakennuksen perustiedot 
 

- Juhana Herttuan koulukiinteistö (Hansakatu 2) on valmistunut 1960. 
- Koulukiinteistön kokonaispinta-ala on n. 5537 m².  
- Rakennus on kolmikerroksinen + kellarikerros. 
- Luokkahuoneiden ikkunat uusittu 2000-luvun alussa ja  
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- Vesikatto korjattu matalan osan osuudelta vuonna 2007 ja  
- Keittiö peruskorjattu vuonna 2003.  
- Vuosina 2004-2006 uusittu pohjaviemäreitä ja vesijohtoja sekä korjattu 

liikuntasalin lattia kosteusvaurioiden vuoksi.  
- Inva-nostin asennettu rakennukseen vuonna 2014. 
- Kiinteistö on liitetty kaukolämpöön ja siinä on koneellinen ilmanvaihto. 

 
Tehdyt kunto- ja sisäilmatutkimukset  
 

Rakennuksesta on laadittu RS15 -kuntoarvio, Raksystems Oy, 28.6.2018: 
o Kuntoarvion perusteella on suositeltu suoritettavan seuraavan viiden vuoden sisällä laa-

joja ja perustavanlaatuisia korjaus- ja uusimistoimenpiteitä etenkin sisätilojen ja talotek-
niikan osalta. Osa tekniikasta ja rakennusosista on käyttöikänsä päässä. 

Asbestikartoitus, V-S Asbestitutkimus Oy, 14.12.2019: 
o Osassa tiloista on asbestia, Antofylliittia, mm. terveydenhoitajan kylpyhuoneessa, teknis-

ten tilojen lattiamaalissa, porraskäytävän pikiliiman jäänteissä, lämmönjakohuoneen ja 
IV-konehuoneen putkieristyksissä sekä luokan 12 oven lujalevytyksessä. 

o Lisäksi kartoituksessa on mainittu rakennusosia, jotka saattavat sisältää asbestia. Näiden 
osalta edellytetään lisäselvityksiä ennen korjausten aloittamista. 

 
Sisäilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus, laatinut Kiwalab Inspecta Oy, 12.6.2020: 
o Alapohjan, ulkoseinien, sokkelin, yläpohjan lämmöneristeissä sekä ja ikkunoiden tilk-

keissä oli mikrobivaurioita. 
o Ulkoilman ja rakennuksen sisäilman välinen paine-ero mahdollistaa rakenteissa olevien 

epäpuhtauksien kulkeutumisen sisäilmaan. 
o Koulurakennuksen alkuperäiset ilmanvaihtokoneet 1960-luvulta ovat teknisesti huonossa 

kunnossa. Niiden tuloilman suodatustaso ei vastaa nykyistä säädöksiä ja koneissa on 
vuotokohtia. Uudemmissakin koneissa on toiminnallisia puutteita. Lisäksi ilmanjako on 
toteutettu siten, että käytäville puhallettu raitis ilma tulee luokkatiloihin siirtoilmana. 

 
Sisäilma- ja kuntotutkimusten toimenpidesuositukset 

 
Kiwa Inspecta Oy:n loppuraportissa on suositeltu kattavaa peruskorjausta. 
 
”Rakennus vaatii mittavan perusparannuksen. Rakenteissa olevien epäpuhtauksien kulkeutu-
minen sisäilmaan pitää estää. Joko uusimalla rakenteita kuten ulkoseinien lämmöneristeet tai 
tiivistyskorjaamalla alapohjien ja ulkoseinien liitoskohdat, ulkoseinien ja ikkunoiden sekä ulko-
seinien ja välipohjien liitoskohdat. Tiivistyskorjauksen pysyvyys on kuitenkin rajallinen. Kysei-
sellä korjauksella voidaan jat-kaa rakennuksen käyttöikää joitakin vuosia.” 

 
Tiivistyskorjaus ei yksin ole riittävä toimenpide, koska puhtaan sisäilman ylläpitäminen edellyt-
tää myös rakennuksen olosuhteiden hallintaa. Nykyisellä ilmanvaihtojärjestelmällä olosuhteet 
eivät ole hallittavissa.  
 
Mikäli rakennuksen korjausten osalta päädytään tilapäiseen ratkaisuun tiivistyskorjausten to-
teuttamisena, ja tulevilla käyttäjillä esiintyykin sisäilmaongelmasta aiheutuvia oireita tai muuta 
haittaa, saatetaan asiaa puida Aluehallintoviraston kanssa.  

 
Tiivistyskorjausten rinnalle edellytetään ilmanvaihtojärjestelmän saneeraamista koko kiinteis-
tössä myös siinä tapauksessa, että vain osa rakennuksesta saneerattaisiin uuteen käyttöön. 
Tiivistyskorjauksella saavutettava käyttöaika on maksimissaan 10 vuotta ja käyttöaikana tulee 
tehdä säännöllistä tiivistysten pysyvyyden seurantaa merkkiainekokeilla. 
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Arvio peruskorjausprosessin kestosta 
 

Hankekuvauksen hyväksyminen, suunnittelu, rakennuttaminen ja urakointi vaatisi arviolta  
2,5-3 vuotta hankekuvauksen laadinnan aloittamisesta valmiiseen toteutukseen, sujuvalla  
etenemisprosessilla. Peruskorjaukselle on haettava rakennuslupaa, jonka käsittelyaika on 
keskimäärin 4-5 kuukautta. 
 
Hanketta ei voida tehdä suorahankintana, koska sen kokonaiskustannus ylittää kilpailutus- 
rajat. 
 
Vaihtoehdon kustannusvaikutukset 
 
Juhana Herttuan koulutalo, vertaisarvioon pohjautuen korjausrakentamisen kustannus on 10 
milj ±2 milj. 
 
 

3.2 Rettigin tupakkatehdasrakennus ”Fabriken” 
 

Omistaja  Stiftelsen för Åbo Akademi 
Osoite  Nunnankatu 4, 20500 Turku   
Kiinteistö  853-2-2-6 
Rakennus  103440083V, ”Fabriken”  
Tontin koko  4734 m² 
Rakennusoikeus  ei ilmoitettu 
Rakennettu krs-ala 6563 m² (rekisteritiedon mukaan) 
Asemakaava  853 29/2004, YOY-1/sm 

Korkeakoulutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla sijaitsee 
muinaismuistolain rauhoittamia muinaismuistoja. Alueelle saadaan sijoittaa 
pääkäyttötarkoituksesta poiketen sitä palvelevaa tuotanto- ja liiketoimintaa. 
Autopaikkoja on osoitettava liikuntaesteisiä varten 2 kpl ja vähintään 40  
polkupyörän säilytyspaikkaa. 

 
- Kohteen hyötyala yhteensä n. 5336 m², josta vuokrattaisiin 2-4 kerrosta.  
- Erilaiset ja erikokoiset tilat sijaitsevat viidessä kerroksessa.  
- Rakennus on vapaana Tilat otettaisiin käyttöön pienien toiminnallisten muutostöiden jäl-

keen. 
- Ilmanvaihto on mitoitettu koulutuskäyttötarkoituksen mukaan: lähtökohtaisesti riittävä 
- Tavarahissi: ei ole; 10 hengen henkilöhissi on 
- Ilmoituksen mukaan ei ole autopaikkoja 
- Käyttäjien edustajien mukaan Rettigin vanha tehdasrakennus olisi sijainniltaan ja tiloiltaan 

ihanteellinen, ja taiteellinen toiminta rakennuksessa voisi yhdessä korttelin muiden kulttuuri-
toimintojan kanssa muodostaa alan keskittymän Vanhan suurtorin yhteyteen. 

- Kohde on myynnissä, mutta rakennuksen omistaja on ilmaissut kiinnostuksensa myös vuok-
rata tiloja kaupungille. Vuokrasopimus tehtäisiin osapuolten määrittelyn mukaan määräai-
kaiseksi, jonka jälkeen olisi toistaiseksi voimassa. 

 
Vaihtoehdon kustannusvaikutukset 
 
Indikatiivisen vuokratarjouksen mukaan vuokra määriytyy kerroskohtaisesti, vuokran ollessa 
keskimäärin 14,5 €/m2, mikäli otetaan kaikki kerrokset. 

- 1. krs  1 €/m2 
- 2. ja 3. krs  14,50 €/m2 
- 4. ja 5. krs 15,50 €/m2 
- 6. krs  13 €/m2 

 
Päivitetyn indikatiivisen tarjouksen mukaan, joka sisältäisi kaksi kerrosta, vuokra- ja muutostyö-
kulut olisivat seuraavat: 
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- 3 kerros = 17 726,25 € / kk (alv 0%) 
- 4 kerros = 18 483,75 € /kk (alv 0%) 
- Lisäksi remontin osuus 87 107 € : 24 kk = 3 629 €/kk (alv 0%) 

 
Veden ja sähkön osalta kustannukset ovat sähkö: 375 €/kk/kerros ja vesimaksu: 50 €/ker-
ros/kk.) 
 
Lisäksi erikseen määriteltyjä kustannuksia ovat: 

- Vesipisteen lisäys, budjettihinta 2400 €/kpl 
- Lukitusjärjestelyt n. 25 000 € (kaikki tilat) 
- Kellarikerrokseen varastokoppeja: n. 10 000 € 

 
 

3.3 Liikunta Barker Oy, Raunistulantie 15 
 

Omistaja  Liikunta Barker Oy 
Osoite  Raunistulantie 15, 20300 Turku   
Kiinteistö  853-81-23-43 
Rakennus  101734076C 
Tontin koko  19208 m² 
Rakennusoikeus  28090 m² 
Rakennettu krs-ala 18478 m² (rekisteritiedon mukaan) 
Asemakaava  853 6/2005, KTY-1 

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myös liike-, toimisto-, 
liikunta- ja pysäköintitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa myymälätiloja enin-
tään 10 % sallitusta kerrosalasta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa tilaa vievää 
kauppaa. 
 

Tilat perustettaisiin nykyisen Ateljee Barkerin kanssa samalla tontilla olevaan 1960-luvun  
Tehdasrakennukseen, Liikunta Barker Oy:hyn. Rakennuksessa toimii nykytilanteessa kaupun-
gin Liikuntapalvelut sekä muita urheilun ja liikunnan toimijoita. 
 
Taiteilijatilat voidaan sijoittaa Liikunta Barker Oy:n 1. ja 3. kerrokseen. 
Omistajan on mahdollista ja on ilmoittanut valmiudesta järjestää myös kaupungin Liikuntapalve-
luille tarvittava lisätila Liikunta Barker Oy:n 2. kerrokseen.  
 
Rakennuksen omistajaa vastaa tarvittavista sähkö-, data-, kulunvalvonta-, rikosilmoitin ja LVI-
asennuksista sekä muista vaadittavista saneeraustöistä, joiden kustannukset jyvitettäisiin vuok-
raan. Kiinteistön omistajan ilmoituksen mukaan vuokralaiset voisivat muuttaa Liikunta Barkeriin 
suoraan Ateljee Barkerista. 

 
Tavarahissi on olemassa; autopaikkoja on alueella, yleisiä ja vuokrattavia. 
 
Alustavan tarjouksen mukaan vuokrasopimus voisi alkaa 1.1.2022 ja vuokrasopimuksen kesto 
olisi 31.12.2028 saakka. 

 
Vaihtoehdon kustannusvaikutukset 

 
- Alustava tarjous annettu määräajaksi 31.12.2028 saakka 1 264 m² alalta:  
- 10 989 €/kk sis. hoitokulut   131 962 €/m²/vuosi (8,7 €/m2) 

 
Omistaja sitoutuu tarjoamaan vuokratiloja samaan hintatasoon myös muille kuin kaupungille. 
Täten mahdollistetaan toiminnan jatkuminen kaikille heille, joiden nykyiset tilat poistuvat Ateljee 
Barkerin vuokrasopimuksen päättyessä. Mikäli kaupunki ei päätä vuokrata tiloja taiteilijakäyt-
töön Liikunta Barkerin kiinteistöstä, vaikuttaa tämä päätös liikuntapalvelujen lisätilojen sijoittumi-
seen kiinteistössä ja tätä kauttaa omaehtoisesti vuokrattavien taiteilijatilojen sijaintiin.  
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3.4 Kivipaino, Linnankatu 31, tilaratkaisu näyttämötaiteen toimijoille 
 

Kivipainon talo kuuluu Turun kaupungille. Rakennus sijaitsee tontilla ruutukaava-alueella, 
jonka kaava on vuodelta 1897. Rakennus ei ole kaavassa suojeltu. 
 
Rakennukseen olisi osasta tiloihin osoitettavissa tilat näyttämötaiteen toimijoille: 
3. kerroksessa 661 m² sekä 4. kerroksessa 685 m², yhteensä 1 370 m2. 
 
Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut Linnateatteri ja tilat soveltuvat teatteritoiminnalle. 
Teatteritoimijoiden sijoittaminen Kivipainon taloon keventäisi tilantarvetta rakennuksessa, jo-
hon muut toimijat sijoitettaisiin. 
 
Tilat ovat nykytilanteessa käyttöön otettavissa ja otettaisiin käyttöön sellaisenaan siten, ettei 
edellytä investointeja rakennuksen omistajalta.  

 
Kivipaino voi tarjota ratkaisun esittävän taiteen toimijoille. Akuutissa tilanteessa vuoden vaih-
teessa ovat Barker -teatteri ja Turun Ylioppilasteatteri. Teatterin Mundon tilatarpeet konkreti-
soituvat loppuvuoden 2021 kuluessa.  
 
Kivipainossa on neliömäärien pohjalta tarkasteltuna riittävästi tilaa kaikkien kolmen toimijan 
tarpeisiin. Ratkaisu kuitenkin edellyttää toimijoilta yhteistä tilankäytön suunnittelua ja tältä osin 
yksityiskohdat Kivipainon osalta ovat vielä auki. Kaikilta osin tilojen täysi yhteiskäyttö ei ole 
mahdollista, mutta vaihtoehtotarkasteluja tarvitaan vielä mm. puku- ja pesutilojen, sosiaalitilo-
jen, varasto ja toimistotilojen osalta. 

 
 

Vaihtoehdon kustannusvaikutukset 
 
Kivipainon vuokrataso on 9,5 €/m2. Kahden kerroksen tilat yhteensä 13 015 €/kk -> 156 180 
€/vuosi. 
 

 

4 Ratkaisuehdotus 
 
Esitetyistä ratkaisuvaihtoehdoista akuuttiin tilanteen on käytettävissä Liikunta Barker, Rettig ja 
Kivipaino. Tilaratkaisu akuuttiin tarpeeseen voi muodostua usemman kohteen mallilla. Tämä 
ajatustapa sisältyy myös alustavaan Taiteen talon -konseptiin. Kokonaisuudessaan tilatarpeita 
vuoden vaihteessa on yhteensä noin 4 000 m2:n verran. Kivipainosta on tarjolla 1 370 m2, Ret-
tigistä yhteensä noin 4 000 m2 ja Liikunta Barkerista 1 264 m2. Rettigin tilat eivät sovellu Bar-
ker -teatterin käyttöön, eivätkä ilman muutostöitä myös muiden esittävän taiteen toimijoiden 
käyttöön, joten perusteltua olisi ottaa Kivipainosta käyttöön esittävän taiteen tilat. Tämän lisäksi 
kaksi kerrosta Rettigistä toisi tiloja taiteelle yhteensä  2 418 m2. Nämä kaksi tilaa voivat yh-
dessä täyttää valtaosan tilatarpeista. Lisäksi Liikunta Barkerista ja Rettigin muista kerroksista 
on  edelleen saatavissa tiloja käyttöön tarpeen mukaan.  
 
Liikunta Barker on merkittävästi edullisempi tila, kuin Rettig. Ateljeesäätiö on kuitenkin ottanut 
kannan, jonka mukaan Liikunta Barkerin tilat eivät sovellu sen asiakkaille, eli kuvataiteilijoille. 
Rettig tarjoaa mahdollisuuden ratkaista akuutti tilatarve ja sen lisäksi sitä voidaan tarkastella 
myöhemmin myös Taiteen talon konseptin näkökulmasta. Ensivaiheessa kiinteistö kuitenkin 
vuokrattaisiin kuuden vuoden määräaikaisella sopimuksella ja tänä aikana saatettaisiin loppuun 
visiot Taiteen talosta ja selvitykset tähän liittyvistä pysyvämmistä ratkaisuista. 
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5 Kustannusvaikutukset 
 
5.1 Vuokravaikutukset ja avustukset 

 
Uusien tilojen vuokratasot eri vaihtoehdoissa ovat seuraavat: 
 

Kohde Pinta-ala Vuokra/m² Vuokra/kk Vuokra/v. Huom 
Liikunta Barker 1264 m² 8,7 € 10 989 € 131 962 € Sis. vähäiset muutostyöt
Rettig, V1* 4000 m² 14,5 € 58 000 € 696 000 € Ei sis. korjaus- ja muutostöitä
Rettig, V2* 2418 m2 15 €/m2 36 253 € 435 042 € Sis. vähäiset muutostyöt 
Kivipaino  1370 m² 9,5 € 13 015 € 156 180 € Ei sis. korjaus- ja muutostöitä 
Juhana Herttua 5537 m² 22 € 121 814 € 1 461 768 € Arvio 10 M€ invest. jälkeen 

 
* Indikatiivinen vuokratarjous neljästä kerroksesta 
** Täsmennetty indikatiivinen vuokratarjous kerroksista 3-4  
 
Liikunta Barker -rakennus sekä Rettig ovat ulkoisia vuokrakohteita, joista muodostuu kaupun-
gille vuokramenoja, kun taas Kivipaino ja Juhana Herttuan rakennus ovat kaupungin omista-
mia kohteita. 
 
Taiteilijoille teetetyssä kyselyssä nousi esiin, että keskimääräinen vuokranmaksukyky taiteili-
joilla on noin 5-6 €/m2. Valitaan ratkaisuvaihtoehdoista mikä tahansa, tarvitsevat toimijat kau-
pungilta vahvaa tukea avustusten muodossa. 
 
Ateljeesäätiön ja kaupungin välinen sopimus ja subventio 
 
Nykytilanteessa Turun kaupunki on vuokrannut tiloja Ateljee Barkerin kiinteistöstä ja osoittanut 
ne käyttöoikeussopimuksella edelleen Ateljeesäätiölle vuokrattavaksi taiteilijakäyttöön. 
 
Kaupungin kustannukset ja subventio Ateljeesäätiölle on seuraava 
 
Ateljee Barker kiinteistö 
- Vuokra-ala 1315 m² 
- Kaupungin ulosmaksama vuokra 136 604 €/vuosi (n. 8,6 €/m²) 
- Kaupungin subventio-osuus Ateljeesäätiölle on 88 854 €/vuosi 
 
Logomo 
- Vuokra-ala noin 700 m²   
- Ateljeesäätiö vuokraa tilan, kaupunki myöntänyt vuokratuen  
- Kaupungin subventio-osuus Ateljeesäätiölle noin 104 000 €/vuosi 
 
Tulevassa ratkaisussa vuokrakustannukset nousevat, mikäli valitaan Rettigin kiinteistö. Tämän 
osalta kustannusjako on alustavasti seuraavansuuntainen (päätöksentekoon saatetaan erilli-
nen esisopimus asiasta). 
 
- Vuokra-ala 2 418 m2 
- kaupungin ulosmaksama vuokra 478 590 €/vuosi, kahtena ensimmäisen vuonna ja sen 

jälkeen 435 042 €/vuosi 
- kaupungin subventio-osuus Ateljeesäätiölle kahtena ensimmäisenä vuonna noin 372 000 

€/vuosi ja sen jälkeen 329 000 €/vuosi 
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5.2 Hankevarakset 
 

5.2.1 Irtokalustekustannukset 
 

Ei irtokalustehankintoja kaupungin toimesta. 
Kohteessa käytetään vuokralaisten omia kalusteita. 

 
 
5.2.2 AV-, IT- ja työvälinekustannukset 
 

Suoraostot, arvioidut kustannukset:  
 Ei hankintoja kaupungin toimesta koskien irtokalusteita tai työvälineitä tämän 

hankekuvauksen puitteissa 
 

Verkko/WLAN  
 Käyttäjien omat sopimukset toimittajien kanssa, mutta verkon asennustyö ja 

toimintakunnon ylläpito kuuuluu rakennuksen omistajalle 
 

6 Aikataulu 
 

Ateljee Barker Oy:n ilmoituksen mukaan nykyisten vuokratilojen muutostyöt aloitetaan alku-
vuonna 2022. Lähtökohtaisesti tulee käyttäjille järjestää vastaavat tilat vuodenvaihteeseen 
mennessä. 
 

 

7 Yhteenveto 
 

Turun kaupungin vuokrasopimus Ateljee Barkerin ateljeetiloissa päättyy 31.12.2021. Raken-
nuksen omistaja aikoo muuttaa rakennuksen asuinkerrostaloksi. Samalla päättyy myös mui-
den kulttuurialan vuokralaisten sopimukset samassa rakennuksessa. Akuutiksi tilaratkaisuksi 
esitetään Rettigin kiinteistöä yhdessä Kivipainon ja Liikunta Barker kiinteistöjen kanssa. Kaik-
kiin vaihtoehtoihin liittyy osittain ulkoisia vuokrasopimuksia sekä avustus- ja subventiokysy-
myksiä, joten päätöksen ratkaisusta tekee kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto. 
 
Taiteilijayhteisöt ovat kehittämässä Taiteen talon konseptia ja tähän liittyen tulee tehdä vielä 
jatkoselvityksiä ja suunnittelua. Tavoitteena pidemmälle tulevaisuuteen on, että ratkaistaan 
useamman kulttuurialan toimijan tilantarpeet keskitetymmin ja sijoitetaan isompaan tilakoko-
naisuuteen. Kaupungin toteuttaman taidetilojen vuokralaiskyselyn perusteella on laadittu oh-
jeellinen tilaohjelma, jonka hyötyala on n. 4700 m² sisältäen myös Logomon vuokralaisten ti-
lantarpeet. Tätä laajempaa tilatarvetta ja tilaohjelmaa tulee vielä työstää Taiteen talo -konsep-
tin rinnalla. 
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3.kerroksen tilat ovat nykyisin pääosin toimistokäytössä.
Toimistohuoneiden väliseinät ovat kevyitä ja niitä voidaan purkaa sekä
rakentaa uusia siten, että muodostuu sopivan kokoisia ateljee huoneita.
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