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Liikehuoneiston vuokrasopimus

Vuokranantaja
Nimi:

Osoite:
Y-tunnus:
Yhteyshenkil6:

Vuokralainen
Nimi:
Osoite:

Y-tunnus:
Yhteystiedot:

Vuokrauskohde
Nimi/osoite:

Kayttodtarkoitus:

Pinta-ala:

Vuokra

Vuokra-aika

Kayttokorvaukset

Vuokranmaksu

Vuokrantarkistus

Vakuus

Turun Kaupunki, Tilapalvelut

PL 11, 20101 TURKU

0204819-8

tilahallintapaallikkd Leevi Luoto

Puh 050 5589 365, leevi.luoto@turku. fi

Kuntec Oy

Rieskalahteentie 78

20300 Turku

2434427-0

hallintopaallikké Karolus Haarte

puh. 040 653 0127, karolus.haarte@kuntec.fi

Rieskalahteentie 78, 20300 Turku

Toimisto/tuotantotoiminta. Vuokrakohteen tilat, jotka on merkitty vihrealla liitteen 1
pohjapiirroksiin seka vuokralaisen kayttoon osoitetut piha-alueet, jotka on merkitty
vihrealla liitteen 2 asemapiirrokseen. Vuokralaisen tulee hankkia omalla
kustannuksellaan tarvitsemansa irtain kayttdomaisuus.

Sisatilojen ala 3411 m2. Tiloja ei ole tarkistusmitattu eikd vuokra ole pinta-
alaperusteinen. Neliot pitavat sisalldan toimisto/sosiaalitilaa, hallitilaa ja
varastotilaa.

19.029,0 €/kk + ALV

Uusi vuokrasopimus alkaa 1.12.2020 ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.12.2020.

Sopimus on voimassa toistaiseksi 6kk irtisanomisajalla. Mahdollisesta
irtisanomisesta on ilmoitettava vuokranantajalle kirjallisesti.

Vuokralaisen osuus kohteen veden kulutuksesta on arvioitu olevan 80%. Kohteen
vesilasku tulee vuokralaiselle, joka laskuttaa 20%:n osuuden vuokranantajalta.
Katetta tai laskutuslisia ei hyvaksyta.

Sahko ja lammitys seka halytys- ja kameravalvonta sisaltyvat vuokraan.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan piha-alueen piirivartioinnista.

Lasku maksetaan kunkin kuukauden 2. paivana. Ellei vuokraa erapaivana suoriteta,
vuokralainen on velvollinen suorittamaan eraantymispaivasta maksupaivaan asti
viivastyskorkoa korkolain mukaisesti. Vuokralainen hyvaksyy, ettd hanen
luottotietonsa tarkastetaan.

Vuokran maara on sidottu Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin.
Perusindeksiluku kaytetdan marraskuun 2020 indeksin pistelukua.
Tarkastusindeksina kaytetddn marraskuun pistelukua ja indeksin muutoksesta
otetaan huomioon 100%. Tarkastus vuosittain tammikuussa, ensimmainen tarkistus
tammikuussa 2022.

Mikali indeksin luku pienenee, vuokraa ei alenneta.

Vuokralaiselta ei velvoiteta vakuusmaksua.



Arvonlisdvero

Kohteen hoito ja yllapito

Vuokralaisen muutostyot
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Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston
kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokriin lisatadan
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa tarkoitettua
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytéssa
tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia muutoksia, joiden perusteella
vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonlisdveroa
arvonlisédverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia
kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittémasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen
kayttotarkoituksen muuttamisesta.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siita, ettd kayttajat noudattavat kohteen kayttoon liittyvia ohjeita ja maarayksia seka
mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen ja turvallisuuden sailyttamiseksi
on saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, ettd huoneistossa harjoitettava
toiminta tayttaa saadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Kohteen hoidosta ja yllapidosta (huolto-, kunnossapito- ja peruskorjausvastuiden
jako vuokranantajan ja vuokralaisen valilla) on tehty liitteena oleva
vastuunjakotaulukko (lite 3). Vuokralaisen vastuulla on jatehuollon seka
yhteiskaytdssa olevien porras- ja kaytavatilojen siivouksen jarjestaminen
kustannuksellaan. Lisaksi tehtaviin kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltden muun
muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvityot.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiinteistolla
havaitsemistaan puutteista ja vioista. limoittaminen tapahtuu Granlund Manager -
jarjestelman kautta.

Vuokralaisen hallitsemaan tilakokonaisuuteen siséltyy puku- ja pesutiloja.
Vuokralainen sitoutuu tarjoamaan naita tiloja myds rakennuksen muiden
vuokralaisten henkildston sosiaalitilatarpeisiin. Vuokralainen on oikeutettu perimaan
vuokraa kohteen muilta vuokralaisilta sosiaalitilojen kaytosta.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden
sekd maanalaisten vesi- ja viemarijohtojen peruskorjauksista.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden ylldpidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla sekd mahdollisista
uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokranantaja vastaa vuokrakohdetta palvelevien tonttialueen rakennelmien, kuten
kiinteiden porttien, aitojen, kulunvalvontarakennuksen, valo- ja sahkotolppien,
asfaltoinnin, pihakivetysten seka parkkipaikkamaalausten kunnossapidosta ja
korjaamisesta.

Vuokralaisen ja vuokranantajan valilla on sovittu, ettd peruskorjausluonteisia toita ei
suoriteta, muutoin kuin erillisesta kirjallisesta keskinaisesta sopimuksesta.
Poislukien akilliset kiireelliset peruskorjaukset.

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa sellaisia
korjaus- ja muutostoita sekd omalla kustannuksellaan rakentaa kohteeseen
rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen toiminnallisia tarpeita. Toimenpiteista
tulee pyytaa vuokranantajan kirjallinen suostumus ennen tdiden aloittamista.

Muutostdista ei makseta korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa.
Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jaavat
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oikeutta
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saada niista korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittaa kohteeseen kilpia, mainoksia
tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa tarvittavien viranomaislupien kustannuksista.

Vuokranantajan oikeus tehda korjaus- ja muutostoita

Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista kohteessa tekemistaan
korjauksista vahintdan kahta viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat
kiireellista korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya valittémasti.

Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
iimoitettava kahta kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitamaan alueella katselmuksia ja
tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttymisen toteamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle ja silla oleviin
rakennuksiin.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdéd vuokraoikeuttaan
tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa toiselle. Tama
koskee myds liikkeen luovutusta. Saatuaan luvan edelleen- tai alivuokraukseen
vuokralainen vastaa kuitenkin edelleen taman sopimuksen velvoitteista myos
edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.

Verot ja julkishallinnon maksut

Ymparistovastuut

Vahingot

Toiminnan keskeytyminen

Vakuutukset

Kiinteistoveron maksusta vastaa vuokranantaja.

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, neuvotellaan asiasta vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparisténsuojeluun liittyvia saannoksia ja toimimaan vuokrakohdetta kayttaessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ymparistdén huomioon ottavalla tavalla. Mikali
vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus
viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta, minka
vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa lukuun ottamatta sita
haittaa ja niitd vahinkoja, jotka kuuluvat kiinteistén vastuuvakuutuksen piiriin.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista aiheutuneista
lampodenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai
epasaanndllisyyksista eika niista aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa
vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle,
omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
tuottamuksesta.

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta vuokran
maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa. Vuokranantajalla ei
ole korvausvelvollisuutta keskeytyksesta.

Vuokrattavan kohteen vakuuttamisesta ja siihen liittyvistd kustannuksista vastaa
vuokranantaja. Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen
henkilén omistaman omaisuuden ja pitaa vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa
toiminnan.

Tilat vuokrasuhteen paattyessa
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Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittbmasti korjattava. Jos
vuokralainen on asentanut kohteeseen koneita tai laitteita taikka kiinnittanyt
kohteeseen kilpia tai mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya
korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava
ja siivottava kohteeseen rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan taman
sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku-, ja siivousty6t, mikali
vuokralainen laiminlyo taman velvollisuutensa.

Sopimuksen julkisuus Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokrien suuruus ja vuokra-ajan pituus.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Sopimukseen sovellettava laki
Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta, sen saannoksia ja siitd annettuja
muutoksia.

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, toinen
vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Allekirjoitus Vuokranantaja Vuokralainen
Turku . .2021 Turku . .2021
Tilapalvelut Kuntec Oy
Tuomas Koskiniemi Harri Kaunisto

Tilapalvelujohtaja

Liitteet:
Pohjapiirustus
Asemapiirustus
Vastuunjakotaulukko
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LIITE 3

TURUN KAUPUNKI 17.2.2021
Tilapalvelut

Rieskaldhteentie 78
HUOLTO-, KUNNOSSAPITO-, JA PERUSKORJAUSVASTUIDEN JAKO

V= vuokralainen

T=Tilapalvelut

Kohde huolto kunnossapito peruskorjaus
Ulkoalueet ja

varusteet V T T
Ulkovaippa V T T
julkisivut Vv T T
vesikatto Vv T T
ulko-ovet ja ikkunat V T T
Keittidlaitteet Vv T T
Sisarakenteet (seina- katto ja lattiapinnat) \% T T
LVISA- laitteet

Lammityslaitteet \ T T
Vesi- ja viemarilaitteet V T T
limanvaihtolaitteet V T T
Sahko- ja heikkovirtalaitteistot Vv T T
Lukitukset Vv T T
Vuokralaisten aloitteesta tehtavat

toiminnalliset muutostyot Vv V V

Huolto: Pintojen yllédpitoa, siivous, puhdistus ja seuranta. Puutteista ilmoitettava vélittomésti
vuokranantajalle. (Vuokralainen maksaa)

Kunnossapitokorjaukset: Tilapalvelut huolehtii kunnossapidosta, jos on esim. matto rikki, ongelmia
ikkunoissa, ovissa, ilmanvaihdossa yms. ja mahdolliset viat/korjaustarpeet eivét ole aiheutuneet
vuokralaisen toimesta. Normaali kuluminen jne. kuuluu vuokranantajalle (Vuokranantaja maksaa)

Peruskorjaus: Peruskorjaustarve todetaan Tilapalveluiden toimesta, Tilapalvelut laittaa rakennuksen
peruskorjaukseen. (Vuokranantaja maksaa)

Toiminnalliset muutostydt: Jos vuokralainen haluaa itse muuttaa vuokraamaansa tilan johonkin muuhun
kayttotarkoitukseen tai muuttaa tiloja omiin tarkoituksiin sopivaksi esim. jakaa huoneistoja, vuokralaisen
taytyy kysyé lupa tyohon Tilapalvelulta ja vuokralainen maksaa kaikki kustannukset, suunnittelut,
viranomaisvaatimuksista johtuvat kustannukset ja tyot. (Vuokralainen maksaa)
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