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Vuokranantaja

Nimi Turun ammattikorkeakoulu Oy Puhelin 02 263 350

Osoite Joukahaisenkatu 3, 20520 Turku Y-tunnus 2528160-3

Yhteyshenkilo Markus Forstén Puhelin 044 9072 072
Sahkoposti markus.forsten@turkuamk.fi

Vuokranmaksutili FI31 5717 2020 0063 17 BIC OKOYFIHH

Vuokralainen

Nimi Turun kaupunki, Tilapalvelut Y-tunnus 0204819-8

Osoite Linnankatu 90 E, 20100 Turku

Vuokrasopimuksen yhteyshenkilo Puhelin 050 5589 365

Leevi Luoto Sahkoposti leevi.luoto@turku.fi

Vuokrauskohde

Koy/kiinteisté Koy Turun Lemminkaisenkatu 30 Kayttotarkoitus Oppimistila

Osoite Lemminkaisenkatu 30, 20520 TURKU Pinta-ala yhteensa noin 1 597 m?

Huoneisto vuokrataan siinad kunnossa kuin se on sopimuksen

tekohetkella [] Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostdista on

sovittu kohdassa "muut ehdot". N

Irtisanominen
Vuokrasopimus on maaraaikainen.

Vuokra-aika

Sopimus voimassa Alkamispaiva Paattymispaiva Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa
22.2.2021 22.2.2021 11.6.2021 22.2.2021 22.2.2021

Vuokra

Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonlisaverollisia. Vuokranmaksukausi 1 kk

Arvonlisaverokanta 24 % (Kulloinkin voimassa oleva yleinen

L : Erapaiva Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana
arvonlisaveroprosentti)

Viivastyskorko korkolain mukainen

Vuokr:«.z |_I_man 3598520 € Erilliskorvaukset ilman arvonlisdveroa/kk
arvonlisaveroal/kk -

Arvonlisavero/kk 8636,45 € Arvonlisavero/kk -

Vuokra yhteensa/kk 44 621,65 € Erilliskorvaukset yhteensa/kk -

Kokonaiskuukausivuokra siséltaen erilliskorvaukset

Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi trdeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi-{(195+:10=100)

Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

- - indeksi-

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Tarkistus perustuu alkuperaiseen vuokraan ja perusindeksiin.

Tarkistuksen lisatieto
Indeksiin perustuvaa vuokrankorotusta ei tehdd maaraaikaisen vuokrakauden aikana.
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Vakuus

Taman sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen
vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta voidaan kayttaa myds talo / Vakuuden arvo
kiinteistoyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kayttékorvausmaksuihin.

Pantattu vakuus korkoineen Viimeinen toimituspvm | Vanhenemispvm

Vuokralaiselta ei edellytetd vakuutta.

Tilaerittely

Tunniste m?/kpl Tyyppi

Tilat eritelty liitteessa 1 1597 oppimistila

Valituntipiha sovitaan erikseen rajattu ulkoalue

Autopaikat sovitaan erikseen ulkopyséakaintialue
Muut ehdot

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdéad sopimusta kolmannelle osapuolelle iiman vuokranantajan kirjallista etukéateistd hyvaksyntaa.

Kiinteistolld on oma kiinteiston tdysarvovakuutus, vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa ja omistamansa irtaimiston
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kohteen yllapidosta, lammityksesta, siivouksesta seka jatehuollon kustannuksista nykytason mukaisesti. Tilat
vuokrataan kalustettuna sisaltaen irtokalusteet seka kiinteat AV-ratkaisut. Vuokralaisella on kaytdssaan yhteisesti sovittu valituntipiha,
jonka tarpeenmukaisesta rajaamisesta seka valituntipihalle vievan kulkureitin turvaamisesta vastaa vuokralainen. Mikali ennen tilan
kayttdonottoa havaitaan irtokalusteita, joita vuokralainen ei halua toiminnassaan hyddyntaa, niistéa vastaa vuokranantaja
kustannuksellaan erikseen sovittavalla aikataululla. Kayttdonoton jalkeisista irtokalusteiden siirtotarpeista sovitaan osapuolten valilla
erikseen.

Vuokranantaja edellyttéa, ettd vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan vuokrattavan kokonaisuuden rajaamisesta 1.3.2021
mennessa siten, ettd vuokralaisella tai tilan kayttajalla ei ole kulkua kiinteiston muihin tiloihin. Suunnitelmat on hyvaksytettava
vuokranantajalla. Suunnitelmissa on huomioitava hatapoistumisteitd koskevat viranomaisvaatimukset ja suunnitelmalle on saatava
vastaavan viranomaisen hyvaksyntéd ennen suunnitelmien toteuttamista. Kyseessa on tilapainen ratkaisu, jonka vuokralainen rakentaa
ja poistaa omalla kustannuksellaan alkuperaista tilannetta vastaavaksi.

Vuokralaisella on liséksi oikeus tehda kustannuksellaan tilassa toimintansa kannalta valttdmattémia muutostéité. Vuokralaisen on
kuitenkin ennen téiden kdynnistamista saatava niihin vuokranantajan kirjallinen hyvaksynta. Vuokranantajalla on oikeus kieltéa
muutosty6 vain perustellusta syysta. Mikali vuokranantaja hyvaksynnan yhteydessa kirjallisesti niin vaatii, sitoutuu vuokralainen
palauttamaan tilan kustannuksellaan alkuperaiseen kuntoon. Muutosty6t jadvéat kokonaisuudessaan vuokranantajan omaisuudeksi eika
vuokranantaja maksa niista erillistd korvausta, ellei muuta kirjallisesti sovita.

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnittda toimintansa edellyttamat opasteet, mainoskyltit ja kilvet yms. vuokrakohteen sisaseiniin ja
kiinteiston ulkoseiniin saatuaan t&han vuokranantajan, kiinteistén omistajan ja tarvittaessa my6s viranomaisten erillisen suostumuksen.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan em. poistamisesta ja niisté aiheutuneiden jalkien korjaamisesta vuokrasopimuksen paatyttya.

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toistd etukateen vuokralaiselle kahta viikkoa ennen
téihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellisté korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston
kaytolle aiheuttavista korjauksista on ilmoitettava 2 kuukautta ennen téihin ryhtymista. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa 1. kerroksen
porrashuoneistoa siltd osin kuin silla on satunnaista kayttotarvetta porraskaytavan vieressa olevalle Kuvasalille.

Vuokranantajan edustajat tai kohteen omistajan edustajat ovat oikeutettuja pitamaan alueella katselmuksia ja tarkastuksia kiinteiston
kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttymisen toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle.

Tilapaiset hairiét vesi-, viemari-, 1ampo- ja sadhkdlaitteissa, tietolikenneyhteyksissa, hissien toiminnassa tai kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei myoskaan
ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle syntyneita vahinkoja eikd mydskaan vuokralaisen hallussa
olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle tai liiketoiminnalle, jotka ovat aiheutuneet edella mainituista hairidista, vuodoista tai
katkoksista, ellei kyseessa ole vuokranantajan tuottamus. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle kiinteistollda havaitsemistaan vioista ja puutteista. Reklamaatioista, poikkeamista seka korjaussuunnitelmista tai -
tarpeista ilmoitetaan vuokranantajalle ensisijaisesti yhteyshenkilon kautta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kayttajat noudattavat kohteen kayttdon
littyvid ohjeita ja maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvallisuuden sailyttdmiseksi on sdadetty tai
maaratty. Vuokralainen vastaa siita, etta toiminta vuokrattavissa tiloissa tayttaa sdadosten, viranomaismaaraysten ja lupien ehdot.
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Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla.
Palotarkastajan kaynnit hoidetaan kiinteiston muiden tarkistusten yhteydessa. Vuokralainen vastaa myds muista oman toimintansa
aiheuttamista kustannuksista, kuten viranomaismaaraysten aiheuttamista muutosvaatimuksista vuokratuissa tiloissa.

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokrakohteen (ml irtokalusteet ja AV-tekniikka) vuokra-ajan paattyessa siivottuna ja siina
kunnossa, jossa se oli vuokra-ajan alkaessa, kuitenkin tavanomaisesta kaytosta johtuva normaali kuluminen ja ikdantyminen huomioon
ottaen seka huomioon ottaen ne muutostyét, jotka vuokralainen on tdman sopimuksen mukaisesti tehnyt. Vuokra-ajan alkaessa tilat
ovat vuokranantajan nakemyksen mukaan erittéin hyvassa kunnossa. Kohteessa jarjestetdan tarpeen mukaan alkukatselmus, mikali
vuokralainen sita edellyttaa.

Vuokrasopimuksen paattyessa on kaikki luovutetut avaimet, kulkutunnisteet tai muu maaraajaksi vuokralaiselle luovutettu
vuokranantajan omaisuus on palautettava vuokranantajalle. Ellei kaikkia em. palauteta, korvaa vuokralainen tasta aiheutuvat
kustannukset vuokranantajalle.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia sadnnoksia ja toimimaan huoneistoa
kayttdessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla. Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantaja kasittelee vuokralaisen yhteyshenkilén henkil6tietoja vuokrasopimuksen taytantddnpanemiseksi. HenkilGtietojen
kasittelyssa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantéa. Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava vuokranantajalle
vuokrasopimuksen yhteyshenkilén vaihtumisesta.

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten kirjallisella sopimuksella. Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse 60 paivan kuluessa
osapuolen esittamasta neuvottelupyynnosta, ratkaistaan osapuolen vaatimuksesta Varsinais-Suomen karajaoikeudessa. Sopimukseen
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain maarayksia, ellei tastéd sopimuksesta tai sen liitteistd muuta johdu.

Liitteet

Liite 1. Lemminkaisenkatu 30, B-osa, 3. krs. tilaluettelo, Liite 2. Lemminkaisenkatu 30, B-osa 3. krs pohjapiirustus

Paikka, aika ja allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika

Vuokranantaja Turun ammattikorkeakoulu Oy Vuokralainen Turun kaupunki

Vesa Taatila Tuomas Koskiniemi




Liite 1. Tilaluettelo Lemminkaisenkatu 30, B-osa, 3. krs

Krs 3 300 PORRASH 64,5
Krs 3 301 PORRASH 21
Krs 3 302 AULA 45,5
Krs 3 303 kayt 49
Krs 3 304 AULA 36
Krs 3 305 AULA 163,5
Krs 3 306 kayt 61
Krs 3 307 AULA 47,5
Krs 3 308 OPETUS 55
Krs 3 309 OPETUS 140,5
Krs 3 310 OPETUS 107
Krs 3 312 OPETUS 54
Krs 3 314 OPETUS 74
Krs 3 316 OPETUS 68
Krs 3 318 OPETUS 104
Krs 3 320 PIENR 18
Krs 3 325 wec-inva 4,5
Krs 3 326 wc-inva 4
Krs 3 328 OPETUS 87
Krs 3 329 OPETUS 62,5
Krs 3 330 OPETUS 49
Krs 3 331 PIENR 8,5
Krs 3 338 OPETUS 129
Krs 3 341 AULA 22
Krs 3 342 OPETUS 58
Krs 3 344 PIENR 15,5
Krs 3 346 wc 1,5
Krs 3 347 wc 1,5
Krs 3 348 wc 2,5
Krs 3 349 wc 2
Krs 3 350 wc 2
Krs 3 351 wc 2
Krs 3 352 wc 2
Krs 3 353 wc 2
Krs 3 354 wc 2
Krs 3 355 siiv 3,5
Krs 3 356 sa 1,5
Krs 3 357 sa 1
Krs 3 358 PORRASH 25



Liite 2. Lemminkaisenkatu 30, B-osa, 3. krs pohjapiirustus

POISTUMISALUE 385 m2 PALO-OSASTO 1500 m2
KAYTTOTARKOITUS MUUTTUU TOIMISTOTILASTA KOKOONTUMISTILAKSI

HENKILOMAARA =128 h

POISTUMISALUE 915 m2
KAYTTOTARKOITUS ENNALLAAN
HENKILOMAARA KOKOONTUMISTILANA = 305 h B
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\ Tunnus Muutos Péaivays
Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja
KUPITTAA 2 26
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero
MUUTOS PAAPIIRUSTUS 5/11
Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset
1034543879
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
KOy Lemminkaisenkatu 30, peruskorjaus 2018 POHJA 3. KERROS 1:100
Untamonkatu 2
Olli Vahtera Oy Tybnumero Piirustuksen tunnus muutos
Pitkamaenkatu 11 A 90275
20250 TURKU A05
puh 022781 600
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Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Tiedosto
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