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Oikaisuvaatimuksen tekija: Asunto Oy Pdivanhovi

VAATIMUS

Asunto Oy Paivanhovi (jdljempana “Pdivianhovi”) vaatii, ettd Turun kaupunginhallitus
oikaisee aiempaa pdatostadn ja paattdd korjata Pdivanhovin osoitteessa Puutarhaka-
tu 7a sijaitsevan rakennuksen painuneen perustuksen ja rakennukseen syntyneet
halkeamat vahvistamalla perustuksen ja paikkaamalla halkeamat.

PERUSTELUT

Turun kaupunginhallituksen p&datds Paivanhovin toimenpidepyynndssddn esittdman
vaatimuksen hylkdamisesta on virheellinen. Pddtds on perustunut Oy Finnrock Ab -
nimisen yhtion konsultin 12.12.2018 antamaan lausuntoon rakennuksen vaurioista.
Lausunnossa todetaan “Padivénhovi on reklamoinut vaurioistaan siind vaiheessa, kun
urakkaan liittyneet kaivuutyot ovat olleet lahimmillddn noin 30 metrin pdassa Pai-
vanhovin rakennuksesta.”



Tamin osalta Paivanhovi toteaa, etti katualueen tyot ovat Pdivinhovin kohdalla kes-
tineet pitkdan ja kaivanto on kulkenut 13himmillddn noin 2 metrin pdassd talosta.
Kun rakennus menettii tukensa kaivauksen tai tdrindsta aiheutuvan vajoaman seu-
rauksena, ei seuraus nay valittomdsti samalla hetkelld. Silld ei ole merkitystd, miten
etadlld Paivanhovin rakennuksesta kaivuutyot ovat olleet silloin kun halkeamat on

havaittu.

Oy Finnrock Ab:n lausunnon mukaan mitddn syvia kaivantoja ei ole Pdivanhovin ra-
kennuksen lahella tehty, minka lisdksi rakennuksen halkeamat ovat ulkoisesti vanhan
nakdisia.

Halkeamat on havaittu alkusyksysta 2018. Oy Finnrock Ab:n lausunto on tehty joulu-
kuussa 2018 selvastikin pintapuolisen tarkastelun perusteella. Kumpaakaan vaitetta
ei ole perusteltu milldan tavalla. Pdivinhavi on tarkastellut yhtion seindd google
maps palvelusta l6ytyneistd muutaman vuoden takaisista kuvista, joissa mitdan hal-
keamaa ei ole nahtdvissi. Taman lisdksi halkeamien syntyajankohdasta on lukuisa
maara taloyhtidssa asuvien henkildiden sekd talossa sijaitsevassa kerhohuoneistossa
vierailleiden henkildiden havaintoja. Halkeamat ovat yksiselitteisesti havaittu al-
kusyksystd 2018 ja niiden syyksi on ilmennyt perustusten paikallinen painuminen.

Puutarhakadulla tehdyt kadunrakennustydt kestivat pitkddn. Paivdnhovin kohdalla
asfaltti oli poistettuna pitkid aikoja ja kadulla ajettiin_tall6in raskailla ajoneuvailla,
mistad on aiheutunut merkittdvaa tarindd. Pyordtien rakentamisen lisdksi katualueella
tehtiin samaan aikaan kaukoldmmon runkoputkien asennustéitd. Katualueella jou-
duttiin asfalttia jyrsimdan ja asentamaan uudelleen useampaankin kertaan. Paivan-
hovin asukkaiden ja kerhohuoneistossa vierailleiden henkildiden havaintojen mukaan
Paivinhovin kohdalla ollut jossain vaiheessa rakennustydta myds syva kaivanto. Li-
siksi maanrakennustyotd on tehty pyératien rakentamisen yhteydessd my6s aivan
kiinni Pdivdnhovin sokkelissa (rakennekerrokset, tiivistys ja kivien ladontatyo).

Pdivanhovin kiinteistda ei ole katselmoitu ennen kadunrakennustéiden aloitusta. Pai-
vinhovin tiedon mukaan tirindmittareita ei ole asennettu tai ainakaan niiden tulok-
sia ei ole Pdivanhoville esitetty. Kaupungilla ei siten ole ndytt6a siita, ettd tarind ei
olisi ollut voimakasta Pdivanhovin kohdalla. Todistustaakka kadunrakennusty6n ai-
heuttaman tarindn maarasta on kaupungilla.

Raskailla ajoneuvoilla ajamisen lisdksi Pdivanhovissa sijaitsevassa kerhohuoneistosta
oli havaittu kadun voimakasta tamppaamista kaivinkoneen kauhalla ldhelld Péivan-
hovin rakennusta. Koska kaupunki tai sen lukuun tgita katualueella suorittanut Kun-
tec Oy ei ole esittanyt tarindmittauksia, on erittdin todenndkéista, ettd juuri tarind on
aiheuttanut Paivanhovin rakennuksen perustusten paikallisen painumisen.

Tatad tukee Pdivanhovin hankkima geotekniikan asiantuntijan SM Maanpaa Oy:n lau-
sunto, jonka Turun kaupunginhallitus on pdatdsta tehdessadn taysin sivuuttanut. SM
Maanpéaa Oy on suorittanut kohteessa katselmuksen sekd tehnyt tarkempia selvityk-
sid muun muassa maaperan laadun suhteen. SM Maanpda Oy:ll3d on ollut kdytéssdan
my&s Oy Finnrock Ab:n lausunto. SM Maanpdan lausunnossa todetaan: “Lihelle ai-



van kivilatomuksen viereen on tehty kaivuu- ja muita maanrakennustgita. Ty6 on ai-
heuttanut tarinda peruskiville, jotka ovat todenndkoisesti “liikkahtaneet”. TallGin yli-
rakenteeseen syntynyt jannitys on aiheuttanut asukkaiden toteamat lisdhalkeamat”.
Todistustaakka kadunrakennustyon aiheuttaman tarinan mdarastd on kaupungilla.
SM Maanpda Oy on lausunnon antamisen jilkeen suorittanut kohteessa halkeama-
kartoituksen ja kaynnistinyt halkeamien pitkdaikaisseurannan. Paivanhovi varaa
mahdollisuuden taydentda aikaisuvaatimusta em. tutkimusten tulosten perusteella.

Kuten Turun kaupunginhallituksen pa&téksessd on todettu, kaupunki on katualueen
omistajana, yllapitdjana ja rakentajana vastuussa naapurikiinteistdille aiheutuneista
vahingoista. Urakkasopimuksen perusteella Kuntec Oy on kuitenkin kysymyksessi
olevan urakan toteutuksessa kolmannelle henkilélle mahdollisesti syntyneistad vahin-
goista viimekétisessa vastuussa. Taman osalta Pdivanhovi toteaa, ettd kaupungilia on
tdman perusteella mahdollisuus puolestaan vaatia korvauksia Kuntec Oy:lta.

Turun kaupunginhallituksen paitoksessa on siteerattu aivan oikein lainkohtia, joiden
perusteella vahingonkorvausvastuu on taholla, joka kaivamalla maata tai tarinda ai-
heuttamalla aiheuttaa vahinkoa toisen rakennukselle, mikili rakennus ei ole puut-
teellisesti perustettu tai huolimattomasti rakennettu.

SM Maanpda Oy on selvittdnyt Pdivianhovin rakennuksen perustamistapaa. Selvityk-
sen mukaan rakennus on rakennettu 100 vuotta sitten kivilatomukselle eika konsoli-
daatio painumista ole havaintoja. Rakennus on siten perustettu moreenin varaan ei-
kd vajoavalle savimaalle. Rakennus on ollut paikallaan 100 vuotta eika mitdan vastaa-
vaa ole aiemmin ilmennyt.

Edelld mainituilla perusteilla on olemassa selvd syy-yhteys kaupungin tilaaman ka-
dunrakennustyén ja Paivanhovin rakennukselle aiheutuneen vaurion vililla. Turun
kaupungin tulee kustannuksellaan korjata Pdivanhovin rakennukselle aiheutuneet
vahingot Pdivanhovin toimenpidepyynnén mukaisesti.

Turussa, 7.2.2020
ASUNTO OY PAIVANHOVI
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Kimmo Aarnio
isdnnoitsija

LAATI: Paivi Sandell, Asunto Oy Paivanhovin hallituksen jdsen, varatuomari
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As Oy Péivanhovi 13854

Turku

Puutarhakatu 7a

Halkeamakartoitus

Liitteet:

Puutarhakadun puoleisen rakennuksen halkeamat on kartoitettu. Havainnot

ovat liitteena.

Halkeamiin on asennettu "kipsisillat” 2.12.2019 nykyisen nopean painumisen
arvioimiseksi. Liséksi painumatarkkailu on kaynnistetty ja sokkelit on vaaittu
2.12.2019.

Halkeamien suunnista on paateltdvissa, etta kellarillisen ja kellarittoman osan
rajakohdassa perustukset ovat liikkuneet puutarhakadun puolelle.

Syy-yhteys katualueen maanrakennustdiden ja halkeamien valillé on ilmeinen.
Kaivuu- ym. maanrakennustydt ovat ilmeisesti osuneet / ulottuneet vanhoihin
perustuskiviin ja rakennus on "liikahtanut”.

Kipsisillat on tarkistettu 11.2.2020.
Kellarissa olevat kipsisillat ovat olleet kiinni. Porraskéytévéssé olevissa
kipsisilloissa on havaittu aukeamista.

Turku, 1172.2020
SM MAAN

Halkeamakartoitus
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