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Maanvuokrasopimus
Vuokranantaja: Turun kaupunki (jaljempana kaupunki)

Y-tunnus 0204819-8

Vuokramies Turun Lennokkiseura ry
Y-tunnus 1535140-1
SAP=RI0X6 1 Kyléssuonpolku 5 A
20360 Turku

Kaupungin paatdkset Tonttipaallikon paatospoytakirja 18.10.2019 § 265
Vuokrasopimuksen kohde ja ympariston maankéayttd

Kartalla M 328 / 25.9.2019 osoitettu noin 28607 m2:n suuruinen alue, joka
on osa Turun kaupungin Uron kylan tilasta Uro 853-596-1-73.

Vuokra-alue kuuluu Turun yleiskaavan 202Q mukaan maa- ja metsatalous-
alueeseen (M).

Naapuruston osalta todetaan maankéaytésta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon litekartan M 328 / 25.9.2019 mukai-
sesti.

Vuokra-aika Vuokra-aika alkaa tammikuun 1. paivana 2020 ja jatkuu toistaiseksi kuu-
den (6) kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla enintédén kuiten-
kin joulukuun 31. paivaan 2026 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisano-
mista vaatimatta.

Talla uudella maanvuokrasopimuksella jatketaan Turun kaupungin ja
Turun Lennokkiseura ry:n tilan Uro 853-596-1-73 osaa kasittavaa
10.4.2014 allekirjoitettua maanvuokrasopimusta kaupungin paatdksen
mukaisin ehdoin.

Taman maanvuokrasopimuksen voimaantullessa todetaan edella mainittu
maanvuokrasopimus paattyneeksi.

Vuokra-alueen kayttd ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66)
5 luvun sdanndsten mukaisesti lennokkikentén pitdmiseen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liitty-

vid lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
madarayksia.
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Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia vit‘énomaisiu-
pia, vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eiké vuokranantaja
ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokna Vuokra-
miehelle. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokra-
miehelle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta:mahdollisesti
aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai
vastaavia kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on tuhat neljasataakolmekymmenta ja 35/100 (1.430,35)
euroa vuodessa (28607m2 x 0,05 €/m2/v) alv 0%. Vuokra maaraytyy
5 %:n mukaan vuokra-alueen pddoma-arvosta.

Edelld mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilu-

kuun 1948 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain

1.1.2021 alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta
alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra
tarkastusajankohtaa edeltédneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se
edelld mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kadyttoa koskevan lain-
sdadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituk-

sessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa
seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun kaupungin tilille yhtena eréana tou-
kokuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan erdantyneelle vuokralle erdpaivastd maksupaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdédnndsten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutu-
vien kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Vuokraoikeuden siirto
Vuokramiehelld ei ole oikeutta siirtéda vuokraoikeutta kolmannelle.

4. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Té&ta vuokrasopimusta ei tarvitse kirjata Maanmittauslaitoksella.
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5. Vakuuden antaminen

Vuokran suorittamisen ja muiden sopimusehtojen tayttdmisen vakuudeksi
on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungin hyvaksyméan
vakuuden. Vakuus on vaadittaessa uudistettava.

6. Alivuokraus

Vuokramiehelld ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

7. Rakentaminen vuokra-alueelle

8. Kasvusto

Vuokramiehella ei ole oikeutta rakentaa rakennusta vuokra-alueelle.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus rakentaa ja sijoittaa vuokra-alueelle
vuokra-alueen kayttotarkoitusta palvelevia kooltaan vahaisia ja kevytra-
kenteisia rakennelmia, pienehkdja laitoksia ja laitteita. Naitd koskevat
suunnitelmat on Turun kaupungilla hyvaksyitava ennen niiden rakenta-
mista ja sijoittamista.

Mikali em. toimenpide vaatii rakennusvalvontaviranomaisen myéntédman
luvan, on vuokramies velvollinen hankkimaan ko. luvan ennen rakenta-
mista.

Vuokra-alue on pidettdva nurmetettuna tai viljeltyna heinalle kiitorata-
aluetta lukuun ottamatta. Muu viljelytoiminta vuokra-alueella on kielletty.
Vuokramies vastaa em. alueiden hoidosta ja uudistamisesta.

9. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alue ja vuokra-alueella olevat
edelld kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle" mainitut rakennelmat,
laitokset ja laitteet hyvassa kunnossa seké noudattamaan kaupungin nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torju-
miseksi.

Mikali edelld mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on
velvollinen valittdémasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle
aiheutuneen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siita
aiheutuvista seuraamuksista on sdadetty maanvuokralaissa ja sovittu
tdman vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus”,

10. Maaperén ja pohjaveden pilaamiskielto

Ympéristénsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etté vuokra-
alue on ollut aiemmin lennokkikenttékaytdssa. Kaupungin taholta ei ole
tutkittu, onko vuokra-alueella ymparisténsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita
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tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistdnsuo-
jelulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on vel-
vollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéristnsuoje-
lulain 133 §:ssa sadadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti vélittomasti
ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paas-
syt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja perid toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuk-
sellaan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymisté kaupungin
hyvaksyman tutkimuslaitoksen tekeméan selvityksen vuokra-alueen maa-

peran puhtaudesta.

11. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja silla olevien edelld kohdassa "Rakentami-
nen vuokra-alueelle" mainittujen rakennelmien, laitosten ja laitteiden kun-
toisuuden ja vuokraehtojen tayttdmisen toteamiseksi. Vuokramies on vel-
vollinen sallimaan asianomaisille pddsyn vuokra-alueelle. Vuokramiehelléa
on oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maardamassa ajassa.

12. Yhdyskuntaa paivelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvele-
vien viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkdjohtojen seka muiden sellaisten joh-
tojen ja naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen
vuokra-alueelle sekéd naiden tarpeellisen huollon. Vuokramiehelle korva-
taan em. toimenpiteistéd mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin

13. Pintavedet
Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhtey-
dessé vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,

joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.
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Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii
kadun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai
leikkausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava
tdma korvauksetta.

15. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt timén sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikéli se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoi-
tukseen, talloin paatettavilld ehdoilla.

16. Sopimuksen irtisanominen

Molemmat sopijapuolet voivat irtisanoa tdman vuokrasopimuksen milloin
tahansa kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Irtisanomisesta on ilmoi-
tettava toiselle sopijapuolelle kirjallisesti.

Muutoin tdmén vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mita
maanvuokralaissa on siidetty.

17. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Vuokra-ajan paattyessa vuokramies on velvollinen luovuttamaan vuokra-
alueen kaupungin vapaaseen hallintaan vahintdan yhta hyvassa kun-
nossa, kuin se oli vuokra-ajan alkaessa.

Vuokramies on velvollinen poistamaan vuokra-alueelta sinne rakenta-
mansa ja sijoittamansa edelld kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle”
mainitut rakennelmat, laitokset ja laitteet sekd muun omaisuutensa seké
siistimaan vuokra-alueen yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisestd. Muussa tapauksessa kaupunki on oikeutettu poistamaan
vuokra-alueelta sielld olevan vuokramiehen omistaman omaisuuden ja
siistiméadn vuokra-alueen seka perimaan naista toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokramiehelta.

18. limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti Turun kaupungille
nime&dan sekéa kotipaikkaansa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustu-
vat tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset I&hettdmalld ne todisteellisesti
vuokramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan tall6in saapuneen vastaanottajalle vimeistaan
seitsemantend paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.
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19. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokramies rikkoo tdméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, myds sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotui-
nen vuokra viisinkertaisena, seka kaupungille asiasta aiheutuneet kustan-
nukset.

20. Vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja ylldpito

Vuokramies on omalta osaltaan ja kustannuksellaan velvollinen kunnossa-
ja yllapitamaan vuokra-alueelle Paattistentieltd johtavan tien.

21. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,

korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeusas-
teena Varsinais-Suomen kéaréjéoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen
kaupungille ja toinen vuokramiehelle.
Turussa 30. paivéna lokakuuta 2019

TURUN KAUPUNKI
Turun kaupungin puolesta:
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Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin
noudattamaan.

Paikka ja aika edelld mainitut

Turun Lennokkiseura ry
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