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VALITUS TURUN KAUPUNGINHALLITUKSEN PAATOKSESTA

20.8. 2018 § 302 "Turun Toriparkki Oy:n rahoitus-, vakuutus- ja
vakuutusselvitys”. Poytdkirja on ollut julkisesti ndhtavilla 28.8. 2018.

Turun kaupunginhallituksen ns. oikaisuvaatimuspaatés, KH 7.1.2019 § 11
”Turun hallinto-oikeuden kaupunginhallitukselle oikaisuvaatimuksesta kéasi-
teltavaksi siirtama valitus” Viite: Turun hallinto-oikeus 17.10.2018 nro 18/0311/1.

Viimeisin kdanne: Turun kaupunginhallitus 18.11. 2019 § 444 "Oikaisuvaatimus
kaupunginhallituksen pdiatoksesta”. Poytikirja ollut julkisesti nahtavilla 26.11. 2019

TIVISTETYSTI

Kuten arvelinkin, tamakin kierros Turun kaupunginhallituksessa on aivan turhaa touhua.
Hallinto-oikeus olisi voinut paattaa asian jo aikaisemmin. Kaupunginhallitus ei vastaa
paatdoksessaan yhteenkaan perusteluuni, vaan tolkuttaa vain sita, etta on taytantéén
pantu.

Perusongelmahan on se, ettd kaupunginhallitus nimenomaisesti El ole taytantéén pannut,
vaikka niin vaittaa, koska se ei ole laittanut Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaa maan-
vuokrasopimusta KOKONAISUUDESSAAN taytantdon, jolloin kaupunginhallituksen paa-
tds on mm. kuntalain laillisuusvalvonnan, talousvalvonnan, toimialapykalan ja taytantoon-
panopykaldn vastainen, térkeaa ja laitonta hallintomenettelya. Pahimmat puutteet ovat tori-
parkkiyhtion suorittama ortodoksien kirkon perustusten vahvistaminen ja toriparkkiyhtion ja
kaupungin vélinen kustannusjakosopimus. Ns. oikaisuvaatimuspaatoksen (KH 7.1.2019 §
11) tarina: "Kaupunginhallitus ei ole myd&skéén ylittényt toimivaltaansa, koska se on téy-
tant66n pannut valtuuston paéatsksen 30.5.2016 § 93 taysin valtuuston paattaman mukai-
sesti.” (alleviivaus Nermes) edustaa Turun taudin mukaista jurristeriahuumoria pahimmil-
laan.
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Paatoksella on de facto annettu lupa aloittaa kaupungin ja toriparkkiyhtién (mika se lienee-
kin) yhteishanke ilman maanvuokrasopimuksen kaikkien ehtojen taytantéonpanoa ja il-
man yhtion ja kaupungin valista laillista ja kunnollista (kustannusjako)sopimusta. Lisaksi
paatoksentekoaikana maanvuokrasopimus ei ole ollut lainvoimainen. Rakentaminen oli jo
kaynnissa, kun kaupunginhallitus paatti asiasta.

Kaupunkilaisten varat on sidottu ilman mitaan laillista ja sitovaa
ehtoja/sopimus/rajoja/budjettia yhteensa yli 100 miljoonan euron riskihankkeeseen
bulvaaniyhtiékonsernin kanssa. Kaupunginhallituksen tehtava on kuntalain mukaan
nimenomaan valvoa kaupungin taloushallintoa ja estaa riskien syntymista. Turun
kaupunginhallituksen yksinkertainen enemmist6 sen sijaan jarjestamalla jarjestaa
taloudellisia riskeja kuntalain ja kaupunginvaltuuston paatdksen vastaisesti.

Kaupunginhallitus my&skaan ole laittanut taytantoon esimerkiksi maanvuokrasopimuksen
vastuupykalaa, jonka mukaan vuokramies (=Turun Toriparkki Oy) vastaa kaikista vahin-
goista ja haitoista, joita syntyy toriparkkirakentamisesta Turun kaupungille ja kolmansille
osapuolille. Turun kaupunki on mm. maksanut joukkoliikenteen siirtdmisesta ja tappiosta
miljooonia euroa. Joukkoliikenteen kaytto ja keskustan asiointi on vahentynyt
toriparkkirakentamisen vuoksi, mutta Turun kaupunki karsii tappiot nahoissaan ja lisaksi
kustansi alennetut parkkimaksut joulukuussa 2018 ongeiman ratkaisemiseksi, vaikka
kaikki nama kuuluvat maanvuokrasopimuksen mukaan Turun Toriparkki Oy:n vastuihin.
Turun kaupunginhallituksen yksinkertaisen enemmiston mukaan toriparkkihankkeen
edistamiselld ja tukemisella ei ole mitaan taloudellisia, hallinnollisia ja laillisia rajoja. Se on
kylla Turun taudin mukaista toimintaa, mutta ei laillista hallintoa.

Kuten siitad aluksi salaiseksi julistetuksi propagandapaperista, toriparkin markkinointisuun-
nitelmasta ( "Kauppatorin viestintdsuunnitelmasta”) kay ilmi, misinformaation tavoitteena
on puhua kaikesta kivasta, kuten kavelykeskustasta, vaikka toriparkkia silla veronmaksa-
jien kustantamalla paskapaperilla on legitimoitu. Kuitenkin tosiasia on se, etta talla hetkella
rakennetaan vain ja ainoastaan TORIPARKKIA ja kaikki vahingot ja haitat ovat syntyneet
ja syntyvat ldhivuosina vain ja ainoastaan toriparkin rakentamisesta. Kaupungin
suorittamaa "Kauppatorin kehittamista " ei ole nakopiirissa kuin ehka vuonna 2023, jos
silloinkaan.

Kaupunginhallitus on selvasti ylittanyt toimivaltansa ja toiminut perustuslain vastaisesti lai-
minlydmalla maanvuokrasopimuksen toimeenpanon KOKONAISUUDESSAAN. Kaupun-
ginhallituksella ei ole mitaan valtuuksia valita rusinoita pullasta ja laittaa voimaan valtuus-
ton paatos vain niiltd osin kuin sattuu huvittamaan. Kaupunginhallitus toimii laittomasti,
vaikka juuri sen tehtava olisi valvoa, etta kaupungin hallinto ja paatdkset ovat laillisia. Kau-
punginhallituksen on valituksenalaisessa paatoksessa nimenomaisesti kasitellyt maan-
vuokrasopimuksen ehtojen taytantéonpanoa, mutta luottamushenkiléita on johdettu har-
haan mm. siitd, mita pitaisi panna taytantéon ja mika on Turun Toriparkki Oy:n omistus.
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Kaupunginhallitus on tehnyt PAATOKSEN olla panematta taytantoon KAIKKIA maanvuok-
rasopimuksen ehtoja. Kaupunginhallitus on tehnyt PAATOKSEN, etta vakuus-, rahoitus-
ja vakuusselvitys maarataan ei-julkiseksi.

Turun kaupunginhallituksella on jo taman prosessin aikana ollut 1,5 vuotta aikaa
laittaa maanvuokrasopimus KOKONAISUUDESSA taytantoon. Mitaan ei ole
tapahtunut. Sen sijaan kaupunginhallitus on tehtaillut koko joukon laittomia ja
maanvuokrasopimuksen vastaisia paatdksia, joista surkuhupaisimpana
maanvuokrasopimuksen osittaisen siirtamisen ja hallinnanjakosopimuksen siunaaminen,
vaikka se on nimenomaisesti kielletty maanvuokrasopimuksessa. Turun
kaupunginhallituksen yksinkertainen enemmisto ja naita paatoksia esitelleet ja
valmistelleet kokoomuslaiset ja muut sosialidemokraattiset virkamiehet pitaisi laittaa
rikosoikeudelliseen vastuuseen, mutta kukapa ne tassa Turun taudin ja Maan tavan
mukaisesta systeemissa laittaisi vastuuseen? Valvovat, poliittisissa suojatéissa puuhaavat,
viranomaiset suojelevat "omiaan” loppuun asti.

Myéos hallinto-oikeudella on ollut tapana toriparkkiasiassa todeta, ettd sen tehtavana ei ole
valvoa sitd noudattaako Turun kaupunki/kaupunginhallitus/rakennuslautakunta kuntalakia
tai kaupungin ylimman paatéksentekoelimen hyvaksymaa maanvuokrasopimusta. Oikeus-
valtiossa oikeuden velvollisuus on nimenomaisesti arvioida sita.

Kuten kaupungin lakimieskin toteaa ko. sepustuksessa kuntalain 135 §:n mukaan lailli-
suusperusteet ovat seuraavat: paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatéksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Esittelyssa on annettu luottamushenkil6ille/kaupunginhallitukselle vaaraa tietoa Turun Tori-
parkki Oy:n omistuksesta ja maanvuokrasopimuksen pykalien tdytantéonpanosta, ja mita
todennakdisemmin kasitelty jonkun muun yhtién kuin Turun Toriparkki Oy:n (maanvuokra-
sopimuksen vuokramies) rahoitus-, vakuutus- ja vakuusasioita ( ei-julkiseksi valituksenalai-
sella paatoksella julistettu). Tahan kaupunginhallituksella ei ollut edelleenkaan mitaan
sanottavaa.

VAATIMUKSET

Vaadin paatoksen kumoamista perustuslain ( 121 §) kuntalain ( 2 §, 29 §, 39§,135 §) ja jul-
kisuuslain (1 §, 10 §,17 §) nojalla. Paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja vaa-
riin tietoihin perustuen. Kaupunginhallitus on ylittanyt toimivaltansa laiminlydémalla tehta-
vansa. Luottamushenkilditd on johdettu harhaan, eikd kaupunginhallitus ole pitanyt huolta
siita, ettd maanvuokrasopimuksen KAIKKIA ehtoja noudatetaan, vaikka kaupunginhallituk-
sen tehtavana on laittaa taytant66n kaupunginvaltuuston paatokset KOKONAISUUDES-
SAAN ja valvoa kaupungin toiminnan laillisuutta. Asia pitéisi vieda kaupunginvaltuuston
kasiteltavaksi, koska sen asettamia ehtoja ei ole noudatettu ja kyseessa on merkittava yh-
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teishanke bulvaaniomisteisen yhtion kanssa. Lisaksi ns. selvitys on julkisuus- ja kuntalain
vastaisesti julkistettu ei-julkiseksi. Hallinto-oikeuden tulee saada ko. asiakirja tarkastelta-
vakseen.

Kyseessa ei ole vain valmistelusta, silla kaupunginhallitus on talla paatoksella antanut de
facto luvan aloittaa toriparkin rakentamisen vastoin useita kaupunginvaltuuston hyvéksy-
man maanvuokrasopimuksen ehtoja. Kuten kaupungin ns. oikaisuvaatimuspéaatoksessa
(KH 7.1. 2019 § 11) todetaan. ” Rakennustyé6t voidaan aloittaa vasta, kun kaupunki on hy-
védksynyt hankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvityksen”. Kaiken lisdksi maanvuok-
rasopimus ei ollut paatdéksentekohetkella ( 20.8. 2018) edes lainvoimainen.

Maanvuokrasopimus on ns. yksityisoikeudellinen sopimus, jonka toisena osapuolena on
julkisyhteisd nimeltaan Turun kaupunki. Sopimus sitoo osapuolia, sen on kaupungin puo-
lelta hyvaksynyt ylin paatoksentekoelin, Turun kaupunginvaltuusto. Turun kaupunginhalli-
tuksella ei ole mitaan laillisia oikeuksia olla panematta valtuuston hyvaksymaa maanvuok-
rasopimusta KOKONAISUUDESSAAN taytantoéon — ainakaan oikeusvaltiossa. Turun kau-
punginhallituksen yksinkertaisen enemmistdn kasitys maanvuokrasopimuksen sitovuudes-
ta on lievasti sanottuna eksoottinen. Tassa alkaa olla jo myds virkamies- ja rikosoikeudelli-
set toimet tarpeen. Miksi silhen maanvuokrasopimukseen on kirjoitettu yhta sun toista, jota
voidaan pyyhkia perseeseen? Valtuutettuja ja turkulaisia veronmaksajia, kansalaisia on
johdettu todella térkeasti harhaan, jos Turun kaupunginhallituksen ei tarvitse laittaa val-
tuuston paatdksia KOKONAISUUDESSAAN taytantoon. Puheet oikeusvaltiosta voidaan
lopettaa.

Samalla kaupunginhallitus on sitonut Turun kaupungin ja turkulaisten verovarat yhteiseen
riskihankkeeseen Turun Toriparkki Oy:n kanssa ilman minkaanlaista projektin toteuttamis-
tai kustannusjakosopimusta, jonka edes kaupunginhallitus olisi hyvaksynyt — saati, etta
kaupunginvaltuusto olisi saanut paattaa asiasta kuntalain mukaisesti. Turku on jo purkanut
kustannuksellaan ( ja ilman mitdan sopimusta toriparkkiyhtion kanssa) torirakennuksen
Turun Toriparkki Oy:n laittomalla purkuluvalla (yhtié hallitsee valtakirjan mukaan vain
kauppatorin maanalaisia alueita). Julkisuudessa olleiden tietojen mukaan kaupungin
hallinnossa ei enaa tehda paatoksia tai sopimuksia koskien toriparkkia tai siihen liittyvaa
torin kaivamista "kauppatorin kunnostuksen” nimissa. Ns. vastuunjakotaulukon on .
hyvaksynyt kaikessa hiljaisuudessa laittomasti toimialajohtaja Christina Hovi.
Kaupunginhallitus ei puutu siihenkaan, vaikka tieto on jo saavuttanut sen.

Hallintopaatoksia ei tule arvioida sen mukaan mika asian otsikko on, vaan mita se
oikeasti merkitsee, substanssin mukaan. Tassa vimeisimmassakin paatoksessa
todetaan, ettd "samalla valtuusto on paattanyt, etta pysakaéintilaitoksen rakennustyot
voidaan aloittaa vasta, kun kaupunginhallitus on hyvaksynyt hankkeen rahoitus-, vakuus-
ja vakuutusselvityksen.” Kaupunginhallitus siis antoi luvan aloittaa toriparkin
rakentamistyot ja de facto yhteishankkeena. Tassakin suhteessa paatds on syntynyt
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virheellisessa jarjestyksessa, koska rakennustyét olivat jo kaynnisséa, kun
kaupunginhallitus teki paatoksensa.

Vaadin hallinnollista rangaistusta asian esitelleelle apulaiskaupunginjohtaja Jarkko
Virtaselle, joka on esittelyssa kertonut vaaraa tietoa Turun Toriparkki Oy:n
omistajuudesta ja kaupunginjohtaja Minna Arvelle, joka on esitellyt virheellista ja
harhaanjohtavaa tietoa sisidltavalla esittelylla ( VirML 24 §): Taaleri Sijoitus Oy Ei ole
Turun Toriparkki Oy:n pdaosakas, niin kuin esittelyssa vaitetaan.

Vaadin Turun kaupunkia korvaamaan minulle 250,00 euroa, koska joudun
kdyttamdian kohtuuttomasti aikaa ja energiaa Turun kaupungin laillisuusvalvontaan,
kun kaupunginhallitus keskittyy laittomien paitosten tehtailemiseen varsinkin tissa
toriparkkiasiassa — sen sijaan ettd se kuntalain mukaisesti laittaisi
kaupunginvaltuuston piitoksen KOKONAISUUDESSAAN (maanvuokrasopimus)
taytintoon ja valvoisi hallinnon laillisuutta. Kaiken huipuksi kaupunki on
perustuslain ja kuntalain vastaisesti pyrkinyt kaikin keinoin estimaan minun
kuntalaisena harjoittamaa laillisuusvalvontaa asettamalla laittomia valituskieltoja,
oikaisukieltoja ja ties mita haitantekoa.

Toistan kaiken sen, minka olen todennut tassa asiassa jo kolmen hallinto-oikeuskierroksen
aikana kirjelmissa, oikaisuissa, valituksessa, vastineista jne.

Varaan mahdollisuuden tarvittaessa taydentaa valitustani ja antaa vastaselitykseni kau-
pungin ja mahdollisesti muiden tahojen vastineisiin.

Vaadin taman paatoksen valitonta taytantéonpanokieltoa, koska kyseessa on de facto tur-
kulaisten veronmaksajien rahojen sitomisesta epamaaraiseen yhteishankkeeseen bulvaa-
niyhtion kanssa ilman minkaanlaista laillista ja kunnollista eriteltya talousarviota projekti- ja
kustannusjakosopimusta. Tama ei ole kuntalain toimialapykalan (KunL 2 §) mukaista
toimintaa.

Perustelut

1. Maanvuokrasopimuksen kaikkia ehtoja ei ole tarkasteltu. Kaupunginhallitus ei
hoida laillisuuden valvontaa ja kaupunginvaltuuston paatoksen toimeenpanoa KO-
KONAISUUDESSAAN kuntalain mukaisesti (KunL 39 §).

Asian esittelyssa (KH 20.8. 2018): todetaan: "Turun kaupunginvaltuusto paatti 30.5.2016 § 93
hyvéksya Kauppatorin maanalaisen pysakointilaitoksen maanvuokrasopimuksen.
Maanvuokrasopimuksessa on sovittu ehdoista, joilla Turun kaupunki vuokraa Turun
Toriparkki Oy:lle Kauppatorin ja siihen rajoittuvien katujen maanalaiset tilat
pysakointilaitoksen rakentamista varten.” (lihavointi ja alleviivaus Nermes).
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Esittelyssa nimenomaan viitataan siihen, etta kasiteltavassa asiassa laitetaan taytantéén ehtoja,
joilla kaupunki on vuokrannut kauppatorin maanalaisen alueen Turun Toriparkki Oy:lle. Kuitenkaan
lukuisia ehtoja, joita sopimuksessa on asetettu ei ole laitettu taytantéon lainkaan — ei tdman
asiakohdan yhteydessa eikd myéhemminkaan, vaikka kaupungin johto ja kaupunginhallitus ovat
hyvin tietoisia siita, etta maanvuokrasopimusta ei ole laitettu KOKONAISUUDESSAAN taytantéon.
Mitaan uusia maanvuokrasopimuksen taytantoonpanopaatoksia ei ole saamieni tietojen mukaan
tulossa. Siksi tama olisi ollut se kohta, jolloin olisi pitanyt laittaa maanvuokrasopimus taytantéon
KOKONAISUUDESSAAN, mutta kaupunginhallitus on térkealla tavalla laiminlyényt kuntalain
vastaisesti velvollisuutensa.

Kaupunginhallitus on mygs taydellisesti laiminlyonyt velvollisuutensa laillisuuden valvojana
maanvuokrasopimuksen osalta. Toimialajohtaja Jouko Turto on saanut soimia sopimuksen
arkelogisten kaivausten kustannusjaosta T-Park Oy:n kanssa, vaikka maanvuokrasopimuksen
mukainen vuokramies on Turun Toriparkki Oy. Solmittu sopimus on laiton ja kaupunginhallituksen
pitédisi oikeusvaltiossa puuttua asiaan.

Toinen toimialajohtaja Christina Hovi on torkealla tavalla ylittanyt toimivaltansa hyvaksymalla ns.
vastuunjakotaulukon, jossa han on sitonut turkulaisten veronmaksajien varoja epamaaraiseen
yhteishankkeeseen — osin myds vastoin maanvuokrasopimuksen ehtoja — epdmaaraisin ehdoin,
joita viela virkamies Janne Virtanen voi sopia ja kehitella toriparkkirakentajien kanssa. Taloudesta
paattaminen kuuluu kuntalain mukaan kaupunginvaltuustolle. Kyseessa on kymmenien miljoonien
hanke. Turun kaupunginhallitus ei ole puuttunut asiaan, kumonnut laitonta paatosta ja vienyt asiaa
kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Se ettd Hovin paatosta kutsutaan ns. vastuunjakotaulukoksi ei peita sita tosiasiaa, etta se on
merkittava taloudellinen paatds yhteistydhankkeesta. Kauppatorihankkeesta ei ole edes esitelty
eriteltyd kokonaiskustannusarvioita ja mita silla rahalla aiotaan tehda yhteisprojektina
toriparkkirakentamisen kanssa. Talouden valvonta on aivan retuperalla ja turkulaisten
veronmaksajien varojen uittaminen epamaaraiseen yhteisprojektiin jatkuu kuntalain vastaisesti
yha kiihntyvampaan tahtiin.

Asian esittelyssa todetaan ( kaikki lihavoinnit kirjoittajan): Maanvuokrasopimuksen kohdan 3.13 Py-
sakointilaitoksen rahoitus, vakuudet ja vakuutukset mukaan "Vuokramiehen on esitettdvéd ennen
pysdkdintilaitoksen rakentamisen aloittamista kaupungille luotettava selvitys, rakennushank-
keen kustannuksista, hankkeen rahoituksesta ja rakentamisajan vakuus- ja vakuutusjarjestelyistd,
Joilla varmistetaan pyséakdintilaitoksen toteutuminen vuokramiehen toimesta.”

Toriparkkirakentaminen oli ollut kdynnissa jo pari kuukautta kesalla 2018 ennen kuin tata vakuus-,
vakuutus- ja rahoitusselvitysta kasiteltiin kaupunginhallituksessa 20.8. 2018. P&aatds on nailtakin
osin syntynyt vaarassa jarjestyksessa.
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Turun kaupunginhallitushan ei ymmarra edes mita on tdman toriparkkimaanvuokrasopi-
muksen toimeenpano, koska mm. naita kohtia ei ole laitettu taytantdon:

MAANVUOKRASOPIMUKSEN ERILLISET KOHDAT

A. Maanvuokrasopimuksesta "1.6 Vastuunjakotaulukko

Osapuolet laativat erillisen vastuunjakotaulukon osapuolten vélisten vastuiden
tarkemmasta jakamisesta noudattaen tdssé sopimuksessa sovittuja perusperiaatteita.
Vastuujakotaulukko laaditaan pysakaointilaitoksen ja torin suunnitteluvaiheessa ja
allekirjoitetaan ennen rakentamistdiden aloittamista. Taulukkoa tdydennetéén
tarvittaessa rakentamisvaiheessa tdssd sopimuksessa sovittuja periaatteita
noudattaen.”

Vastuunjakotaulukosta on paattanyt toimialajohtaja Christina Hovi 29.03.2018 (§ 34).
Kuntalain mukaan hanella ei ole oikeutta panna maanvuokrasopimusta taytantéon
omin pain. Hanella on oikeus allekirjoittaa sopimus, kun kaupunginhallitus on sen en-
sin paattanyt. Mikaan johtosaanto ei voi ylittda kuntalakia ( 39 §). Taman lisdksi Hovi
on ylittdnyt toimivaltansa hyvaksymalla monenlaista yhteishanketoimintaa ns.
vastuunjakotaulukossa. Han on laatinut sopimuksen, jota kaupungin ylin
paatdksentekoelin, kaupunginvaltuusto, ei ole hyvdksynyt ja joka ei kaikilta osin ole
maanvuokrasopimuksen mukainen.

B. Maanvuokrasopimuksesta: "3.1 Vuokran maéré
Pysékdintilaitoksen ja sen kayttoa palvelevien yhdystunnelien ja -kadytavien vuokra
on 70.000 euroa vuodessa.”

Taman mukaan Turun Toriparkki Oy ei maksa minkaanlaista vuokraa maanalaisista
liketiloista, jotka nyt on selvasti maaritelty. Sen vuoksi kaupungille maksettavaa vuok-
raa voidaan korottaa. Maanvuokrasopimuksen mukaan "kaupungilla on oikeus tarkis-
taa vuokraa vuokra-alueenkayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeu-
dessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Vuokraa voi-
daan kuitenkin korottaa vain, jos em. seikoissa tapahtuu sellaisia muutoksia, joista
vuokramiehelle aiheutuu taloudellista hyotya"”

Kun maanvuokrasopimusta laadittiin, kaupungin johto selitti, etta ei ollut tiedossa, tuli-
siko maan alle ylipaataan toteutettavaksi liiketiloja. Nyt tiedetdan, etta liiketiloja toteu-
tetaan. Tiedetdan, myds mihin ja mita.

Hyvaksytyn hallinnanjakosopimuksen mukaan Kiinteistdo Oy Metro hallitsee
pysakaintilaitosta ympardivien katujen alle rakennettavia liikke- ja muita tiloja ja myots
yhdyskaytavia. Tilaluettelon ja Schaumannin piirustusten mukaan suurin osa katujen
alle rakennettavista tiloista on liiketiloja, vain Eerikinkadun ja Kauppiaskadun kulmaan
on tulossa pyéraparkki.

C. Maanvuokrasopimuksesta: "3.12 Rakentamisvelvollisuus ja vuokra-alueelle
rakentaminen. Vuokramies sitoutuu hakemaan vuokra-alueelle vahintdén 600-paik-
kaisen maanalaisen pysékdintilaitoksen ja sen oheistilojen rakennuslupaa kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen voimaantulosta.”

Turun Toriparkki Oy haki rakennuslupaa ja sai sen 30.11.2017, vaikka
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maanvuokrasopimus ei ollut lainvoimainen.

D. Maanvuokrasopimuksesta: "3.13 Pyséakointilaitoksen rahoitus, vakuudet ja vakuu-
tukset.

Vuokramiehen on esitettdva ennen pyséakointilaitoksen rakentamisen aloittamista kau-
pungille luotettava selvitys rakennushankkeen kustannuksista ja hankkeen rahoituks-
esta sekéd rakentamisajan vakuus- ja vakuutusjérjestelyisté, joilla varmistetaan pysék-
ointilaitoksen toteutuminen vuokramiehen toimesta. Rakennustyét voidaan aloittaa
vasta, kun kaupunki on hyvaksynyt hankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvityk-
sen.”

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.8.2018 (§ 302) toriparkkiyhtion rahoitus-, vakuus- ja
vakuutusselvityksen, joka julistettiin salaiseksi. Kaupunginhallitus joutui kasittelemaan
lahiaikoina jo kolmannen kerran asiaa, koska valitusten kautta Turun hallinto-oikeus
on palauttanut asian kasiteltdvaksi jo kaksi kertaa. Kaupunginhallitus toisin sanoen
kieltaytyy edes kasittelemasta asiaa.

Kun rahoitus-, vakuus- ja vakuutusasioita kasiteltiin aiemmin, julkisessa asiakirjassa
luotettavuuttaan vakuuttelivat Taaleri Sijoitus Oy ja bulvaaniyhtioé T-Park Oy.
Maanvuokrasopimuksen vuokramies on kuitenkin Turun Toriparkki Oy. Kaupungin
hallinnossa nayttaa olevan vaikeaa ymmartaa, ettd maanvuokrasopimukseen kirjattu
vuokramies on nimenomaan Turun Toriparkki Oy, ei yksikdan bulvaanikonserniin
kuuluvista poytalaatikkoyhtidistd. Turun kaupunki tyollistda monta juristia, joiden pitai-
si ymmartaa, etta oikeushenkilé A ei ole sama asia kuin oikeushenkilé B, vaikka ndma
kuinka olisivat "sukulaisia” tai "kavereita.”

Turun Toriparkki Oy:n (tms.) vakuus-, vakuutus- ja rahoitusselvitys on julistettu salai-
seksi,joten ei voida tietdd, minkad yhtion vakuus-, vakuutus- ja rahoitusasioita on kasi-
telty. Kun asiaa kasiteltiin kaupunginhallituksessa 20.8.2018 (§ 302), apulaiskaupun-
ginjohtaja Virtasen esittelyyn oli kirjattu, ettd Taaleri Sijoitus olisi Turun Toriparkki

Oy:n paadosakas. Taalerista on kuitenkin kerrottu, ettd se on vain vihemmistoosakas.

Kaupunginhallitukselle ja kaupunkilaisille on annettu toisin sanoen vaaraa tietoa.
Lisdksi on annettu ymmartaa, etta toriparkkiyhtion takana olisi vakavarainen porssiyh-
tio Taaleri Oyj, vaikka mukana on Taalerin poytalaatikkotytartytaryhtio Taaleri Sijoitus
Oy (osakepaaoma 2 500 euroa). Kaupungin hallinto ei selvastikdan tieda, kuka omis-
taa Turun Toriparkki Oy:n. Voi olla, etta sita ei tieda kukaan muu kuin yhtion taakse
bulvaaniyhtiéryppaan luonut suunnittelija.

Taman lisdksi asiaa kasiteltiin vasta sen jalkeen, kun rakennustyét oli jo kesalla 2018
aloitettu.

E. Maanvuokrasopimuksesta: 3.14 Haitat ja vahingot
Vuokramies vastaa tdysimééaraisesti kaikista vélillisista ja véalittbmista vahingoista,
mukaan lukien ympéristévahingot, sekéd haitoista, joita pysékéintilaitoksen ja niihin

kuuluvien rakenteiden rakennustyésté tai misté tahansa vuokramiehen toiminnasta tai
laiminlydnnista kaupunagille tai kolmannelle osapuolelle mahdollisesti aiheutuu.”
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Kaupunki on maksanut valiaikaisen torirakentamisen, ja torikauppa ja keskustan
kauppa on karsinyt. Sen vuoksi kaupunki tarjosi viime vuoden joulukuussa ilmaisen
pysakdinnin ydinkeskustassa. Kaupunki on maksanut niin ikaan FOLI-linjojen siirrot ja
muut liikennejarjestelyt, vaikka ne kaikki ovat johtuneet toriparkkirakentamisesta. FO-
LI-likennemaarat ovat romahtaneet toriparkkirakentamisen vuoksi, niin myds kadut,
mutta kaupunki ei ole vaatinut korvauksia Turun Toriparkki Oy:lta. Ortodoksisen Kir-
kon portaat ovat romahtaneet, Wiklundissa on murtumia, AST:ssé eli Ruotsalaisessa
teatterissa on halkeamia jne.

Laillisuutta kaupungissa valvova kaupunginhallitus on lamaantunut ja pydrittelee
vain silmiaan, vaikka kymmenien miljoonien vahingot ja haitat ovat jo toteutuneet —
ja lisda vahinkoja ja tappioita kaupungille syntyy joka vuosi.

F. Maanvuokrasopimuksesta: “3.2 Kaupungin kayttéén tulevat tilat ja laitteet

Osapuolten tulee paésté sopimukseen vuokrasopimuksen tarkemmasta siséllosta
viimeistddn ennen pysékéintirakentamisen aloittamista.”

Rakentaminen on ollut kdynnissé jo 1,5 vuotta. Asiaa on kasitelty vasta nyt.
G. Maanvuokrasopimuksesta: "3.6 Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus kaikkine vuok-
ra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen toiselle. Vuokra-alueella olevien
rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.
Vuokra-alueella olevien, kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle” mainittujen
rakennelmien, laitteiden, laitoksien tai muun sellaisen omistusoikeutta ei saa luovut-
taa vuokraoikeudesta erilldén. Edelld mainittu ehto siséltda mydés kiellon kirjata
maakaaren 14 luvun 3 §:n mukainen hallinnanjakosopimus.”

Kaupunginhallituksen paatos vuokraoikeuden osittaisesta siirtamisesta ja
hallinnanjakosopimuksen hyvéaksymisesta 18.11.2019 on YKSISELITTEISESTI
maanvuokrasopimuksen ja lain vastainen.

H. Maanvuokrasopimuksesta: "4.1 Rakentamisen ajoitus

Osapuolten tavoitteena on, ettd kauppatorin maanpd&éllinen ja maanalainen rakenta- -
minen tehddadn samanaikaisesti yhtend rakentamiskokonaisuutena. Mahdollisesta yh-
teishankkeesta sovitaan erilliselld sopimuksella.”

Yhteishankkeesta ei ole sovittu, vaikka sita tehdaan koko ajan. Kaupunki mm. purki
torirakennukset omalla kustannuksellaan ja vedoten Turun Toriparkki Oy:n rakennus-
lupaan vailla minkaanlaista sopimusta. Turun kaupunki toimi toriparkkiyhtion
alihankkijana veronmaksaijien rahoilla.

I. Maanvuokrasopimuksesta: "4.2 Ortodoksinen kirkko

Vuokramies vastaa kustannuksellaan Ortodoksisen kirkon perustusten
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vahvistamisesta pysékdintilaitoksen rakennustéiden yhteydessa.”

Ns. kustannusjakosopimuksen mukaan "Turun Toriparkki Oy on tehnyt sopimuksen
Ortodoksikirkon kanssa vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmiseksi.”

Ortodoksisen kirkon perustuksia ei ole vahvistettu maanvuokrasopimuksen
mukaisesti. Sill3, etta toriparkkiyhtio ja ortodoksinen kirkko/seurakunta ovat

laatineet jonkin sopimuksen, ei ole mitdan merkitystd maanvuokrasopimuksen
taytantoonpanon kannalta. Sopimus on Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n
valinen sopimus, ei ortodoksisen seurakunnan ja toriparkkiyhtion vélinen. On aivan
samantekevaa, millaisia sopimuksia muilla tahoilla on allekirjoitettu. Kirkon
perustuksia EI OLE VAHVISTETTU MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUKAISESTI, JA
TYOT OVAT OLLEET KAYNNISSA JO 1,5 VUOTTA.

Ortodoksisen kirkon portaat ovat jo romahtaneet.

J. Maanvuokrasopimuksesta: "4.3 Maaperéatutkimukset ja perustaminen

Vuokramiehen tulee kustannuksellaan suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen
liittyvét maaperatutkimukset ja vastata rakennuksen perustamissuunnitelmien ja pe-
rustamisen toteutuksen mééréaystenmukaisuudesta.”

Maaperatutkimuksia ei tiettavasti ole tehty. Ns. aurinkolammityksen vaikutuksia
savipatjaan ei ole missédin vaiheessa selvitetty (kaavoitus, rakennuslupa). Kaupungin
tulee vaatia YVA-selvitys maaperalle vaarallisen energiakokeiluhankkeen
vaikutuksista kauppatorin saveen ja koko Turun keskusta-alueeseen.

K. Maanvuokrasopimuksesta: "4.5 Arkeologiset kaivaukset

Kauppatorin uudistaminen ja pysékointilaitoksen rakentaminen edellyttévat arkeologi-
sia kaivauksia. Arkeologisten kaivausten kustannusjaon pdéperiaatteena on, etta
kauppatorin uudistamisen edellyttdmistd arkeologisten kaivausten kustannuksista
vastaa Kaupunki ja vuokramies vastaa maanalaisen pysadkdintilaitoksen, liiketilojen ja
yhdystunnelien rakentamisen aiheuttamista arkeologisten kaivausten kustannuksis-
ta.” Maanvuokrasopimuksesta.: "Turun Toriparkki Oy (y-tunnus: 2034713-2) (jaljem-
pand”vuokramies”)”

Toimialajohtaja Jouko Turto on laatinut ja hyvaksynyt sopimuksen arkeologisten
kaivausten kustannuksista bulvaaniyhtio T-Park Oy:n kanssa, ei vuokramiehen kans-
sa, niin kuin maanvuokrasopimus edellyttad. Sopimus on siis patematon.

L. Maanvuokrasopimuksesta: "4.6 Johtosiirrot

Vuokramies vastaa vuokra-alueella olevien johtojen siirtdmisesta ja tdhan liittyvista
mahdollista vahingoista kustannuksellaan niilta osin kuin siirrot eivat aiheudu kohdas-
sa 4.5 méadritellyssa syvyydessé tehtavistd, kaupungin vastuulla olevista tdista. Siirté-

miseen on pyydettdva johdon omistajan ja kaupungin suostumus.”

On epaselvaa, kuka johtosiirtoja konkreettisesti — ei vain paperilla — maksaa.
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M. Maanvuokrasopimuksesta: "4.10 Lammitys, vesi-, vieméri- ja lamp6johtoverkot

Pyséakdintilaitoksen lammityksessé ja muussa tekniikassa on pyrittévé
energiatehokkuuteen. Pyséakaointilaitoksen lammittamiseen voidaan kéyttéda
maalampda, ellei sen kayttéon ole teknisia esteitd. Vuokramies sitoutuu tarvittavilta
osin liifttym&an vesi-, vieméri- ja kaukoldmpdéverkkoihin.”

Maanvuokrasopimuksessa ei mainita lainkaan siita, ettd kaupunki ostaisi toriparkkiyh-
tiolta tai sen bulvaaniyhticilta kallista energiaa. Sen sijaan kohdassa viitataan teknisiin
esteisiin maalammon kayttamiseksi. Esitelty aurinkolampéjarjestelmé savessa edus-
tanee maalampo6a. Sen teknisia esteita, siis sen vaikutusta torialueen savipatjaan, ei
kuitenkaan ole missdan vaiheessa selvitetty.

Sen sijaan prosessin aikana on annettu ymmartaa, etta torin pintaa lammitetaan
toriparkin lammityksen hukkaldammolla. Tamakin asia on muuttunut kdytadnnossa
toriparkkitueksi veronmaksajien varoilla.

Mitaan naista kohdista ei ole laitettu taytantoon, eika niiden toteuttamisesta ole laadittu edes sopi-
muksia — lukuun ottamatta arkeologisten kaivausten kustannusjakosopimus, joka sekin on mam-
matty. Toimialajohtaja Jouko Turto on allekirjoittanut 8.12.2017 sopimuksen bulvaaniyhtié T-Park
Oy kanssa, joka ei ole vuokramies, vuokrasopimuksen haltija. Vuokrasopimus on tehty Turun Tori-
parkki Oy:n kanssa ja maavuokrasopimuksessa on oma kohta vuokrasopimuksen siirtamisesta kol-
mannelle osapuolelle. Ainakaan turkulaiset veronmaksajat eivat tieda, ettd maanvuokrasopimus
olisi siirretty T-Park Oy:lle. Eika sita ole vaittanyt mydskaan apulaiskaupunginjohtaja Jarkko Virta-
nen. Maanvuokrasopimuksen mukaan se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoitta-
maan siirrosta kaupungille kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. Turtolla ei ole ollut
mitdan valtuuksia laatia sopimuksia minkaan muun tahon kanssa kuin vuokramiehen eli Turun To-
riparkki Oy:n kanssa. Kaupunginhallituksen olisi pitanyt puuttua asiaan ja kumota paatés laittoma-
na.

Taman lisaksi toimialajohtaja Christina Hovi on laittomasti laatinut talousyhteistyésopimuksen, jota
nimitetaan vastuunjakotaulukoksi. Kaytannéssa virkamies Hovi on sitonut talla sopimuksella Turun
kaupungin ja sen veronmaksajat yhteishankkeeseen Turun Toriparkki Oy:n kanssa perustuslain ja
kuntalain vastaisesti. Dokumentissa nimenomaisesti todetaan: ” Asiakirjassa on kuvattu
osapuolten valisten vastuiden tarkempi jakaminen ja se tdydentda osapuolien valilla 16.5.2017
allekirjoitettua maanvuokrasopimusta.

Maanvuokrasopimuksen mukaan rakennuslupaa haetaan kuuden (6) kuukauden kuluessa vuok-
rasopimuksen voimaantulosta. Maanvuokrasopimus ollut lainvoimainen, joten Turun Toriparkki
Oy on rikkonut vuokrasopimusehtoja hakemalla rakennuslupaa ennen kuin maanvuokrasopimus
tullut voimaan. Turun kaupunginhallituksen olisi tullut puuttua asiaa ja estda rakennuslautakunnan
laiton rakennuslupapaatos (30.11. 2017) pelkastadan talla perusteella.

Sen lisdksi rakennuslautakunta poisti laittomasti rakennuslupapaatéksessdaan maanvuokrasopimuk-
sen kirjatun vuokramiehen velvollisuuden vastata kustannuksellaan Ortodoksisen kirkon perustus-
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ten vahvistamisesta pysakaintilaitoksen rakennustoiden yhteydessa. Kaupunginhallituksen olisi pi-
tanyt kuntalain mukaan puuttua asiaan.

Kaupunginhallituksella ei ole laillisia valtuuksia olla panematta kaupunginvaltuuston hyvaksymaa
maanvuokrasopimusta KOKONAISUUDESSAAN taytantoon. Myds laiminlyonti tai asian osittainen
kasitteleminen on paatos, paatos olla toimeenpanematta, kaupunginvaltuuston hyvaksymaa
maanvuokrasopimusta. Turun kaupunki on laittomassa tilassa, kun kaupunginhallitus kieltaytyy
laittamasta KOKONAISUUDESSAAN Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaa maanvuokrasopi-
musta taytantéon.

Maanvuokrasopimuksessa todetaan irtisanomisesta:

"12. Sopimuksen irtisanominen

Kaupungilla on oikeus sanoa tamé sopimus irti kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen, jos
vuokramies olennaisesti jéttda edelld kohdassa "Rakentamisvelvollisuus” tarkoitetun rakenta-
misvelvollisuuden tayttamatta tai rakentamista ei ole aloitettu tdmén sopimuksen mukaisen
madraajan kuluessa tai vuokramies on rikkonut sopimuksen kohdassa 3.12 tarkoitetut maéra-
ajat

Jos osapuolet eivét pddse yhteisymmaérrykseen téméan sopimuksen kohdassa 3.2 tarkoitetusta
kaupungin tai mahdollisesti perustettavan keskindisen kiinteistéyhtion hallintaan tulevien tilojen
vuokrasopimuksesta tai kaupungille tai perustettavalle keskinaiselle kiinteistoyhtiolle perustet-
tavasta rasitesopimuksesta tai elleivat osapuolet péése yhteisymmarrykseen osapuolten véli-
sesta vastuujaosta kohdan1.6 mukaisessa maérdajassa, kummallakin osapuolella on oikeus ir-
tisanoa tdmé sopimus kahden (2)kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhdenkin edelld mainitun ehdon toteutumatta jgédminen oikeut-
taa sopimuksen irtisanomiseen.”

Turun Toriparkki Oy on jo rikkonut sopimusta rakentamisvelvollisuuden osalta hakemalla ra-
kennuslupaa, vaikka silla ei ole ollut lainvoimaista maavuokrasopimusta. Turun
kaupunginhallituksen olisi tullut joko laittaa asiat maavuokrasopimuksen mukaisella tolalle tai
itisanoa maanvuokrasopimus sopimusrikkomuksen vuoksi ml. Ortodoksisen kirkon tilanne.

2. Kaupunginhallitukselle on annettu vaaraa tietoa Turun Toriparkki Oy:n omistuk-
sesta (KunL 135 §, VirML 24 §)

Esittelyssé todetaan: " Turun Toriparkki Oy:n omistuspohja on laajentunut ja yhtion enemmisto-
omistajaksi on tullut suunnatulla osakeannilla Taaleri Oyj:n 100 prosenttisesti omistama tytaryhtié
Taaleri Sijoitus Oy. ”

Tama ei pida paikkaansa. Ensinndkaan Taaleri Sijoitus Oy ei ole holdingpérssiyhtié Taaleri Oyj:n
tytaryhtié, vaan Taaleri Varainhoito Oy:n tytaryhti¢. Taalerin nettisivustolla todetaan
https://www.taaleri.com/fi/tietoa-yrityksesta) :

"Konsernin liiketoiminnalliset tytéryhtit ovat Taaleri Varainhoito Oy ja sen tytaryhtiét,
Taaleri Pddomarahastot Oy, Taaleri Sijoitus Oy, Taaleri Energia Oy seké Vakuutus-
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osakeyhtié Garantia. Liséksi Taalerilla on osakkuusyhtiét Fellow Finance Oyj ja Ficolo
Oy. Fellow Finance tarjoaa vertaislainapalveluja ja Ficolo Oy kehittdé datakeskuksia.”

Toiseksi Taaleri Sijoitus Oy ei ole Turun Toriparkki Oy:n enemmistoosakas, tuskin edes merkitta-
va osakas. Taaleri Oyj:n varatoimitusjohtaja Karri Haaparinne kertoi minulle (03.09.2018 14:48)
sdhkopostissa, etta Taaleri Sijoitus El ole Turun Toriparkki Oy:n pa&osakas:

"Hei,

Taaleri Sijoitus on Turun Toriparkki Oy:n osakas (ei pddosakas). Kyse on Taaleri konsernin
normaalista sijoitustoiminnasta minké puitteissa teimme sijoituksen Turun Toriparkki yhtiéon,
samalla kun jarjestimme yhtiélle muun tarvittavan rahoituksen. Tieto on ndkyvissé mm. mei-
dén elokuussa antamassamme puolivuosikatsauksessa.

Terveisin,
Karri

TAALERI
Kasarmikatu 21 B
00130 Helsinki
+358 46 714 7100
www.taaleri.com
Karri Haaparinne
Varatoimitusjohtaja”

Luottamushenkil6ita ja turkulaisia on johdettu térkeasti harhaan antamalla ymmartaa, ettd Turun
Toriparkki Oy on vakaavaraisen porssiyhtion padomistama. Taaleri Oyj on rahoitusalan holdingyh-
tid, joka pyorittaa enemman tai vahemman riskipitoisia sijoitusrahastoja monimutkaisessa konser-
nirakenteessa. Viimeksi Taaleri Oyj hukkasi muutaman miljoonan saksalaisessa maalampdhank-
keessa. Finanssivalvonnan ns. valvonta ei tee tasta toiminnasta yhtaan vdhemman riskipitoista,
sen on pankkikriisi osoittanut. Taalerin keskeinen omistaja on vanha talouspuliveivari Peter
Fagernas.

Taaleri Sijoitus Oy on samanlainen bulvaaniyhtié kuin T-Park Oy, molempien osakepaaoma on
2.500 euroa. Taaleri Oyj ei ole vastuussa tytartytaryhtididensa taloudesta — saati sen
tytartytaryhtion osakkuusyhtion, Turun Toriparkki Oy:n taloudesta — tai bulvaaniyhtié T-Park Oy:n
taloudesta. Tama firma kuulema rakentaa toriparkkia yhdessa Turun kaupungin kanssa, vaikka
turkulaiset veronmaksajat ovat luulleet, etta toriparkkia rakentaa Turun Toriparkki Oy "yksityisin
varoin” ja Turun kaupunki "kehittaa kauppatoria.”

Taaleri Oyj on omissa tiedotteissaan ja vuoden 2018 alkuvuoden puolivuotiskatsauksessaan il-
moittanut jarjestaneensa Turun Toriparkin rahoitusta ja sijoittaneensa jotakin yhtiéén. Turun Tori-
parkki Oy:n osakepaaoma on nykyisin 51 940,00 €, vuonna 2011 se oli noin puolet tuosta, joten
mitdan olennaista taseen vahvistumista ei ole tapahtunut.

Tama vuokramiehen ( Turun Toriparkki Oy) omistuksen paikkaansa pitavyys on vakuus-, vakuutus-
ja rahoitusselvityksen kannalta olennainen tieto. Ylipaataan virkamiehet tai etuisuuksien hakijat,
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kuten toriparkkibulvaanikonserni, eivat saa antaa virheellista tai harhaanjohtavaa tietoa
luottamushenkildille. Asiaa valmistelevat ja esittelevat virkamiehet vastaavat siita virkavastuulia.

3. Koska on epaselvaa, minkilainen omistuskuvio on bulvaaniomisteisen toripark-
kiyhtion takana, kyseessa on spekulaatioyhteishanke, johon kaupungin ei pitaisi
osallistua eika sallia ( KunL 2 §, 39 §).

Kun kaupunginvaltuusto hyvaksyi maanvuokrasopimuksen, esittelysséa todettiin:

"Koska kauppatorin maanpééllinen ja maanalainen rakentaminen on kdytannossé
mahdollista tehdéa vain samanaikaisesti, on maanvuokrasopimukseen kirjattu tavoit-
teeksi yhteinen rakentamiskokonaisuus.”

Maanvuokrasopimuksessa todetaan:

4.1 Rakentamisen ajoitus

Osapuolten tavoitteena on, ettd kauppatorin maanpddllinen ja maanalainen rakentaminen
tehdadansamanaikaisesti yhtend rakentamiskokonaisuutena. Mahdollisesta yhteishankkees-
ta sovitaan erillisella sopimuksella.Kauppatorin uudistamisen ja pysédkointilaitoksen toteuttamis-
kustannukset tulevat jakautumaan siten, ettd kaupunki vastaa kauppatorin uudistamisen kustan-
nuksista ja vuokramies vastaa pysdakaintilaitoksen, yhdystunnelien ja -kdytavien rakentamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kustannusjaon rajapintana pidetéan
pyséakaintilaitoksen/liiketilojen/yhdyskaytavien/yhdystunnelin yldpoh-

Jjan vesieristeen ylapintaa.

Kyseessa on yhteishanke, sillda Turun kaupunki maksaa jo ainakin toriparkin katon (kustannusraja-
pinnan mukaan). Lisaksi kaupungin kustannukset "kauppatorin kunnostamisesta” ovat vain nous-
seet 1990-luvun lopun 5 miljoonasta yli 30 miljoonaan. Mita turkulaiset silla summalla saavat, sita
ei ole selvitetty missaan Turun kaupunginhallitukselle tai -valtuustolle. Siita-huolimatta
yhteishanketta ollaan toteuttamassa epamaaraisin toimin. Kuvaava on, ettd samaan aikaan, kun
kaupungin kustannukset "kauppatorin kunnostamisesta” nousevat, toriparkkiyhtion kustannukset
Turun keskustan saveen rakennettavasta paikoituslaitoksesta ovat laskeneet noin puoleen, 60-80
miljoonasta 40 miljoonaan. Savirakentamiseen erikoistunut Géteborgin yliopiston geofysiikan
professori Erik Sturkell piti 60~80 miljoonan euron kustannusta parkkirakentamisesta aivan
alimitoitettuina. Hadnen mukaan toriparkki voidaan rakentaa, mutta kukaan ei tieda kuinka paljon se
tulee oikeasti maksamaan ja mita vahinkoja siitd seuraa kymmenien vuosien paasta. Myos
Rambollin virallisessa maaperaselvityksessa todetaan, etta jokaisen tyévaiheen tulee onnistua
sataprosenttisesti, jotta vahingoilta valtytaan. Nyt jos tiedetaan, ettad kauppatorin ympariston
rakennukset ovat vajonneet ja murtuneet. Ortodoksisen kirkon portaat ovat vajonneet.

"Torstaina 18.4.2013 Abo Akademissa luennoinut Géteborgin yliopiston geofysii-
kan professori Erik Sturkell esitteli tapauksia samantyyppisesta savipohjakaupun-
gista Goteborgissa, jossa talot vajoavat samaan tapaan kuin Turussa. Myéds Go-

14 (22)



teborgissa suunnitellaan maanalaista rakentamista — junatunnelia. Sturkell oli tu-
tustunut my6és Turun tilanteeseen ja toriparkkisuunnitelmiin ja totesi tilaisuudess-
a, ettd ongelmat voivat nousta esiin hitaasti vuosien tai vuosikymmenten p&&sté
Jja osoittautua arvaamattomiksi. Hdnen mukaansa ylipdétaan saveen rakentami-
nen tulee kalliiksi. Kustannusten tai ongelmien hallitseminen on mahdollista vain
tiettyyn pisteeseen asti. Ruotsissa on opittu vanhoista virheistd, miké ei tarkoita
kuitenkaan saveen rakentamisen riskittémyytta. Han piti Turun toriparkkisuunni-
telmaa suurena kokeiluprojektina, jossa vahingot ja todelliset kustannukset ovat
néhtadvissa vasta jélkikdteen. Ongelmallisena hén piti sité, ettd Turun torialueella
savikerros paksunee voimakkaasti Yliopistonkadun suunnalta jokeen pdain.”

Turun Toriparkki Oy:n vakaavaraiset osakkeenomistajat, kauppatorin ympariston liikekiinteistéjen
omistajat myivat toriparkkiyhtion bulvaanille, T-Park Oy:lle siina vaiheessa, kun olisi pitanyt ryhtya
tosi toimiin. Rakennuslupaa haki bulvaaniomisteinen Turun Toriparkki Oy, jonka omistajalla T-Park
OY:lla tai itse toriparkkiyhticlla ei edes varaa maksaa rakennuslupamaksua, vaan maksajaksi oli
hakemukseen merkitty Skanska Talonrakennus Oy. Onko T-Park Oy maksanut Skanskan vai jon-
kun muu rahoilla julkisuudessa mainitun miljoona euroa Turun Toriparkki Oy:n osakkeista? Kenen
rahoja tassa oikein pydritellaédn ja miten?

Rikosoikeudesta tunnetun "yleisen elamankokemuksen” perusteella on selvaa, ettd kauppatorin
ymparistdn vakaavaraiset kiinteisténomistajat, kuten TOK, TOP ja TS-yhtyma eivat halunneet ot-
taa taloudellista vastuuta saviparkin kaltaisesta riskihankkeesta. Siksi tehtiin bulvaanijarjestelyt.
Sen sijaan kaupunki on kiinni tassa "kauppatorin kehittdmisen” yhteishankkeessa. Kaupunki on jo
purkanut laittomasti Turun Toriparkki Oy:n purkuluvalla omalla kustannuksellaan omistamansa tori-
rakennuksen. Turun reipas rakennuslautakunta myénsi Turun Toriparkki Oy:lle purkuluvan Turun
kaupungin omistamiin torirakennuksiin, vaikka maanvuokrasopimuksen ja kiinteistoliikelaitoksen
Turton laatiman valtakirjan mukaan Turun Toriparkki Oy hallitsee vain torin maanalaista tilaa.
Maankaéytto- ja rakennuslain tulkintaa ohjaavassa hallituksen esityksessa ( HE 101/1998) todetaan,
etta purkuluvan hakijan on hallinnoitava rakennuspaikkaa.

Myds Turun kaupungin /rakennusvalvonnan nettisivustolla todetaan:

"Purkamislupaa haetaan rakennuspaikan omistajan tai haltijan allekirjoittamalla kirjallisella
hakemuksella, johon on liitettdvd mukaan selvitys rakennuspaikan hallinnasta (lainhuutoto-
distus, vuokrasopimus, kauppakirja tai muu vastaava selvitys).”

Turun kaupunginhallitus ei kykene selvastikdan valvomaan kaupungin laillisuutta, varsinkaan, kun
kaupunginjohtaja Minna Arve syottaa satuseta-hallintojohtaja Harri Lehtisen koottuja tarinoita kau-
punginhallitukselle. Tasta torirakennusten purkamisesta Turun Toriparkki Oy luvalla ei ole olemas-
sa mitdan sopimusta kaupungin ja yhtién valilla. Turun kaupungin johto tekee koko ajan yhteisty6ta
Turun Toriparkki Oy:n ja sen omistajien kanssa, mutta luottamushenkil6t ja turkulaiset eivat tieda
mit& kaikkea touhutaan, koska mitdan sopimusta yhteishankkeen toteuttamisesta ei ole.

Kun vakuus-, rahoitus- ja vakuutusselvitys on julistettu salaiseksi, jaa epaselvaksi mita luottamus-
henkildille on oikein selitetty ja minka yhtion vakuuksista, rahoituksesta ja vakuutuksista oikein pu-
hutaan. Esimerkiksi toimialajohtaja Jouko Turto on laatinut sopimuksen arkeologisten kaivausten

kustannusjaosta bulvaaniyhtié T-Park Oy:n kanssa, vaikka maanvuokrasopimus — jossa arkeologi-
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set kaivaukset on mainittu — on laadittu Turun Toriparkki Oy:n kanssa. Ei ole yhdentekevaa kenen
kanssa sopimuksia tehdaan. Yksi oikeushenkilé on eri asia kuin toinen oikeushenkild. Laillinen hal-
lintomenettely edellyttaa laillista menoa eli ettd sopimuksia laaditaan sen kanssa, jonka kanssa
paasopimus (maanvuokrasopimus) on laadittu. Onko luottamushenkilgille esitetty Taalerin vakuuk-
sia, rahoituksia ja vakuutuksia, koska kaupunginhallitukselle on uskoteltu, etta Taaleri Sijoitus on
Turun Toriparkki Oy:n pddosakas?

Kun tata vakuus-, rahoitus- ja vakuutusselvitysasiaa kasiteltiin toukokuussa 2018 (7.5.2018 § 171)
ensimmaisen kerran, kaupunginhallitus paatti merkita asian tiedoksi (se on vain valmistelua!). Se
ala-asteen vakuutteluasiakirja — jota ei kumma kylia julistettu salaiseksi — kertoi kuinka heikolla
pohjalla ollaan. Asiakirjasta saa sen kasityksen, ettd Taaleri Sijoituksesta olisi tulossa merkittava
Turun Toriparkki Oy:n osakas. Lisaksi siina vaitetdan Taaleri Sijoitus Oy:n olevan Taaleri Oyj
tytaryhtio. Asiakirjan on allekirjoittanut T-Park Oy:n Jari Pélénen ja Taalerin Karri Haaparinne.
Riskisijoituksen holdingyhtiossa saatetaan pitda tytaryhtion tytaryhtiéta ihan omana tytaryhtiona,
mutta harvemmin sita lapsenlapsia nimitetdan omiksi lapsiksi.

Turun Toriparkki Oy rahoitus, vakuus ja vakuutusselvitys

Turun Toriparkin omistuspohja taajentuu. Turun Toriparkki Oy:n omistajaksi on tulossa suunnatulla
osakeannilla Taaleri Oyj:n 100 prosenttisesti omistama tytaryhtio Taaleri Sijoitus Oy. Omistusjérjestely
liittyy hankkeen etenemisest4 kehitysvaiheesta toteutusvaiheeseen ja silla vahvistetaan yhtion
osakepddomaa.

Kuntalain tulkintaa ohjaavassa hallituksen esityksessda HE 268/2014 todetaan mm. seuraavaa:

[littyen kuntalaki 2 §:4an] (lihavointi Nermes):

"Yleista toimialaa on katsottu rajoittavan oikeuskaytdnnéssa ja -kirjallisuudessa muotoutuneet
periaatteet. Perinteisen toimialaopin mukaiset yleisen toimialan maardytymisperusteet ohjaavat
Ja rajoittavat sité, mitéd kunta voi ottaa hoitaakseen ja miten se néité tehtévia hoitaa. Osa néista
periaatteista on samoja kuin hallinnon yleiset oikeusperiaatteet, joista saddetaan hallintolain
(434/2003) 6 §.ssa. Ndita ovat yhdenvertaisuus-, objektiviteetti- ja suhteellisuusperiaate,
tasapuolisen kohtelun vaatimus sekd harkintavallan vdarinkdyton kielto. Liséksi vakiintu-
neesti yleisen toimialaa rajoittaviksi periaatteiksi on katsottu oikeuskdytdnnésséa seuraavat:
asukkaiden hyvinvoinnin edistdminen, tehtavan paikallisuus, yksityisen tukemisen kielto, hal-
linnon toissijaisuus ja tyonjako muiden viranomaisten kanssa seka spekulatiivisen toiminnan
kielto.”

"Yhdenvertaisuuden periaatteen mukaan kunnan on kohdeltava kaikkia kuntalaisia tasapuoli-
sesti. Tarkoitussidonnaisuuden periaatteen mukaan kunta ei voi toiminnallaan edistdd
vieraita tarkoitusperid, vaan toiminnan on edistettivd kunnan perustehtdvén toteuttamis-
ta. Objektiviteettiperiaatteen mukaisesti kunnan tulee toimia puolueettomasti ja asialli-
sesti. Suhteellisuuden mukaan kunnan tulee kayttaa sellaisia toimenpiteita, jotka ovat tarpeelli-
Sia ja valftamattomia tavoitteen toteuttamiseksi.

Spekulatiivisen toiminnan kiellon mukaisesti kunta ei saa ottaa tehtdvéa hoitaakseen pelkés-
taan taloudellisen voiton tavoittelemiseksi. Spekulaatiokieltoa on sovellettu myés siihen, ett-
ei kunta voi sijoittaa tai tukea korkean riskin siséltédvia hankkeita.”
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Turun Toriparkki Oy on vapautettu antamasta reaalivakuuksia mahdollisten vahinkojen varalle,
vaikka niin esisopimuksessa sovittiin. Tama lievennys tehtiin maanvuokrasopimuksessa, samoin
kuin vuokraaminen 70 % alennuksella. Toriparkkiyhtiota on tuettu ja suosittu joka valissa, mika ei
ole kuntalain 2 §:n mukaista. Vakuus- ja vakuutus- ja rahoitussepustuksilla ei ole juuri mitddn mer-
kitysta tassa riskihankkeessa, jossa kustannukset, vakuudet ja vakuutukset ovat taysin alimitoitet-
tuja. Rakennusaikaiset ongelmat ovat vain pieni osa ongelmaa, silla suurimmat ongelmat syntyvéat
pitkaaikaisongelmina, kun esimerkiksi paaluttamattomien ortodoksisen kirkon ja As Oy Pyramidin
vajoamisina ja murtumisina. Siihen ei toriparkkiyhtiolla ole olemassa minkaanlaisia rahoituksia, va-
kuuksia tai vakuutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaupunki vastaa viime kadessa ase-
makaavan toteuttamiskelpoisuudesta. Vastuu on todellisuudessa kaikista vakuutteluista huolimatta
Turun kaupungilla.

Jos ongelmat nousevat jo rakennusaikana, bulvaaniomisteinen yhtio voi aina kaatua kauniisti, niin
kuin Tavoite-yhtitt tai Apollo-vakuutusyhtid, jolloin sen savikuopan tayttaminen ja laskujen maksa-
minen jaa kaupungin tehtavaksi. Tama on ollut juuri tavoitteena siina laittomassa paatoksessa,
jossa maanvuokrasopimus siirrettiin osittain ja tehtiin hallinnanjakosopimus vastoin
maanvuokrasopimuksen nimenomaista kieltoa. Liiketiloja jaisi hallitsemaan Koy Turun Metro ja
Turun Toriparkki Oy voisi kaatua kauniisti.

Ongelma on juuri siina, etta bulvaaniomisteisen Turun Toriparkki Oy:n omistuskuviot ovat
epaselvat ja epdvakaat. Sen lisdksi kaupunki on laatinut ainakin yhden sopimuksen laittomasti
bulvaaniyhtié T-Park Oy:n kanssa (arkeologiset kaivaukset) ja on epaselvaa minka yhtion
vakuuksia-, rahoituksia ja vakuutuksia on tarkasteltu. Kaikki yhteisty6 ja mm. vastikaan hyvaksytty
yhteiseen kiinteistéyhtiodn sitoutuminen bulvaaniyhtikonsernin (Turun Toriparkki Oy) kanssa on
kuntalain vastaista riskitaloutta.

Viimeisimpien tietojen mukaan bulvaaniyhtié T-Park Oy (rek. 15.2.2017) on pdytalaatikko/ bulvaa-
niyhtio, jonka osakepdaoma on 2.500 euroa ja se teki vuonna 2017 yli 30.000 € tappiota ja silla on
miljoonan euron velka. Yksi poytalaatikko/bulvaaniyhtié Hermanski Oy (os.pddoma 2.500 €) perusti
toisen poytélaatikko/bulvaaniyhtion, Borissa Oy:n (os.pddoma 2.500 €) 20.12. 2017, jonka ilmoite-
taan nyt olevan T-Park Oy:n emoyhtié. Nain T-Parkin Pélénen on ilmoittanut tyévoima- ja
elinkeinoministeriélle.

Taman bulvaanijarjestelyn takana on talousrikoksesta tuomittu (ns. Apolio-tapaus) ja Asianajajalii-
tosta potkittu turkulainen kiinteistékonsultti ja juristi Harri Lahteenmaki, joka hoitelee bulvaaniyhtig-
verkostoja pddosin Reale-ryppaansa kautta. Realen jaljet puolestaan johtavat Sveitsin veroparatii-
siin. Lahteenmaki on erikoistunut yritysjarjestelyihin, joissa omistajaa ja maksajaa ei 16ydy, kun
laskujen maksun aika koittaa.

Bulvaanimiehena yhtion hallinnossa toimii Skanskan entinen aluejohtaja Jari Pélonen. Yksi
Pélésen bulvaaniyhtiosta, Bont Oy (os.pddoma 2.500 €) on edustettuna Turun kaupungin maksa-
man toriparkin markkinointisuunniteiman (ns. kauppatorin viestintdsuunnitelman) toteuttamisen oh-
jausryhmassa. Turun kaupungin mukaan poytalaatikkoyhtié Bont Oy:n edustaja onkin Turun Tori-
parkki Oy:n nainen (varmuudella entinen Skanskan nainen).

Vaikuttaa ilmeiselta, ettd kaupungin edustajat eivat ymmarra Turun kaupungin ja turkulaisten ve-

ronmaksajien etua ja niita riskeja, mita liittyy siihen, kun tehdaan yhteistyéta bulvaanijarjestely-yh-
tididen kanssa ylipaataan ja erityisesti ilman kunnollisia talousselvityksia ja sopimuksia suuren ris-
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kin rakennushankkeessa. Kaupunginhallituksen yksinkertainen enemmisté ei nayta edes ymmarta-
van mita eroa on oikeushenkil A:lla ja B:lla. Matti ei ole Teppo eika Teppo ole Matti. Kuntalain 39

§:n mukaan kunnanhallituksen tehtavana on — paitsi laittaa kunnanvaltuuston paatokset taytantoon
ja valvoa kunnan laillisuutta — huolehtia kunnan sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnan jarjesta-

misesta. Turussa kaupunginhallitus jarjestamalla jarjestaa riskeja turkulaisille veronmaksaijille blan-
kohankkeella bulvaanikonserniomisteisen yhtién kanssa.

4. Kaupunginhallituksella ei ole valtuuksia sitoa turkulaisten verovaroja yhteiseen
spekulaatio- ja riskihankkeeseen — ja vielapa ilman minkidanlaisia kirjallisia sopi-
muksia ( KunL 2 §, 39 §)

Kaupunginhallitus on tosiasiallisesti valituksenalaisella paatoksella paattanyt aloittaa yhteishank-
keen toriparkkiyhtion (mika se lieneekin) ilman kaupungin omaa taloudellista selvitysta, budjettia ja
sopimuksia toriparkkiyhtién kanssa mm. kustannusten jaosta.

Asemakaavanmuutoskasittelyn yhteydessa kaupunki paatti (kaupunginvaltuusto 18.6.2012 §
119) hyvaksya esisopimuksen, jolla selkeytettiin vastuujakoa ja toimintaperiaatteita, mikali
kauppatorin alle paatetaan sijoittaa pysakointilaitos ja sen toteuttajatahona on Turun Toriparkki
Oy.

Nyt on rauenneen esisopimuksen mukaan, sopimuksen tarkoituksena oli kirjata paaperiaatteet, joi-
ta tullaan noudattamaan Kaupungin ja Yhtion valilla, mikali Kauppatorin alueelle paatetaan toteut-
taa maanalainen pyséakaintilaitos ja Yhtié saa sen toteutettavakseen. Sopijapuolten yhteisena
tavoitteena on, ettd Kauppatorin yleissuunnitelmassa torin pinnalle osoitetut rakennukset oheistiloi-
neen toteutetaan yhteishankkeena pysakéintilaitoksenrakentamisen kanssa. Kaupunki arvioi torin
uudistamisen kustannuksen olevan noin 22,3 miljoonaa euroa kun tori

uudistetaan samanaikaisesti maanalaisen pysékéintilaitoksen rakentamisen kanssa. Nyt hinnaksi
on ilmoitettu yli 30 miljoonaa euroa.

Nyt kun yhteishanketta on jo alettu toteuttaa mm. arkeologisin kaivauksin, tori- ja joukkoliikenteen
siirroilla, ei ole olemassa mitaan sopimusta (paitsi maanvuokrasopimus, joka ei ollut lainvoimainen,
kun ty6t aloitettiin) Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n valilla hankkeen toteuttamisesta ja
kustannusjaosta. Sen sijaan on olemassa laiton arkeologisten kaivausten sopimus vaaran oikeus-
henkilén kanssa ( T-Park Oy po. Turun Toriparkki Oy). Turun kaupungin kustannukset "kauppato-
rin kunnostamisesta” ovat nousseet epamaaraiseen noin tai yli 30 miljoonaan, eika kukaan tieda
mihin se oikeasti aiotaan kayttaa. Turun kaupunginhallituksella ei ole mitdan valtuuksia antaa kau-
pungin ja bulvaaniomisteisen toriparkkiyhtion pyorittda epamaaraista, yhteensa ainakin sadan mil-
joonan hanketta tavalla, jossa omat ja vieraat varat menevat sekaisin.

Taydellinen sekoilu kaupungin omien torirakennusten purkamisella toriparkkiyhtién laittomalla lu-
valla kertoo se, miten laitonta ja sekavaa yhteishankkeen toteutus on ollut jo tdhdn mennessa.

Turun kaupunginvaltuusto kasitteli 11.04.2005 Kauppatorin uudistamisen yleissuunnitelmaa koske-
va selvitys ja totesi:” Lahetekeskusteluissa pidettiin kauppatorin maanpaallisen osan toteuttamisen
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12,6 miljoonan euron kustannusta kohtuuttomina saatavaan hyotyyn nahden.” Turun kaupungin-
hallitus paatti 26.2. 2007 “etta ennen asemakaavaluonnoksen valmistelun jatkamista tulee pyséa-
kointilaitoksen toteuttajatahon (omistajan) sitoutua seuraaviin toimintaperiaatteisiin: Toteuttajataho
(omistaja) toteuttaa pysékointilaitoksen kaupungin edellyttamaélla tavalla ja sitoutuu vastaamaan
kaikista pyséakdintilaitoksen aiheuttamista kustannuksista...”

Nyt toriparkkiratkaisulla pelkastaan torin pinnoitus eli toriparkin katto maksaa noin 20 miljoonaa,
sen lisaksi arkeologiset kaivaukset ja johtosiirrot 10—-20 miljoonaa seka sen lisaksi maanpaalliset
rakennukset 10-20 miljoonaa. Toriparkin piti olla yksityinen hanke ja kustannusrajapinnan piti kul-
kea torin pinnassa. Nyt siita on tullut kaupungin ja toriparkkiyhtion yhteishanke, jonka

kustannuksia ei ole edes kunnolla arvioitu, ja kaupunki vastaakin noin 1 metrin torinpinnan alle asti
olevista kustannuksia. Toriparkkiyhtio ei ole tdhdn paivaan mennessa pystynyt laskemaan realistis-
ta kustannusarvioita. Jokainen joka jotain ymmartaa (nekin jotka suhtautuvat toriparkkiin neutraa-
listi tai jopa mydnteisesti) tietaa, etta kyseessa on Turun taudin mukainen kusetus, joka tulee turku-
laisille veronmaksajille todella kalliiksi. Esimerkiksi veteraanipoliitikko Mikael Miikkola (ps) toteaa
toriparkkihankkeesta (Turkulainen 2.6. 2016): "Toriparkki-olympialaisissa” kaytettiin dopingia: lob-
bausta, suostuttelua, lahjontaa, lounaita, lupauksia, paljon muuta - ja loikkaus. Ja voitto aina niu-
kalla enemmistolla.”

5. Vakuus-, rahoitus- ja vakuutusselvitykset eivat voi olla (kokonaan) liikesalaisuuk-
sia, kun kyseessa yhteensa jopa yli 100 miljoonan miljoonan yhteishanke Turun
kaupungin kanssa ( JulkL 1 §, 10 §,17 §, KuntaL 29 §, PerL 121 §)

Téassa tapauksessa on kyse perustuslaista ja kuntalaista eli kunnallisdemokratiasta. Perustuslain
mukaan kuntien hallinto perustuu kansalaisten itsehallintoon.

Kuntalain 29 §:ssa todetaan:

"Kunnan toiminnasta on tiedotettava asukkaille, palvelujen kéayttajille, jarjestoille ja muille yhtei-
soille. Kunnan tulee antaa riittavasti tietoja kunnan jarjestamista palveluista, taloudesta, kun-
nassa valmistelussa olevista asioista, niitd koskevista suunnitelmista, asioiden késittelysta, teh-
dyisté pdétoksista ja paatosten vaikutuksista. Kunnan on tiedotettava, millé tavoin paétésten
valmisteluun voi osallistua ja vaikuttaa.”

Tassé tapauksessa tieto yhteishankkeen taloudellisista riskeista ja kaupungin kustannusten sisal-
|6sta ei ole annettu kuntalaisille, jotka viulut viime kadessa maksavat.

Kuntaliiton lakiyksikén oppaassa julkisuudesta ja henkilttietojen kasittelysta "Kunnan viranomais-
ten toiminnan julkisuus” todetaan mm. Seuraavaa:

"Viranomaisen asiakirjaksi katsotaan myés kunnan ostopalveluiden ja toimeksiantosuhteiden
yhteydesséa laaditut asiakirjat, myés silloin, kun ne eivét ole fyysisesti viranomaisen hallussa.
Esimerkiksi kunnalta toimeksiannon saaneen yksityisen konsultin laatimat selvitykset ovat kun-
nan asiakirjoja.”

"Kunnalle on laissa asetettu velvollisuus tiedottaa toiminnastaan aktiivisesti. Tiedottamisen ta-
vat ja laajuus jaavéat kuitenkin pitkalti kunnan harkittavaksi. Tiedottamalla kunnan asioista
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asukkaille luodaan edellytyksia vaikuttaa yhteisten asioiden hoitoon ja tuetaan asukkaiden
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia. Osallistumisoikeudet, samoin kuin kokous- ja asia-
kirjajulkisuus tukevat kunnan tiedottamista. ”

Julkisuuslain 17 §:n sdaanndkset vahvistavat suppean tulkinnan saantéa. Eduskunta on eri yhteyk-
sissad korostanut vaatimusta siita, ettd salassapitosaannoksia tulee tulkita suppeasti (PeVL 43/1998
vp ja HaVM 6/2004 vp). Julkisuuslain salauspykalat eivat voi syrjayttaa perustuslaissa taattua kun-
talaisten oikeuden kuntalain mukaisiin asiakirjoihin.

"Koska kunnallishallinto perustuu kunnan asukkaiden itsehallintoon, sananvapaus ja julkisuus on
siiné erityisen tdrkedd. Ne muodostavat kunnallisen demokratian merkittdvimmaén kulmakiven seké
hyvan kunnallishallinnon ldhtékohdan.” (Kauko Heuru, oikeustieteen lisensiaatti ja hallintotieteiden
tohtori, 2001).

Julkisuuslain tarkoituksena on toteuttaa avoimuutta ja hyvaa tiedonhallintatapaa viranomaisten toi-
minnassa. Laki antaa liséksi yksildille ja yhteisdille mahdollisuuden valvoa julkisen vallan ja julkis-
ten varojen kayttéa. Kolmantena ulottuvuutena laki parantaa vaikuttamisen mahdollisuuksia julki-
sen vallan kayttoon seka omien oikeuksien ja etujen valvomiseen.

Pelkka toiminnanharjoittajan tahto salata jotakin ei ole ratkaisevaa, vaan siihen pitda olla objektiivi-
nen syy. KHO on useassa paatoksessaan todennut, ettei pelkka yrittdjan tahto salata asioita ole
perusteena pitaa asiakirjaa ei-julkisena. Pelkka vaite tietojen kuulumisesta liikesalaisuuden tai am-
mattisalaisuuden piiriin ei ollut riittava. Tietojen luovuttamisesta kieltaytyvan viranomaisen oli pita-
nyt selvittaa tarkemmin, mihin tallainen kasitys perustui. (mm. KHO 2803/12.11.2001, KHO 908/15-
a0 118 T

Olen vuosikymmenten aikana toimittajana ja kansalaisena pyytanyt lukuisia eri viranomaisten asia-
kirjoja, eika minulta ole koskaan aiemmin estetty saamasta asiakirjaa edes paaosin — paitsi kaup-
patorin (toriparkin) viestintasuunnitelma. Jostakin syysta Turun toriparkkiin liittyvat asiat nayttavat
olevan valtakunnan salaisuus nro 1.

KHO:n paatoksessa 29.11.2007/3078 KHO:2007:83 on pidetty vain yksikkohintoja liikesalaisuute-
na. Toisessa KHO:n paatoksen mukaan (15.3.2016 Taltionumero 908 Diaarinumerot 244/1/15 ja
264/1/15) mm. tarjousasiakirjoissa tarkoitettujen avainhenkildiden nimet, koulutus ja suunnitelma
konsultointipalvelujen toteutuksesta ja tyénjako tilaajan ja toimijan valilla seka tyomenetelmien ja
kokouskaytannét olivat julkisia. Ns. Kreikka-tukipakettiasiassa KHO totesi: ” Tilanteessa, jossa
pankkien nimien antaminen yhdessé sopimusten siséllén julkistamisen kanssa olisi johtanut pank-
kien liikesalaisuuksien paljastumiseen, korkein hallinto-oikeus harkitsi oikeaksi julkisuusperiaatteen
mahdollisimman laajan toteutumisen turvaamiseksi ja julkisuuslain 10 § huomioon ottaen ratkaista
asiat siten, ettd ministerié velvoitettiin antamaan tieto sopimusasiakirjojen siséllésta pankkien ni-
mié fa muita niitd koskevia tai niihin liittyvia yksiléintitietoja paljastamatta.” (14.5.2013/1660
KHO:2013:90).

Koska selvitys on julistettu ei-julkiseksi, on vaikeaa tietda, minka yhtion vakuuksia, rahoitusta ja va-
kuutuksia on oikein tarkasteltu: T-Park Oy:n, Taaleri Sijoitus Oy: n vai Turun Toriparkki Oy:n? Vai
jonkun muun? Ja mita itse asiassa on luvattu?

20 (22)



Turun kaupungin veronmaksajilla pitaa olla perustusiain ja kuntalain nojalla oikeus tietaa
minkalaisia vakuus-, vakuutus- ja rahoitusselvityksid Turun kaupunginhallitus siunaa
bulvaanikonserniomisteiselta yhtiolta, jonka kanssa kaupunki tekee yhteishanketta ilman
kunnollisia sopimuksia. Kunnollisia ja laillisia sopimuksia ei ole, kaupunginvaltuusto ei ole saanut
mitaan eriteltya kustannusarviota niista yli 30 miljoonaan euron kustannuksista, jotka kaupunki
julkisuudessa olleiden tietojen mukaan kayttaa tahan "kauppatorin kunnostamisen”
yhteishankkeeseen. Taman tason taloudellinen levaperaisyys herattaa heti epailyn siita, etta ns.
vakuus- vakuutus.- ja rahoitusselvitys on kuntalain vastaista toriparkkiyhtién suosintaa ja tukemista
~ samaan malliin kuin ns. kauppatorin viestintdsuunnitelma, joka paljastui turkulaisten
veronmaksajien kustantamaksi toriparkin markkinointiasiakirjaksi.

Kun kaupunginhallitus on kasitellyt asiaa, se hyvaksynyt, etta turkulaisilla veronmaksaijilla ei ole
oikeuttaa tietdd mita vakuus-, vakuutus- ja rahoitusselvitys pitaa sisallaan. Se on ollut julkisuuslain
ja kuntalain mukainen paatés. On aivan jarjetonta vaittaa, ettd minun pitaisi erikseen pyytaa ko.
asiakirjaa julkisuuslain nojalla, koska vastaus on jo kerrottu tdssa paatoksessa. Kaupunki yrittaa
nailtakin osin jarjestdad minulle lisdhaittaa ja lisdkustannuksia esittamalla, etta julkisuuslain
mukainen prosessi olisi erillinen tasta paatoksesta.

9. Asia kuuluu kaupunginvaltuustolie (KunL 14 §, PerL 121 §)

Koska Turun kaupunginhallitus ei ole kyennyt laittamaan taytantéon KOKONAISUUDESSAAN Tu-
run kaupunginvaltuuston hyvaksymaa maavuokrasopimusta ja liséksi on ollut puuttumatta siihen,
etta valtuuston tahto on toérkealla tavalla tietoisesti ja laittomasti sivuutettu mm. rakennuslupakasit-
telysséa ortodoksisen kirkon perustusten suhteen, asia on vietdva Turun kaupunginvaltuuston rat-
kaistavaksi.

Edellytén, ettd vastine valitukseen tulee pyytida tissa tapauksessa, jossa arvioidaan

kaupunginhallituksen toiminnan laillisuutta, nimenomaisesti kaupunginvaltuustolta.
Laittomuustehdas Turun kaupunginhallitus on esteellinen vastaamaan tdhan valitukseen.

Turussa 20.12.2019

Maarit Nermes
DI, LuK (digitaalinen media)
toimittaja, tietokirjailija
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Liitteet:

1. Valitusote kaupunginhallituksen paatoksesta 18.11. 2019 § 444 "Oikaisuvaatimus
kaupunginhallituksen paatoksesta”. Poytakirja ollut julkisesti nahtavilla 26.11. 2019.

2. Kopio toimialajohtaja Christina Hovin paatoksesta 29.03.2018 § 34 "Kauppatorin maanalaisen
pysékadintilaitoksen maanvuokrasopimuksen taytantéénpano kohdan 6.1. edellyttdamén

vastuujakotaulukon osalta.”

3. Kopio Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n valisestd Kauppatorin maanvuokrasopimuksen
vastuunjakotaulukosta 29.3.2018

4. Kopio Taaleri Oyj:n varatoimitusjohtaja Karri Hietarinteen séhkopostiviestista 03.09.2018
Nermekselle ja apulaiskaupunginjohtaja Jarkko Virtasen sahkdpostiviestista 04.09.2018

Nermekselle.

5. Kopio De Annan ja Nermeksen muistiosta 23.11.2019:”Toriparkin maanvuokrasopimuksen
hamaryydet”.

6. Kopio Koy Turun Metron perustamisasiakirjasta 24.4.2019 ja yhtidjarjestyksesta.

Muut liitteet (ndma liitteet on jo aiemmin toimitettu hallinto-oikeudelle tassd asiassa):

1. Poytakirjaote Turun kaupunginhallituksen paatoksesta 20.08.2018 § 302 "Turun Toriparkki
Oy:n rahoitus, vakuus ja vakuutusselvitys” ja tieto nahtavilla olosta 28.8. 2018.

2. Kopio Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n maanvuokrasopimuksesta.
3. Kopio Turun Toriparkki Oy:n rahoitus-, vakuus- ja vakuusselvityksesta 2.5. 2018.

4. Kopio kiinteistéliikelaitoksen toimialajohtajan Jouko Turton paatéspoytakirjasta 8.12.2017 §215
"Arkeologisten tutkimusten kustannusjakosopimus” (ml. sopimus).

5. Kopio Taaleri Oyj:n tiedotteesta 20.6.2018 ” Taalerin jarjestelema Turun Toriparkin rahoitus on
selvinnyt”.

6. Kopio Taaleri Oyj:n varatoimitusjohtajan Karri Haaparinteen sahkdpostista (Nermekselle) 3.9.
2018.

7. Poytakirjaote Turun kaupunginhallituksen paatos 7.1. 2019 § 11 "Turun hallinto-oikeuden
kaupunginhallitukselle oikaisuvaatimuksena kasiteltdavaksi siirtdma valitus.”

8. Kopio T- Park Oy:n kaupparekisteriotteesta ja tilinpaatoksesta 2017.
9. Kopio Borissa Oy:n perustamissopimuksesta 20.12. 2017.

10. Kopio Borissa Oy:n rekisteréimislomakkeesta 20.12. 2017.
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L1 iEA,

Kokousaika

Kokouspaikka

Maanantai 18.11.2019 klo 16:00-17:30

Kaupunginhallituksen istuntosali, Yliopistonkatu 27a

Vakio-osallistujat

Paatoksentekijat

Muut vakio-osallistujat

Muut osallistujat

Pykalat

Muutoksenhaku

Allekirjoitukset

Kattelus Lauri
Vornanen Jukka
Maaskola Mika
Aaltonen Niko

Elo Piia

Hassan Roda
Laivoranta Jarmo
Lindfors Jaakko
Miikkola Mikael
Peltonen Petra
Rinne Pirjo
Ruohonen Sini
Sundqvist Mikaela
Vierimaa Ulla-Maija

Rantanen Elina
Lehtinen Seppo
Saarinen Sauli
Achrén Ulla

Arve Minna
Virtanen Jarkko
Kari-Granfors Outi
Korhonen Ari-Pekka
Elo Juha
Heikkinen Tuomas
Hovi Christina

Valtonen Sinikka

421 - 451

Liitteena
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markkinointipaallikkd, tiedottaja
johtaja, asiantuntija
toimialajohtaja, asiantuntija

henkilostéjohtaja, kutsuttuna
lasna klo 16.15 - 16.55, § 423 - 441
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Ari-Pekka Korhonen Outl Kari- Gran(o‘r/
sihteeri sihteeri

Péytakirjan tarkastus 25.11.2019

(bt - /i) dmmg_,—f//

Ulla-Maija Vierimaa Roda Hassan

Poytakirja pidetty
yleisesti ndhtivana  Poytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 26.11.2019.

Todistaa

Sl S

Ari-Pekka Korhonen
johtava kaupunginsihteeri
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4258-2016 (641, 021, 029)
Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen paatoksesta
Tiivistelma:

Turun hallinto-oikeus on péitokselldin 15.10.2019 nro 19/0260/1 katsonut lainvas-
taiseksi kaupunginhallituksen pastoksen 7.1.2019 § 11, jolla kaupunginhallitus on
paattinyt olla tutkittavaksi ottamatta hallinto-oikeuden kaupunginhallitukselle kunta-
lain mukaisena oikaisuvaatimuksena kasiteltaviksi siirtdmaa valitusta koskien kau-
punginhallituksen pa&tostd 20.8.2018 § 302 seka kumonnut kaupunginhallituksen
paitoksen 7.1.2019 § 11 ja palauttanut asian kaupunginhallitukselle oikaisuvaati-
muksena kasiteltiviksi. Kaupunginhallituksen paatos 20.8.2018 § 302 on koskenut
Turun Toriparkki Oy:n rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitysta. Kaupunginlakimie-
hen kannan mukaan oikaisuvaatimus on perusteeton.

Kh § 444
Kaupunginlakimies Jukka Jyrkinen 12.11.2019:

Turun hallinto-oikeus on 17.10.2018 antamallaan p&atokselld nro 18/0311/1
siirtanyt kaupunginhallitukselle kuntalain mukaisena oikaisuvaatimuksena ka-
siteltiaviksi Maarit Nermeksen hallinto-oikeudelle tekeman 27.9.2018 paivétyn
valituksen kaupunginhallituksen patoksesté 20.8.2018 § 302 koskien Turun
Toriparkki Oy:n rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitystd. Kaupunginhallitus on
paatdksellaan 7.1.2019 § 11 jattdnyt mainitun hallinto-oikeuden siirtdman
Nermeksen valituksen oikaisuvaatimuksena tutkittavaksi ottamatta, jonka jal-
keen Nermes on valittanut asiassa Turun hallinto-oikeuteen, joka on
15.10.2019 tekemillagn paatokselld nro 19/0260/1 katsonut kaupunginhalli-
tuksen péatoksen 7.1.2019 § 11 lainvastaiseksi ja kumonnut kyseisen paa-
téksen seka palauttanut asian kaupunginhallitukselle oikaisuvaatimuksena
kasiteltdvaksi.

Hallinto-oikeudelle tekemassaan 27.9.2018 paivatyssé valituksessa, joka nyt
Kisitelladn oikaisuvaatimuksena, Nermes vaatii kaupunginhallituksen paatok-
sen 20.8.2018 § 302 kumoamista ja pa&atoksen taytantédnpanokieltoa. Lisdksi
Nermes katsoo, etté asia tulisi viedd kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja et-
ta kysymyksessa olevassa kaupunginhallituksen kokouksessa 20.8.2018 esi-
tetty Turun Toriparkki Oy:n rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitys on julkisuus-
ja kuntalain vastaisesti katsottu salassa pidettavaksi.

Turun kaupunginvaltuusto on pééatoksella 30.5.2016 § 93 hyvaksynyt, etta
kaupunki tekee Turun Toriparkki Oy:n kanssa kaupunginhallituksen valtuus-
tolle ehdottaman Turun kauppatorin maanalaista pysakointilaitosta koskevan
maanvuokrasopimuksen. Samalla valtuusto on paattanyt, ettd pysakaintilai-
toksen rakennustyét voidaan aloittaa vasta kun kaupunginhallitus on hyvak-
synyt hankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvityksen. Taman jalkeen
asia on siirtynyt kaupunginhallitukselle. Kuntalain 39 §:n mukaan kaupungin-
hallituksen tehtdvana on muun muassa vastata valtuuston paétosten taytan-

téénpanosta.

Kaupunki ja Turun Toriparkki Oy ovat allekirjoittaneet kysymyksessa olevan
maanvuokrasopimuksen 16.5.2017. Tassa maanvuokrasopimuksessa on
seuraava sopimusehto (sopimuskohta 3.13): "Vuokramiehen on esitettéva
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ennen pysékointilaitoksen rakentamisen aloittamista kaupungille luotettava
selvitys rakennushankkeen kustannuksista ja hankkeen rahoituksesta seka
rakentamisajan vakuus- ja vakuutusjérjestelyistd, joilla varmistetaan pysakoin-
tilaitoksen toteutuminen vuokramiehen toimesta. Rakennusty6t voidaan aloit-
taa vasta, kun kaupunki on hyvéksynyt hankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuu-
tusselvityksen”.

Kaupunginhallitus on 7.5.2018 § 171 kasitellyt Turun Toriparkki Oy:n ja Taale-
ri Sijoitus Oy:n rahoituskatsausta ja suullista selvitystad. Samalla kaupungin-
hallitus on paattanyt, etté ennen pysékéintilaitoksen rakentamisen aloittamista
Turun Toriparkki Oy:n on annettava kaupunginhallitukselle maanvuokrasopi-
muksen edellyttdma rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitys sen varmista-
miseksi, ettd pysakéintilaitos toteutuu yhtion toimesta. Sittemmin Turun Tori-
parkki Oy on kasannut maanvuokrasopimuksen sopimuskohdan 3.13 mukai-
sen selvityksen, joka on kisitelty kaupunginhallituksessa 20.8.2018 § 302 ja
kaupunginhallitus on p&aatékselladn todennut, ettd "Turun Toriparkki Oy:n ra-
hoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitys antaa vuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti riittavat tiedot sen varmistamiseksi, ettd Kauppatorin pysékaintilaitoksen
investointihanke toteutuu vuokramiehen toimesta”. Kaupunginhallitus on talla
paatokselld laittanut taytdntdon valtuuston paatésté 30.5.2016 § 93 ja valtuus-
ton paatoksella hyvéaksyttyd maanvuokrasopimusta. Kaupunginhallitus ei ole
taytantdonpanopaatoksellddn miltdan osin mennyt valtuuston paatoksen ul-
kopuolelle eikéd muuttanut kysymyksessé olevaa maanvuokrasopimusta.

Kaupunginhallitus voi halutessaan tarkoituksenmukaisuusperusteella muuttaa
tekemadnsa paatdsta, koska oikaisuvaatimusmenettely on viela hallintotoi-
mintaa eika oikeudenkayntia.

Hallinto-oikeudessa kaupunginhallituksen paatdsta voidaan vaatia kumotta-
vaksi vain laillisuusperustein. Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu ottaa
kantaa paatoksen tarkoituksenmukaisuuteen. Kuntalain 135 §:n mukaan lailli-
suusperusteet ovat seuraavat: paatos on syntynyt virheellisessa jarjestykses-
sd, paatdksen tehnyt viranomainen on ylittéinyt toimivaltansa tai péétos on
muuten lainvastainen. Kaupunginhallituksen paatds 20.8.2018 § 302 ei ole
lainvastainen. Mainittu paéatds ei ole syntynyt virheellisessé jarjestyksessa,
koska kaupunginhallitus kuntalain 39 §n mukaisesti vastaa valtuuston paa-
tosten taytantdonpanosta. Kaupunginhallitus ei ole my&skaan ylittanyt toimi-
valtaansa, koska se on taytantéén pannut valtuuston paatoksen 30.5.2016 §
93 taysin valtuuston paattdmén mukaisesti. Kaupunginvaltuusto ei ole asetta-
nut kaupunginhallitukselle méarattyja edellytyksié, joiden pohjalta kaupungin-
hallituksen tulee joko hyviksya tai hylatd rakennushankkeen rahoitus-, va-
kuus- ja vakuutusselvitys. Viimeksi mainittu on todettu myds hallinto-oikeuden
15.10.2019 tekemassa paatdksessd. Kaupunginhallituksen paatos
20.8.20018 § 302 ei ole muutenkaan lainvastainen. Missaan laissa tai nor-
missa ei ole madritelty sitd, millainen maanvuokrasopimuksen sopimusehdon
3.13 edellyttaman rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvityksen tulisi olla.

Hallintolain 31 § 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian
riittdvasta ja asianmukaisesta selvittdmisestd hankkimalla asian ratkaise-
miseksi tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Nyt kysymys on yksityisoikeudelli-
sen vuokrasopimuksen taytantdonpanosta maaratyn sopimuskohdan osalta.
Kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu ldhtokohtaisesti itse arvioida sita,
koska sen saama selvitys asiassa on riittdva. Turun Toriparkki Oy:n antama
rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitys on paétosta tehtédessé ollut kaikkien
kaupunginhallituksen jésenten néhtavissa, vaikka kyseiset asiakirjat Turun
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Ehdotus

Paatos

Toriparkki Oy:n liikesalaisuuden vuoksi on viranomaisten toiminnan julkisuu-
desta annetun lain 24 §:n 20 kohdan mukaisesti katsottu ei-julkisiksi. Asiakir-
jojen julkisuus ratkaistaan mainitun julkisuuslain mukaan eika silla seikalla,
ovatko asiakirjat olleet julkisia tai ei-julkisia, ole ollut vaikutusta paatoksen si-
saltoon.

Kaupunginhallituksen paatettavéana on 20.8.2018 ollut ainoastaan pysakainti-
laitoksen rakennushankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvitys. Mitaan
muuta Turun Toriparkki Oy:n ja kaupungin véliseen vuokrasuhteeseen liitty-
vaa asiaa ei ole ollut paatettavana. Pastoksen 20.8.2018 § 302 laillisuutta tu-
lee arvioida sen mukaan, mistd asiasta kaupunginhallitus on paattényt. Ner-
mes on valituksessaan vedonnut seikkoihin, jotka eivét liity paatoksenteon
alaiseen asiaan, kuten muun muassa kysymykseen hankkeen kustannusja-
kosopimuksesta, kysymykseen hankkeen vastuunjakotaulukosta, kysymyk-
seen mahdollisesti sopijapuolten kesken perustettavasta keskindisesta kiin-
teistoyhtiostd, kysymykseen Ortodoksisen kirkon perustusten vahvistamises-
ta, rakennuslupa-asioihin, maaperatutkimuksiin ja arkeologisiin kaivauksiin.
Vuokrasopimuksen sopijapuolet (kaupungin puolelta erityisesti kaupunkiym-
paristtoimiala) luonnollisesti seuraavat viimeksi mainittujen asioiden toteu-
tumista ja asioita voidaan tarvittaessa vieda viranhaltijan, lautakunnan, kau-
punginhallituksen tai kaupunginvaltuuston pastettaviksi, minka seurauksena
asiassa voi tulla uusia paatoksia, joiden laillisuus tulee erikseen pohdittavaksi.

Nermes vetoaa vaatimansa paatoksen vélittoman taytantdénpanokiellon pe-
rusteeksi asiaan/seikkaan, joka ei ole ollut kaupunginhallituksen kasiteltdvana
20.8.2018 eiké siten voi olla perusteena taytantédnpanon kieltdmiselle. Ner-
mes vaatii paatoksen taytantoonpanon kieltdmista, koska Nermeksen mukaan
kaupunki olisi 1&8htenyt kysymyksesséa olevaan yhteishankkeeseen ilman pro-
jekti- ja kustannusjakosopimusta.

Maarit Nermeksen vaatimus koskien kaupunginhallituksen p&atoksen
20.8.2018 § 302 kumoamista ja paatoksen téytantoonpanon kieltdmista on
perusteeton. Mainitun p&étoksen tekeminen kaupunginhallituksessa on tapah-
tunut laillisesti. Kaupunginhallitus hylannee Nermeksen oikaisuvaatimuksen
kokonaisuudessaan perusteettomana.

Oheismateriaali 1 Turun hallinto-oikeuden paatds 15.10.2019 nro
19/0260/1

Oheismateriaali 2 Maarit Nermeksen valitus/oikaisuvaatimus
27.9.2018

Kaupunginjohtaja Minna Arve:

Kaupunginhallitus p&attdé kokonaisuudessaan hylata perusteettomana Maarit
Nermeksen valituskirjelmalldan 27.9.2018 Turun hallinto-oikeudelle tekemén
oikaisuvaatimuksen koskien kaupunginhallituksen paatosta 20.8.2018 § 302.

Ehdotus hyvaksyttiin.

— \
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Ari-Pekka Korhonen
johtava kaupunginsihteeri
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ao Nermes Maarit
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Valitusosoitus 1(2)

- Y
- TURKU Kunnallisvalitus

Kaupunginhallitus

18.11.2019 § 444 4258-2016

Valitus-
oikeus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se,
joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Mikali paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tahén paatdkseen hakea muutosta kun-

nallisvalituksella myés:

- se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds vélittomasti
vaikuttaa (asianosainen)

- kunnan jasen.

Valitus-
viranomainen

Kunnallisvalitus tehd&an Turun hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2 — 4, 20100 Turku

Sahkoépostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Sahkoinen asiointi: Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-

velussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 564 2414

Puhelinnumero 029 564 2400
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin kio 8.00 — 16.15

Valitusaika ja
sen alkaminen

Kunnallisvalitus on tehtava 30 péivéan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaén valitusajan vimeisené paivané ennen valitusvi-
ranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen pastdksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, seitseman péivan kuluttua
kirfjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen
tiedon paatdksesta kolmantena péivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pa&toksesta tiedon seitsemén péivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtéavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivas ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen péivé on pyhépéiva, itsenaisyys-
paiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipéi-
véna sen jalkeen.

Poytakirja
nahtavana

Pvm

26.11.2019

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen
Nermes Maarit

Lahetetty tiedoksi kirjeelld, pvm:

Lahetetty tiedoksi sahkéisena viestina, pvm: 3.12.2019

Muulla tavoin miten?

Valitus- Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, ettéa
perusteet - paatos on syntynyt virheellisessé jérjestyksessa
- paéatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
- paatés on muuten lainvastainen
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Valituksen Valitus on tehtéva kirjallisesti. Sen voi toimittaa myés sahkoisesti.
muoto ja Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
sisiltd - paatds, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttéé hénen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitet-
tava my&s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos paa-
tos valitukseen voidaan antaa tiedoksi sahkdisené viestina, tulee ilmoittaa myés séhkdpostiosoite.




Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkéista asiakirjaa ei kuiten-
kaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasté eika asiakirjan alkuperai-
syylta tai eheytta ole syyta epailld.

Valitukseen on liitettéva:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu vi-
ranomaiselle.

Lisédtietoja

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittéva oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Oikeudenkayn-
timaksua ei peritd, jos ylimaarainen muutoksenhakemus hyvaksytaén tai asia aineellisia kysymyksia
osaksikaan ratkaisematta palautetaan alemman viranomaisen kasiteltavéaksi tai siirretédan toimivaltaiselle
viranomaiselle. Maksua ei my$skaan perita tuomioistuinmaksulain 5 §:ss& mainituissa asiaryhmissa
eika myoskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireil-
lepanija. Maksu on valituskirjelméakohtainen

Liitetddn paitokseen/otteeseen
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Turun kaupunki § Paatéspoytakirja

Kaupunkiympéristétoimiala
Toimialajohtaja 34 29.03.2018

4258-2016 (641, 021, 029)

Kauppatorin maanalaisen pysakdéintilaitoksen maanvuokrasopimuksen taytintéonpano
kohdan 6.1. edellyttimin vastuujakotaulukon osalta

Johtaja Tuomas Heikkinen ja johtava kaupunginsihteeri Ari-Pekka Korhonen
27.3.2018:

Turun kaupunginvaltuusto paatti 30.5.2016 § 93 hyvaksya Kauppatorin maan-
alaisen pysakointilaitoksen maanvuokrasopimuksen. Maanvuokrasopimuk-
sessa on sovittu ehdoista, joilla Turun kaupunki vuokraa Turun Toriparkki
Oy:lle Kauppatorin ja siihen rajoittuvien katujen maanalaiset tilat pysékaintilai-
toksen rakentamista varten. Kaupunginvaltuusto paéatti samalla oikeuttaa kiin-
teistotoimialajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen.

Hallintosaannon uudistamisen yhteydessé kaupunginvaltuusto paatti yhdistaa
kiinteisto- ja ymparistdtoimialat seka lakkauttaa samalla kiinteistétoimialan toi-
mialajohtajan ja ympéristotoimialan toimialajohtajan vakanssit. Kyseisille va-
kansseille kuuluneet tehtévit kohdennettiin paasaantdisesti uudessa johto-
saannéssa perustetulle kaupunkiympéristétoimialan toimialajohtajalle.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman maanvuokrasopimuksen kohdan 1.6 mu-
kaan "Osapuolet laativat erillisen vastuunjakotaulukon osapuolten valisten
vastuiden tarkemmasta jakamisesta noudattaen téssa sopimuksessa sovittuja
perusperiaatteita. Vastuunjakotaulukko laaditaan pysakaintilaitoksen ja torin
suunnitteluvaiheessa ja allekirjoitetaan ennen rakentamistoiden aloittamista.
Taulukkoa taydennetaan tarvittaessa rakentamisvaiheessa tassa sopimuk-
sessa sovittuja periaatteita noudattaen.”

Maanvuokrasopimus ja sitd tdsmentévéa vastuujakotaulukko litteineen muo-
dostavat erottamattoman kokonaisuuden, jonka allekirjoitusoikeuden osalta
noudatetaan kaupunginvaltuuston paatésta kuitenkin siten, etta lakkautetun
kiinteistétoimialajohtajan sijasta toimivalta sopimuksen taytantéénpanosta on
kaupunkiympaéristétoimialan toimialajohtajalla.

Koska Kauppatorin maanpééllinen ja maanalainen rakentaminen on kaytan-
néssi mahdollista tehda vain samanaikaisesti, maanvuokrasopimukseen on
kirjattu tavoitteeksi yhteinen rakentamiskokonaisuus. Mikali Kauppatorin uu-
distaminen ja pysakaintilaitos toteutetaan yhteishankkeena, tulevat rakennus-
kustannukset jakautumaan siten, ettad kaupunki vastaa kauppatorin uudistami-
sen kustannuksista. Vuokramies vastaa pysakdintilaitoksen, yhdystunnelien ja
yhdyskaytévien ja mahdollisten liiketilojen rakentamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Maanvuokrasopimuksen yhta rakentamiskokonaisuutta koskevan tavoitteen ja
saman sopimuksen kohdan 1.6 taytantédnpanemiseksi on laadittu liitteena 1
oleva vastuunjakotaulukko. Vastuunjakotaulukko on allekirjoitettava ennen ra-
kentamistéiden aloittamista ja sitd tdydennetaén tarvittaessa rakentamishank-
keen edetessa. Vastuunjakotaulukko taydentaa osapuolien vélilla 16.5.2017
allekirjoitettua maanvuokrasopimusta ja noudattaa maanvuokrasopimuksessa
sovittuja periaatteita.

Vastuunjakotaulukkoon on kirjattu kaikki ne asiat, jotka ovat tunnistettavissa
suunnittelun tassa vaiheessa. Viela tunnistamattomat tekniset rajapinnat sovi-
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§ Paatospoytikirja 2

Kaupunkiympdristétoimiala

Toimialajohtaja

34 29.03.2018

Paatés

Jakelu

taan yhteisesti liséttavaksi vastuunjakotaulukon vastuunjakoliitteeseen hank-
keen teknisen suunnittelun ja rakentamisen kuluessa siten, ettei rakennusty-
maa pysahdy tarpeettomasti aiheuttaen osapuolille ylimé&aréisia kustannuksia.

Vastuunjakotaulukko koostuu kahdesta osiosta; varsinaisesta vastuunjakotau-
lukosta, jolla tarkennetaan merkittdvimmat tassa vaiheessa vuokrasopimuk-
sessa tunnistetut rajapinnat seké vastuunjakotaulukon erottamattomana osa-
na vastuunjakoliitteesta, jolla tullaan tdydentaméaan yksityiskohtaisemmin vas-
tuurajapintoja teknisen suunnittelun ja rakentamistyén edetessa.

Rakennushankkeissa on tavanomaista, ettd rakennustyén edetessa tulee
esiin tarve muuttaa tai liséta rakenteita alun perin suunniteltuihin ratkaisuihin
verrattuna. Aikatauluviiveiden ja ylimaaraisten kustannusten vélttdmiseksi on-
kin valttamaténta, etta tydmaalla reagointi on valitdnta ja projektiorganisaation
paatéksenteko sujuvaa. Vastuujakoliitetta tulee paivittaa jatkuvasti lahinna
tydmaakokousten yhteydessa, minka vuoksi vastuujakoliitteen toimivalta tulee
olla toimialajohtajaa operatiivisemmalla tasolla.

Liitteen osalta onkin perusteltua delegoida paatosvalta edelleen Kauppatori
-hankkeen operatiivisena vastuuhenkiléna toimivalle projektijohtaja Janne Lai-
neelie siten, ettd han on toimivaltainen tdydentdmaan vastuunjakotaulukon
vastuunjakoliitettd suunnittelu- ja rakennustyén edetessa

Liite 1 Vastuunjakotaulukko liitteineen

Toimialajohtaja Christina Hovi:

Paatin hyvaksya Kauppatorin maanalaisen pysakointilaitoksen maanvuokra-
sopimuksen taytantéopanemiseksi litteena 1 olevan vastuunjakotaulukon
vastuunjakoliitteineen.

Lisaksi paatin valtuuttaa projektijohtaja Janne Laineen tdydentamaan vas-
tuunjakotaulukon vastuunjakoliitettd suunnittelu- ja rakennustyén edetessa.

Christina Hovi

toimialajohtaja

tied Turun Toriparkki Oy
tied Kaupunkiympéristélautakunta
tied Laine Janne
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1. Asiakirjan tausta ja tarkoitus

Turun kaupunginvaltuusto on 30.5.2016 § 93 paattanyt hyvaksya maanvuok-
rasopimuksen. Maanvuokrasopimuksessa on sovittu ehdoista, joilla Turun
kaupunki vuokraa Turun Toriparkki Oy:lle Kauppatorin ja siihen rajoittuvien
katujen maanalaiset tilat pysakdintilaitoksen rakentamista varten.

Pasasiallisena lahtdkohtana sopimuskokonaisuudessa on, ettd maanalaisen
pysakséintilaitoksen kustannuksista vastaa Turun Toriparkki Oy ja torin pinta-
rakenteiden seka katurakenteiden kustannuksesta Turun kaupunki.

Maanvuokrasopimuksen kohdan 1.6 mukaan "Osapuolet laativat erillisen vas-
tuunjakotaulukon osapuolten valisten vastuiden tarkemmasta jakamisesta
noudattaen tassa sopimuksessa sovittuja perusperiaatteita. Vastuunjakotau-
lukko laaditaan pysakaintilaitoksen ja torin suunnitteluvaiheessa ja allekirjoite-
taan ennen rakentamistdiden aloittamista. Taulukkoa tédydennetaan tarvitta-
essa rakentamisvaiheessa tassa sopimuksessa sovittuja periaatteita noudat-
taen.”

Tama asiakirja on maanvuokrasopimuksen kohdassa 1.6 mainittu Vastuunja-
kotaulukko.

Asiakirjassa on kuvattu osapuolten valisten vastuiden tarkempi jakaminen ja
se taydentaa osapuolien valilla 16.5.2017 allekirjoitettua maanvuokrasopi-
musta.

Koska Kauppatorin maanpééliinen ja maanalainen rakentaminen on kaytan-
ndssa mahdollista tehda vain samanaikaisesti, maanvuokrasopimukseen on
kirjattu tavoitteeksi yhteinen rakentamiskokonaisuus. Mikali Kauppatorin uu-
distamisen ja pysakdintilaitoksen toteuttaminen toteutetaan yhteishankkeena,
tulevat rakennuskustannukset jakautumaan siten, ettd kaupunki vastaa kaup-
patorin uudistamisen kustannuksista. Vuokramies vastaa pyséakointilaitoksen,
yhdystunnelien ja yhdyskéytdvien ja mahdollisten liiketilojen rakentamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Toriparkin suunnitelmaa on kehitetty vuokrasopimuksen allekirjoituksen jal-
keen mm. siten, etta paikoitushalli on pa&osin kahdessa kerroksessa Eerikin-
kadun suuntaisesti ja Yliopistonkadun vierusta on rakentamatonta aluetta lu-
kuun ottamatta ajoyhteytta ja sen laheisyydessa olevia autopaikkoja. Suunni-
telma on tarkentunut myos multa osin ja tulee edelleen tarkentumaan suunnit-
telun ja rakentamisty6én edetessa.

Tama vastuunjakotaulukko koostuu kahdesta osiosta;

1. Varsinaisesta vastuunjakotaulukosta, jolla tarkennetaan merkittdvimmat
vuokrasopimuksessa tunnistetut rajapinnat seka

2. Vastuujakotaulukon erottamattomana osana olevasta vastuunjakoliitteesta
(Liite 1), jolla tdydennetaan yksityiskohtaisemmin vastuurajapintoja tekni-
sen suunnittelun ja rakentamistyén edetessa ja jota paivitetaan koko ra-
kennushankkeen ajan.

Vastuujakoliitteeseen merkitdéan hankkeen edetessa eri hankeosien kustan-
nus- ja hankintavastuu, kiinteisténhoito-, huolto- ja kunnossapitoty6t seka
kohteiden peruskorjaus- ja uusimisvastuut.

Turun kaupungin tarkoituksena on uusia hankkeen yhteydessa ympardivien
katujen seka torin pintarakenteet. Katualueiden urakoiden mahdollisesta yh-
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distamisests hankkeeseen voidaan kuitenkin sopia myéhemmin erikseen nou-
dattaen maanvuokrasopimuksen ja vastuunjakotaulukon mukaisia kustannus-
tenjaon lahtékohtia.

Turun Toriparkki Oy on tehnyt sopimuksen Ortodoksikirkon kanssa vuokraso-
pimuksen velvoitteiden tayttamiseksi.

2. Asiakirjojen noudattamisjéirjestys

Mikali Kauppatorin rakennushankkeen osapuolten vastuita maarittavat asia-
kirjat ovat keskenaan ristiriidassa, noudatetaan niita seuraavassa keskinai-
sessa patevyysjarjestyksessa:

1. Maanvuokrasopimus
2. Vastuunjakotaulukko
3. Liitteena 1 oleva vastuunjakoliite

Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n valisen vastuunjakotaulukon vas-
tuunjakoliite 1 taydentyy edelleen rakentamisaikana vastaamaan lahtétie-
doissa tapahtuneita muutoksia noudattaen maanvuokrasopimuksessa javas-
tuunjakotaulukossa sovittujajassa sovittuja periaatteita.

3. Hankintavastuu ja julkiset hankinnat

4. Kustannusjako

Ne hankeosat, jotka ovat padosin kaupungin kustannusvastuulla hankintavas-
tuun jaadessa Turun Toriparkki Oy:lle toteutetaan kokonaistaloudellisimmalla
tavalla erillisessa projektijohtopalvelusopimuksessa sovittavalla tavalla lain-
sadadannolliset reunaehdot huomioiden.

Turun Toriparkki Oy sitoutuu osoittamaan Turun kaupungille laskelmat niista
hankeosista, jotka tulevat kaupungin maksettavaksi ja kaupungin tulee hyvak-
sya kustannusosuus ennen téiden tilaamista.

Elleivat osapuolet paase yhteisymmarrykseen jarjestelyn ehdoista ja kustan-
nuksista, kaupunki voi halutessaan toteuttaa omat hankintansa itse valitse-
mallaan tavalla.

4.1 Pysakoéintirakennus ja rakenteet

Torikauppaa palvelevat varasto- ja sosiaalitilat voidaan sijoittaa véestésuojati-
loihin, mikali niiden rakentamiseen ilmenee tarvetta esim. lahikiinteistgjen ta-
holta.

Pysakaintilaitoksen, liiketilojen ja yhdyskaytéavien yldpohjan vesieristeen yla-
pinnan yldpuolella olevat tilat ja rakenteet jadvat kaupungin hallintaan ovat
kaupungin vastuulla. Vuokramies vastaa pysék®éintilaitoksen rakenteiden
suunnittelusta, rakentamisesta, yllapidosta ja uusimisesta. Pysakaéintilaitoksen
ja torirakenteiden tasmallinen vastuurajapinta kirjataan vastuunjakoliitteeseen
yksityiskohtaisen teknisen rakennesuunnittelun valmistuttua noudattaen
maanvuokrasopimuksen periaatteita.

Kaupungilla on maanvuokrasopimuksen 4.11 kohdan mukaisesti oikeus sijoit-
taa hulevesiputket Turun Toriparkki Oy:n tiloihin erillisellé rasitesopimuksella
korvauksetta.



5. Torirakennukset

Kauppatorille sijoitetaan kolme Turun kaupungin torirakennusta, joihin sijoite-
taan erilaisia Turun kaupungin toimintoja.

Torirakennusten yhteyteen toteutetaan kolme yhdistettya henkilé/tavarahissia.
Kaupungin vastuulla on hissien mitoituksen kasvattaminen henkilbhissista ta-
varahissiin seka siita aiheutuvat toteutuskustannukset. Osapuolet vastaavat
hissin ja sisaénkaynnin yllapito, peruskorjaus ja uusimiskustannuksista vas-
tuunjakoliitteessa sovitun mukaisesti.

Kaupunki vastaa omalta osaltaan torirakennusten perustusrakenteista.

Turun Toriparkki Oy vastaa porraskaytavien ja iv-tilojen rakentamis-, yllapito-,
hoito-, huolto-, kunnossapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuusta. Turun Tori-
parkki Oy vastaa my6s porraskaytavien ja iv-tilojen rakentamisesta.

Suunnitelmana on osan pysakaéintilaitoksen iimanvaihtolaitteiden sijoittami-
sesta maan alle siten, etta torirakennuksiin vapautuu tilaa muulle toiminnalle
seka torirakennusten teknisten tilojen sijoittaminen maan alle.

Mikali kyseinen siirto torirakennuksista maanalaisiin tiloihin perustuu kaupun-
gin esittamiin tilatarpeisiin ja paatoksiin osapuolet neuvottelevat siitd, miten
kaupunki kompensoi kustannusten erotuksen silté osin kuin pysakdintilaitok-
sen iv-laitteiden toteuttaminen maan alle on osoitetusti kallimpaa kuin sen
toteuttaminen maan pééalla oleviin rakennuksiin.

Kaupunki vastaa torirakennusten teknisten tilojen ja torin toimintaa palvele-
vien tilojen sijoittamisesta maan alle.

Torirakennukset pyritaan toteuttamaan projektijohtopalveluna (PJP) Turun
Toriparkki Oy:n kanssa tehtavén erillisen sopimuksen mukaisesti. Elleivat
osapuolet padse yhteisymmarrykseen jarjestelyn ehdoista ja kustannuksista,
Turun Toriparkki Oy sitoutuu siihen, ettd kaupunki voi halutessaan toteuttaa
omat hankintansa itse valitsemallaan tavalla.

5.1 Katualueet

Kaupunki vastaa katualueilla kaivannon kustannuksista katurakennekerrok-
sien uusimisen edellyttamaan 1,8 m syvyyteen saakka ja Turun Toriparkki Oy
sita syvemmalta osin. Kadunalaisten tilojen rakennusalojen osalta maan-
kaivuun kustannukset kohdistuvat naiden tilojen omistajille. Kaupunki vastaa
katualueiden painumahallinnasta.

Mikali nykyisen kunnallistekniikan siirtamisté edellyttavat toimenpiteet johtuvat
Turun kaupungin tarpeista, vastaa kaupunki tasta syysta tehtavista johto- ja
laitesiirroista.

Suunnitelmana on, etta Kauppiaskadulle, Aurakadulle ja Eerikinkadulile torin
kohdalla toteutetaan maanalaisia liike-, varasto- ja tukitiloja. Kaupunki varau-
tuu toteuttamaan rakentamattomaksi jaévat osuudet painumattomina.

Turun Toriparkki Oy vastaa kustannuksellaan kaikista maanalaisen tilojen ra-
kentamisen edellyttamista laite- ja johtosiirroista seka niihin liittyvista valiaikai-
sista ratkaisuista. Kauppiaskadun, Aurakadun, Yliopistonkadun ja Eerikinka-
dun osalta vastuujako on sellainen, etta Turun Toriparkki Oy vastaa johtoka-
naalin rakentamisesta. Tarvittavien johtojen ja laitteiden uusimiskustannusten
jakoperusteista osapuolet neuvoteltavat tarkemmin johtojen- ja laitteiden
omistajien kanssa.



Turun Toriparkki Oy vastaa siita, ettd mahdollisesti tarvittaviin siirtymalaattoi-
hin on esitetty tartunnat niin pysakéintilaitoksen kuin yhdyskaytavien osalta
kaupungin esittamiin paikkoihin.

5.2 Sisaan- ja ulosajoluiska

Turun Toriparkki Oy vastaa kustannuksellaan sisdénajo-/ulosajoluiskan to-
teuttamisesta. Kaupunki vastaa katusuunnitelman mukaisista likennemer-
keista ja opasteista.

5.3 Tori

Torialueella kaupunki vastaa maankaivuun kustannuksista 0,8 metrin syvyy-
teen nykyisten katteiden alapinnasta lukien ja torirakennusten kohdalla vas-
taavasti 1,8 m.

Kaupunki osoittaa maa-ainesten vastaanotolle paikan / paikkoja (alle 20 km
etaisyydella torista), joissa on voimassa oleva ymparistélupa. Maa-aineksen
vastaanottomaksu on 3 € / tn (sisaltaa vastaanoton) ja 2 €/ tn mikali Tori-
parkki Oy huolehtii itse l4jitysalueen vastaanotosta ja kunnossapidosta.

Turun Toriparkki Oy vastaa siité, ett4 torikauppa voi toimia koko rakentamisen
ajan vahintaan oheisen liitepiirroksen mukaisella alueella Yliopistonkadun
seka torin Yliopistonkadun puoleisen osan muodostamalla yhtendisella alu-
eella. Rakentamisen vaiheistuksen niin salliessa torikaupalla on oikeus laa-
jentua vapaana oleville alueille. Valiaikaiselle torille on ajoneuvoilla kulkuyh-
teys Kauppiaskadulta ja Aurakadulta.

Torikannen ja vuokrattavaan alueeseen rajautuvien yleisten maanpaéallisten
alueiden hulevesien jontaminen sadevesiviemariin saanndsten edellyttamalla
tavalla on kaupungin vastuulla. Turun Toriparkki Oy vastaa tyénaikaisista jar-
jestelyists maanalaisten tilojen rakentamisen aikana.

Torikannen osalle suunnitellaan erillinen hulevesijarjestelma torin pintakuiva-

tukseen liittyen, jonka haara- ja runkolinjat voidaan sijoittaa itse kansiraken-
teen alapuolelle. Kaupunki vastaa jarjestelman rakentamiskustannuksista.

5.4 Arkeologiset kaivaukset
Kustannusten jaosta ja vastuurajapinnasta on laadittu erillinen sopimus.

5.5 Torin véliaikainen liikennesuunnittelu
Turun Toriparkki Oy ja Turun kaupunki vastaavat jakosuhteella 50/50 vuokra-
alueen ulkopuolisten alueiden véliaikaisten liikennejarjestelyjen suunnittelu- ja

toteutuskustannuksista.

Turun Toriparkki Oy hankkii kustannuksellaan oman viestintaresurssin ja kau-
punki omansa. Kaupunki vastaa viestinnan kokonaiskoordinoinnista.

6. Vastuunjakotaulukon muuttaminen

Asiakirjoihin tai liitteisiin voidaan tehda muutoksia ainoastaan kirjallisesti,
muut muutokset ovat mitattémia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat
osapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvéksyneet ja allekirjoittaneet osapuolten
toimivaltaisten edustajien toimesta. Vastuunjakotaulukon osalta kaupungin




toimivaltainen edustaja on Turun kaupungin kaupunkiympéristotoimialan toi-
mialajohtaja ja vastuunjakoliitteen osalta Turun kaupungin kaupunkiymparis-
totoimialan kauppatorihankkeen projektijohtaja.

Taydennysten tulee noudattaa lahtokohtaa, etté paaasiallisena Iahtékohtana
sopimuskokonaisuudessa on, ettd maanalaisen pysékéintilaitoksen kustan-
nuksista vastaa Turun Toriparkki Oy ja torin pintarakenteiden seka katuraken-
teiden kustannuksesta Turun kaupunki.

7. Vastuunjakotaulukon voimassaolon paattyminen

Maanvuokrasopimuksen paattyminen esim. irtisanomisen tai raukeamisen
perusteella paattaa myos vastuujakotaulukon voimassaolon samoin ehdoin
kuin maanvuokrasopimuksessa on sovittu.

Tamén vastuunjakotaulukon voimassaolo paattyy, kun osapuolet ovat allekir-
joittaneet erillisen sopimuksen koskien Kauppatorin, siihen kytkeytyvien katu-
alueiden, pyséakéintilaitoksen ja kaupungin torirakennusten rakentamisajan
jalkeista aikaa, kuitenkin viimeistaan kuuden kuukauden kuluttua katualueiden
urakoiden vastaanottamisen jalkeen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Viite:

9. Allekirjoitukset

Vastuunjakotaulukko ja sen vastuujakoliitettd koskevat mahdolliset erimieli-
syydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla.

Mikali neuvottelut eivat johda osapuolia tyydyttavaan lopputulokseen, ratkais-
taan erimielisyydet kolmimiehisessa valimiesoikeudessa Keskuskauppakama-
rin vélimiesmenettelysaantdjen mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on
Turku.

Turun kaupunki / Turun Toriparkki Oy (y-tunnus: 20347 13-2), maanvuokraso-

pimus vuokranantajana Turun kaupunki ja vuokramiehena Turun Toriparkki
Oy

Christina Hovi Jari Polénen
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Virtanen Jarkko kirjoitti 04.09.2018 klo 10:53:
Kiitos yhteydenotostanne.
Alla vastaukset esittamiinne kysymyksiin.
Olemme taysin tietoisia Turun Toriparkki Oy:n omistusrakenteesta.

Yhtién paddomistaja on Taaleri Oyj:n 100 % omistama Taaleri Sijoitus Oy. Taaleri Oyj on tehnyt
tasta Finanssivalvonnan edellyttaman ilmoituksen pdérssisaanndsten mukaisesti.

Jouko Turto on allekirjoittanut kustannusjakosopimuksen T-Park Oy:n kanssa, koska kyseinen
yhtid on omistanut kustannusjakosopimuksen allekirjoitushetkelld 100 % Turun Toriparkki Oy:n

osakekannasta.
T-Park Oy vastaa edelleen Turun Toriparkki Oy:n omistajana sopimusvelvoitteistaan.
Yhteisterveisin,

Jarkko Virtanen

Haaparinne Karri kirjoitti 03.09.2018 klo 14:48:
Hei,

Taaleri Sijoitus on Turun Toriparkki Oy:n osakas (ei padosakas). Kyse on Taaleri konsernin
normaalista sijoitustoiminnasta mink3 puitteissa teimme sijoituksen Turun Toriparkki yhtioon,
samalla kun jarjestimme yhtille muun tarvittavan rahoituksen. Tieto on ndkyvissa mm. meidan

elokuussa antamassamme puolivuosikatsauksessa.
Terveisin,

Karri

e

TAALERI

Kasarmikatu 21 B
00130 Helsinki

+358 46 714 7100
www.taaleri.com

Karri Haaparinne
Varatoimitusjohtaja
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TURUN TORIPARKIN
MAANVUOKRASOPIMUKSEN KOHTIA JOITA EI
OLE PANTU TAYTANTOON TAI JOTKA OVAT
HAMARIA TAI JOPA LAITTOMIA

Turun kaupunginvaltuusto hyvaksyi maanvuokrasopimuksen "Turun kaupungin
kauppatorin (6G) alueen maanalaisten tilojen vuokraaminen Turun Toriparkki Oy:lle”
30.05.2016 (§ 93).

Siind osapuolina ovat:

Turun kaupunki (y-tunnus: 0204819-8) (jaliempana "kaupunki”)

Turun Toriparkki Oy (y-tunnus: 2034713-2) (jaliemp&na "vuokramies”),

mitd Turun kaupunginhallitus ja kaupungin viranhaltijat eivat edelleenk&én tunnu
ymmartavan.

Turun kaupunginhallitus tarkensi vuokraoikeuden siirron merkitysta ja
neuvotteluvelvollisuutta pannessaan taytantdéén maanvuokrasopimuksen 06.06.2016

(§ 237). Kaupunginhallituksen hyvaksymassa maanvuokrasopimuksen lisdpdytakirjassa
todetaan:

”3.6 Vuokraoikeuden siirtoa koskevassa kohdassa todetaan seuraavasti:
'Vuokramiehella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus kaikkine vuokra-
alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen toiselle. Vuokra-alueella olevien
rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Vuokra-alueella
olevien, kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle" mainittujen rakennelmien, laitteiden,
laitoksien tai muun sellaisen omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.
Edella mainittu ehto sisédltdd myos kiellon kirjata maakaaren 14 luvun 3 §:n
mukainen hallinnanjakosopimus.’

Siten kaupunginhallituksen paatés vuokraoikeuden osittaisesta siirtimisesta ja
hallinnanjakosopimuksen hyviksymisesti 18.11. 2019 on YKSISELITTEISESTI
maanvuokrasopimuksen ja lain vastainen. KAUPUNGINHALLITUKSEN TULEE
PIKAISESTI OTTAA ASIA UUDELLEEN KASITTELYYN JA MITATOIDA JO TEHTY
PAATOS LAITTOMANA.




Toriparkin maanvuokrasopimuksen hdmdryydet — muistio 23.11.2019/ de Anna & Nermes 2/7

MAANVUOKRASOPIMUKSEN ERILLISET KOHDAT

A. Maanvuokrasopimuksesta 1.6 Vastuunjakotaulukko

Osapuolet laativat erillisen vastuunjakotaulukon osapuolten vélisten vastuiden
tarkemmasta jakamisesta noudattaen tdssa sopimuksessa sovittuja perusperiaatteita.
Vastuujakotaulukko laaditaan pysakointilaitoksen ja torin suunnitteluvaiheessa ja
allekirjoitetaan ennen rakentamistoiden aloittamista. Taulukkoa tdydennetaan
tarvittaessa rakentamisvaiheessa tassa sopimuksessa sovittuja periaatteita
noudattaen.”

Vastuunjakotaulukosta on paattanyt toimialajohtaja Christina Hovi 29.03.2018 (§ 34).
Kuntalain mukaan hanelld ei ole oikeutta panna maanvuokrasopimusta taytantéén omin
pain. Hanella on oikeus allekirjoittaa sopimus, kun kaupunginhallitus on sen ensin
paattanyt. Mikdan johtosainto ei voi ylittdd kuntalakia ( 39 §). Taman lisaksi Hovi on
ylittanyt toimivaltansa hyvaksymalla monenlaista yhteishanketoimintaa ns.
vastuunjakotaulukossa. Han on laatinut sopimuksen, jota kaupungin ylin
paitoksentekoelin, kaupunginvaltuusto, ei ole hyvaksynyt ja joka ei kaikilta osin ole
maanvuokrasopimuksen mukainen.

KAUPUNGINVALTUUSTON TULEE PIKAISESTI OTTAA ASIA KASITTELYYN, KOSKA
KAUPUNGINHALLITUS El KYKENE HOITAMAAN TEHTAVIAAN
MAANVUOKRASOPIMUKSEN TAYTANTOONPANEMISEKSI JA KAUPUNGIN
HALLINNON LAILLISUUDEN VALVOMISEKSI.

B. Maanvuokrasopimuksesta: "3.1 Vuokran maara
Pysakointilaitoksen ja sen kdyttoa palvelevien yhdystunnelien ja -kdytédvien vuokra
on 70.000 euroa vuodessa."

Taman mukaan Turun Toriparkki Oy ei maksa minkaanlaista vuokraa maanalaisista
liiketiloista, jotka nyt on selvasti maaritelty. Sen vuoksi kaupungille maksettavaa vuokraa
voidaan korottaa.

Maanvuokrasopimuksen mukaan "kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa
seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Vuokraa voidaan kuitenkin korottaa vain, jos
em. seikoissa tapahtuu sellaisia muutoksia, joista vuokramiehelle

aiheutuu taloudellista hyotya".
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Kun maanvuokrasopimusta laadittiin, kaupungin johto selitti, etta ei ollut tiedossa, tulisiko
maan alle ylipaataan toteutettavaksi liiketiloja. Nyt tiedetdan, etta liiketiloja toteutetaan.
Tiedetdaan, myods mihin ja mita.
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Hyvéaksytyn hallinnanjakosopimuksen mukaan Kiinteisté Oy Metro hallitsee
pysakdintilaitosta ymparoéivien katujen alle rakennettavia liike- ja muita tiloja ja myos
yhdyskaytivia. Tilaluettelon ja Schaumannin piirustusten mukaan suurin osa katujen alle
rakennettavista tiloista on liiketiloja, vain Eerikinkadun ja Kauppiaskadun kulmaan on
tulossa pyoraparkki.

C. Maanvuokrasopimuksesta: "3.12 Rakentamisvelvollisuus ja vuokra-alueelle
rakentaminen. Vuokramies sitoutuu hakemaan vuokra-alueelle vahintaan 600-paikkaisen
maanalaisen pysdkéintilaitoksen ja sen oheistilojen rakennuslupaa kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen voimaantulosta.”
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Turun Toriparkki Oy haki rakennuslupaa ja sai sen 30.11.2017, vaikka
maanvuokrasopimus ei ollut lainvoimainen.

D. Maanvuokrasopimuksesta: "3.13 Pysakointilaitoksen rahoitus, vakuudet ja vakuutukset
Vuokramiehen on esitettava ennen pyséakointilaitoksen rakentamisen aloittamista
kaupungille luotettava selvitys rakennushankkeen kustannuksista ja hankkeen
rahoituksesta seka rakentamisajan vakuus- ja vakuutusjarjestelyista, joilla varmistetaan
pyséakaintilaitoksen toteutuminen vuokramiehen toimesta. Rakennusty6t voidaan aloittaa
vasta, kun kaupunki on hyvaksynyt hankkeen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusselvityksen.”

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.8.2018 (§ 302) toriparkkiyhtién rahoitus-, vakuus- ja
vakuutusselvityksen, joka julistettiin salaiseksi. Kaupunginhallitus joutuu kasittelemaan
lahiaikoina jo kolmannen kerran asiaa, koska valitusten kautta Turun hallinto-
oikeus on palauttanut asian kasiteltavaksi jo kaksi kertaa. Kaupunginhallitus toisin
sanoen kieltdytyy edes kasittelemasta asiaa.

Kun rahoitus-, vakuus- ja vakuutusasioita kasiteltiin aiemmin, julkisessa asiakirjassa
luotettavuuttaan vakuuttelivat Taaleri Sijoitus Oy ja bulvaaniyhtié T-Park Oy.
Maanvuokrasopimuksen vuokramies on kuitenkin Turun Toriparkki Oy. Kaupungin
hallinnossa nayttaa olevan vaikeaa ymmartaa, ettd maanvuokrasopimukseen kirjattu
vuokramies on nimenomaan Turun Toriparkki Oy, ei yksikdan bulvaanikonserniin
kuuluvista péytalaatikkoyhtidista. Turun kaupunki tyéllistda monta juristia, joiden pitaisi
ymmartaa, etta oikeushenkild A ei ole sama asia kuin oikeushenkild B, vaikka ndma
kuinka olisivat "sukulaisia” tai "kavereita.”

Turun Toriparkki Oy:n (tms.) vakuus-, vakuutus- ja rahoitusselvitys on julistettu salaiseksi,
joten ei voida tietdd, minka yhtién vakuus-, vakuutus- ja rahoitusasioita on kasitelty. Kun
asiaa kasiteltiin kaupunginhallituksessa 20.8.2018 (§ 302), apulaiskaupunginjohtaja
Virtasen esittelyyn oli kirjattu, etta Taaleri Sijoitus olisi Turun Toriparkki Oy:n paaosakas.
Taalerista on kuitenkin kerrottu, ettéd se on vain vahemmistéosakas.
Kaupunginhallitukselle ja kaupunkilaisille on annettu toisin sanoen vairaa tietoa.
Lisdksi on annettu ymmartaa, etta toriparkkiyhtion takana olisi vakavarainen pérssiyhtio
Taaleri Oyj, vaikka mukana on Taalerin pdytélaatikkotytértytaryhtié Taaleri Sijoitus Oy
(osakepaaoma 2 500 euroa). Kaupungin hallinto ei selvastikaan tieda, kuka omistaa Turun
Toriparkki Oy:n. Voi olla, etta sité ei tieda kukaan muu kuin yhtién taakse
bulvaaniyhtiérypp&an luonut suunnittelija.

Taman lisdksi asiaa kasiteltiin vasta sen jdlkeen, kun rakennustyo6t oli jo kesillad

2018 aloitettu.

E. Maanvuokrasopimuksesta: "3.14 Haitat ja vahingot
Vuokramies vastaa taysimaardisesti kaikista valillisista ja valittomistd vahingoista,
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mukaan lukien ymparistévahingot, seka haitoista, joita pysakoéintilaitoksen ja niihin
kuuluvien rakenteiden rakennusty&stéa tai mista tahansa vuokramiehen toiminnasta tai
laiminlyénnista kaupungille tai kolmannelle osapuolelle mahdollisesti aiheutuu.”

Kaupunki on maksanut viliaikaisen torirakentamisen, ja torikauppa ja keskustan kauppa
on karsinyt. Sen vuoksi kaupunki tarjosi vime vuoden joulukuussa ilmaisen pysakoéinnin
ydinkeskustassa. Kaupunki on maksanut niin ikdan FOLI-linjojen siirrot ja muut
likennejarjestelyt, vaikka ne kaikki ovat johtuneet toriparkkirakentamisesta. FOLI-
likennemaarat ovat romahtaneet toriparkkirakentamisen vuoksi, niin myés kadut, mutta
kaupunki ei ole vaatinut korvauksia Turun Toriparkki Oy:ltd. Ortodoksisen kirkon portaat
ovat romahtaneet, Wiklundissa on murtumia, Ruotsalaisessa teatterissa on halkeamia jne.
Laillisuutta kaupungissa valvova kaupunginhallitus on lamaantunut ja pyérittelee
vain silmiaén, vaikka kymmenien miljoonien vahingot ja haitat ovat jo toteutuneet ~
ja lisaa vahinkoja ja tappioita kaupungille syntyy joka vuosi.

F. Maanvuokrasopimuksesta: "3.2 Kaupungin kayttoon tulevat tilat ja laitteet
Osapuolten tulee paasta sopimukseen vuokrasopimuksen tarkemmasta sisallosta
viimeistddn ennen pysakointirakentamisen aloittamista.”

Rakentaminen on ollut kdynnissi jo 1,5 vuotta. Asiaa on késitelty vasta nyt.

G. Maanvuokrasopimuksesta: 3.6 Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehellad on oikeus kaupunkia kuulematta siirtaa vuokraoikeus kaikkine vuokra-
alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen toiselle. Vuokra-alueella olevien
rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.
Vuokra-alueella olevien, kohdassa "Rakentaminen vuokra-alueelle" mainittujen
rakennelmien, laitteiden, laitoksien tai muun sellaisen omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan. Edelld mainittu ehto sisidltda myos kiellon kirjata
maakaaren 14 luvun 3 §:n mukainen hallinnanjakosopimus.”

Kaupunginhallituksen péétés vuokraoikeuden osittaisesta siirtimisestd ja
hallinnanjakosopimuksen hyvidksymisestéa 18.11.2019 on YKSISELITTEISESTI
maanvuokrasopimuksen ja lain vastainen.

H. Maanvuokrasopimuksesta: "4.1 Rakentamisen ajoitus

Osapuolten tavoitteena on, ettd kauppatorin maanpaallinen ja maanalainen rakentaminen
tehdaan samanaikaisesti yhtena rakentamiskokonaisuutena. Mahdollisesta
yhteishankkeesta sovitaan erillisellda sopimuksella.”

Yhteishankkeesta ei ole sovittu, vaikka sitéd tehddin koko ajan. Kaupunki mm. purki
torirakennukset omalla kustannuksellaan ja vedoten Turun Toriparkki Oy:n
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rakennuslupaan vailla mink&aanlaista sopimusta. Turun kaupunki toimi toriparkkiyhtion
alihankkijana veronmaksajien rahoilla.

l. Maanvuokrasopimuksesta: 4.2 Ortodoksinen kirkko
Vuokramies vastaa kustannuksellaan Ortodoksisen kirkon perustusten
vahvistamisesta pysidkointilaitoksen rakennustéiden yhteydessa.”

Ns. kustannusjakosopimuksen mukaan "Turun Toriparkki Oy on tehnyt sopimuksen
Ortodoksikirkon kanssa vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamiseksi.”

Ortodoksisen kirkon perustuksia ei ole vahvistettu maanvuokrasopimuksen
mukaisesti. Silld, etta toriparkkiyhtio ja ortodoksinen kirkko/seurakunta ovat
laatineet jonkin sopimuksen, ei ole mitddn merkitysta maanvuokrasopimuksen
tiytantéonpanon kannalta. Sopimus on Turun kaupungin ja Turun Toriparkki Oy:n
vilinen sopimus, ei ortodoksisen seurakunnan ja toriparkkiyhtion valinen. On aivan
samantekevad, millaisia sopimuksia muilla tahoilla on allekirjoitettu. Kirkon
perustuksia El OLE VAHVISTETTU MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUKAISESTI, JA
TYOT OVAT OLLEET KAYNNISSA JO 1,5 VUOTTA.

Ortodoksisen kirkon portaat ovat jo romahtaneet. KAUPUNGINVALTUUSTON ON
OTETTAVA ASIA PIKAISESTI KASITELTAVAKSEEN.

J. Maanvuokrasopimuksesta: 4.3 Maaperatutkimukset ja perustaminen

Vuokramiehen tulee kustannuksellaan suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset ja vastata rakennuksen perustamissuunnitelmien ja perustamisen
toteutuksen maaraystenmukaisuudesta.”

Maaperatutkimuksia ei tiettdvasti ole tehty. Ns. aurinkolammityksen vaikutuksia
savipatjaan ei ole missdan vaiheessa selvitetty (kaavoitus, rakennuslupa). Kaupungin
tulee vaatia YVA-selvitys maaperille vaarallisen energiakokeiluhankkeen
vaikutuksista kauppatorin saveen ja koko Turun keskusta-alueeseen.

K. Maanvuokrasopimuksesta: "4.5 Arkeologiset kaivaukset

Kauppatorin uudistaminen ja pysakointilaitoksen rakentaminen edellyttavat arkeologisia
kaivauksia. Arkeologisten kaivausten kustannusjaon paaperiaatteena on, etta kauppatorin
uudistamisen edellyttamista arkeologisten kaivausten kustannuksista vastaa Kaupunki ja
vuokramies vastaa maanalaisen pyséakointilaitoksen, liiketilojen ja yhdystunnelien
rakentamisen aiheuttamista arkeologisten kaivausten kustannuksista.”

Maanvuokrasopimuksesta.: "Turun Toriparkki Oy (y-tunnus: 2034713-2) (jaljempéana
"vuokramies”)”
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Toimialajohtaja Jouko Turto on laatinut ja hyvaksynyt sopimuksen arkeologisten
kaivausten kustannuksista bulvaaniyhtié T-Park Oy:n kanssa, ei vuokramiehen kanssa,
niin kuin maanvuokrasopimus edellyttda. Sopimus on siis patematon.

L. Maanvuokrasopimuksesta: "4.6 Johtosiirrot

Vuokramies vastaa vuokra-alueella olevien johtojen siitdmisesta ja tahan liittyvista
mahdollista vahingoista kustannuksellaan niilté osin kuin siirrot eivat aiheudu kohdassa 4.5
maaritellyssa syvyydessa tehtavista, kaupungin vastuulla olevista téista. Siitamiseen on
pyydettava johdon omistajan ja kaupungin suostumus.”

On epidselvaa, kuka johtosiirtoja konkreettisesti — ei vain paperilla — maksaa.

M. Maanvuokrasopimuksesta: "4.10 Lammitys, vesi-, viemari- ja lampd&johtoverkot
Pysakaintilaitoksen lammityksesséa ja muussa tekniikassa on pyrittéva
energiatehokkuuteen. Pyséakointilaitoksen lammittamiseen voidaan kayttaa
maalampda, ellei sen kidyttoon ole teknisii esteita.

Vuokramies sitoutuu tarvittavilta osin liittymaan vesi-, viemari- ja kaukolampdverkkoihin.”

Maanvuokrasopimuksessa ei mainita lainkaan siitd, ettd kaupunki ostaisi toriparkkiyhtiélta
tai sen bulvaaniyhtiéilta kallista energiaa. Sen sijaan kohdassa viitataan teknisiin esteisiin
maaladmmon kayttamiseksi. Esitelty aurinkolampgéjarjestelma savessa edustanee
maalampo6a. Sen teknisia esteitd, siis sen vaikutusta torialueen savipatjaan, ei
kuitenkaan ole missdan vaiheessa selvitetty.

Sen sijaan prosessin aikana on annettu ymmartia, etta torin pintaa lammitetaan
toriparkin lammityksen hukkalammélla. Tamakin asia on muuttunut kdytannossa
toriparkkitueksi veronmaksajien varoilla.

EDELLA MAINITUILLA PERUSTEILLA KAUPUNKI VOI IRTISANOA KOKO
MAANVUOKRASOPIMUKSEN.

KAUPUNGINVALTUUSTON TULEE PIKAISESTI OTTAA MAANVUOKRASOPIMUS
KASITTELYYN, KOSKA KAUPUNGINHALLITUKSEN YKSINKERTAINEN ENEMMISTO
El KYKENE PANEMAAN MAANVUOKRASOPIMUSTA TAYTANTOON EIKA
VALVOMAAN KAUPUNGIN HALLINNON LAILLISUUTTA.

Hyvin huolestuneet

Pauliina de Anna Maarit Nermes
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Yhtisjarestys

1§  Yhtién toiminimi on Kiinteisté Oy Turun Metro.
2§  Yhtitn kotipaikka on Turku.

3§ Yhtién toimiala

Yhtién hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja hallintaperuste:

Kiinteistétunnus: 85300699010000
Kiinteiston hallintaperuste: vuokra

Kiinteistétunnus: 85300699020000
Kiinteiston hallintaperuste: vuokra

Lisatieto: Yhtion toimialana on maanvuokrasopimuksen nojalla hallita Turun kaupungin 006 VI kaupunginosan "Kauppatori"
11/2011 asemakaavassa merkinalld ma -1 osoitettuja kauppatoria ymparéivien katujen maanalaisia tiloja sek& omistaa niilla
sijaitsevia rakennuksia ja rakennelmia.

4§ Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtién rakennuksissa seké autopaikkoja seuraavasti:

Rakennus

Osoite: Kauppatori , Turku

Rakennus muut tilat:

Nro Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
LT1 620,00 m? 1-620 620 varasto
LT2 320,00 m? 621-940 320 jatehuone
LT3 350,00 m2 941-1290 350 Aputilat
LT4 1477,00 m2 1291-2767 1477 Liiketila
LTS5 530,00 m2 2768-3297 530 varasto
LT6 850,00 m?2 3298-4147 850 Liiketila
LT7 100,00 m2 4148-4247 100 Aputilat
LT8 2050,00 m?  4248-6297 2050 Liiketila
LT9 290,00 m? 6298-6587 290 Liiketila
LT10 500,00 m? 6588-7087 500 Liiketila
LT11 500,00 m? 7088-7587 500 Liiketila
LT12 500,00 m? 7588-8087 500 Liiketila
LT13 500,00 m2 8088-8587 500 Liiketila
LT14 100,00 m? 8588-10000 1413 Aputilat

5 § Rahastot

Yhtiolle voidaan yhtibkokouksen paatéksellad perustaa rakennus-, arvonkorotus-, lainanlyhennys- ym. rahastoja.

6 § Vastikkeet ja niiden maaraytyminen

Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemista huoneistoista yhtiélle suoritettavan vastikkeen. Yhtitssa voidaan peria
hoitovastiketta, rahoitusvastiketta seka 8 §:n mukaista arvonliséverovastiketta. Mikali tasta pykalasta, 7 §:sta tai 8 §:sté ei
muuta johdu, vastikkeet on maarattéva kultakin osakkeelta samansuuruisiksi.

Hoitovastike jakautuu kahteen erikseen madritettavaan ja maksettavaan osaan (A -B) seuraavasti:

(A) Talotekninen vastike. Taloteknisella vastikkeella katetaan yhtién rakennuksen [&mmityksen ja jadhdytyksen kustannukset

seka kaikki yhtion rakennuksen taloteknisiin jarjestelmiin liittyvat kulut, poislukien yksinomaan huoneistoja LT4 ja LT6
palvelevat talotekniset jarjestelmat seka ndiden huoneistojen [ammitys ja jadhdytys.
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(B) Perusvastike: Perusvastikkeella katetaan kaikki yhtion kiinteiston ja rakennusten kaytésta ja ylldpidosta aiheutuvat muut
kuin edella mainitut kulut, joita ei kateta pa4omavastikkeella, joita ei ole maaratty mittauksen perusteella erikseen
veloitettaviksi tai joita ei ole 9 §:ssa sovittu osakkeenomistajien vastattaviksi.

Hoitovastikkeen osien maksuvelvollisuus jakautuu osakkeille seuraavasti:
Taloteknista vastiketta (A) peritaan huoneistojen nrot. LT1- LT3, LTS ja LT7- L14 hallintaan oikeuttavista osakkeista.
Perusvastiketta (B) peritaan yhtion kaikista osakkeista.

Rahoitusvastikkeella katetaan kaikki ne menot, jotka yhtiélle aiheutuvat pitk&aikaisten tai niitd vastaavien lainojen koroista,
mahdollisista indeksikorotuksista, lyhennyksista ja muista lainojen hoitoon liittyvisté kustannuksista.

Huoneistoissa kulutetun sahkén osakkeenomistaja maksaa suoraan sahkontoimittajalle tekemansa sahkosopimuksen
mukaisesti. Muualla rakennuksissa tai yhtién yksinomaisessa hallinnassa olevissa tiloissa kulutetusta sahkosta yhtiolle
aiheutuneet kustannukset katetaan perusvastikkeella (B).

Asianomainen yksi tai useampi osakkeenomistaja maksaa huoneistojen LT4 ja LT6 lammityksen ja jaahdytyksen suoraan
hytdykkeen toimittajalle. Muualla rakennuksissa tai yhtién yksinomaisessa hallinnassa olevissa tiloissa lammitys ja
jaahdytys sisaltyvat talotekniseen vastikkeeseen (A).

Huoneistossa kulutetun kylman ja I&mpimén veden osakkeenomistaja maksaa yhtiélle huoneistokohtaisen mittauksen
perusteella. Yhtién hallitus voi paattaa ennakkovesimaksun perimisesta, jonka perusteena on edellisen tilikauden toteutunut
kulutus. Ennakkovesimaksut tasataan vastaamaan todellisia kustannuksia huoneistokohtaisen mittauksen perusteella
vuosittain.

Kukin osakkeenomistaja huolehtii kustannuksellaan toimintansa ja hallitsemansa tilan edellyttamasta jatehuollosta.
Vastikkeiden ja kayttdkorvausten maksutavasta ja -ajasta paattaa hallitus.
7 § Yhtion lainojen maksu

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtidlle hallitsemaansa huoneistoon kohdistuva osuus yhtion lainoista kokonaan tai
osittain. Lainaosuuksien suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus voi maarata kerralla
vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran suuruuden ja kirjaamistavan.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on viipymatta kaytettava yhtién lainojen lyhentamiseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu, ellei yhtidkokous toisin paata.

Huoneistoihin kohdistuvat lainaosuusmaksut on maarattava siten, etta osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi korko sekd muut lainan takaisinmaksuun liittyvat kulut lainan maksupéivaan
saakka. Mikali yhtid lainaosuussuorituksella lainaa lyhentaessaan joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava tasta yhtiélle aiheutunut lisameno.

Osakkeenomistaja, joka on edella esitetylla tavalla kokonaan tai osittain suorittanut osakkeisiinsa kohdistuvan osuuden
yhtion lainoista, vapautuu vastaavalta osin rahoitusvastikkeen maksamisesta. Lainaosuuden maksusta on tehtava merkinta
yhtién hallituksen pitdméaan luetteloon.

8 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhti¢ on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonliséverovastiketta. Mita tasta on sanottu
huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myts kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt, jos tassa pykalassa jaljempana kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamasg kyseisen
huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan tulee antaa yhtidlle kirjallinen sitoumus
huoneiston kéyttadmisesta arvonlisédverovelvollisessa kaytossé ja sitoutua ilmoittamaan kayttotarkoituksen muutoksesta
valittémasti yhtidlle.



Yhtiékokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen perusteena
yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

a) Arvonliséverovastikkeella katetaan yhtislle arvonlisdverovelvoliiseksi hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten
tilitett&va vero ja sen laskentakustannukset.

b) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonliséverovastike. Arvonliséverovastiketta madarattdessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtién arvioidusta arvonliséverollisista ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen
vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtié hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa arvonliséverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritaan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investointien osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeissa vaan vahennysoikeus otetaan huomioon maarattaessa osakkaan lainaosuutta tai
rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain niita arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat
h&nen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana mainittu alijadma tai palautettava vero.

c) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alija@ma otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisdverovastiketta maarattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myéhempi omistaja
velvollinen maksamaan ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman perusteella iimeneva mahdollinen
alijaama edellisilta tilikausilta tai muu arvonlisaverojen tarkistamisesta johtuva era.

Mikali verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja luovuttaa osakkeet, eiké luovutuksensaaja
harjoita huoneistossa arvonliséveron vahennykseen oikeuttavaa toimintaa tai silld muutoin ei ole vahennysoikeutta
arvonlisaverolain saannésten mukaan, tulee luovuttajan palauttaa yhtitlie tehty arvonlisdverovéhennys sen suuruisena kuin
yhtié luovutuksen johdosta tulee arvonlisaverolain mukaan palautus- tai tarkistusvelvolliseksi. Osakkaan velvollisuus on
riippumaton siita, onko kyse peruskorjausvaiheen vai rakentamisvaiheen arvonlisaverotarkistus- tai palautusvelvollisuudesta.

Jos yhtié on muutoin velvollinen tarkistamaan ja/tai joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on tarkistuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaaraista arvonliséverovastiketta, jolla katetaan mahdollinen palautettava vero seka tarkistuksesta mahdollisesti
aiheutuneet muut kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Mikali tarkistamisen johdosta yhtié saa lisaa vahennyksia, naméa vahennykset huomioidaan sen osakkeenomistajan, jonka
huoneistosta tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai padomapalautuksena, tai ellei tama ole mahdollista, se
on otettava huomioon ylijaddmana vastikkeita maarattaessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja -tavan maaraéa yhtién hallitus.

9 § Kunnossapito- ja korjausvastuu

Yhtién rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapito- ja korjausvastuu jaetaan osakkeenomistajien ja yhtion kesken asunto-
osakeyhtitlain (2009/1599) 4 luvun 2 ja 3 §:n saanndsten mukaisesti, jollei tassa yhtidjarjestyksessd maarata toisin.

Huoneistojen LT4 ja LT6 osalta asianomaiset osakkeenomistajat vastaavat kustannuksellaan kaikesta siité talotekniikasta tai
talotekniikan osasta, joka palvelee yksinomaan asianomaista huoneistoa ja johon liittyvat kustannukset eivat sisally
Talotekniseen vastikkeeseen (A).

Osakkeenomistaja, jonka huoneistoon on osakkeenomistajan toimeksiannosta teetetty rakennusvaiheessa tai sen jalkeen
ns. lis&- ja muutosty6na ratkaisuja, jotka poikkeavat huomattavasti yhtion muiden huoneistojen perusratkaisuista, tai
liiketoimintaa palvelevia erikoislaitteita tai -jarjestelmia esim. rasvanerotuskaivoja, erillisia ilmanvaihtokanavia ja muita
laitteita, vastaa niiden aiheuttamista ylimaaraisista huolto-, yllapito-, kunnostus- ja perusparannuskustannuksista seké
vakuuttamisesta ja mahdollisista puutteellisuuksista ja vioista. Mikali lisé- ja muutostyotratkaisuista aiheutuu kustannuksia
yhtitlle, yhtislla on oikeus perié osakkeenomistajalta ne kustannukset, jotka ylittavat yhtion muiden huoneistojen
alkuperaisten ratkaisujen yhtitlle aiheuttamat keskimaaraiset kulut. N&in perittdvan kustannuksen suuruudesta paattaa
yhtion hallitus. Sikali kun aiheutuvaa kustannusta ei saada mitattua, hallitus arvioi suoritettavan korvauksen maaran
perustuen mahdollisimman tarkkaan arvioon yhtiélle aiheutuvista lisdkustannuksista.



Osakkeenomistajien on pidettéva vastuullaan olevat huoneistojen osat hyvassa kunnossa sekéa vastuullaan olevat koneet,
laitteet, jarjestelmat ja vastaavat muutoinkin sellaisessa kunnossa, ettei niista tai aiheudu haittaa rakennuksen rakenteille,
toisille osakkeenomistajille tai yhtislle. Osakkeenomistajat ovat velvollisia viipymatté iimoittamaan yhtiélle havaitsemistaan
yhtidn kunnossapitovastuuseen kuuluvista vioista.

10 § Hallitus

Yhtién hallitukseen kuuluu 1-7 varsinaista jasenta. Hallituksen jasenet valitaan tehtédvaansa toistaiseksi.
11 § Toimitusjohtaja

Yhtiélla voi olla hallituksen nimittdma toimitusjohtaja.

Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtikokouksen ja hallituksen paatosten seka hallituksen antamien ohjeiden ja
maaraysten mukaisesti hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa.

12 § Yhtién edustaminen

Hallitus edustaa yhti6ta ja kirjoittaa sen toiminimen. Lisaksi yhtiéta edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja
kumpikin yksin.

13 § Kokouskutsu

Kutsu yhtibkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille osoitteella tai sahképostiosoitteella, jonka osakkeenomistaja on
iimoittanut yhtitlle merkittavaksi osakasluetteloon. Kokouskutsujen tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja
kuukautta ja viimeistaan seitseman paivaa ennen kokousta.

Muut tiedonannot osakkaille toimitetaan samalla tavoin kuin kutsu yhtitkokoukseen, viimeistédan seitseman paivaa ennen
kokousta tai muuta maaraaikaa.

14 § Yhtidkokoukset ja yhtiskokousmenettely

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maaradamana paivana ennen kesakuun loppua.
Osakkeenomistajilla on yhtibkokouksessa yhtd monta &aanta kuin osakettakin.

15 § Huoneistojen haltuunotto

Yhtidkokous voi paattaa, etta osakkeenomistajan hallinnassa oleva huoneisto otetaan enintaan kolmen (3) vuoden ajaksi
yhtién hallintaan. Tama haltuunotto voidaan tehda asunto-osakeyhtiolain (2009/1599) 8 luvun 2 §:ssa saadetyilld perusteilla
ja noudattaen haltuunottomenettelyssa ja huoneiston kaytdssa 8 luvun maarayksia.

16 § Lunastuslauseke

Jos osake siirtyy muulta omistajalta kuin yhti6lta taholle, joka ei ennestaan ole yhtion osakkeenomistaja, muilla
osakkeenomistajilla ja yhtiélla on oikeus lunastaa siirtyva osake. Luovuttajan on ilmoitettava osakkeen siirtymisesta
todisteellisesti yhtion hallitukselle. limoituksessa on yksiloitava siirtyvat osakkeet, siirronsaaja seka siirronsaajan osakkeista
tarjoama hinta, mikali luovutus on vastikkeellinen. Lunastushinta on osakkeen kaypa hinta, jona osakkeiden kaupassa tai
vaihdossa muun selvityksen puuttuessa pidetdén sovittua hintaa.

Ennen kuin on kaynyt selville, kaytetaanko lunastusoikeutta, ei sillg, jolle osake on siirtynyt, ole yhtiossa muuta osakkeeseen
perustuvaa oikeutta kuin oikeus hallita huoneistoa seké oikeus yhtién varojen jaossa ja etuoikeus osakeannissa. Tana
aikana ha@neen sovelletaan osakkeenomistajaa koskevia yhtidjarjestyksen méaarayksia yhtidvastikkeen maksamisesta.
Osakeannista johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat sille, joka kayttda lunastusoikeuttaan.

Edella lunastusoikeudesta sovittu ei kuitenkaan koske seuraavia luovutuksia:

- luovutusta, jossa huoneistojen LT 1 -LT3, LT 7 ja LT 14 hallintaan oikeuttavat osakkeet siirtyvat kokonaan tai osittain Turun
kaupungin omistukseen;

- luovutusta, jossa huoneiston LT 4 hallintaan oikeuttavat osakkeet siirtyvat kokonaan tai osittain Turun Osuuskaupan
omistukseen.

17 § Muuta



Muutoin yhtiéssa noudatetaan osakeyhtitlakia.



