Kiinteist6 Oy Runosmaen monitoimitalo -nimisen yhtién yhtidjarjestys

1 § TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA
Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy Runosmaen monitoimitalo. Yhtion kotipaikka on Turku.

2 § YHTION TOIMIALA
Yhtion toimialana on maanvuokrasopimuksen nojalla hallita Turun kaupungin 85 kaupungin-
osan 25 korttelin tonttia 1 Piiparinpolku 19 (kiinteistotunnus 853-85-25-1) sek& omistaa ja
hallita edella mainitulla tontilla olevia rakennuksia ja rakenteita.

3 8§ OSAKKEET
Yhtion osakepaaoma on 3.575,00 euroa jaettuna 3575 osakkeeseen.

4 8 HUONEISTOSELITELMA

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion rakennuksissa seuraavasti:

Huoneiston Huoneiston osakkeiden
nro laatu pinta-ala hum2 nrot Ikm
1 kaupungin huoneisto 2681 1-3575 3575
2 seurakuntahuoneisto 894

5 8§ VASTIKKEET

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista perittavaksi tulevat
vastikkeet. Vastikkeiden seka tassa pykalassa mainittujen korvausten maksuajan ja -tavan
maaraa yhtion hallitus.

Vastike jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeisiin siten, etta kiinteiston yllapitokulut sek& muut
kustannukset kuin ne, jotka jaliempana on maaratty katettavaksi rahoitusvastikkeella, kate-
taan hoitovastikkeella. Hoitovastikkeen perusteeena ovat 4 §:ssd mainitut huoneistojen
pinta-alat.

Rahoitusvastikkeen perusteena ovat 4 §:ssé@ mainitut huoneistojen pinta-alat. Rahoitusvas-
tikkeella katetaan yhti6lle otettujen pitkaaikaisten lainojen kuoletusten, korkojen ja muiden
sanoituista lainoista aiheutuvien maksujen suorittamiseen kannettavat erat. Rahoitusvasti-
ketta peritd&n niiden huoneistojen osalta, joilla téllaista lainaa on, ja sen suhteen mukaan,
kuin laina huoneistojen kesken jakaantuu.

Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhti6lle huoneistojen pinta-alojen mukaan
laskettavan, rahoitusvastikkeeseen siséltyvan osuutensa yhtion em. pitkaaikaisista lai-
noista. Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua hallituksen maaraamana aikana ja hallitus
voi maarata myos kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituserén suuruuden. Osak-
keenomistajalta vastaanotettu lainaosuussuoritus on yhtion viipymatta kaytettava yhtion
lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu. Mikali osakkeen-
omistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, maaratadan hanen osaltaan rahoitus-
vastike siten, etta talla pystytaan maksamaan yhtion viela maksamattomien lainojen po.
lainojen korot ja lyhennykset.

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista suoritettavan vesi-
maksun maaran. Hallitus maaraa vesimaksun maksuajan ja -tavan.

Mikali huoneistossaltilassa harjoitetaan sellaista liike- tms. toimintaa, josta syntyy erikoisja-
tetta tai jatettd tavanomaista enemman, vastaa ao. osakkeenomistaja kyseisen jatteen jate-
huollon jarjestamisesté ja sen kustannuksista.



6 § ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan osalta yhtioé on hakeutunut
arvonlisavelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisaverovastiketta. Mita tdssa on sanottu huoneistosta, koskee myds huo-
neiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myos kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt, jos tassa pykalassa jaliempana kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston
osalta palauttamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos vastikelaskelma osoittaa alijagagmaa ky-
seisen huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtidkokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisdverovastikkeen suuruuden
kayttaen perusteena yhtiojarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta
aiheutuneet kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.

2. Yhtitssa peritddn kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisdverovastike. Arvonlisavero-
vastikkeita maarattdessa otetaan huomioon vahennyksena yhtion arvioidusta arvonli-
saverollisista ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen
osuus, jonka yhtié hakeutumisen jalkeen voi vahentad omassa arvonlisaverotilitykses-
saan. Jos osakkaan osuus investoinnista peritaan lainaosuutena tai rahoitusosuutena,
ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita maa-
rattdessa eikd vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle. Vahennysoikeus
otetaan tassa tilanteessa huomioon maarattaessa osakkaan lainaosuutta tai rahasto-
suoritusosuutta. Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen mak-
samaan vain niité arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hdnen muutoin maksamiinsa
vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempéna mainittu alijadma tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijgdma
otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita maarattaessa.

Ylla mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi haetun huoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistaja, tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo
lakattua kulloinenkin osakkeiden myéhempi omistaja, velvollinen maksamaan tassa pyka-
lassa saadettyja ylimaaraisia arvonlisdverovastikkeita, jolla katetaan vastikelaskelman pe-
rusteella iimeneva mahdollinen laskennallinen alijaaméa edellisilta tilikausilta tai muu arvon-
lisdverojen tarkistamisesta johtuva era.

Jos yhtio joutuu tarkistamaan jo tekemidan vahennyksia, on huoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista yli-
maaraisté arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan tarkistettava vero ja muut tarkistamisesta
mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen johdosta yhti6 saa lisda vahennyksia,
nama vahennykset huomioidaan sen osakkeenomistajan, jonka huoneistosta tarkistaminen
aiheutuu, ensisijaisesti lainaosuuden lyhennyksena tai vaihtoehtoisesti padomapalautuk-
sena tai se on otettava huomioon ylijaagméana vastikkeita maarattaessa.

Arvonlisaverovastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus.
7 § SAHKOMAKSU

Huoneistoissa kulutetun sahkon kustannukset suoritetaan erikseen huoneistokohtaisen mit-
tauksen perusteella.



8 § HALLITUS

Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta vastaa hallitus, johon yh-
tiokokous valitsee kolmesta viiteen (3-5) varsinaista jasenta. Hallituksen jasenten toimi-
kausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtitkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu tdméan kutsusta niin usein
kuin joku hallituksen jasen tai toimitusjohtaja katsoo tarpeelliseksi.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on saapuvilla.

9 § TOIMITUSJOHTAJA

Hallitus voi tarvittaessa valita yhtidlle toimitusjohtajan, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
maaraysten mukaan hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.
10 8§ YHTION EDUSTAMINEN

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin tai
hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

11 8 TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.
12 8§ TILINTARKASTAJAT

Yhtidlla on yksi varsinainen tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Mikali tilintarkastajaksi

valitaan Keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hyvaksyma tilintarkastusyhteiso, ei va-

ratilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtitkokouksen paéattyessa.

13 § YHTIOKOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan kahta kuukautta ja
viimeistaan viikkoa ennen kokousta ilmoituksella, joka lahetetaan osakkaille sdhkoisesti hei-
dan osakeluetteloon ilmoittamillaan osoitteilla.

14 § YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiokokous on pidettava hallituksen maarddmané paivana. Varsinainen yhtio-
kokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Kokouksessa on esitettava:

1. tilinp&atos, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen;

2. tilintarkastuskertomus;

3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtitn rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtibkokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennai-
sesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston
kaytosta aiheutuviin kustannuksiin; seka

4. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostoista ja niiden tekoajankohdat.

Kokouksessa on paatettava:
5. tilinpaatoksen, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen, vahvista-

misesta;
6. toimenpiteistd, joihin vahvistetun tilinpaatoksen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta;



7. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

8. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista; seka

9. seuraavan vuoden talousarvion vahvistamisesta ja osakkailta perittavan vastikkeen
suuruudesta;

10. hallituksen jasenten lukumaarésta (3 — 5);

Kokouksessa on valittava:

11.hallituksen jasenet seka
12. yksi tilintarkastaja ja tarvittaessa yksi varatilintarkastaja.

15 § LUNASTUSLAUSEKE

Jos osake siirtyy yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, osakkeenomistajilla ja yhti-
0lla on oikeus lunastaa osake riippumatta siirron perusteesta.

Ensisijainen lunastusoikeus on osakkeenomistajalla. Mikéli osakkeenomistaja ei kayta lu-
nastusoikeuttaan, on lunastusoikeus yhtiolla. Jos useampi osakkeenomistaja haluaa kayt-
taa lunastusoikeuttaan, hallitus ratkaisee arvalla osakkeenomistajien etuoikeusjarjestyksen.

Muilta osin lunastuksessa noudatetaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikenlaisia saantoja;

2) saman saannon kohteena olevat osakkeet on kaikki lunastettava;

3) lunastushinta on myyjan ja ostajan keskenaén vilpittbmassa mielessa sopima siirto-
hinta, taikka jos saanto on vastikkeeton, osakkeen viimeisin verotusarvo;

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirtymisesta sille, jolla on oikeus lunastaa
osake, kirjallisesti tai siten kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kuukauden kulu-
essa siitd, kun osakkeen siirtymiessta on ilmoitettu hallitukselle;

5) lunastusvaatimus on esitettava yhtiolle tai yhtion kayttaessa lunastusoikeuttaan
osakkeen saajalle kahden kuukauden kuluessa siita, kun osakkeen siirtymisesta on
ilmoitettu hallitukselle; seka

6) lunastushinta on suoritettava kuukauden kuluessa 5 kohdassa mainitun maaraajan
paattymisesta tai, jos lunastushintaa ei ole kiintedsti maaratty, lunastushinnan vah-
vistamisesta.

16 § SUOSTUMUSLAUSEKE

Yhtion osakkeen hankkimiseen luovutustoimin muulle, kuin jo ennestaan yhtion osakkeita
omistavalle vaaditaan yhtion hallituksen suostumus. Suostumusta koskevasta ratkaisusta
on kahden kuukauden kuluessa hakemuksen saapumisesta yhtitlle kirjallisesti ilmoitettava
hakijalle uhalla, etta suostumus muuten katsotaan annetuksi. Hallitus ei perustele asiassa
tekemaansa ratkaisua.

17 8 SOVELLETTAVA LAKI

Yhtiodn sovelletaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) lukuja 3,4 ja 5 seka 7 luku 17-22 §
ja 27-28 § (isannoitsijaa koskevat saannokset). Muilta osin yhtioon sovelletaan osake-
yhti6lain saanndksia.



