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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja: Stiftelsen for Abo Akademi
Y-tunnus 0197602-1
Tahtitorni, Vartiovuori
20700 TURKU

Vuokralainen: Turun kaupunki, Tilapalvelukeskus
Linnankatu 90
20100 Turku

1. VUOKRAKOHDE

Vuokrakohde sijaitsee Gripenissa osoitteessa Himeenkatu 13, Turku, ja kasittda alla
luetellut huoneistot taman sopimuksen liitteend 1 olevien pohjapiirustusten
osoittamassa laajuudessa.

Tilan nro Tyyppi Sijainti Huoneistoala

toimistotila 3 krs n. 785 m?

Lisaksi Vuokralainen saa, kohdan 3.1.2. mukaisin ehdoin kaksi kpl autopaikkoja
kellarikerroksesta. Autopaikat sisdltyvat kokonaisvuokraan.

Vuokrattava pinta-ala on yhteensa n. 785,0 m2. Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

2. VUOKRA-AIKA

Tama vuokrasopimus astuu voimaan 1.8.2019 mikali vuokralaisen tilaamat muutostyot
on tehty kuitenkin viimeistddn 1.9.2019. Vuokrasopimus on maaraaikainen (5v) ja
paattyy aikaisintaan 31.7.2024.

Jollei vuokralainen irtisano sopimusta vahintdan yksitoista (11) kuukautta tai
vuokranantaja irtisano sopimusta vahintaan kaksitoista (12) kuukautta ennen
madrdaikaisen sopimuskauden umpeutumista, jatkuu tdmd vuokrasopimus
madrdaikaisen sopimuskauden pdatyttyd toistaiseksi voimassa olevana siten, ettad
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta vuokralaisen sekd vuokranantajan puolelta.
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3. VUOKRA
3.1. Vuokran suuruus ja vuokranmaksukausi

Vuokran muodostavat:

(i) kohdassa 3.1.1. madritelty padomavuokra kohdan 3.2. mukaisin
indeksitarkistuksin.

(ii) kohdassa 3.1.2. madritelty vuokra yhteisista autopaikoista kohdan 3.2. mukaisin
indeksitarkistuksin.

(iii) Kohdassa 3.1.4 madritelty lisdvuokra

(iv) mahdolliset muut kohdassa 3.3. maaritellyt vuokralisét.

Vuokra maksetaan Vuokranantajan tilille viimeistddn viidentend pdivana
vuokranmaksukauden alkamisesta. Vuokranmaksun viivastyessda Vuokralainen on
velvollinen suorittamaan maksamattomalle maaralle erdpaivastd maksupaivaan
laskettavan, viivastyskorkoa sadtelevan korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen
viivastyskoron = sekd = mahdollisia  korvauksia = maksukehotuksista  ja
perintakustannuksista.

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kun tilat otetaan kaytt6on kuitenkin
viimeistaan 1.8.2019.

3.1.1. Vuokra
Toimistotilan vuokra (alv 0 %) per kuukausi (vuokranmaksukausi) on 11.775,00 euroa,
elin. 15,00 euroa (alv 0%) per neliometri.

3.1.2. Kokonaisvuokra autopaikoista

Autopaikkojen (2 kpl) vuokra sisaltyy kokonaisvuokraan.
Lisdapaikkojen vuokrahinta on 70 euroa/paikka/kk (alv 0%).

3.1.3. Ylldpitovuokra

Kokonaisvuokra sisdltdd myos yllapitovuokran.

3.1.4. Lisivuokra

Korvaukseksi Vuokralaisen tilaamista ja Vuokranantajan kustantamista muutostdista
vuokrakohteessa Vuokralainen maksaa lisdvuokraa ajalla 1.8.2019 - 31.7.2024.
Lisdvuokran maara on 394,50 €/kk + alv.
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1.8.2024 alkaen lisdvuokraa ei enda perita.

3.2. Indeksitarkistus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Perusindeksind on huhtikuun 2019 pisteluku (1972). Vertailuindeksind on
tarkistusajankohtana viimeksi julkaistu pisteluku. Indeksitarkistus tehddan kerran
vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja
vertailuindeksin valilla tapahtunutta muutosta. Tarkistusajankohta on 1. tammikuuta
vuosittain 1.1.2020 alkaen. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta
lukien Vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Pisteluvun aleneminen ei
alenna vuokraa.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan
vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan alalla yleisesti kédytettavdan indeksiin
kayttden perusindeksind huhtikuun 2019 indeksia ja noudattaen soveltuvin osin
vuokrantarkistuksen laskennassa edelld mainittuja periaatteita.

3.3. Muut vuokranlisdykset

Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset
vuokraustoimintaan vélittomasti liittyvat uudet verot ja maksut lisataan vuokraan.

3.4. Arvonlisdverovelvollisuus

Vuokralainen on hakeutunut liikketoiminnastaan arvonlisdaverovelvolliseksi ja vuokraan
lisatdan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisdvero.
Vuokranantaja on hakeutunut vuokrattujen tilojen osalta arvonlisdverovelvolliseksi.
Vuokralainen sitoutuu kadyttimaan vuokratilaa arvonlisiverolain madarittelemallad
tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali ndin ei tapahdu,
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siita aiheutuvan vahingon,
jonka suuruus maardytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen
mukaisesti.

4. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillista vakuutta vuokrasuhteesta
aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.
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5. KAYTTOKUSTANNUKSET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokratilojensa sisdpuolisesta puhtaanapidosta
seka sahkon kulutuksesta erillismittausten mukaan sekd oman toimintansa
aiheuttamasta erikoisjatehuollosta. Vuokralainen tekee vuokraamiaan tiloja ja omaa
toimintaansa koskevat sdhko-, ATK-, telepalvelu-, siivous-, erikoisjatehuolto-,
postinjakelu-, turvallisuus- yms. sopimukset ja vakuutukset seka suojelusuunnitelman
ja vastaa itse niiden kustannuksista.

6. TILOJEN LUOVUTUS JA VUOKRAKOHTEEN KUNTO
6.1. Vuokrakohteen kunto luovutushetkella

Vuokranantaja luovuttaa tilat Vuokralaisen hallintaan siind kunnossa kuin ne
sopimuksen allekirjoitushetkelld ovat. Vuokralainen on todennut huoneistot laitteineen
olavan hyvissa kunnossa ja hyvaksyy vuokrakohteen kunnon.

Vuokralainen hankkii ja asentaa kustannuksellaan kaikki toiminnan vaatimat kiinteét
kalusteet, irtokalusteet, koneet, laitteet ja tarvikkeet seka erikoisvalaisimet.

6.2. Hoito, kunnossapito ja muutostyot vuokrakauden aikana

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd kylmaa ja lamminta vetta seka sahkoa
on saatavissa, ja ettd viemadriverkosto on kaytettdvissa ja kunnossa. Vuokranantaja
vastaa kustannuksellaan sidhko-, ja mahdollisten vesimittarien asentamisesta ja
huollosta. Vuokranantaja vastaa kiinteiston isinndinnistd, huollosta ja ylldpidosta seka
huolehtii siitd, ettd kiinteistolld on tdysarvovakuutus. Vuokranantaja vastaa myos siitd,
ettd Vuokralaisella on kaytossdan tarvittavat jatehuollon tilat kiinteistossa.

Vuokranantaja huolehtii kustannuksellaan kiinteistoon kuuluvien ja sita palvelevien
laitteiden (sisdltaen hissit, ilmastointilaitteet ym.) sekd rakennuksen perustusten,
kantavien rakenteiden, valipohjien, ulkokuorien, ulkoikkunoiden sekd rakennuksen
toimintaa palvelevien jdrjestelmien kunnossapidosta ja korjauksista tai loppuun
kuluneen omaisuuden uushankinnasta.

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana kiinteistossd ja
vuokratiloissa tavanmukaisia kunnossapitotdita ilman, ettd Vuokralainen saa korvausta
siltd ajalta, mika néihin t6ihin kuluu. Kaikista Vuokranantajan vuokrakauden aikana
suorittamista suuremmista korjaustoimenpiteista on kuitenkin sovittava Vuokralaisen
kanssa etukateen siten, etta Vuokralaisen liiketoiminnalle aiheutetaan mahdollisimman
vahaista haittaa.

Vuokranantajan suorittaessa muita kuin erikseen sovittuja korjaus- ja muutostoita
sopimuskauden aikana on Vuokralaisella oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta
tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole
voitu kayttaa tai jona vuokrakohde tai sen osa ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa
kunnossa. Oikeutta vapautukseen vuokran maksamisesta tai vuokran alennukseen ei
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ole jos muutos- tai korjaustyot tehdaan Vuokralaisen syysta tai tarpeesta.

Vuokranantaja vastaa veden, lampdenergian, ilmastoinnin ja sdahkon jakelun
rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasaannollisyyksistd ja niistd aiheutuneista
vahingoista vain jos nama ovat aiheutuneet Vuokranantajan tuottamuksesta tai
Vuokranantajalle kuuluvien tehtdvien laiminlyonnistd. Vuokranantaja ei vastaa
tulipalosta, ilkivallasta, vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta vastaavanlaisesta
syystd Vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle
kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut
Vuokranantajan tuottamuksesta tai Vuokranantajalle kuuluvien tehtdvien
laiminlyonnista.

Vuokranantajan mahdollinen vahingonkorvausvastuu kasittda kaikissa tilanteissa
ainoastaan valittomat vahingot, eikd Vuokralaisen mahdollisesti karsimat valilliset
vahingot ndin ollen kuulu tallaisen vahingonkorvausvastuun piiriin.

Jos vuokrakohdetta tai sen osaa ei voida kayttdda edelld mainittujen veden,
lampdenergian tai sahkon toimittamisessa tai viemariverkostossa olevien tai muiden
vastaavien puutteiden takia, Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran
maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen
osaa ei ole voitu kadyttad, jos vika tai puute johtuu Vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnistd. Edelld mainituista syistd aiheutuvat keskeytykset tai hairiot
vuokrattavien tilojen kdytossa eivdt kuitenkaan oikeuta Vuokralaista irtisanomaan
vuokrasopimusta ennenaikaisesti eivatka ne vapauta Vuokralaista osaksikaan vuokran
maksuvelvollisuudesta, mikéli keskeytykset ja hdiriét ovat vain lyhytkestoisia tai
tilapdisia.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti seka
huolehtimaan siitd, ettd wvuokrakohteessa oleskelevat noudattavat kiinteiston
jarjestyssaantoja seka sitd, mita muuten on saddetty ja ohjeistettu terveyden, siisteyden
ja jarjestyksen yllapitamiseksi.

Mikali sopimusosapuolet eivét erikseen kirjallisesti sovi muusta, Vuokralaisen tulee
omalla kustannuksellaan suorittaa tilojen sisustus-, korjaus- ja muutostyot
vuokrakauden aikana. Tallaisia toitd ei kuitenkaan saa suorittaa ilman Vuokranantajan
etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokralainen vastaa vuokratiloissaan omistamiensa tai erikseeen vuokraamiensa
koneiden, kalusteiden, laitteiden, valaisimien sekd muun irtaimiston ylldpidosta,
korjauksesta, huollosta, vakuuttamisesta sekda mahdollisesta uusimisesta kuluineen.

Vuokralainen vastaa my6s yksinomaan Vuokralaisen kdytossd olevien mutta
Vuokranantajan omistamien tai hallitsemien koneiden, kalusteiden ja laitteiden
yllapidostaja huollosta seka mahdollisesta uusimisesta kuluineen. Ko. Vuokranantajan
irtain omaisuus jaa kiinteistoon vuokrakauden pdattyessa, ellei muuta asiasta
vuokrasopimuskauden aikana ole sovittu.

Vuokralainen vastaa myos vuokrakohteen mahdollisen sisdisen murto- ja/tai
kulunvalvontajédrjestelméan asennuksesta ja korjauksesta aiheutuvista kustannuksista.

Téhan  vuokrasopimuksen liitetddn molempien osapuolten  hyvaksyma
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vastuunjakotaulukko hoito-, kunnossapito- ja korjauskustannusten jakautumisesta
Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken vuokrakauden aikana (Liite 2).

6.3. Tilat vuokrasuhteen paittyessa

Vuokrasuhteen paatyttya tilat on Vuokralaisen toimesta palautettava luonnollista
kulumista lukuun ottamatta sithen kuntoon kuin ne olivat kohdassa 6.1. mainitussa
tilojen luovutushetkelld, ellei toisin kirjallisesti sovita.

Vuokra-ajan padttyessa pidetddn vuokratuissa tiloissa katselmus. Vuokralaisen on
siivottava tilat luovutuskuntoon ennen katselmusta. Katselmuksessa mahdolliset
todetut sellaiset puutteellisuudet tai viat, jotka eivit johdu luonnollisesta kulumisesta
on Vuokralaisen valittomasti korjattava. Mikédli Vuokralainen ei korjaa mainittuja
puutteellisuuksia tai vikoja kohtuullisessa ajassa, on Vuokranantajalla oikeus korjauttaa
ne Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralaisen vuokrakauden aikana suorittamat lisa- ja muutostyot jadavat kiinteilta
osiltaan Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya,
mikali osapuolet eivat erikseen kirjallisesti ole sopineet toisin. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus irrottaa ja vieda pois vuokratiloihin kustantamansa ja asentamansa
koneet ja laitteet (lukuun ottamatta kiintedsti asennettuja ilmanvaihto- ja
jadhdytyslaitteita tms.) edellyttden, ettd tastda aiheutuvat jdljet ja vahingot korjataan
Vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

7. VUOKRAKOHTEEN KAYTTAJA JA VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda tahan vuokrasopimukseen perustuvia oikeuksiaan
ja velvollisuuksiaan taikka ali- tai jalleenvuokrata tai muuten luovuttaa vuokrakohdetta
tai sen osaa kolmannelle ilman Vuokranantajan erillista kirjallista suostumusta.

Vuokralainen ilmoittaa vuokranantajalle kayttdjatahoissa tapahtuvista muutoksista
kirjallisesti. Edelleen vuokraustilanteessa vuokralainen vastaa taman sopimuksen
velvollisuuksista.

Vuokralaiset sitoutuvat yhdessa taiman vuokrasopimuksen mukaisiin velvoitteisiin.
Mikali toinen irtautuu vuokrasopimuksesta jaavat velvoitteet kokonaisuudessa jaljelle
jaavalle vuokralaiselle.

8. VUOKRASOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Tama madrdaikainen vuokrasopimus pddttyy kohdassa 2 madriteltyjen ehtojen
mukaisesti.
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9. MUUT EHDOT
9.1. Vuokralaisen opasteet, kilvet ja valvontakamerat

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnittaa toimintansa edellyttamat opasteet, kilvet,
valvontakamerat yms. vuokrakohteen sisdseiniin seka vuokrakohteen sisdankayntien
yhteyteen.

Vuokralainen saa lisdksi kustannuksellaan kiiinnittdd toimintansa edellyttiman
valomainoksen rakennuksen ulkopuolelle (rakennuksen paasisdankaynnin yhteyteen)
sijoitettavaan opastetauluun saatuaan tdhan Vuokranantajan ja tarvittaessa myos
viranomaisten erillisen kirjallisen suostumuksen. Tarvittavat viranomaisluvat hankkii
Vuokralainen kustannuksellaan Vuokranantajan suostumuksella ja sen valtuuttamana.

Vuokralaisen on opastesuunnittelussaan otettava huomioon viranomaisten ja
vuokranantajan maddrdykset sekd kiinteiston yhtendisen arkkitehtonisen ilmeen
sdilymisen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan opasteiden, kylttien, kilpien yms. poistamisesta
ja poistamisesta aiheutuneiden jalkien siistimisesta vuokrasopimuksen paattyessa.

9.2. Viranomaisten mairdysten ja kiinteiston jarjestyssaantojen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan palo- ja pelastusviranomaisten antamia
sekd kaupungin jarjestyssaannossa olevia madrdyksia sekd huolehtimaan
vuokraamiensa tilojen osalta niistd asioista mitd terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien
tapojen sdilyttaimiseksi vaaditaan. Vuokralainen on lisdksi velvollinen noudattamaan
kiinteistoyhtion jarjestyssaantoja.

9.3. Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitamédan salassa tdimdn vuokrasopimuksen sisdllon seka
sopimukseen liittyen tietoonsa saamansa toisen osapuolen luottamukselliset tiedot.

9.4. Muutokset, sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten kirjallisella sopimuksella.

Vuokrasopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali tdssa ei onnistuta, kdytetaan riidan oikeuspaikkana Varsinais-
Suomen kérdjdoikeutta.

Tahan sopimukseen sovelletaan sopimusehtojen lisdksi lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/95) muutoksineen.
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Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi (1) Vuokranantajalle
ja kaksi (2) Vuokralaiselle.

Turussa . paivana kuuta 2019

Stiftelsen fér Abo Akademi sr

Mika Soinio Christina Henriksson

Turun kaupunki

Liitteet:
1. Pohjapiirustus / arkkitehtisuunnitelma vuokrakohteesta
2. Vastuunjakotaulukko hoito-, kunnossapito- ja korjauskustannusten jakautumisesta

Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken vuokrakauden aikana.



