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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Tontilla 6 ja 2003 sijaitseviin rakennuksiin saa
sijoittaa asuntoja kolmannesta kerroksesta
lahtien ja tontin 1002 rakennuksiin toisesta
kerroksesta lahtien.

Tontilla 2003 tulee |I- kerroksisen rakennuksen
ikkuna-aukotuksessa ottaa huomioon
naapuritontin asuntojen ikkunanakymat ja
julkisivu tulee maisemoida viherkasvein.

Uudisrakennuksen tulee muodostaa rakennetun
ymparistdn kanssa hallittu kaupunkikuvallinen
kokonaisuus mittasuhteiden, julkisivupintojen,
aukotuksen, vérityksen seka kattokaltevuuden
osalta. Parvekkeiden tulee olla rakennuksen
runkoon integroituja, eivatka ne saa ulottua
rakennusalan rajan yli. Julkisivujen tulee olla
paikalla rakennettuja.

Uusille asunnoille on osoitettava oleskelu- ja
leikkipihaa vahintdan 5 m2/asunto. Piha-alue
voidaan osoittaa katolta, mikali vahintaan 2/3
kattopinnasta on hulevesia viivyttdvaa
viherkatto-, kattopuutarha- tai istutus-
allasrakennetta.

Il -kerroksisten rakennusten kattopintojen osille
tulee rakentaa viherkattoja asuinviihtyvyyden
parantamiseksi.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi
kutakin liike- ja toimistokerrosalan 200 m2
kohti ja asuinkerrosalan 150 m2 kohti ja
1ap/10 majoitushuonetta kohti. Liike- ja
toimistotilojen autopaikat saa osoittaa tontin
ulkopuolelta, kuitenkin enintdan 300 metrin
etdisyydelta tontilta.

Autopaikkavelvoite koskee uudisrakentamista ja
kayttotarkoituksen muutosta. Korttelialueelle
sijoittuvat autopaikat tulee osoittaa
ensisijaisesti asumiselle.

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa hotellin ja sen
toimintaan liittyvia tiloja, joiden tulee
maantasokerroksessa avautua Forum-
kauppakeskukseen.

Uudisrakennuksen kadun puoleisen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
korkeusasema tulee olla sama kuin viereisen
tontin 6 rakennuksen vastaava korkeusasema.

Erityistd huomiota on kiinnitettava
uudisrakennuksen arkkitehtonisesti korkeaan
laatuun ja toteutuksen korkeaan tasoon.

Julkisivujen tulee olla paikallarakennettuja.

Ylimpéaéan kerrokseen saa rakentaa ravintolatiloja
enintdan 350 k-m2. Ravintolaan kuuluvan
terassin saa kattaa, mutta ei lasittaa.

Pihakannet on toteutettava niin, ettd kannen
pinta-alasta vahintaan 2/3 on hulevesia
viivyttavaa viherkatto-, kattopuutarha- tai
istutusallasrakennetta.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee varmistaa
tontilla sijaitsevien puiden kasvuedellytykset.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1ap/ 10
hotellihuonetta kohti ja yksi kutakin liike- ja
toimistokerrosalan 200 m2 kohti. Vaatimus ei
koske suojeltua rakennusta (sr-1).

Autopaikat saa osoittaa tontin ulkopuolelta,

kuitenkin enintaan 300 metrin etaisyydelta
tontilta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

| byggnaderna pa tomt 6 och 2003 far
bostader placeras fran och med tredje
vaningen och i byggnaderna pa tomt 1002
fran och med andra vaningen.

Pa tomt 2003 ska fonsteroppningarna i
Il-vaningsbyggnaden placeras med hansyn till
utsikten fran bostadsfénstren pa granntomten
och fasaden ska anpassas till omgivningen
med grénvaxter.

Nybyggnaden ska utgdra en beharskad,
stadsbildméssig helhet med den byggda miljén
nar det galler proportioner, fasadytor,
Oppningar, fargsattning och takets lutning.
Fasaderna ska vara byggda pa plats.
Balkongerna skall vara integrerade i
byggnadskroppen, och far inte skjuta ut
utanfor byggnadsytan.

For nya bostader anvisas vistelse- och
lekgardar som omfattar minst 5 m2/bostad.
Gardsomradet kan placeras pa taket om minst
2/3 av takets yta bestar av
dagvattenférdrojande grontaks-, taktradgards-
eller planteringsbasséngskonstruktioner.

Pa delar av taket pa Il-vanings-
byggnaderna ska vaxttak anlaggas for att
forbattra boendetrivseln.

Det ska reserveras minst en bilplats per varje
200 m2 vaningsyta for affars- och
kontorslokaler och per varje 150 m2
bostadsvaningsyta och en bilplats per 10
inkvarteringsrum. Bilplatser for affars- och
kontorslokaler far anvisas utanfér tomten, dock
pa hogst 300 meters avstand fran tomten.

Bilplatskravet géller nybyggnad och andring av
anvéndningsédndamalet. Bilplatserna i
kvartersomradet ska i férsta hand reserveras
for bostader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

| kvartersomradet far placeras ett hotell och
lokaler som anknyter till dess verksamhet, som
i markniva ska 6ppna sig mot kdpcentret
Forum.

Hogsta hoéjdlage for nybyggnadens fasad mot
gatan och yttertakets skarningspunkt ska vara
samma som det motsvarande héjdlaget for
byggnaden pa tomt 6 som ligger bredvid.

Sérskild uppmarksamhet ska fastas vid den
hoga arkitektoniska kvaliteten hos nybyggnaden
och byggandets hdga niva.

Fasaderna ska vara byggda pa plats.

| den Gversta vaningen far

restauranglokaler om hégst 350 v-m2 byggas.
Terrassen i anslutning till restaurangen far
tackas men inte glasas in.

Gardsdacken ska byggas sa att minst 2/3 av
dackets yta bestar av vaxttak, taktradgard
eller planteringsbassanger som fordrojer
dagvatten.

| samband med nybyggnad ska man
sakerstalla vaxtforutsattningarna for trdden pa
tomten.

Det ska reserveras minst en bilplats per 10
hotellrum och en per varje 200 m2 vaningsyta
for affars- och kontorslokaler. Kravet géller
inte skyddad byggnad (sr-1).

Bilplatser far anvisas utanfoér tomten, dock pa
hogst 300 meters avstand fran tomten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns fér delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ra-
kennuksen ylimméassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Oleskelualueeksi varattu Istutettava alueen osa.
Maapohjaisena séilytettdva alue, jonka saa
pinnoittaa. Alueen suuret puut tulee sailyttaa.

Piha-alue.

Piha-alue, jonka kannen alle saa rakentaa
kaksi pysakdintitasoa seka tiloja jatehuoltoa,
polkupyérien sailytysta yms. varten. Pihakannen
taso maaraytyy suojellun rakennuksen (sr-2)
korkotason mukaan.

Pihakannen paalle tulee sijoittaa riittdvasti
esteettoméasti saavutettavaa leikki- ja
oleskelualuetta, jotka tulee erottaa
pensaskasveilla istutusaltain muista pihakannen
toiminnoista.

Tiloissa tulee olla maaraykset tayttavat
paloilmoitin- ja sammutuslaitteistot seka
savunpoisto- ja korvausilmajarjestelmat.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni koko
pituudeltaan.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella asuintilojen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd
liikenteesta rakennukseen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisémelutason erotus on 36 dBA,
ellei se heikenna suojeluarvoa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa, jonka saa kattaa.

Ajoneuvoliittyman likim&é&rainen sijainti.

Ajo tontin rajan yli sallittava kellarikerroksissa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla saattaa sijaita
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Maaperaan kajoava
rakentaminen edellyttaa arkeologisia tutkimuksia
ennen rakennustéiden alkamista. Téallaisista
rakennustéista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa hyvissa ajoin ennen
hankkeen toteuttamista. Arkeologisten
tutkimusten kustannuksista vastaa rakennuttaja
muinaismuistolain (295/63) 15 §:n mukaisesti.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia ja niitd vastaavia materiaaleja.
Sisétiloissa suojelu koskee tilajasentelya,
kantavia rakenteita ja porrashuoneita,
alkuperéista kiinteda sisustusta, lasi- ja
koristemaalauksia pintakéasittelyineen.
Rakennuksen ullakkokerrokseen saa sijoittaa
toimistotiloja.

Aurakatuun ja Linnankatuun rajautuvan
rakennuksen ullakolle (rakennustunnus
1032865783, ns. Vanha Pankki) saa rakentaa
ilman katujulkisivu- ja lapemuutoksia
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja 275
k-m2. Rakennus- tai toimenpidelupaa
kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.

Namn pa omrade.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ett braktal inom parentes efter en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i bygg-
nadens storsta vaning man far anvanda i
byggnadens éversta vaning for ett utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Byggnadens, konstruktionernas och
anlaggningarnas hogsta hojd.

Byggnadsyta.

For utevistelse reserverad del av omrade som
ska planteras. Omrade som bevaras markfast
och som far ytlaggas.

De stora traden i omradet ska bevaras.

Gardsomrade.

Gardsomrade dar tva parkeringsnivaer och
utrymmen for avfallshantering, cykelférvaring
m.m. far byggas under décket. Gardsdackets
niva bestams enligt den skyddade byggnadens
(sr-2) hojdlage.

Ovanpa gardsdécket ska placeras tillrackligt
med tillgéngligt lek- och vistelseomrade som
ska avskiljas fran de dvriga funktionerna pa
gardsdacket genom planteringsbassanger med
buskvaxter.

Lokalerna ska vara forsedda med brandlarm-
och slackningsanlaggningar samt
rokventilations- och friskluftssystem som
uppfyller bestdmmelserna.

Genomfartsdppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar bostadernas yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar atminstone 36 dBA,
om den inte férsvagar byggnadens
skyddsvarden.

Till sitt lage riktgivande for allman gangtrafik
reserverad del av omrade som far tackas.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Koérning 6ver tomtgransen skall tillatas i
kallarvaningarna.

Del av kvartersomradets gréns dar in- och
utfart ar forbjuden.

Del av omrade dar det kan finnas en fast
fornlamning som fredas enligt fornminneslagen
(295/1963).

Byggnation som inbegriper markarbeten
forutsatter arkeologiska undersokningar innan
byggnadsarbetet pabdrjas. Om sadan arbeten
ska férhandlas med museimyndigheten i god
tid innan projektet pabérjas. Enligt
fornminneslagens (295/1963) 15 § bekostas
de arkeologiska undersokningarna av

Byggnad som ska skyddas.

Historiskt, stadsbildligt och arkitektoniskt
vardefull byggnad vars sérdrag bor bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid
fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
motsvarande material anvéndas. Inomhus galler
skyddsmaérkningen utrymmesdispositionen, de
béarande konstruktionerna och trapphuset, den
ursprungliga fasta inredningen samt glas- och
dekorationsmalningarna inklusive ytbehandling. |
byggnadens vindsvaning far kontorslokaler
placeras.

P& vinden i byggnaden som grénsar till
Auragatan och Slottsgatan (byggnadsbeteckning
1032865783, den s.k. Gamla banken) far
lokaler som motsvarar det huvudsakliga
anvandningsdndamalet och omfattar 275 v-m2
byggas sa att inga &ndringar gérs i fasaden
och takfallen. Nar bygglov eller atgardstillstand
behandlas ska ett utlatande begéras av
museimyndigheten.

M ey 1
L2

parv-1

parv-2

parv-3

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia ja niitd vastaavia materiaaleja.
Siséatiloissa suojelu koskee porrashuoneita
pintakasittelyineen, kiinteine sisustuksineen,
kattoikkunoineen ja lasimaalauksineen.
Rakennuksen ullakkokerrokseen saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Aurakatuun rajautuvan rakennuksen ullakolle
(rakennustunnus 1032865794, ns. Sininen talo)
saa rakentaa ilman katujulkisivu- ja
lapemuutoksia paakéayttotarkoituksen mukaisia
tiloja 200 k-m2. Rakennus- tai
toimenpidelupaa késiteltdessa on kuultava
museoviranomaista.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia ja niita vastaavia materiaaleja.
Rakennuksen ullakkokerrokseen saa sijoittaa
asuin- tms. tiloja siten, ettei vesikaton
kadunpuoleisiin lappeisiin tehdad muutoksia.

Rakennus- tai toimenpidelupaa késiteltdessa on
kuultava museoviranomaista.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolle saa
rakentaa parvekkeita tai yhdyskaytavia
rakennuksen 3-6 kerroksiin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolle saa
rakentaa parvekkeita rakennuksen 3-6
kerroksiin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolle saa
rakentaa kiinteita ikkunoita rakennuksen 4-6
kerroksiin.

YLEISET MAARAYKSET

Korttelialueelle on osoitettava varaus kellarista
maantasokerrokseen sijoittuvalle, esteettomélle
julkiselle jalankulkijoiden kulkuyhteydelle
maanalaiseen Toriparkkiin, seka tahan liittyville
teknisille laitteille.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa liiketiloja.

Uudisrakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisia
tiloja.

Merkittya rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa
henkilékunnan sosiaalitilat ja autopaikat
kellariin.

Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi
maanalaista kerrosta vaesténsuoja-,
pysékdinti-, varasto-, jatehuolto- tms. tilaa
varten.

Korttelialueilla on sallittava yhteisjarjestelyt
yleiselle jalankululle, piha-alueiden, jalankulku-
ja ajoyhteyksien, vaesténsuojien, autopaikkojen,
jatehuollon seka teknisten tilojen
rakentamiseksi.

Korttelialueilla tulee sallia kaukolampé- ja
kaapelirasitteiden perustaminen seka KL-1
korttelialueella sé&hkonjakelun
kiinteistomuuntamon sijoittaminen.

Palomuurin rakentamatta jattaminen sallitaan
tonttien ja korttelin rajalle, kun
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin.

Mikali asuntojen poistumisturvallisuus vaatii
erityisjarjestelyja, niille tulee saada
pelastuslaitoksen hyvaksynta. Sisépihan
rakennusten osalta on turvattava riittava
sammutusveden saanti. Ratkaisu on esitettava
rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on
esitettédva korttelikohtainen aluekartta
pelastusjarjestelyista.

Tonttien 5, 6 ja 2003 maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakentaminen on suoritettava siten, ettei siita
aiheudu haitallista pohjaveden pinnan
alenemista.

Byggnad som ska skyddas.

Historiskt, stadsbildligt och arkitektoniskt
vardefull byggnad vars séardrag bor bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid
fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Inomhus galler
skyddsmarkningen trapphus inklusive
ytbehandling, fast inredning, takfénster och
glasmalningar. | byggnadens vindsvaning far
lokaler som motsvarar det huvudsakliga
anvandningsandamalet placeras.

P& vinden i byggnaden som gréansar till
Auragatan (byggnadsbeteckning 1032865794,
det s.k. Bla huset) far lokaler som motsvarar
det huvudsakliga anvéandningsandamalet och
omfattar 200 v-m2 byggas sé& att inga
andringar gors i fasaden och takfallen.

Nar bygglov eller atgardstillstand behandlas ska
ett utlatande begéras av museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas.

Historiskt, stadsbildligt och arkitektoniskt
vardefull byggnad vars sérdrag bér bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid
fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. | byggnadens
vindsvaning far bostader eller andra lokaler
placeras sa att inga andringar gors i
yttertakets takfall mot gatan.

Nar bygglov eller atgardstillstand behandlas ska
ett utlatande begéras av museimyndigheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar man far bygga balkonger eller
forbindelsegangar i vaningarna 3-6.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar man far bygga balkonger i vaningarna
3-6.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar man far montera fasta fonster i
vaningarna 4-6.

ALLMANNA BESTAMMELSER

| kvartersomradet ska anvisas en reservation
for en allman, tillganglig gangférbindelse mellan
kéllaren och markvaningen som leder till den
underjordiska torgparkeringen samt for dartill
férknippade tekniska anordningar.

| byggnadernas forsta vaning ska placeras
affars- eller kontorslokaler.

| nybyggnadens kéllarvaning far lokaler som
motsvarar det huvudsakliga
anvandningsandamalet placeras.

| kallaren personalutrymmen och bilplatser
utéver den angivna byggréatten.

| kvartersomradet far tva underjordiska
vaningar for skyddsrum och parkerings-,
lager- och avfallshanteringslokaler e.d.
placeras.

| kvartersomradena ska tillatas gemensamma
arrangemang for allman gangtrafik samt
byggande av gardsomraden, forbindelser for
fotgéngare och korférbindelser, skyddsrum,
bilplatser, avfallshantering och tekniska
utrymmen.

| kvartersomradena ska tillatas stiftande av
servitut for fjarrvarmerdr och elkablar samt
placering av en fastighetstransformator for
eldistributionen pa KL-1 kvartersomradet.

Att lamna brandmuren obyggd vid tomt- och
kvartersgransen ar tillatet om brandsakerheten
tryggats pa ersattande sétt.

Ifall bostadernas evakueringssakerhet kraver
specialarrangemang, ska dessa godkénnas
raddningsmyndigheten. For innergardens del ska
tillgangen till tillrackligt med vatten for
slackningsarbeten sékerstéllas. Losningen ska
presenteras i samband med byggnadslovet.

| samband med byggnadslovet ska
raddningsarrangemangen presenteras kvartersvis
pa en omradeskarta.

Graden av foérorening i marken och behovet av
sanering ska bedémas pa tomterna 5, 6 och
2003 innan byggandet inleds.

Byggandet ska genomféras s& att det inte
orsakar en skadlig sankning av
grundvattennivan.
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