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Tilaaja
Turun kaupunki, Tilapalvelukeskus

Linnankatu 90 E, 2.krs
20100 Turku

Hanke

Lausteen koulun tilapdistilat

Viite
hankintailmoitus nro 2018-002872

Tarjouspyynto siirtokelpoisten
vdliaikaistilojen vuokrauksesta

Pyydamme Teilta tarjousta siirtokelpoisten koulutilojen vuokrauksen toteuttamisesta. Laus-
teen koulurakennuksessa on havaittu kosteus- ja sisdilmaongelmia ja tilat on poistettava

kaytostd syyslukukauden alkuun mennessa.

Sisilto

Vuokraus sisdltda koulutilat asennettuna paikoilleen sisdltden myds perustustyot ja raken-
nuksen liittymien rakentamiseen tarvittavat maanrakennusty6t. Mahdollisesti elementtien
alle jaavien pihaleikkivalineiden siirto/poistaminen kuuluu urakkaan. Kohteen mahdollisen
kulunvalvontajérjestelman laitteet (flexim) hankitaan tilaajan erillisurakkana.(alistettu sivu-
urakka). Ulkokuoren kameravalvonta tulee olla mahdollista.

Tarkemmat tilojen varustus/kalustus siséllét tarjouspyynnon liitteend.

Tilaelementissa tulee olla tilat tilaohjelman mukaisesti. Koulun mitoitusoppilasmédra on
216, esiopetuksessa 60 lasta ja opettajia/muuta henkilokuntaa 40 henkilda. Laaditun tilaoh-
jelman mukainen huoneistoala on noin 2608 m?2. Tilaohjelman osalta on kuitenkin jousto-
valmiutta, lopullinen tarkka laajuus toteutuu elementtirakennuksen toimittajan tarjoaman
malliston ja tarjouksen mukaan. Yksittdisten tilojen koot eivit siten ole ehdottomia vaati-

muksia. Tontilla on kdyttimé&tontd rakennusoikeutta 9898 m2.

Rakennukset tulee sijoittaa kahteen kerrokseen ja alustavaksi sijoitusvaihtoehdoksi on ehdo-
tettu kentan viereistd aluetta (varaus kirjaston rakentamiselle alkuperaisissa suunnitelmissa,
liitteend)

Kenttd tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa liikuntakaytossa/valituntialueena. Ostja-

kinkadun puolelta jouduttaneen kaatamaan jonkin verran puustoa.

Kohteen perustamisolosuhteista on tehty selvitys, materiaali tarjouspyynnén liitteend. Mika-

li em. selvityksen oletuksista joudutaan olennaisesti poikkeamaan kasitellaan se lisdtyona.

Kohde vuokrataan 3 vuoden maéréajaksi. Sopimusta voidaan jatkaa méérdaikaisen vuokra-

kauden jdlkeen toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella.

Tilojen vuokralainen tulee olemaan Turun kaupunki, tilapalvelukeskus.
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Tarjouksentekijé sitoutuu vuokrasopimuksesta ja sen liitteistd ilmeneviin vuokrasopimuseh-
toihin.

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan kaikki tilojen kéyttdtarkoitukseen saattamiseen
tarvittavat rakennuksen luvat samoin kuin my®ds kaikki viranomaislausunnot (mm. palotar-
kastaja, kdyttajan tyosuojeluvaltuutettu, ympéristoterveydenhuolto, esteettomyysasiamies)

Liittymismaksut maksaa tilaaja.

Vuokrattavat tilat
Tilojen tulee tdyttaa kaikki tarjouspyynnossé ja sen liiteasiakirjoissa esitetyt vaatimukset
sekd kaikki viranomaismdaardykset, jotta ne voidaan ottaa kayttdon. Vuokranantaja laatii

tarkemmat suunnitelmat yhteistydssd vuokralaisen kanssa ja hakee rakennusluvan.

Vuokranantajan on teetettdvda kustannuksellaan tarjouspyynnon liitteeksi tiloja koskevat

alustavat suunnitelmat, joista ilmenevat myds tarjottavien tilojen neliomaarat.

Kaikki my6hemmin laadittavat suunnitelmat on hyvaksytettava vuokralaisella.

Tarjouspyynnon vastainen tarjous hylataan.

Urakka-aika

Tilojen arvioitu kdyttotarve alkaa viimeistdan 1.8.2019 (kalustaminen ennen lukukauden
alkua) ja jatkuu 30.6.2022 asti. Vuokraus voi alkaa kun tilat on hyvaksytysti luovutettu

vuokralaiselle ja viranomaisten toimesta hyvaksytty kayttoon.

Hankintamenettely ja tarjouksen anto

Hankintamenettelynd on avoin menettely ja kyseessd on kansallisen kynnysarvon ylittava

hankinta.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus Hilma ilmoituskanavassa 12.2.2019.

Hankintaprosessin vaiheet ovat seuraavat:

Hankintailmoitus HILMA ilmoituskanavassa
Kysymykset ja vastaukset

Tarjousten jattaminen

Tarjousten tarkastaminen ja vertailu
Hankintap&atos ja pdatoksesta ilmoittaminen

Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen
Tarjoajan kelpoisuus
Tarjoajan tulee tayttda tilaajavastuulaissa esitetyt palveluntarjoajaa koskevat vaatimukset.

Erillisia todistuksia ei tarvitse liittdd tarjoukseen. Tilaaja pyytdd voittanutta tarjoajaa toimit-

tamaan tarvittavat selvitykset. Tarjoaja tayttdd tarjouspyynnon liitteend olevan ”Tilaajavas-
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tuulain edellyttamat selvitykset” —-lomakkeen ja palauttaa sen tarjouksen yhteydessa.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea (3) kuukautta vanhempia tarjouksen viimei-
sestd jattopaivastd laskettuna. Liséksi tarjoaja voidaan velvoittaa toimittamaan todistukset ja

selvitykset sopimuskauden aikana erikseen pyydettdessa.

Vastaavat tiedot, todistukset ja selvitykset on toimitettava pyydettdessd my6s mahdollisten

alihankkijoiden osalta.

Tarjoajan luottoluokituksen on oltava vahintaan A.

Tarjoajalla on oltava vahintddn yksi referenssikohde vastaavan laisesta koulukokonaisuu-

desta viimeisen viiden vuoden ajalta.

Viimeksi vahvistetun tilinpdatoksen liikevaihto tulee olla vahintadn 3 miljoonaa euroa.

Vaadittavat liitteet tarjoukseen

Tarjoukseen tulee liittaa:

Hankesuunnitelman mukaisen suunnitelman esittiminen alustavine rakennustapaselostuk-
sineen, sisaltden:

L1-tasoiset luonnossuunnitelmat tilojen pohjapiirustuksista

Asemapiirustus, josta selvidvat tiloihin liittyvien piha-alueiden ja sen toimintojen sijoittumi-
nen seka kulkuyhteydet

Viahintddn yksi referenssikohde vastaan kokoisesta koulurakennuksesta viimeisen viiden
vuoden ajalta

Tilinpaatostiedot tms. josta selviaa liikevaihtovaatimuksen tayttyminen

Luottoluokitustodistus

Vaihtoehtoiset tarjoukset ja osatarjoukset
Mikéli kukaan tarjoajista ei pysty toimittamaan tiloja edellytetysséd aikataulussa huomioi-

daan my0s vaihtoehtotarjoukset, joissa nopein toimitusaika on ensisijainen hankintaperuste.

Hinnat

Tarjoushinta tulee eritelld seuraavasti:

vuokra x euroa/kuukausi ja x euroa/vuosi (alv 0%).
Vuokran tulee sisaltdd perustamis- ja siirtokustannukset.
Niiden osuus tulee kuitenkin ilmoittaa my®os erikseen.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
Hinnan varaumia ei hyviaksytd. Muulla tavoin ilmoitettuja hintoja ei oteta huomioon.
Laskutus-, toimitus yms. lisid ei hyvaksyta.

Hankintayksikko pidéttda oikeuden olla hyvaksymaéttd mitddn annetuista tarjouksista pe-

rustellusta syysta.
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Hankintayksikko ei maksa korvausta tarjouksen tekemisesta.

Vuokranmaksu

Vuokran maksu tapahtuu kuukausittain etukéteen liitteend olevan vuokrasopimuksen ehto-

jen mukaan.

Vakuutukset

Vuokranantaja vastaa kaikista tyohon ja kiinteistoon liittyvista vakuutuksista. (rakentamis-
vaiheen tyontekijoiden tapaturma-, sosiaali- ym. vakuutuksista, tyon edellyttamista vastuu-

vakuutuksista, jne.).

Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuus

Tarjous on tehtdva kirjallisesti, suomen kielelld. Tarjous ei saa olla ehdollinen. Jattamalla
tarjouksen tdhan tarjouspyyntoon tarjoaja hyvaksyy tarjouspyynnossa ja sen liitteend olevis-

sa asiakirjoissa olevat ehdot.

Tarjouksen on oltava muodoltaan ja sisdlloltdaén tarjouspyynnon mukainen. Muussa tapauk-

sessa tarjous suljetaan tarjouskilpailusta pois tarjouspyynnon vastaisena.

Mikéli tarjous ei sisilld niita selvityksid ja todistuksia, jotka joko on pyydetty liittdimé&an
tarjoukseen tai on erikseen pyydetty toimittamaan asetetussa mééardajassa, tarjous suljetaan

tarjouskilpailusta pois tarjouspyynnon vastaisena.

Tarjoaja, joka syyllistyy olennaisesti védrien tietojen antamiseen toimittaessaan edelld mai-

nittuja tietoja, suljetaan tarjouskilpailusta.

Maaraajan jélkeen saapuneita tarjouksia ei huomioida. Latauslinkki sulkeutuu tasan klo

12.00 tarjouksen jattopdivéana eikd tarjousta voi toimittaa sahkopostilla tms.

Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois hankintalain mukaisesti sellaiset tarjoajat, joilla ei
voida katsoa olevan teknisid, taloudellisia tai muita edellytyksida hankinnan toteuttamiseksi
tai joka on laiminlyonyt verojen tai lakisdéteisten sosiaalimaksujen suorittamisen. Tarjous-
kilpailusta voidaan liséksi sulkea pois tarjoajat, joita koskee jokin hankintalain 80§ ja 81§

mukainen poissulkemisperuste.

Tarjoajan omat vakioehdot

Tarjoajan omien vakioehtojen liittdiminen tarjoukseen saattaa johtaa tarjouksen hylkaami-

seen niissé olevien tarjouspyynnon vastaisten ehtojen (esim. hintavaraumien ja poikkeavien

maksuehtojen) vuoksi.
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Tarjousten vertailu

Ne tarjoukset, jotka tdyttavat tarjoajille ja tarjouksille asetetut vaatimukset ja selvitykset
vertaillaan. Tarjousten vertailuperusteena ovat edellytetty aikataulu ja halvin vuosivuokra
(alv 0 %).

Mikili tarjoaja pystyy toimittamaan tarvittavat tilat esitetyssi aikataulussa, otetaan tar-
jous mukaan hintavertailuun.

Mikili kukaan tarjoajista ei pysty toimittamaan tiloja edellytetyssi aikataulussa, ensisi-

jainen valintaperuste on nopein toimitusaika ja sen jilkeen halvin vuosivuokra.
Yhteyshenkilé

Tarjoajan tulee nimetd kaupungille yhteyshenkild, joka vastaa kdyttdoikeusurakan ja vuok-

rauksen toteutumisesta sovitusti.
Piitoksestd ilmoittaminen

Hankintapaitos toimitetaan sdhkoisesti tiedoksi kaikille tarjoajille. Hankintapaatoksen il-
moittamista varten tulee tarjoajan ilmoittaa sahkoinen yhteystieto (telefaxnumero tai sahko-
postiosoite), johon pédatds voidaan toimittaa séhkoisesti hankintalain 127 § mukaisella taval-

la.
Hankinta edellyttda hankintapaatoksen lisaksi erikseen tehtdvaa kirjallista sopimusta.

P&adtos voi muuttua tehdyn muutoshakemuksen, oikaisuvaatimuksen tai ylemmaén viran-

omaisen otto-oikeuden perusteella.

Sitova tarjous liitteineen tulee toimittaa sahkdisena asiakirjojen latauksen yhteydessé saa-

dulla latauslinkillda Haahtelan Pris projektipankkiin.
Tarjous tulee toimittaa viimeistaan 1.3.2019 klo 12.00.

Hallintolain (434/2003) 17 §:n mukaan lahettdjan on huolehdittava siitd, ettd tarjous saapuu

viranomaiselle maaraajassa.

Tiedustelut

Tarjouspyyntdd koskeviin tiedusteluihin vastaa projektipéallikké Anne Antola, 02-2624 326,
050-558 9326, anne.antola@turku.fi. tai vuokrauspaallikkd Tiina Aaltonen, 050-5589329,

tiina.aaltonen@turku.fi.

Hankintaa koskevat kysymykset ja lisdtietopyynnot on esitettava 22.2.2019 klo 16 mennessa
edelld mainittuihin sahkdposteihin ja niihin vastataan viimeistadn 25.2.2019 projektipankin
kautta lahetettavalla lisdkirjeella kaikille tarjoajaehdokkaille. Lisékirje tulee itse noutaa pro-

jektipankista tarjousaineiston tapaan.
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Ystavallisin terveisin

Turun kaupunki, Tilapalvelukeskus

Tuomas Koskiniemi

Tilapalvelujohtaja

Tarjouspyyntdasiakirjat

Tama tarjouspyynto 7.2.2019
Vuokrasopimusluonnos 7.2.2019
Vastuunjakotaulukko 7.2.2019

Lausteen koulun tilaohjelma

Rakennustapaselostus , sahko ja lvia liitteineen

R

Tilojen varustusten tarkennuksia (Késityotilojen varustus, keittié/ruokailutilan varustus,
luokkien varustus)

Tonttikarttapohja sahkodisend (dwg) ja pohjakartta pdf muodossa, sijoitusehdotus

© N

Pohjatutkimustiedot




VUOKRASOPIMUS XX.X..2019
1. Sopijapuolet

Vuokranantaja
XXXX

Osoite
Y-tunnus:

Vuokranantajan yhteyshenkilé sopimukseen liittyvissa asioissa:
XXX XXXXX

P. XXXXXXX

sahkoposti:

Mydhemmin ”Vuokranantaja”

Vuokralainen

Turun kaupunki, tilapalvelukeskus
Kayntiosoite: Linnankatu 90, 20100 Turku
Postiosoite: PL 355, 20101 Turku
Y-tunnus: 0204819-8

Vuokralaisen yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa: vuokrauspaal-
likkd Tiina Aaltonen
p. 050 5589 329
tiina.aaltonen@turku.fi
Mydhemmin "Vuokralainen”

2. Sopimuksen peruste
Turun kaupunginvaltuuston p&éatds xx.xx.2019 § xx.

3. Vuokrauksen kohde
Paivakotitiloja osoitteessa Raadinkatu 7, 20750 Turku. Rakennuksen yhteen-
laskettu huoneistoala on yhteensé noin xxx m2. Vuokranantaja vuokraa raken-
nuksen kokonaan Vuokralaiselle. Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.
Liitteend 1 on asemakaavakartta tontista, jolle tilat sijoittuvat.

4. Kayttotarkoitus

Tilat vuokrataan koulu- ja esiopetustiloiksi. Vuokralainen sitoutuu noudatta-
maan kayttétarkoitusta.

Vuokranantaja vuokraa tilat tdysin valmiina kayttéonotettavaksi. Vuokranan-
taja vastaa siita etta tilat tayttavat paivakoti- ja esiopetustiloille tarjouspyyn-
nosséa asetetut vaatimukset sekd viranomaismaaraykset. Tilat luovutetaan
kaytt6onottovalmiina siten, etta kaikki viranomaistarkastukset on hyvaksytysti
suoritettu.



Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta ilman Vuok-
ranantajan kirjallista lupaa. Vuokranantajalle mahdollisesti tilojen kayttétarkoi-
tuksen muutoksesta aiheutuvat kustannukset tulevat taysimaaraisesti Vuokra-
laisen maksettaviksi.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa viimeistaan 1.8.2019 kun tilat on hyvaksytysti viranomais-
tarkastettu ja tilojen hallinta on luovutettu Vuokralaiselle. Sopimus on voi-
massa madardaikaisena 3 vuotta 31.7.2022 asti, jonka jalkeen sopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana irtisanomisajan ollessa molemmin puolin 6 kuu-
kautta.

Mikali vuokrauksen alkamisajankohta viivastyy, maéaraaikaista sopimuskautta
ei kuitenkaan pidenneta vaan maaraaika paattyy joka tapauksessa 31.7.2022.

6. Vuokran maara

Tilojen vuokra on sopimuskauden alkaessa xxx eur/kk, alv 0 %. Vuokraan li-
satadan arvonlisavero.

Vuokralainen vastaa erikseen kayttamansa sahkon, veden ja [Ammon kulutuk-
sesta kustannuksen mukaan, joten kyseisten kulutusten tulee olla mitatta-
vissa.

Vuokralainen vastaa kohteen kiinteisténhoitoon, siivoukseen, jatehuoltoon ja
ulkoalueiden puhtaanapitoon liittyvistéd kustannuksista ja niiden hankkimi-
sesta.

7. Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteis-
ton kayttooikeuden luovuttamisesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokriin lisatdan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonli-
savero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa tarkoi-
tettua vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen
kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia muutoksia, joi-
den perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonli-
saveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralai-
nen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon
liittyvid kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittémasti vuokranantajalle vuokrattujen
tilojen kayttotarkoituksen muuttamisesta.

8. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite al-
kaa, kun vuokrattavien tilojen hallinta on luovutettu Vuokralaiselle.



Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erapaiva on
kunkin kuukauden neljas (4.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on enintaén korkolain 4 §:n 1
mom. mukainen.

Lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvaksyta.

9. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). In-
deksitarkistus tehd&an kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkistetaan
vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2018 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusin-
deksina on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa makse-
taan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien vuokranantajan
kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammi-
kuussa vuonna 2020. Indeksin laskiessa vuokran maaraé ei alenneta.

Mikéli elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan,
sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen pe-
rusindeksinéd vuokra-ajan alkamishetkelld viimeisinté tiedossa olevaa elinkus-
tannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen
laskennassa edellda mainittuja periaatteita.

9.1 Muut vuokranlisaykset

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat valittémat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttétarkoituksen mukaiselle toiminnalle asete-
taan uusia viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on
oikeus lisata tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan. Kustannusten vaikutuksesta
vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen erikseen.

10. Vakuus

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuok-
rasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

11. Jalleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja/tai jalleenvuokrata vuokrakohteessa

olevia tiloja. Vuokralaisen on talléin huolehdittava, etta kohteen kayttotarkoi-
tus on tdman sopimuksen mukainen. Ali- tai jalleenvuokraukseksi ei kuiten-

kaan katsota saman Y-tunnuksen alla harjoitettavaa vuokralaisen eri toimin-
taa.



12. Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa taman Sopi-
muksen mukaista vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisella
on kuitenkin oikeus liikkeen luovutuksen tai siihen rinnastettavan tilanteen yh-
teydessa siirtéda vuokrasopimus vuokranantajaa kuulematta.

13. Kayttokustannukset, tilojen kaytto
Tilojen irtokalusteet ovat Vuokralaisen omaisuutta.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten
edellyttdamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa siitd, ettéd tdméan vuokratiloissa harjoittama toiminta tayt-
tééa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannokset ja etta Vuokralai-
sella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.
14. Vuokrakohteen hoito, yllapito ja korjausrakentaminen
14.1 Kunnossapitotyot seka korjausrakentaminen

Tasséa sopimuksessa mainittuina kunnossapito- seka korjausrakentamisena
tarkoitetaan liitteessa 3 (vastuunjakotaulukko) mainittuja tditd seka muita
mahdollisia kiinteistoon ja rakennukseen liittyvia hoito-, kunnossapito- ja pe-
ruskorjaustoita.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnnoéinnista sek& kunnos-
sapito- ja korjausrakentamispalvelujen hankkimisesta ja kustannuksista liit-
teend 3 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu hankkimaan vuokrakohteen kiinteistonhoitotehtavat ta-
man sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen, kiinteistonhoitoalan yleisten sopi-
musehtojen (KP YSE 2007) ja yleisten laatuvaatimusten mukaisesti (Kiinteis-
tORYL 2009, poislukien luku 2 Kayttajapalvelut,).

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, raken-
teiden sekéa rakennuksiin liittyvien keittio-, LVIAK- ja sdhkolaitteistojen kor-
jauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkojarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu vuokranantajan vastuulle ja
sahkojarjestelmien toimivuudessa noudatetaan "S 2010 sahkonimikkeisto,
laaja” -nimikkeiston mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista vi-
ranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista

uusista viranomaismaarayksisté ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.



Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia olosuh-
teita koskevia vaatimuksia, jotka koskevat vuokranantajan vastuulla olevia
velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta valittémasti
vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus- tai muihin toi-
menpiteisiin viranomaisten edellyttamalla tavalla.

14.2 Vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitdma&an vuokrakohteen ja sen kayttoa palvele-
vien muiden tilojen kunnon samalla tasolla kuin se on ollut vuokrakauden al-
kaessa koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vastuulla on my6s normaa-
lista kulumisesta aiheutuvien korjaustdiden suorittaminen siten, etta kohteen
kunto sailyy samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden alkaessa.

Kohteen sisdilmaston on taytettava sisdilmastoluokan S3 mukaiset vaatimuk-
set.

14.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttokustannuk-
sista kuten vuokralaisen yksinomaisessa kayttssa olevien tilojen siséosien
siivouspalveluista.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllapi-
dosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittamat laitteet ja
varusteet vahingoita huoneistoa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta nor-
maalia merkittdvammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita
kohteen kayttoon liittyvid maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden
ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymaétta vuokranantajalle havait-
semistaan vioista ja puutteista.

14.4 Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden
johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittomasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kiin-
teistolla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai
vahingonvaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuudelle.
Vian havainneen sopijapuolen on valittémasti ryhdyttava toimenpiteisiin koh-
teen kayttajien turvallisuuden suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus
ryhtyé korjaustoihin valittémasti edella mainittujen vikojen tai puutteiden kor-
jaamiseksi.

Mikali vuokranantaja ei ryhdy korjaustéihin valittémasti, vuokralaisella on oi-
keus korjauttaa tai korjata itse havaitut virheet tai puutteet vuokranantajan

kustannuksella ilmoitettuaan tasté ensin vuokranantajalle kirjallisesti

14.5 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen



Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat ylla-
pidon ja korjausrakentamisen laadussa tulee Vuokranantajan korjata viivytyk-
setta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan VVuokranantajalle kirjallisesti tai
sahkopostitse, ja Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja kor-
jaa siin& mainitun virheen tai puutteen viipymattd. Mikali Vuokralainen ei hy-
vaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokranantajan viipymatta ryhdyttava jatkotoi-
menpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.

Mikali Vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syyta viipymatta tai Vuok-
ralainen ei hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokralaisella oikeus teettaa rek-
lamaatiossa mainitun virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot Vuokranantajan
kustannuksella. Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle teettamis-
uhasta kirjallisesti, sekd annettava Vuokranantajalle kohtuullinen maaraaika
virheen korjaamiseksi. Mikali virhe on merkittédva, Vuokralaisella on oikeus
myds saada vuokranalennusta siltd osin, kuin kohdetta ei ole virheen johdosta
voitu kayttaa.

15. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustditd ilman Vuokranantajan
kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja
muutostdiden kustannuksista sek& niihin mahdollisesti tarvittavien viranomais-
lupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikali muuta ei ole sovittu, Vuokralai-
sen tekemat lisd- ja muutostyot jaavat kiinteilté osiltaan Vuokranantajan omai-
suudeksi vuokra-ajan paatyttya eika Vuokralaisella ole oikeutta saada niista
korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita, Vuokra-
laisen on vuokra-ajan paatyttya Vuokranantajan pyynndsté poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnitt&d& rakennukseen mainoskilpia saatuaan sii-
hen tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya Vuokralainen on velvol-
linen poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja -valot viipymatta ja maksutta.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava Vuokranantajan ohjeita.
16. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot sekéa korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa
tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita ilman, etté vuokralainen saa korvausta
siltd ajalta, mika naihin téihin kuluu. Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja
muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toisté etukateen Vuokralaiselle
kaksi (2) viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Vuokranantajan on pyrittava tavan-
mukaisten kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu
vahiten Vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiotd. Kunnossapitotyt on suo-
ritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellista kor-
jausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huo-
neiston kaytolle aiheuttavista korjauksista on ilmoitettava kuusi (6) kuukautta
ennen toihin ryhtymista.



Mikali huoneiston kayttd estyy korjauksen johdosta, Vuokralaisella ei ole vel-
vollisuutta maksaa vuokraa silta ajalta ja niilta osin, kuin huoneisto tai sen osa
ei ole Vuokralaisen kaytettavissa. Tama ei kuitenkaan poista Vuokralaisen
velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa huoneiston kaytté korjauksen
johdosta on aiheutunut Vuokralaisen oman virheellisen tai tdmén Sopimuksen
vastaisen kayton seurauksena.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin Vuokralaisen pyynndsta Vuokrananta-

jan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot suoritetaan Vuokralaisen

kustannuksella. Huoneistossa tehtavat muutosty6t eivat oikeuta Vuokralaista
saamaan vuokranalennusta eika Vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen

purkuoikeutta.

17. Vahingot

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopi-
musrikkomuksesta aiheutuneesta valitttmasta vahingosta. Jos osapuolet ei-
vat paase yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty, on sopimus-
rikkomukseen vetoavan vastapuolella nayttdvelvollisuus siita, ettd sopimus-

velvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edella tdssd kohdassa 17 mainitusta poiketen sopi-
neet, ettd Vuokranantaja ei vastaa mistdan Vuokralaiselle aiheutuvista sellai-
sista valittomista tai valillisista vahingoista, kustannuksista tai kuluista tai vas-
taavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu toiminnan keskeytymisen joh-
dosta Vuokralaisen oman toiminnan ja Vuokralaisen vastuulla olleiden seikko-
jen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin Vuokralaiselle aiheutuvista
sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista valittomista kustannuksista
(esim. muuttokustannukset), jotka ovat seurausta siitd, ettd Vuokralaisen toi-
minta keskeytyy Vuokranantajasta johtuvan tai Vuokranantajan vastuulla ole-
van seikan seurauksena.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai torkeasta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myos toisen osapuolen muista valil-
lisista ja epasuorista vahingoista.

18. Vakuutukset

19. llkivalta

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista seka
vuokrakohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekd muiden omaan toimin-
taansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.

Vuokranantaja vastaa rakennukseen kohdistuvasta ilkivallasta aiheutuneista
kuluista silté osin kuin naitd kustannuksia ei saada korvattua osapuolten otta-
mista vakuutuksista. Vuokralaisen hallinnassa olevissa sisétiloissa tapahtu-
neesta ilkivallasta vastaa Vuokralainen. Mikéli Vuokranantaja korjaa Vuokra-
laisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalki&, on Vuokranantajan hyvaksytettava
korjausten kustannukset Vuokralaisella etukateen.



20. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralaisen luovutettava tilat Vuokranantajan
hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne oli-
vat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatdiden
osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta
tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden korjaami-
sesta. Katselmuksesta pidetédén poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttyd mahdolli-
sesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaa-
dittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulu-
misen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut
tydsuoritukset.

21. Ympaéristovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympa-
ristdnsuojeluun liittyvia séannoksia seka toimimaan kiinteistonpidossa ja huo-
neistoa kayttdaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomi-
oon ottavalla tavalla.

Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suorite-
taan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustan-
nuksella.

22. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata Sopimusta vain kirjallisesti, muut muu-
tokset ovat mitattdmia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat sopimus-
osapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimus-
osapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

23. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Ellei sopimuksessa, ndissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimuk-
seen sovelletaan ensisijaisesti lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL
482/95) sen saannoksia ja siitd annettuja muutoksia.

Tahan Sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli. TAhan Sopimukseen
sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia sdannok-
Sia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensi sijassa ratkaisemaan sopi-
japuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta rat-
kaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.

24. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys



Tahan Sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen liséksi seuraavat liit-
teet:

Asemapiirros
Vastuunjakotaulukko
Tarjouspyynto
Tarjous

Varsinaisen Sopimuksen liséksi sopimussuhteessa noudatetaan myds liit-
teissa sovittua. Jos Sopimuksen ja sen liitteiden valilla on sisalldllista ristirii-
taa, noudatetaan sopimusasiakirjoja edelld mainitussa jarjestyksessa.

25. Paivays ja allekirjoitukset
Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.
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