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1 Hankekuvauksen lahtokohdat

Kiinteisté6 muodostuu 1979 valmistuneesta Ruiskatu 8:n paarakennuksesta seka siihen kytke-
tystad vuonna 1990 rakennetusta Uudenmaantie 43:n laajennusosasta. Laajennusosassa toimii
Turun ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysalan koulutus.

Ruiskatu 8:ssa on sijainnut kesakuuhun 2018 asti Turun ammattikorkeakoulu. AMK:n tervey-
den- ja hyvinvoinnin koulutuksen muutettua kesalla 2018 Medisiina D:hen on heidan kaytossa
olleet tilat jdaneet tyhjilleen ja uutta kayttoa tiloille on tutkittu monen eri toimijan tarpeisiin.
AMK:n suuhygienistikoulutuksen oppilasklinikka muutti tiloista pois viimeisena 31.12.2018
mennessa. Kokonaisuudessaan AMK:lta vapautui noin 17 000 m? tiloja.

Ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysala vuokrasi Ruiskadun puolelta Iahinna heilla jo aiem-
min AMK:lta kaytossa olleita tiloja syksylla 2018, seka lisaksi vanhan kirjastotilan 1.1.2019 al-
kaen.

Ruiskadulle esitetdan sijoittuvaksi Ammatti-instituutin Kellonsoittajankadun kiinteistéssa sijait-
sevat toiminnot. Kellonsoittajankadun rakennus on teknisen kayttdikansa paassa, huonokun-
toinen ja esitetty purettavaksi. Tontille on kaynnissa kaavamuutos ja suunnitteilla asuinraken-
tamista, eikd kaupunki omista tonttia ja on ollut rakennuksessa vuokralla. Kellonsoittajanka-
dun nykyinen vuokrasopimus paattyy 30.6.2019. Vuokrasopimusta esitetdan tassa yhtey-
dessa jatkettavaksi vuodella eteenpain, kesakuun loppuun 2020, silla Ruiskatu 8:aan suunni-
tellut korjaukset valmistuvat arviolta kesakuussa 2020.

Lisdksi Ruiskatu 8:n tiloja on suunniteltu Sirkkalan koulun korjauksen ja uudisrakentamisen
vaistdotiloiksi vuosille 2020-2022.

Ruiskadun rakennus on teknisen kayttdikansa loppupuolella ja vaatii korjaustoimenpiteita jotta
sitd voidaan kayttaa turvallisesti vield suunnitellut seuraavat kymmenen vuotta, tai vahintaan-
kin siihen asti kunnes Ammatti-instituutille voidaan osoittaa uudet tilat.

Osa vapautuneista tiloista vaatii myds toiminnallisia muutoksia seka sisatilakorjauksia soveltu-
akseen aiottuun opetus- ja toimistotydhon. Joissakin tiloissa on esimerkiksi aiemmasta kay-
tosta johtuen lattia kaakeloitu tai huoneet jaettu pieniin osiin kevyilla valiseinaratkaisuilla, kun
toisaalta osa tiloista on paikoitellen melko suurikokoisia. Toiminnalliset muutokset tiloihin tul-
laan kustannussyista pitamaan mahdollisimman vahaisind, mika toisaalta vaikuttaa suoraan
kayttajien vuokrakustannuksiin hieman laajemman vuokrattavan pinta-alan vuoksi.

Rakennukseen on tehty vuosina 2016—-2017 kuntoarvio ja sita tarkentavia tutkimuksia 2017—
2018. Lisaksi Raksystems Oy on laatinut sisdilmastoselvityksen Tyoéterveyslaitoksen julkaise-
man tyopaikkojen sisdilmasto-ongelmien selvittdmisen ohjetta noudattaen seka ymparistéop-
paan 2016, Rakennuksen kosteustekninen- ja sisailmatekninen kuntotutkimusohje, mukaan.
Sisailmaselvityksen yhteydessa tutkittiin mm. voc-, mikrobi- ja kuitupitoisuudet. Merkitsevia
havaintoja tehtiin kuitupitoisuuksien osalta joiden todennakoinen lIahde on tutkittu ja sisaltyy
osoitettuihin korjauksiin. Muutamien huoneiden osalta oli tutkimuksissa viitteitda mahdollisesta
vauriosta ulkoseinarakenteessa ja nama tullaan hankkeen aikana avaamaan ja tutkimaan
seka korjaamaan.

Nyt tehtavat korjaukset kattavat tutkimuksissa priorisoidut toimenpiteet jotta rakennuksen
suunniteltu jatkokayttd arviolta kymmenen vuoden ajan on mahdollista. Hankekuvauksen tar-
koituksena on selvittaa kuntoarvion ja taydentavien tutkimusten perusteella tarvittavien kor-
jausten laajuus seka aikataulu ja budjetti tehtaville toille.



1.1 Rakennuksessa olevat tilat
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Kuva 1. Ruiskatu 8:n rakennusmassat

Osat 1-4 muodostavat Ruiskatu 8:n vanhan osan ja osat 5-6 laajennusosan:

Osa 1 (1 kerros):
- Liikuntasali, uima-allas (tyhjilldan), kuntosali, puku- ja pesutilat
- Auditoriot 2kpl, 88 ja 121 paikkaa.

Osa 2 (1 kerros):
- Suuri auditorio, 324 paikkaa

Osa 3 (2 kerrosta):

- Ruokalat, valmistuskeittio
- Pukuhuonetilat

- Vaesténsuojat

- Vanha AMK:n kirjastotila
- Toimisto- ja opetustiloja

Osa 4 (5 kerrosta):
- Toimisto- ja opetustiloja

Osa 5 (5 kerrosta):
- Toimisto- ja opetustiloja, kiint.hoitajan asunto

Osa 6 (1 kerros):
- Liikuntasali (pieni), kuntosali, puku- ja pesutilat



Koko kiinteiston laajuustiedot:

Bruttoala n. 26 700 m2
Kerrosala n. 26 000 m2
Yhteenlaskettu huoneala n. 23 100 m?
Tilavuus n. 98 900 m?

Bruttoala jakautuu kerroksittain:

K krs. 4 430 m?
1 krs. 6 240 m?
2 krs. 5920 m?
3 krs. 4370 m?
4 krs. 3550 m?
5 krs. 2190 m?

Kellarikerros (ja osin 1.krs) on Ruiskadun puolen maantaso/sisaankayntikerros.
2. kerros on Uudenmaantien puolella sisaankayntikerros.

AMK:lta nyt vapautunut n. 17 600m? jakautuu seuraavasti:

e Vuokrattavissa olevat huonetilat n.11 200 m?, sisaltden mm:
o Liikuntasali pukutiloineen n. 800 m?
Uima-allastila pukutiloineen n. 500 m?
1.krs erillinen pienempi ruokalatila ja jakelukeittié n. 400 m?
Vaestonsuojat n. 350 m?
K.krs Suuret ikkunattomat puku- ja pesutilat n. 550 m?
(K.krs ja 1.krs on lisaksi useita ikkunattomia varasto- ja sosiaalitiloja)
e Eteis-, kdytava ja porrashuoneet seka keittid, ruokasali ja auditoriot n. 5 300 m?
o Tekniset tilat n. 1 050 m2

O O O O

Osissa 5-6 toimii Turun ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysala samoissa tiloissa kuin ennen
AMK:n poismuuttoakin. Tilat ovat huonealaltaan n. 5 500 m?, siséltaen kaytavat ja yhteistilat.
Ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysala vuokrasi Ruiskadun puolelta, osista 3-4 lahinna
heilla jo aiemmin AMK:Ita kdytdssa olleita tiloja syksylla 2018, seka lisdksi vanhan kirjastotilan
1.1.2019 alkaen. Naiden tilojen laajuus on n. 1 100 m?. Ruiskadun puolella vuokraan jyvite-
taan lisaksi myos rakennuksen kaytavista ja yhteistiloista osuus vuokralla olevien nelididen
perusteella, mika tuo vuokrattavaan alaan 520 m? lisdyksen. Ammatti-instituutin sosiaali- ja
terveysalalla on Ruiskadulla nyt siis yhteensa n. 7 100 m? vuokrattua huonealaa.

2 Aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset kiinteistésséa

Ikkunat uusittu 2010

Vesikatteet uusittu 2002

Elementtisaumoja uusittu

Sokkelin maanvastaista eristysta uusittu auditoriolta uimahallille
Lammdnsiirtimia uusittu useaan otteeseen 1993-2011

Vanhan osan IV:n poistoilmakoneet uusittu ja LTO lisatty 2004
Uuden osan automatiikkaa uusittu osin 2004
Aanentoitolaitteiston keskus uusittu 2010
Turvavalaistusjarjestelma uusittu 2005/2006

Vanhan puolen keittidsaneeraus 2000-luvulla

Vanhan puolen kellarikerroksen suuret pukuhuonetilat saneerattu 2000-luvulla
2000-luvulla tehty tilamuutoksia
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Korjaus- ja muutostarpeet kiinteistossa

Vaistotilakaytto ja toiminnalliset muutostarpeet

Hankekuvauksen liitteena olevista tilakaavioista (Liite 7) selvida rakennukseen sijoitettujen toi-
mintojen alustavat rajaukset. Kellonsoittajan ja Sirkkalan sijoittamisen vaatima pinta-ala tar-
kentuu seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Toiminnalliset muutokset pyritdan pitdmaan mah-
dollisimman vahaisina. Sirkkalan koulun erityistilojen toteuttaminen, kuten esimerkiksi tekni-
nen kasityo, edellyttaa kuitenkin valttamattémia toiminnallisia muutoksia. Lisaksi alakoulun va-
lituntipiha tulee toteuttaa rakennuksen edustalle. Pihalle tulee sijoittaa leikkivalineita ja peli-
alue, turvallisuus syista alue tulee myés aidata. Pihasuunnittelu tehdaan kayttajien kanssa yh-
teistyossa hankkeen seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Rakennejarjestelmasta johtuen rakennuksen huonetilat ovat Idhes aina 20 m? kerrannaisia,
mika paikoin tarkoittaa hieman suurempia opetustiloja kuin ideaalimitoituksessa. Jarkevan
huonejakauman aikaansaamiseksi tullaan valiseinamuutoksia jonkin verran toteuttamaan. Ra-
kennuksesta 16ytyy useita erityiskayttéa varten tehtyja tiloja jotka pyritdan pitdmaan ennallaan,
niiden muuttamisen normaaliksi luokkahuoneeksi kun tarkoittaisi purkutdineen 100% korjaus-
astetta eika nain ollen ole taloudellisesti jarkevaa. Toimijoiden kanssa yhteistydssa voidaan
kuitenkin pohtia naille jonkinlaista kayttoa esimerkiksi oppilaskunnalle tai vastaavaan toimin-
taan jolloin ko. tiloja kdytetaan lahes sellaisenaan.

Al / Kellonsoittajankatu:

Kellonsoittajankadulla (Kellonsoittajankatu 9-11) toimii suomenkielinen liiketoiminnan opetus
seka ruotsinkielinen liikketoiminnan ja tietotekniikan opetus. Koulutalossa tydskentelee noin
700 eri ikaista perus-, ammatti- ja erikoisammattitutkinto-opiskelijaa. Samanaikaisesti pai-
vaopetukseen osallistuu enimmilldan noin 30 ryhmaa.

Alustavan hahmotelman perusteella Kellonsoittajankadun Merkonomi ja Datanomi -koulutus
sijoitetaan Ruiskadun 4. — 5. kerroksiin, seka osin 2. — 3. kerroksiin C-portaan paatyyn. Karkea
arvio pinta-alasta on n. 3800 m? + jyvitettavat yhteistilat.

Sirkkalan koulu:

Talla hetkella koulussa on oppilaita yhteensa 290. Esiopetuspaikkojen maara on laskennalli-
sesti 72 ja kaytanndssa noin 60 riippuen erityisentuen piirissa olevien lasten maarasta. Aamu-
ja iltapaivatoiminnassa arvioidaan olevan 104 lasta.

Alustavan hahmotelman perusteella Sirkkalan koulun vaistétilat sijoitetaan Ruiskadun 1. — 2.
kerroksiin, seka tarvittaessa osin 3. kerrokseen. Karkea arvio pinta-alasta on n. 3000 m? + jy-
vitettavat yhteistilat.

Sisailmastoselvitys

Ruiskatu 8 kiinteistossa on tehty sisailmaan liittyvia selvityksia kesakuussa ja lokakuussa
2018 rakennuksessa havaittujen mahdollisten kosteusvaurio- ja vesivalumajalkien seka am-
matti-instituutin puolen kayttajilta tulleiden sisailmailmoitusten perusteella. Sisdilman laatua on
selvitetty mikrobinaytteiden (materiaali- ja pintasivelynaytteet), voc-naytteiden ja kuitunayttei-
den avulla.

Tutkimukset tehneen rakennusterveysasiantuntijan mukaan ylimman kerroksen vesivalumajal-
jet ulkoseinien ylaosassa ovat rakenteessa olevan betonipalkin pintaan kondensoituneen si-
sdilman vesihoéyryn aiheuttamia eika kattovuodoista johtuvia. Talla hetkella ei ole tiedossa kat-
tovuotoja.

Ammattikorkeakoulun puolelta otetuissa ensimmaisissa materiaalinaytteissa ja sivelynayt-
teissa havaittiin osassa naytteita viiteita vauriosta ulkoseinarakenteissa. Voc-naytteissa ei ha-
vaittu kohonneita / toimenpiderajan ylittava pitoisuuksia. Lisatutkimuksena lokakuussa ote-
tuissa kellarikerroksen sivelynaytteissa ei tehty havaintoja poikkeavista mikrobimaarista tai
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kosteusvaurioita indikoivista mikrobeista. Jalkimmainen tutkimus kohdistui tiloihin, joiden uu-
delleen kayttédnotto oli ajankohtainen. Tiloissa ei kohdekaynnin yhteydessa tehty havaintoja
poikkeavasta hajusta tai havaittu poikkeavia muutoksia rakenteiden pinnoilla.

Ammattikorkeakoulun puolen liikuntasalin molemmissa kuitunaytteissa havaittiin kohonneita
pitoisuuksia mineraalikuituja, syyt selvitetaan ja lahteet poistetaan. Tama tyé on meneilldan ja
kuitujen Iahde on tutkimusten perusteella iv-koneessa ja konehuoneessa, naiden uusiminen ja
korjaaminen sisaltyy tuleviin teknisiin korjaustoimenpiteisiin.

Tulevan korjauksen yhteydessa tullaan korjaamaan kaikki sisailmalaatuun heikentavasti vai-
kuttavat rakenteelliset tekijat ja vioittuneet kohdat. Korjaukset tullaan toteuttamaan aina erilli-
sen suunnitelman mukaisesti.

Tekniset korjaukset

Kiinteistdn kunnon arviointiin on teetetty kuntotutkimuksia ja sisailmaselvityksia:

o Kuntotutkimus 29.12.2016, paivitetty 20.6.2017, RTC Vahanen Turku Oy

Lausunto LVIAS-jarjestelmien kunnosta 29.12.2016, RTC Vahanen Turku Oy
Julkisivujen kuntotutkimus 20.1.2017, RTC Vahanen Turku Oy

Vesikatto, tarkastusraportti 10.7.2018, tadydennetty 20.8.2018), RTC Vahanen Turku Oy
Sisdilmastoselvitys 15.4.2018, Raksystems Oy

YlId mainittujen tutkimusten pohjalta alla on lueteltu lyhyesti tutkimuksissa seka hankekuvaus-
ryhman kaynnilla havaittuja korjaustarpeita kiinteistéssa. Tarkemmat korjausten maaritelmat
I6ytyvat ylla mainituista raporteista, jotka ovat tdman hankekuvauksen liitteina.

Hankekuvauksen teon aikana tehtiin lisatutkimuksia seka -suunnitelmia kustannuslaskennan
tueksi. Laaditut suunnitelmat ovat taman hankekuvauksen liitteina.

Kiinteistoon kohdistuvia, ylla mainittuihin tutkimuksiin perustuvia korjaustoimenpiteita on esi-
tetty taman hankekuvauksen liitteena. Liitteessa on myds erikseen listattu toimenpiteen kus-
tannukset seka kustannuslaskennan peruste.

Suurimmat korjaustoimenpiteet paapiirteittain:

Rakenteet:

e kattorakenteiden erilaisia korjauksia

e uusien salaojien rakentaminen seka pihan vedenjohtamisen parantaminen

e julkisivu- ja ikkunapellityksien seka julkisivusaumausten korjaukset

e vanhan puolen ulkoseinien elementti- ja pilarisaumojen tiivistykset sisalta + tiiviysmittauk-
set

e vaestdnsuojien maanvastaisen rakenteen uusiminen rakennusfysikaalisesti toimivaksi
¢ vanhan puolen alkuperaisten markatilojen uusiminen
¢ vanhan puolen kellarikerroksen keittidtilojen korjaukset

e aukinaisten alakattolevyjen vaihto lista-asenteisiin
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¢ ryhmakeskusten uusiminen ja vikavirtasuojauksien lisdaminen. Vanhalla osalla my6s nou-
sujohtoverkon uusiminen

Vesi- ja viemari:

¢ vanhan osan kerrosviemarien korjaaminen/sukittaminen

¢ vanhan osan kylma- ja lBmminvesijohtojen uusiminen

\'H

e vanhan osan alkuperaisten tuloilmakoneiden uusiminen

Kyseiset korjaustoimenpiteet koskevat kiinteistén "vanhaa osaa”. Liikuntasalin ja uimahallin
osalta tehdaan vain tiettyja korjaustoimenpiteitd. Uuden puolen osalta ei teknisia korjaustoi-
menpiteita ole laskettu.

Korjaustoimenpiteet on laskettu ja suunniteltu niin, ettd Ruiskatu 8 kiinteistdén kayttdikaa on
korjausten alusta jaljelld 10 vuotta. Mainittu kayttdika on vaikuttanut korjausten laajuuteen
seka suunniteltuihin korjaustapoihin.

Liséksi tutkimukset listasivat muita korjaustoimenpiteitd, joita suositeltiin tehtavaksi
peruskorjauksen yhteydessa, kuitenkin viimeistaan 10-15 vuoden kuluessa riippuen
mika rakenneljarjestelma on kyseessé. Naita korjaustoimenpiteita ei ole kokonaisuu-

dessaan esitelty tdssa hankekuvauksessa, koska kiinteiston kayttdtarve on taman ai-
kaisen tiedon mukaan noin 10 vuotta.

4  Aikataulu
Suunnitellut tekniset korjaukset ja toiminnalliset muutokset toteutetaan paaasiassa kesakuun
2020 loppuun mennessa.

5 Kustannukset

Kaupungin investointiohjelmassa hankkeelle on varattu vuosille 2019-2020 4,0 M€.

Kohdan 3.3. teknisten muutostarpeiden mukaisten tdiden kustannusarvio on 3 258 864,00 eu-
roa alv 0%.

Loppuosa hankkeen rahoituksesta varataan toiminnallisten muutosten toteuttamiseen seka
sisdilmaselvityksen edellyttdmien rakenneavausten ja korjausten toteuttamiseen. Kustannuk-
set ndiden osalta tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

Ehdotus hankkeen rahoitukseksi eri vuosille alv 0%:
¢ Vuoden 2019 budjetti 1 500 000 euroa
¢ Vuoden 2020 budjetti 2 500 000 euroa

6 Vaikutus sisaiseen vuokraan

Vaistotilakayton vuokravaikutuksia on arvioitu sijoittumissuunnitelman mukaisesti:



KELLONSOITTAJANKADUN TOIMINNOT

Kellonsoittajankadun nykyvuokra n. 455 000 €

Ruiskadulta vuokrattava pinta-ala n. 3 800 m? + jyvitettavat n. 1 800 m?
Ruiskadun vuokrataso 10,84 €/m?

Vuokra-arvio n. 60 700 €/kk, 728 400 €/vuosi + sahkd ja vesi

SIRKKALAN KOULUN VAISTOTILAT

Sirkkalan nykyvuokra n. 520 000 €

Ruiskadulta vuokrattava pinta-ala n. 3000 m? + jyvitettavat n.1400 m?
Ruiskadun vuokrataso 10,84 €/m?

Vuokra-arvio n. 47 700 €/kk, 572 400 €/vuosi + sahko ja vesi

7 Riskien tarkastelu

Kohdassa 3.2. Tekniset muutostarpeet esitettyjen kuntotutkimuksen toimenpiteiden lisaksi voi-
daan joutua tekemaan lisakorjauksia tai kyseisia jatkotoimenpiteita laajentamaan. Toiden li-
saantyminen ja/tai laajentaminen on aikataulullinen seka taloudellinen riski.

Korjauksen laajuuden maarittely ja varsinkin siina pysyminen on taman hetkisilla Iahtotiedoilla
hankalaa. Vahaisen aikataulun takia laajat jatkotutkimukset eivat olleet mahdollisia. Kustan-
nuksissa pysyminen vaatii tarkempaa seuraamista suunnittelun ja koko projektin aikana.

Kireasta aikataulusta johtuen todennakoisimmin joudutaan t6ita porrastamaan, jotta tulevat
kayttajat voivat muuttaa tiloihin. Mahdollisesta porrastamisesta aiheutuu laadullisia, aikataulul-
lisia, taloudellisia seka turvallisuuteen liittyvia riskeja.

Kuntotutkimuksissa on mainittu kiinteiston eri osien laskennalliset kayttdiat. Joidenkin osien
laskettu peruskorjaustarve on 10—15 vuotta, joka on tdman hetkinen arvioitu rakennuksen
kayttdaika. Kunnossapidossa tulee varautua lisdantyvaan huoltotarpeeseen vanhentuneiden
jarjestelmien ja osien osalta.

Sisailmaselvityksen ja sen jatkotutkimusten perusteella lisatutkimuksia kaipaavien rakenteiden
korjaamista ei ole voitu viela sisallyttaa teknisten korjausten kustannuksiin. Korjaustoimenpi-
teiden laajentuminen on aikataulullinen seka taloudellinen riski.

Korjauksen hajanaisuus ja monimuotoisuus (sisaltaa julkisivu/sisapinta/maaraken-
nus/sahkd/LVI/sisdilma —tditd) aiheuttaa seka suunnittelun seka toteutuksen ohjaamiseen
haasteita. Toihin vaaditaan erityista asiantuntijuutta, mutta urakan kyseinen osa-alue voi olla
suuruusluokaltaan pieni. TallGin riskina on, ettei kilpailutuksen kautta saada riittavan patevyy-
den omaavia tekijoita ja suunnittelijoita.

Korjauksen laaja-alaisuudesta johtuen tydmaan hallinta on hankalaa

- urakka-alue kasittada lahes koko kiinteiston, mutta t6ita tehdaan ripotellen
- téiden yhteensovittaminen

Turku 14.1.2019

Turun Kaupunkiymparistotoimiala ja Tilapalvelukeskus



Ruiskatu 8
[imanvainto Kustannusarvio laskentaperuste

uudet i i i i saato- ja mi ot seka korj; Swecon i mukaan. + uudella osalla (ei koneiden uusimista, muut ty6t) 477800 tuloilmakoneet 1-9 ja 15ja16 uusitaan, muuten swecon selostuksen mukaiset tyot

IV-konehuoneen seinderistyksen korjaus 5600 villan pit i uusi i i limataan vanhan villan paélle. Paikkaamista 5%.

IV-nuohous vanhalla osalla 35600 nelididen mukaan

tarkastus sisétiloihil 2000 pieni varaus, jos j 4an jotain, esim. pieni poistoil ym.

Rakenne

Pihan j i i korjaus koillisjulkisi (pienia korj ia koko kiinteiston alueella) + uudella osalla 11000 nelidmaara to 22.11.2018 perustuvan katselmuksen mukaan (=200m2) + 5 kaivoa

Salaojien uusimiset (salaojakuvaukset), lounaissivu, koillissivu? Sis. Vesieristys 120600, rakennesuunnitelmat

luoteispuolen portaikon korjaus ja vedenpoisto + lounasipuolen 10-11 vélin rappusen betonikorjaukset 9300 kaivon vaihto + betonikorjaukset

Vesipeltien (ikkunapellitys + ikkunavali + ien vli) korjaus, eri ji imiset? +uudella osalla huom. Asbestia tuulensuojalevyssé 21200 rakenne periaatesuunnitelma + maérétieto

Julkisivusaumausten uusiminen (%-maara 20-40%), eriteiden uusimisen varaus + uudella osalla 12300 periaate tyoselostus + maaratieto 40%

ygien korjaus 5000 sis. Vesipeltikorjausten suunnitelmiin, pieni varaus paikkaukselle

Sokkelikorjaukset koko kiinteiston osalta + uudella osalla 13300 tyoselostus + sisaankayntikatokset ja 20m muualta

Vanhan puolen iSSit matalan osan il It i y jen seinien korjaus tiiviiksi + tiiviysmittaukset 1050 patterien irroi , 2 istem il i osalla levya ysei vaihto héyr

Vanhan puolen iSsit matalan osan il It i uusiminen (levennys) 47100 i It yn li i ter in paikkaus

Paasi in katoksen korj 9200} lasketaan uusi katos arvioon

Vanhan puolen ini il tti- ja pilari: jen tiivi sisalta + tiiviy i 51950 pohjakuvien ja julkisivukuvien mukaan, elastinen massa i (

i + mil i i sis koillisosan salaojakorjaukseen i sis. Koillispil salaojan imis i huom. Mil i io korjaus
mukaan), i 6050 kaivojen ymparys ikorj + j (peltien i + ien li inen)
ja inien i jen korjaus + tiiviysmi 32400 i + metri ilaaj ittelijalta 32,4 €/jm
Keittion (vanha puoli, kellarikrs) lattian kosteus 1500 lattiamateriaalin uusinta + kuivatus
vanhan puolen alkuperaisten méarkatilojen uusiminen + uudella osalla?? 339800 huoneet merkitty pohjaan, huom katot asbestia
tarkastus sisatiloihi 2300 iviit luukut ja

salaojien tarkastuskaivojen tiivistaminen 15850 kpl maara 12 (liséksi viemarin tarluukut LVI-kuvista), kaasutiivis luukku + avustavia toita

liimattujen, kuitupintaisten villalevyjen vaihto sisalla 236800 lista-asennus, merkattu pohjaan, my6s neliéhinta eriteltyna. laskentaperuste 80% huoneen pinta-alasta
[owW

kerrosviemarien sukitus/korjaus (vanha osa) 230500 LVI pohjien mukaan

vesijohtojen uusiminen, vanha osa (kylmé galvanoitu, lammin kuparia) kannatanee samalla molemmat? + paineenkorotuspumppu 286500 LVI pohjien mukaan alueet maaritelty
Automaatio

toimintakokeet ja saadot + uudella osalle 19450 nelibperusteinen yms

keskusten uusiminen + uudelle osalle 358900 maéra tilaajalta, sahkémuistio

(4-johtimi: ) rinnalle j johdinasennu: + uudelle osalle 24300 j i seloste

valaistus 23700 pieni korjausvaraus jos tulee jotain vastaan

sahkokalusteiden korjaamiset 23700 pieni korjausvaraus jos tulee jotain vastaan

Rakennuttajan kustannukset 12 % 290970

YHTEENSA 2715720

HANKEVARAUS 20% 3258864
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BETONIPINTOJEN JA -RAKENTEIDEN KORJAUS
TYOSELITYS 20.12.2018
Rakennuskohde

Ruiskatu 8
Ammattikorkeakoulu
Saneeraus

Yleista

Rakennustydssa noudatetaan tydhon liittyvia tarjouspyyntdasiakirjoja, Suomen raken-
tamismaarayksia ja normeja seka RT-korttien ohjeita.

Urakoitsija vastaa tyésuorituksesta ja mariaaleista tuotevastuun periaatteella.

Tydssa on nuodatettava tydsuojelumédrayksia ja ohjeita ja on otettava huomioon, etta
pihamailla kuljetaan urakkasuorituksen aikana. Kaikki tarpeelliset suojaukset,
suojalaitteet, varoitus- ja opastinkyltit ja informointi kuuluvat urakoitsijalle.

Ennen varsinaiseen korjaus- ja saumaustydhén ryhtymista urakoitsijan on tehtava mallit
korjauksista ja hyvaksytettava ne rakennuttajalla.

Urakoitsijan on esitettava kaikki puhdistetut betonipinnat rakennuttajan hyvaksyttavaksi
ennen pinnoitusta.

Kaikki pinnat ja rakennuksen osat, jotka ovat vaarassa likaantua tai vaurioitua, on suo-
jattava rakennuttajan hyvaksymalla tavalla.

Kaikista korjauksiin kaytettévistd materiaaleista on on ennen urakkasopimuksen alle-
kirjoitusta esitettava tarvittavat tuoteselosteet.

Korjauksille on saatava vahintéin viiden vuoden takuu. Urakoitsijan on huolehdittava
takuuasioista myds niissa tapauksissa, jos korjauksissa kaytetaan eri valmistajien
tuotteita eri kiinnitys-, taytté-, yms kerroksina.

Laite-, teline- ja nostolaitekustannukset kuuluvat urakkaan ja niiden on taytettava turval-
lisuusmaaraykset ja ao normit.

Korjattavien rakenteiden kuvaus
Ulkoseinien alaosan betonisokkelit ja ulkopuolen portaat ja betonitasot. Betonirakenne on
rapautunut 1&hinna pakkasrasituksesta. Osa teréksista ndkyvissa ja melko pahasti
ruosteessa.

Betoniterasten suojabetonin paksuuden mittaus
Betonipeitteen paksuuden maaritys sileissé betonipinnoissa tehdaan rakennuttajan
toimesta. Mikali terdksen etdisyys betonin pinnasta on pienempi kuin 10mm:4,
suoritetaan betonikorjaus ja terds suojataan.

1 BETONIPINTOJEN KORJAUS
Tydsuoritus

Korjaustydssa kaytetdan sementtipohjaisia, valmiita betonikorjausmassoja valmistajan
ohjeen mukaan.



Betonikorjaukset voidaan tehda seuraavilla valmistuotteilla:

Weber laastit Weber
Fescon korjauslaastit Fescon Oy
Sika laastit Sika Finland

Betonipintojen korjaus siséltaa seuraavat tyévaiheet:
Alustan puhdistus.
Raudoitteiden esiinpiikkaus, puhdistus+tarpeettomien terasten poisto
Aloituspalaveri
Raudoitteiden ruostesuojaus
Alustan esikastelu
Paikkauskohtien tartuntakerroksen harjaaminen+tayttokerros
Pintojen ylitseslammaus/tasoitus huokosten ja mikrohalkeamien sulkemiseksi
Pinnoitus

Jalkihoito

Betonipintojen puhdistus ja vaurioituneen betonin poisto

Ulkosokkelit
Urakkaan kuuluvat betonikorjausten takia irroitettavien valaisimien ja anturien mahdolliset
siirto- tai irroitustyét.

Ennen betonikorjauksia ja pinnoituksia betonirakenteista poistetaan kaikki vanha
pinnoite, slammaus tai maali sekd sementtilima ja heikko rapautunut betoni esim
markahiekkapuhalluksella tai korkeapainevesipesulla (paine 400-700 bar.) seka
vaurioitunut betoni piikkaalla. Samoin pinnoilla esiintyvat halkeamat avataan.
Vaurioitunut betoni poistetaan ja halkeamat avataan niin syvalta, etta ruosteeton
betoniteras paljastuu.

Mekaanisen betonin poiston jalkeen pinta on aina korkeapainepestava vedella.
Kuivahiekkapuhallusta ei saa kayttaa betonin poistamiseen.

Vaatimuksena on, etta tyévaiheen jalkeen betonipinnat on puhdistettu vanhasta
maalista, ruostuneiden terdsten aiheuttamat halkeamat on avattu, sementtilima
ja vaurioitunut betoni on poistettu.

Betoniterasten ja terdsosien puhdistus ja kasittely

Teraksia ei saa vahingoittaa, eik& niitd saa poistaa ilman rakennesuunnittelijan lupaa.
Paljastuneet betoni- ja muut terékset puhdistetaan ruosteesta méarkahiekka-
puhaltamalla tai vesipiikkaamalla. Betonia poistetaan terasten takaa ja sivuilta niin
paljon, etta taakse ja sivuille muodostuu vapaata tilaa vahintain kaksi kertaa teréksen
paksuuden verran.Pohja puhdistetaan korkeapainevesipesulla ja suojataan valitttmasti
akryylisementtipohjaisella korroosion suojalla. Betoniterdksissa ei saa olla irtoruostetta



suojakasiteltdessa. Puhdistusaste vahintain St 2. Kasittely tehdaén kahteen kertaan ja
suoja-aine levitetdan huolellisesti myds terasten takapinnalle.

Aloituspalaveri

Ennen ensimmaisiin betonikorjauksiin ryhtymista urakoitsija kutsuu koolle ns. aloitus-
palaverin. Palaverissa ovat paikalla rakennuttajan valvoja, urakoitsija, korjaustyén suo-
rittajat, valitun massantoimittajan edustaja ja sunnittelijat. Aloituspalaverin ajankohta on
valittava siten, etta kaikkia eri tyyppisia betonikorjauksia voidaan aloittaa. Eri tyyppi-
sista korjauksista tehdd&n massantoimittajan opastuksella tydbnéyte. Lopputulos hyvak-
sytetdan rakennuttajalla.

Alustan esikastelu

Betonikorjausta edeltavana paivana korjattava betonipinta kastellaan huolellisesti
ja suojataan muovilla liilan kuivumisen estémiseksi. Korjaukseen ryhdyttdessa
betonipinnan tulee olla kostea, mutta siina ei saa olla vapaata vettd. Lampimissa
ja kuivissa olosuhteissa on pinta kostutettava viela kevyesti sumuttamalla noin
tuntia ennen korjauksiin ryhtymista.

Huolellinen ennakkokastelu on ensisijaisen térkeaa tartuntakerroksen ja
korjauslaastin tartunnan kannalta. llman alustan kostutusta tai kostuttamalla
alustaa liikaa juuri ennen korjaustdihin ryhtymista riittdvaa tartuntalujuutta ei
saavuteta.

Tartunta- ja taytté/paikkauskerros

Tartuntakerros tehddan paikkauslaastilla. Tartuntalaasti harjataan esikasteltuun
alustaan voimakkaasti siten, etta tartuntapintaan ei jaa onkaloita eika vetta.
Paikkauslaastista tehdaan harjalla levitettava paksun éljymaalin kaltainen massa,
joka harjataan voimakkaasti alustaan.

Tayttdkerros tehdaan tartuntakerroksen paalle sen riittavasti jaykistyttya, mutta
ennen kuin tartuntakerros on ehtinyt kuivahtaa pinnasta ( markaa maralle-
menetelmalld ). Tayttdkerroksella paikkauskohta taytetdan ympardivan pinnan
tasoon. Jos tartuntakerros ehtii kuivua, ei saada aikaan riittdvaa tartuntaa ja
kuivunut tartuntakerros on poistettava.

Pienet korjaukset suojataan muovilla reunoihin syntyvien kuivumishakeamien
estamiseksi. Suurempien pintojen suojaus riippuu sddolosuhteista. Paikkaus-

kohtia ja pintojen ylitasoituskerrosta on kasteltava sumuttamalla massan valmistajan
ohjeen mukaan.

Korjattujen paikkojen viimeistely

Liika laasti poistetaan "leikkaamalla" lika massa pois teravareunaisella tykalulla.
Paikkauskohdissa on huolehdittava siita, ettei paikkaumassa muodosta muuta pintaa
ulompana olevaa "pattia”.

Tuoretta paikkaa ei saa hiertéda sen irtoamisen estdmiseksi.

Sileat betonipinnat

Lopullisen pinnan tekemiseen kéytettdvan laastin valmistukseen on kysyttava neuvoa
valitun korjauslaastin valmistajalta. Talléin I6ydetaan ne laastiin sopivat lisiaineet, joilla
saavutetaan parhaiten ympérilla olevaa pintaa vériltdén ja koostumukseltaan muistuttava
lopputulos. Koepinta on tehtava rakennuttajan hyvaksyttavaksi ennen lopullista pinnan
viimeistelya.

Sokkelipinnat (lautamuottipinnat)
Pinnat slammataan kauttaaltaan. Sokkelit niiltéd osin, kuin ne ennen maanpintojen
korotuksia on mahdollista. Téll6in saadaan aikaan yhtendinen pinta niin variltdan kuin



karkeudeltaankin. Tall6in saadaan taytettya pinnan huokoset ja hiushalkeamat. Samoin
saadaan yhtendinen pinta vanhojen ja uusien betoniteraspaikkausten paélle.

Erityisesti huomioitavaa
Erityisesti on huomioitava valitun massan valmistajan ohjeet paikkausmassojen koostu-
mukseen vaikuttavista asioista seka erityisesti paikkausten jalkihoidosta, kuten kostutuk-
sesta, jalkihoidon pituudesta jne.
Betonikorjausten méaarat
Korjattavat alueet merkitsee rakennuttaja. Merkitsemiseen tarvittavat telineet, nostolait-
teet ja -kalustot kuuluvat urakkahintaan.
Korjattavat alueet mitataan piikkauksen jalkeen yhdessa rakennuttajan ja urakoitsijan
toimesta. Mittauksesta tehdaén poytakirja, jonka molemmat, urakoitsija ja rakennuttaja
hyvéksyvat ja allekirjoittavat.
Betonikorjausten maarat lasketaan seuraavasti:
Betonikorjaus
Pienin oletettu korjausalue on 100mm x 200mm= 0.02m2

Laajemmat korjausalueet todellisten mittojen mukaan.

Yksittaisten terasten pituussunnassa korjausalueen leveys on 5 x teraksen
halkaisija, kuitenkin vahintain 50mm.

2 BETONIPINTOJEN PINNOITTEET JA KASITTELYT
Kasiteltavat ja pinnoitettavat pinnat
Rakenteiden ylapinnat ja betoniset ulkoportaat

Ylapintoihin tehdaan valittuun korjausjarjestelmaan sopiva vesitiivis pinnoite-
ratkaisu, joka on hyvaksytettava rakennuttajalla.

Esimerkkiratkaisuina korjatun betonipinnan paalle ovat:

Ardex Oy:n tuotteet. Sileda pintaa saadaan kaytettdessé kaadettavaa massaa
ARDEX K301. Karheampi pinta saadaan lastalla levitettavalla
2-kompponenttisella massalla ARDEX A46+E100.

Tarkemmat ohjeet massojen valmistajilta.

Rakennesuunnittelu Pertti Jaaskelainen Ky
Linnankatu 47 B 6, 20100 TURKU

email pjoy@netti.fi

Pertti Jaaskelainen 0400-850 770
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THVISTELMA

Tutkimuskohteena oli Turun Peltolassa osoitteessa Ruiskatu 8 sijaitseva betonielementtirakenteinen koulu-
kiinteisto. Kiinteiston vanha osa on rakennettu vuonna 1979 ja uusi osa vuonna 1989. Rakennuksen vanha
osa koostuu viidestd maanpaéallisestd kerroksesta, kayttotiloina olevasta kellarikerroksesta seké erillisestéd péa-
osin yksikerroksista liikunta- ja uimahallitiloja sisaltavésta siivestd (uimahallin alla on liséksi kellarikerrok-
sessa teknistd tilaa). Rakennuksen uudempi osa on neljakerroksinen, joista kolme kerrosta sijaitsee maan-
paalla. Taman liséksi uudessa osassa on liikuntatiloja siséltéva erillinen yksikerroksinen siipi.

Tutkimuksen tavoitteena oli hankkia laht6tietoja kiinteistostd laadittavaa tarveselvitysta varten tulevaa kor-
jausta ajatellen. Tutkimuksen sisaltoéd tdsmennettiin tilaajan kanssa pidetyissa palavereissa. Tutkimuksen
rajauksista johtuen on mahdollista, ettd kaikki kiinteiston vauriot eivét tulleet esiin tassa tutkimuksessa.

Kiinteiston vanhan osan alkuperdisissé salaojissa, maanpinnan kallistuksissa ja pintavesien poisjohtamisissa
havaittiin paikoitellen puutteita, jotka on esitetty tarkemmin raportissa. Olemme suositelleet lisatutkimuksia
ja puutteiden korjauksia erillisen suunnitelman mukaan.

Maanalaisten tilojen rakenteissa todettiin paikoitellen kosteutta (kohdat on esitetty raportissa), mika tulee
huomioida tulevissa korjauksissa mm. tilojen kayttotarkoituksessa ja pintamateriaalien valinnoissa. Véaeston-
suojien maanvastaisissa seinissa on sisapuolinen [Ammoneristys, mit4 voidaan pitéa riskirakenteena (mm.
Ympéristdopas 2016 mukaan) ja ne tulee poistaa ja uusia rakenne rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

Alapohjan ja ulkoseinien kautta todettiin merkkiainemenetelmaéll4 tapahtuvan ilmavuotoja siséilmaan. Ulko-
seinissé ja maanvastaisissa seinissa havaittiin halkeamia, joille on suositeltu maanvastaisten seinien ja pilarei-
den osalta rakenneteknista tarkastusta. IImavuodot rakenteista tulee estad erillisen suunnitelman mukaan.
Rakennuksessa tulee tiivistdd myds muut riskialttiit rakenteet, mm. louhostilojen ja putkikuilujen kohdalta.

Ulkoseinien betonirakenteille tehtiin erillinen kuntotutkimus, jonka toimenpiteet on raportoitu erillisessé
raportissa. Peltiverhottujen julkisivujen kohdalla havaittiin puutteita mm. tiiveydessa sek4 liian tiiviit4 pinto-
ja puurakenteiden ulkopuolella, ja ndiden korjaamista on suositeltu. Vanhassa osassa on liséksi pienelld osalla
sisdpuolelta levytettyd ulkoseinég, jonka sisdpuolen tiiveyttd tulee parantaa erillisen suunnitelman mukaan.

Sisdpuolella havaittiin kosteusjalkid paikoitellen ulkoseinissd ja huoneiden sisékatoissa. Jalkien syyt tulee
selvittad lisdtutkimuksilla niiltd osin kuin ne eivét viel4 ole tiedossa ja korjata. Osa jéljistd on aiheutunut to-
denndkadisesti kattovesivieméreiden tai niiden liittymien vuodoista sekd puutteellisista raystaspellityksista,
julkisivun saumoista ja ikkunaliittymisté. Sisdpintojen vaurioituneet materiaalit tulee poistaa ja tarvittaessa
kuivata rakenteet.

Vesikattojen teknista kayttoikad on vield jaljella noin 15 vuotta. Olemme kuitenkin suositelleet vanhan puo-
len liikuntasalin ja uimahallin puurakenteisten yldpohjien osalta vesikattojen uusimista, jotta ylapohjan ra-
kenteet saadaan kattavasti kartoitettua ja mahdolliset vauriot korjattua. Vesikatoille on myés tarpeen tehda
nopean aikataulun korjauksia, joilla kattojen kaytt6ikaa pidennetéén.

Vanhan puolen ja uuden puolen liikuntasaliosan alkuperdiskuntoiset markatilat ovat tulleet elinkaarensa
paéhan ja olemme suositelleet niiden uusimista. Vanhan puolen liikuntatilojen pesutilojen kosteudet tulee
selvittdd naapuritilojen puolelta suoritettavilla mittauksilla ja sen jalkeen arvioida niiden uusimistarvetta.

Vanhalla puolella sijaitsevan saneeratun keittion edustalla todettiin kosteutta, jonka syy tulee selvittaa lisatut-
kimuksilla. Lisdtutkimusten jalkeen tulee korjata syy ja uusia vaurioituneet materiaalit.
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1 Kuntotutkimuksen yleistiedot

1.1 Kohde jatilaaja

Kohde

Tilaaja

Tilaajan yhteyshenkil 0

1.2 Tekij4 ja ajankohta

Tutkimuksen tekijat

Yhteyshenkilo

Turun ammattikorkeakoulu ja ammatti-instituutti
Ruiskatu 8
20720 Turku

Turun kaupunki

Turun Kiinteistdliikelaitos
Tilapalvelut

Linnankatu 90

20100 Turku

Janne Virtanen, kiinteiston yll&pitoinsinori
p. 050 558 9358

RTC Vahanen Turku Oy

Ratapihankatu 53 C

20100 TURKU

p. 0207 698 618

s-posti etunimi.sukunimi@vahanen.com

Heli Teivainen, Rl (AMK), rakennusterveysasiantuntija
Mari Lehtonen-Najtre, FT, rakennusterveysasiantuntija
Kimmo Saksi, Rl (AMK)

Timo Tuomi, LVI-asiantuntija

Jouni Vuohijoki, Rkm, rakennusterveysasiantuntija

Heli Teivainen, p. 041 5152 589

Kohteen kenttatutkimukset suoritettiin marras — joulukuussa 2016.
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1.3 Tutkimuksen tavoite ja rajaus

Tutkimuksen tavoitteena oli hankkia l&htdOtietoja kiinteistosta laadittavaa tarveselvitys-
ta varten. Tutkimuksen sisallosta oli laadittu tutkimussuunnitelma (Rakennustekninen
tutkimussuunnitelma, Sirate Oy, péivétty 22.8.2016). Tutkimuksen sisaltod tasmennet-
tiin tilaajan kanssa my6hemmin pidetyissa palavereissa.

Tutkimukseen siséltyi alapohjan ja maanvastaisten seinien sek& markaétilojen ja erillis-
ten tilojen 331-333 pintakosteuskartoitus. Liséksi tehtiin porareikdkosteusmittauksia
ja viiltokosteusmittauksia tilaajan kanssa sovituista kohdista, joissa pintakosteuskartoi-
tuksella todettiin viitteitd kosteudesta. Ulkoseinistd kartoitettiin halkeamat. Ylapohjis-
ta kartoitettiin mahdolliset kosteusjaljet huonetilojen puolelta alakattoja avaamatta se-
k& tehtiin pintakosteuskartoitus, mikali kosteusjaljet olivat Kiviaineisessa ylapohjan
kattopinnassa. Vesikatto ja rakennuksen ulkopuoli tarkastettiin aistinvaraisesti. Ris-
kialttiita rakenteita tarkastettiin rakenneavauksin, joita tehtiin osin tutkimussuunni-
telmassa esitettyihin kohtiin ja osin tilaajan kanssa erikseen sovittuihin kohtiin. Merk-
kisavun avulla tutkittiin vanhan puolen toisen kerroksen korkeudelta alkavia putkikui-
luja kolmesta tilaajan kanssa sovitusta kohdasta. Merkkiainemenetelmalla selvitettiin
rakenteiden kautta tapahtuvia ilmavuotoja tilaajan kanssa sovituista neljasta kohdasta.
Salaojat kuvattiin niilt4 osin kuin yhden tyopaivan aikana ehdittiin kuvaamaan ilman
kaivuutoitd ja putkien huuhtelua.

Lisaksi tutkittiin julkisivujen betonirakenteiden kunto, josta laadittiin erillinen julkisi-
vujen kuntotutkimusraportti. Kiinteiston LVIS-jarjestelmien kunnosta laadittiin lau-
sunto (pois lukien ilmanvaihto, josta tarkastettiin ainoastaan ilmanvaihtokoneet), joka
on esitetty myos erilliselld raportilla.

1.4 Tutkimusmenetelmat ja vertailuarvot

Rakenneavaukset
Avauksia tehtiin, jotta paastiin tarkastamaan rakennekerroksia ja niiden kuntoa.

Pintakosteuskartoitus

Kenttatutkimuksissa kaytettiin aistinvaraisten havaintojen apuvalineend mittalaitetta
Gann Hydrotest LG2. Kivirakenteissa kaytettiin sahkdnjohtavuuteen perustuvaa pin-
takosteusilmaisinta LB 70, jonka antamalla lukemalla ei ole yksikkdd. Mitattaessa saatu
tulos on suuntaa-antava. Asteikko muodostuu lukemista 0...170. Pintakosteusilmaisin
kuvaa rakenteen kosteutta enimmilldadn noin 2-3 cm syvyyteen asti. llmaisimesta saatu
lukema riippuu myos tarkasteltavasta materiaalista.

[Iman kosteusmittaus ja viiltomittaus

IIman ja lattian pintarakenteiden alla olevaa kosteustilannetta selvitettiin rakenteen ly-
hytkestoisen suhteellisen kosteuden mittausmenetelmall&. Lattian pintarakenteen alla
vallitsevan ilman suhteellisen kosteuden mittaus tehtiin ns. viiltomittauksena, jossa
lattiapinnoitteeseen tehdadén viilto halutulle kohdalle ja lattiapinnoite irrotetaan mitta-
paén vaatimalta matkalta alustastaan. Viiltoon asennetaan Vaisala Oy:n valmistama
HMP42 -kosteus- ja lamp0tilamittapdé. Tehty viilto seka viillon ja mittapédan rajapinta
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tiivistetddn Mal—kitilla siten, etté tehty viilto on téysin vesihOyryntiivis. Mittapaan an-
netaan tasaantua péaallysteen alla vallitseviin olosuhteisiin vahintddn 15 minuuttia.
Mittauksissa kaytettiin Vaisala HMI41 -lukulaitetta. Mittauksissa kdytetyt kosteus- ja
lampotilamittapadt on kalibroitu Vahanen Oy:n mittapéiden kalibrointijarjestelmalla
27.10.2016.

Rakennekosteuden mittaus porareikdmenetelmalla

Tutkittaviin materiaaleihin porattiin kuivamenetelmalld 16 mm poranteralla reika, jo-
hon asennettiin ulkomitaltaan 16 mm paksu holkki. Porareidn ja putken liitos sek&
putken suu tiivistettiin hoyrytiiviiksi. Ennen holkin asennusta reik& puhdistettiin huo-
lellisesti porauspdlysta reikdadn mahtuvalla suuttimella. Porauksen jalkeen reidn annet-
tiin tasaantua yli 72 tuntia. Mittausanturien asennuksen jalkeen anturin annettiin ta-
saantua yli tunnin ajan putkessa vallitseviin olosuhteisiin ennen mittaustulosten lu-
kemista.

Betonirakenteiden ja tiiliseindn suhteellisen kosteuden mittauksissa kaytettiin Vaisala
Oy:n valmistamia HMP44 -kosteus- ja lampotilamittapdita. Sisailman suhteellisen kos-
teuden ja lampdtilojen mittaukset tehtiin samalla kalustolla. Mittauksissa kéytetyt kos-
teus- ja lampdotilamittapdét on kalibroitu Vahanen Oy:n mittapéiden kalibrointijarjes-
telmalld 27.10.2016.

Painesuhteet ja ilmavuotojen tutkiminen merkkisavulla
Rakennuksen ja rakenteiden ilmavirtauksia sekd rakennuksen painesuhteita tarkastel-
tiin merkkisavun avulla vain erikseen sovituista kohdin.

IImavuotojen tutkiminen merkkiainekokeella

Rakennuksessa tapahtuvia hallitsemattomia ilmavuotoja tutkittiin merkkiainekokeen
avulla. Merkkiainekaasuna kaytettiin vedyn (5 %) ja typen seosta. Mahdollisia ilma-
vuotokohtia tutkittiin merkkiaineanalysaattorilla Inficon Sensistor XRS9012.

Hetkellisen paine-eron mittaaminen
Merkkiainekokeen yhteydessd mitattiin huonetilojen hetkellisia painesuhteita mano-
metrilla Swema Air 3000.

2 Kiinteiston yleistiedot

2.1 Kohteen kuvaus

Tutkimuskohteena oli Turun Peltolassa osoitteessa Ruiskatu 8 sijaitseva betoniele-
menttirakenteinen koulukiinteist6. Kiinteiston vanha osa on rakennettu vuonna 1979
ja uusi osa vuonna 1989. Rakennuksen vanha osa koostuu viidestd maanpaallisesta
kerroksesta, kayttotiloina olevasta kellarikerroksesta seka erillisestd paaosin yksiker-
roksista liilkunta- ja uimahallitiloja sisaltdvasta siivesta (uimahallin alla on lisdksi kella-
rikerroksessa teknistd tilaa). Rakennuksen uudempi osa on neljakerroksinen, joista
kolme kerrosta sijaitsee maanpaélla. Tdmén liséksi uudessa osassa on liikuntatiloja si-
saltava erillinen yksikerroksinen siipi.

VAHANEN TURKU = www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku = y-tunnus 1643714-3



V AH A N E N Kuntotutkimusraportti 8 (50)
Ruiskatu 8

Kuntotutkimus
29.12.2016, péivitetty 20.6.2017

2.2 Kéytdssa olleet asiakirjat

e Pohjapiirrokset: kellari, 1 — 5 krs, vesikatto
e Kuntoarvio, Raksystems Anticimex Insingdritoimisto Oy, 13.10.2014.
e Rakennustekninen tutkimussuunnitelma, Sirate Group Oy, 29.6.2016.

e Asbestikartoitus, Varsinais-Suomen Asbestitutkimus Oy, 29.11.2016.

3 Ulkopuoli

3.1 Havainnot

Rakennus sijaitsee rinteessd, joka viettdd koillissivulta lounaissivulle. Maanpinta viet-
ta4 paédosin rakennuksesta poispéin.

Luoteissivulla on portaikko kellarikerroksen sisadnkéynnille. Portaiden pohjalla on
pieni sadevesikaivo muoviritilalla. Portaikon pohjabetoni on sammaloitunut ja sokke-
lin sekd portaikon tukimuurin betoni on rapautunut ja betoniraudoitusta on tullut
esiin.

Kuvat 1 ja 2. Luoteissivun portaikon tukimuurin ja rakennuksen sokkelin alareunan
betonit ovat rapautuneet. Portaan alatasolla kasvaa sammalta.

Uimahalli- ja liikuntasalisiiven koillissivulla kallion pinta nousee jyrkésti ylospéin ra-
kennuksen l&heisyydestd. Uimahallin sokkelissa havaittiin paikoitellen kosteusjalkia.
Maanpadallisessé kerroksessa ei sisépuolelta tehdyssa tarkastuksessa todettu viitteita
kosteudesta, mutta maanpinnan alapuolella sijaitsevassa ensimmaisessa kerroksessa,
uimahallin alapuolella, todettiin viitteitd kosteudesta sekd alapohjassa ettd maanvastai-
sessa ulkoseindssé.
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Kuvat 3 ja 4. Uimahalli- ja liikuntasalisiiven koillissivulla kallio nousee jyrkéasti raken-
nuksen vierestd. Uimahallin kohdalla sokkelin ja pesubetoniseindn liittymassa on kos-
teusjalkia.

Rakennuksen koillispuolella eri osien sokkeleiden vierelld havaittiin maapinnan kallis-
tuksissa puutteita: maanpinta ei vietd rakennuksesta poispéin ja sokkelin viereen on
muodostunut kuoppia. Uudemman osan sokkelin EPS-eristeet ovat tulleet paikon esil-
le maan painumisesta johtuen. Uuden puolen matalamman osan koillissivulla havait-
tiin myo6s kuoppia sokkelin vierelld. VVanhan puolen koillissivulla kellarikerroksessa si-
jaitsevissa vaestonsuojissa todettiin paikoin seinustan vierell& kosteutta alapohjassa ja
ensimmaisessé kerroksessa sijaitsevan ilmanvaihtotilan 137 maanvastaisessa seinéssé
todettiin my0s viitteitd kosteudesta. Uuden puolen korkean osan toisen kerroksen
korkeudella sijaitsevan vadestonsuojan alapohjassa todettiin myos viitteitd kosteudesta
luoteispaddyssé. Ks. kohdat 5 Alapohja” ja "7 Maanvastaiset seinat”.

Kuvat 5 ja 6. Koillispuolella maanpinta ei kallista poispdin rakennuksesta. Sokkelin
viereen on muodostunut paikoin kuoppia. Paikoitellen maanpinnan ylapuolella nakyy
sokkelin eristysta.

Uuden puolen (ammatti-instituutin osat) rakennusten valissé on asfaltoitua pihaa yh-
dyskaytavan molemmin puolin. Luoteissivustalla asfaltoidulla pihalla on ainoastaan
yksi sadevesikaivo ja aistinvaraisen arvion perusteella pihan kallistuksissa on t&ll4 osin
puutteita eivatkd pintavedet johdu kaikkialta kaivoon. Sokkelien alareunoissa todettiin
paikoitellen viherrystd. Uuden puolen korkeamman osan koillissivun sisédnkaynnin
(D-porras) kohdalla sokkelissa havaittiin my0ds kosteusjalkid. Yhdyskéaytavén toisella
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puolella, rakennuksen kaakkoissivustalla havaittiin myds sokkeleiden alareunojen vi-
herrystd. Asfaltti on paikallisesti kuopalla uuden osan matalamman osan kulmalla.
Uuden puolen korkean osan toisen kerroksen korkeudella sijaitsevan véestonsuojan
alapohjassa todettiin myos viitteitd kosteudesta rakennuksen koillissivulla.

Kuvat 7 ja 8. Luoteissivustalla olevan asfalttipinan vedenpoisto on puutteellinen. D-
portaan sisaédnkaynti syvennyksen sokkelissa on kosteusjalkia.

Kuvat 9 ja 10. Kaakkoissivustalla uuden puolen rakennusten sokkelin alaosat viherta-
vat. Uuden puolen korkeamman osan kaakkoispdadyn sisaéankaynnin sokkelin alareu-
nassa on kosteusjalkia.

Uuden puolen korkeamman osan ja vanhan osan vélisséd on rakennuksen kaakkoissi-
vustalla myos asfaltoitu piha. Uuden osan sisddnkdyntikatoksen kattovedet johtuvat
maahan ja aistinvaraisesti tarkastettuna niiden johtuminen eteenpéin sadevesikaivoon
on puutteellista ja on mahdollista, ettd ne kertyvét pihalle. Korkeamman osan kaak-
koispéaadyn sisdadnkaynnin sokkelin pinnassa on kosteusjalkia.
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Kuvat 11 ja 12. Uuden ja vanhan puolen vélinen asfaltoitu piha.

Vanhan puolen korkean osan kaakkoispéadyssa (kirjasto) on istutuksia seinén vierell&
ja maanpinta ei selkedsti vietd poispéin rakennuksesta. Lounaissivulla sokkelin vierus-
ta on katoksen alla (ylemmaét kerrokset sijaitsevat pohjakerrosta ulompana). Lounais-
sivun sokkelissa ja sivulla olevan sisadnkdyntisyvennyksen sokkelissa havaittiin kos-
teusjalkid. Alapohjassa ei ndill4 kohdin todettu viitteitd kosteudesta.

Kuvat 13 ja 14. Vanhan puolen lounaissivulla sokkelin vierusta on katettu. Sisaan-
kaynnin kohdalla sokkelin alareunassa on kosteusjalkia.

Lahtotietojen (Kuntoarvio 3.10.2014, Raksystems Oy) perusteella salaojat on uusittu
paésisdadnkaynniltd rakennuksen luoteispadtyyn ja uimahallisiiven ympéri. Havainto-
jen perusteella seindn vierustalla on téll4 osin sorastus ja paikoitellen sokkelin vierella
nakyy suodatinkangasta. Muilta osin salaojat ovat alkuperéiskuntoisia. Salaojat kuvat-
tiin tdmén tutkimuksen yhteydessa.

3.2 Johtopéaatdkset ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen eri osien maanalaisilla osuuksilla todettiin sisdpuolelle paikoin kosteutta
seké alapohjassa ettd maanvastaisissa seinissd, miké viitaa ulkopuolen vedeneristyksen
ja vesien poisjohtamisen puutteisiin. Kohdassa "4 Salaojat” suositellun salaojien uusi-
misen yhteydessa tulee my0s vedeneristdd maanalaiset osuudet ulkopuolelta kosteus-
kuorman véhentdmiseksi. Maanpinnan kallistukset tulee my6s korjata samassa yhtey-
dessd siten, ettd maanpinta viettdd rakennuksen kaikilla osilla poispdin rakennuksesta.
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Asfaltoitujen pihojen sadeveden poiston riittdvyys tulee arvioida peruskorjauksen yh-
teydessé ja tarvittaessa lisata kaivoja ja parantaa maanpinnan kallistuksia myo6s nailla
osin. Nyt tehdyssa tarkastuksessa todettiin puutteita luoteissivustalla uudemman osan
rakennusten véliselld asfaltoidulla pihalla, jossa sadevesikaivoja on vain yksi seka
kaakkoissivustalla vanhan ja uuden osan vélisell4 asfaltoidulla pihalla, jossa katoksen
vedet eivat mahdollisesti johdu sadevesikaivoon.

Luoteissivulla sijaitsevan kellarikerrokseen johtavan portaikon vedenpoiston riittavyys
tulee myos arvioida peruskorjauksen yhteydessa ja tarvittaessa parantaa sitd. Portaikon
kohdalla tukimuurin ja rakennuksen sokkelin betonirakenteet ovat rapautuneet ja
portaikon pinnassa on runsaasti sammalta. Rakenteet tulee korjata peruskorjauksen
yhteydessé ja portaikon kattaminen on suositeltavaa rakenteiden s&arasituksen véhen-
tamiseksi.

Uimabhallin kohdalla havaittiin kosteusjalkia sokkelin ylareunassa. On mahdollista, et-
td uimahallista on kulkeutunut kosteaa ilmaa rakenteisiin, mik& ilmenee ulkopuolella
havaittuina kosteusjalkind. Olemme suositelleet uimahallille saneerausta peruskor-
jauksen yhteydesséd uimahallin idn ja tilan alapuolella tehtyjen kosteushavaintojen
vuoksi (ks. kohta 11 Muuta™). Samassa yhteydessa tulee arvioida seindrakenteen kor-
jaustarpeet.

4 Salaojat

4.1 Havainnot

Tilaajan kanssa sovittiin, ettd kiinteiston salaojat kuvataan niiltd osin kuin yhden ty6-
paivan aikana ehditédéan. Kiinteiston salaojat kuvattiin pistokokein niiltd osin kuin sa-
laojakaivot olivat I0ydettavissd. Kuvaukset aloitettiin vanhalta puolelta. Kuvatut osuu-
det on esitetty kuvassa 15 ja liitteessé 3. Kuvaus kokonaisuudessaan toimitetaan tilaa-
jalle muistikortilla.

Huoltomiehiltd saadun tiedon mukaan vanhan puolen korkean osan koillissivulla ei
ole lainkaan salaojia (kaivot 6-10). Sivustalle on tehty koekaivaus kesalla 2015 ja sala-
ojia ei ole 16ytynyt. Nyt tehtyjen havaintojen mukaan kaivoja ei ollut nékyvilla. Insti-
tuutin osuutta ei ehditty kuvaamaan sovitun péivéan aikana, muutoin kuin korkeam-
man osan luoteissivun kohdalta.

Kiinteiston kuvattujen salaojien materiaaleina oli muovi- ja savitiiliputki. Vanhalla
puolella salaojat ovat olleet todennédkoisesti alun perin savitiiliputkea ja uusitut osat
ovat muovia. Uudella puolella salaojat ovat olleet todennédkdisesti alun perinkin muo-
via. Muoviset salaojaputket olivat hyvassa kunnossa. Savitiiliputket olivat huonossa
kunnossa, putkissa todettiin siirtymid saumoissa, halkinaisia kohtia ja putkirikkoja.
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Kuva 15. Kuvatut salaojat (ks. suurempana liite 3).

Kuvat 16 ja 17. Savitiiliputkessa siirtyma& uimahalliosan kaakkoispaadyssa (kuva 16).
Savitiiliputki on halki uimahalli- ja litkuntasaliosan alla (kuva 17).

Kuvat 18 ja 19. Savitiiliputki on sortunut auditorion edustalla (kuva 18) ja porrashuo-
neen alla (kuva 19).
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Kuvat 20 ja 21. Vanhan osan lounaissivulla salaojaputki vaihtuu muoviksi kaivon 16
l&heisyydessa. Kaivojen 16 ja 17 valissa vanha savitiiliputki on tukossa.

4.2 Johtopéatdkset

Kuvatuilta osin muoviputkien todettiin olevan kunnossa eivatka ne vaadi toimenpitei-
t4. Suosittelemme kuitenkin salaojien kuvausta niiltd osin kuin niita ei nyt ehditty ku-
vaamaan.

Savitiiliputket ovat huonossa kunnossa ja saatujen tietojen sekd tehtyjen havaintojen
perusteella vanhan puolen koillissivulta puuttuvat salaojat. Sivustalla todettiinkin kos-
teutta rakennuksen sisapuolella alapohjassa, ks. kohta ”5 Alapohja”. Kiinteiston perus-
korjauksen yhteydessé tulee uusia vahintdankin ulkopuoliset savitiiliputket ja lisata
puuttuvat salaojat. Sisapuolisten savitiiliputkien uusiminen on ty6ladmpéad, mutta nii-
denkin uusimista tulee harkita, sill& niissé todettiin toistuvia rikkoutumisia ja niiden
korjaamatta jattdminen muodostaa riskin alapohjan kastumiselle. Uimahallin tekniik-
katilan ja viereisen auditorion valissé todettiin viitteitd kosteudesta véliseinéssé ja ala-
pohjassa rikkoutuneen salaojaputken kohdalla.

5 Alapohja
5.1 Rakenteet

Kaytossa olleen Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman (22.8.2016, Sirate Oy) mu-
kaan alapohjan rakenne vaihtelee kiinteiston eri osissa jonkin verran, ollen kuitenkin
padosin alapuolelta eristettyd maanvaraista betonilaattaa. Osa alapohjasta on kuitenkin
eristdmattd ja osassa eriste on betonilaatan ylapuolella tai kahden betonilaatan vélissa.
Rakenteet on esitetty tarkemmin tutkimussuunnitelmassa.

Kosteusmittausporausten yhteydessa tarkastettiin mittauskohtien alapohjarakenteet.
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Vanhan osan véestonsuojan 008 alapohjarakenne kosteusmittauspisteessa P1 on yl-
haalta alas:

e vinyylilaatta

e Dbetoni 120 mm

e muovikalvo tms.

e hiekka 100 mm

e betoni tms. kova kerros n. 100 mm
e pohjasora

Kauempana maanvastaisesta seinasta (kosteusmittauspiste P2) alapohjan betonilaatan
alla ei havaittu muovikalvoa eika toista kovaa kerrosta hiekan alla.

Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman mukaan alapohjassa pitaisi olla talla kohdin
100 mm betonilaatta, sitked suojapaperi ja tiivistetty sorakerros (AP1).

Uuden osan véestonsuojan 2113 alapohjarakenne kosteusmittauspisteessad P6 on yl-
haalta alas:

e betoni 390 mm
e hiekka/sora

Vdaestonsuojan 2111 kosteusmittauspisteissé P3 ja P4 sekd véesténsuojan 2113 kos-
teusmittapisteessa P5 todettiin alapohjassa olevan yli 400 mm betonia.

Alapohjarakennetta ei oltu esitetty talta kohdin l&ht6tietoina olleessa Rakennustekni-
sessé tutkimussuunnitelmassa (22.8.2016, Sirate Oy).

Vanhan puolen maanvarainen eristetty alapohja tarkistettiin lounaissivun luokkatilas-
ta 020 merkkiainekokeen MA3 yhteydessd. Rakenne ylh&élta alas on:

e muovimatto
e 70 mm betoni
80 mm EPS
karkea sora

Rakennusteknisesta tutkimussuunnitelmasta ei selvinnyt, mik& rakenne télla kohdin
pitéisi olla. Tehdyt havainnot viittasivat alapohjaan AP3 (Iampiman tilan maanvarai-
nen laatta). Tutkimussuunnitelman mukaan pilarilinjoilla A-D seka luokkatilan 020
l&heisessa tilassa 028 on alapohjana AP5 (I&ampimén tilan kantava laatta).

5.2 Havainnot

Kiinteiston alapohjat kartoitettiin pintakosteusilmaisimella. Kohonneita pintakosteus-
lukemia havaittiin vain paikoitellen. Kohonneita pintakosteusarvoja todettiin lahinna
maanvastaisten seinien vierustoilla vanhan puolen korkean osan koillissivustalla vaes-
tonsuojissa sekd A-porrashuoneessa, ensimmaisessé kerroksessa sijaitsevassa uimahal-
lin alla olevassa teknisessé tilassa ja ison auditorion paadyssa seka toisessa kerroksessa
sijaitsevissa uuden puolen vaestdnsuojissa seinien vierustoilla. Naiden liséksi kohon-

VAHANEN TURKU = www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku = y-tunnus 1643714-3



VAHANEN

Kuntotutkimusraportti

Ruiskatu 8

Kuntotutkimus
29.12.2016, péivitetty 20.6.2017

16 (50)

neita kosteusarvoja havaittiin tiloissa, joissa kdytetddn vettd tai niiden laheisyydessa.
Alueet on esitetty suuntaa antavasti liitteen 1 pohjakuvassa.

Rakenteiden kosteuksia mitattiin tarkemmin muutamasta tilasta muovimaton alta teh-
tavalla viiltokosteusmittauksella tai porareikdkosteusmittauksella. Mittaukset tehtiin
kohtiin, jossa todettiin pintakosteusilmaisimella kohonneita kosteuslukemia seka ver-
tailumittaukset kohtiin, jossa kohonneita lukemia ei todettu. Mittaustulokset on esitet-
ty oheisissa taulukoissa 1 ja 2, ja mittapisteet on esitetty liitteen 1 pohjapiirroksessa.

Taulukko 1. Alapohjan kosteusmittaukset muovimaton alta viilloista (V = viiltomit-

taukset) 28.11.2016.
Mitta- Mittauskohta Syvyys | Suhteellinen | Lampétila Kosteus- Anturi
piste kosteus sisaltd
(mm) (%) (°C) (9/m?®) nro.
V1 094 sosiaalitila naiset, 0 93 20,9 17,0 42/5
pesualtaan alta
V2 094 sosiaalitila naiset, 0 80 21,5 151 42/4
keskilattia, vrt.
Sisdilma 094 19 21,2 35 42/1
V3 096 sosiaalitila miehet, 0 72 22,3 141 42/2
wc:n edusta
V4 096 sosiaalitila miehet 0 79 22,0 15,3 42/2
véliseindn vierus, vrt.

Sisdilma 096 19 21,9 3,7 42/1

V5 2136¢ ulkoseinan 0 74 19,2 12,2 42/2
vierus

V6 2136¢ valiseinén vie- 0 49 19,5 8,2 42/1
rus, vrt.

Sisdilma 2136¢ 17 19,7 2,8 42/4
V7 2147 pukuhuone nai- 0 81 19,0 13,2 42/5

set
V8 2147 pukuhuone nai- 0 68 19,2 11,3 42/3
set, vrt.

Sisdilma | 2147 pukuhuone nai- 21 19,5 34 42/3

set
V9 092 astianpalautus 0 100 20,6 18,1 42/4
V10 092 astianpalautus, 0 60 21,1 111 42/2
vrt.

Sisdilma 092 24 20,9 4,4 42/3
V11 0921 wc:n edusta 0 81 21,3 15,0 42/1
V12 | 0921 véliseindn vierus, 0 61 20,6 11,0 42/5

vrt.

Sisdilma 0921 26 215 4,8 42/2
V13 | Auditorio 131, veden- 0 77 21,9 149 42/2

puhdistustilan puolei-
nen jalkalista
V14 | Auditorio 131 vélisei- 0 40 19,8 6,9 42/5
nén jalkalista, vrt.
Sisdilma Auditorio 131 18 20,5 31 42/4

y-tunnus 1643714-3
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Viiltokosteusmittauksissa havaittiin korkeaa suhteellista kosteutta muovimaton alla
vanhalla puolella astianpalautuslinjaston 092 edustalla (mittapiste V9) ja naisten sosi-
aalitilassa 094 (V1).

Vertailumittauksiin ndhden suhteellinen kosteus muovimaton alla oli koholla vanhalla
puolella my0ds naisten sosiaalitilan 094 keskialueella (V2), miesten sosiaalitilan 096 v&-
lisein&n vierelld (V4) seka kirjaston ké&ytavalla 0921 we-tilan edustalla (V11).

Uudella puolella vertailukohtiin ndhden kohonnutta suhteellista kosteutta todettiin
ainoastaan naisten pukuhuoneessa 2147 valiseindn vierustalla (V7).

Taulukko 2. Alapohjan  kosteusmittaukset ~muovimaton alta porareista
(P=porareikamittaukset: poraus 29.11.2016 ja mittaus 2.12.2016).
Mitta- Mittauskohta Syvyys | Suhteellinen | Lampétila Kosteus- Anturi
piste (mm) kosteus (°C) sisaltd nro.
(%) (9/m3)
P1 008 suojahuone, MVS 30 88 19,1 14,5 44/3
vierus 50 89 19,2 14,5 44/3
200 96 17,9 14,7 44/1
sisailma 26 19,6 43 44/10
P2 008 suojahuone, VS 30 70 20,2 12,2 44/5
vierus, vrt. 70 80 20,2 14,0 44/8
200 87 20,3 15,3 44/4
sisailma 25 20,4 4,4 4417
P3 2111 sosiaalitila, MVS 50 65 17,0 9,5 44/4
vierus 100 80 16,1 11,0 44/6
200 96 15,2 12,5 44/3
sisailma 29 17,9 4,4 44/1
P4 2111 sosiaalitila, keski- 50 58 19,8 9,8 44/8
lattia, vrt. 100 71 19,9 12,1 44710
200 91 19,7 15,4 4417
sisailma 26 19,9 4.4 44/5
P5 2113 sosiaalitila, VS 50 61 18,4 9,6 44/3
vierus 100 72 18,4 11,3 4417
200 91 18,5 14,5 44/4
sisailma 0 27 18,7 43 44/1
P6 2113 sosiaalitila, keski- 50 58 16,5 8,2 44/10
lattia, vrt. 100 75 15,4 9,9 44/6
200 82 14,6 10,2 44/8
sisailma 29 17,0 41 44/5
ulkoilma piha-alue 90 -1 4,1 44/5

Porareik&mittauksissa kohonnutta suhteellista kosteutta todettiin vanhan puolen kel-
larikerroksen véestonsuojassa 008 maanvastaisen seindn edustalla (mittapiste P1).
Huoneen lattia oli paallystetty vinyylilaatalla. Muissa mitatuissa tiloissa betonilattiat
oli maalattu. Kaikissa seinien vierustoille tehdyissa mittauksissa todettiin yli 90 % suh-
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teellista kosteutta syvemmélld alapohjarakenteessa (200 mm syvyydelld), kuten myés
yhdessd huoneen keskelle tehdyssé porauksessa.

Alapohjissa havaittiin tarkastusluukkuja seka vanhalla ettd uudella puolella. Tarkastus-
luukkuja avattiin kolmesta kohtaa. Ennen luukkujen avaamista luukkujen reunoilta ei
havaittu merkkisavulla tehdyssa tarkastelussa ilmavirtauksia. Uuden puolen korkean
osan kellarikerroksen kaytavalla 0129 (liite 1: R3) tarkastusluukun alla todettiin olevan
viemdrin tarkastuskaivo, jonka pohjalla havaittiin vettd noin 10 cm. Uuden puolen
matalan osan kaytavalla 2106 (R10) tarkastusluukun alla todettiin olevan salaojien tar-
kastuskaivo, josta havaittiin virtaavan ilmaa huonetilan suuntaan. Vanhan puolen kir-
jastosalissa 091 (R2) tarkastusluukun alla todettiin olevan myds salaojien tarkastuskai-
vo ja ilmaa todettiin virtaavan huoneesta kaivon suuntaan. Salaojien tarkastuskaivot
olivat kuivat.

Kuvat 22 ja 23. Uuden puolen korkean osan kellarissa todettiin vettd viemérin tarkas-
tuskaivon pohjalla.

Kuvat 24 ja 25. Uuden puolen matalan osan alapohjassa todettiin olevan salaojien
tarkastuskaivo.
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Kuvat 26 ja 27. Vanhalla puolella kirjaston alapohjassa todettiin olevan salaojien tar-
kastuskaivo.

Liikuntasalien lattioiden rakenteita ei avattu tilaajan paatoksestd. Rakenteita arvioitiin
kéaytossad olleen Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman perusteella (Sirate Oy,
22.8.2016). Lahtotietojen perusteella vanhan puolen liikuntasalin lattia on uusittu sa-
neerauksen yhteydessé ja alapohjan eristetilaan on asennettu koneellinen tuuletus.
Alapohjassa on saadun tiedon mukaan betonilaatta, jonka ylapuolella on [Ammaoneris-
te ja puurakenteinen lattia sekd uusi Pulastic-massapinnoite. Uuden puolen liikuntasa-
lin lattia on ilmeisesti alkuperdinen ja tutkimussuunnitelmassa olleen kuvan mukaan
alapohjassa on kova eristekerros betonilaatan alla ja pehmea eristekerros ja puuraken-
teinen lattia betonilaatan paalla.

Alapohjan ilmavuotoja huonetiloihin tarkasteltiin tilaajan kanssa sovitusti yhden huo-
netilan kohdalta. Tilaksi valittiin kellarikerroksen luokkatila 020, jossa on maanvarai-
nen alapuolelta eristetty betonilaatta. Merkkiainekoetta (liite 1: MA3) varten tila ali-
paineistettiin tilan omalla ilmanvaihdolla teippaamalla tuloilmapaatelaitteet kiinni,
jolloin tila oli 2 Pa alipaineinen kaytavatilojen suhteen. Ennen tata tila oli lievasti yli-
paineinen. Merkkiainetta syOtettiin ulkoseindn vierustalla alapohjan eristeen alle.
Merkkiainetta havaittiin kulkeutuvan valittomaésti ja runsaasti huonetilaan ulkoseinien
ja alapohjan liittymastd. Koetta ei uusittu voimakkaammassa alipaineessa (-10 Pa), sil-
I& tulokset olivat jo selvid ja lisdalipaineistus aiheutti tilaan voimakasta viemarinhajua.

Kuvat 28 ja 29. Alapohjan alta maaperasta todettiin virtaavan ilmaa ulkoseinien liit-
tymista.
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5.3 Johtopdatokset ja toimenpide-ehdotukset

Alapohjassa todettiin viitteitd kosteudesta lahinna rakennuksen koillissivustaan rajau-
tuvissa tiloissa maanvastaisten seinien tai valiseinien vierustoilla sekd uudella ettd van-
halla puolella. Rakennekosteusmittausten perusteella rakenteessa todettiin myds ko-
holla olevaa suhteellista kosteutta, joka on lattian pintamateriaalista riippuen joko
paéssyt haihtumaan ilmaan (vesihoyryé lapdiseva maalipinta) tai kertynyt pintamate-
riaalin alle (tiivis vinyylilaatta). Alapohjan kosteus johtuu néilld osin todennakdisesti
maaperésta nousevasta kosteudesta. Véestonsuojien kohdalla todettiin, ettd alapohja-
rakenteesta puuttuu lammdoneriste (suunnitelmien mukainen rakenne), jolloin kos-
teutta voi kulkeutua rakenteeseen joko kapillaarisesti tai diffuusiolla. Kosteuskuormi-
tusta koillissivustalla lisdéd my0s salaojien puuttuminen tai niiden huono kunto. Suo-
sittelemme, ettd tilat, joissa nyt todettiin kosteutta tai viitteitd maaperésté nousevasta
kosteudesta, saneerataan peruskorjauksessa sellaisiksi, ettd niiden pintamateriaalit kes-
tavat vallitsevat kosteusolot ja mahdollistavat kosteuden haihtumisen ilmaan. Tdmé
tulee huomioida myos tilojen kayttotarkoituksessa ja siing, etta tilojen ilman taytyy
vaihtua riittdvasti eikd lattiapintaa saa peittdd myoskaan tiiviilla kalusteilla. Olemme
suositelleet my6s kohdassa 4 Salaojat” huonokuntoisten salaojien uusimista ja puut-
tuvien salaojien lisaysta.

Muissa kohdin todetut korkeat tai kohonneet suhteellisen kosteuden arvot seké pinta-
kosteusilmaisimen kosteusviitteet liittyvat enemmaén tilojen toimintaan kuin maape-
ran kosteuteen. Kosteutta todettiin wc- ja pesutiloissa seké niiden laheisyydessé ja keit-
tion l&heisyydessd. Namé on késitelty kokonaisuudessaan kohdassa ”10 Markatilat ja
Keittio”.

Alapohjan viemareiden tarkastusluukkujen todettiin olevan melko tiiviita, silld merk-
kisavulla ei todettu ilmavuotoja luukkujen reunoilta. Suosittelemme kuitenkin perus-
korjauksen yhteydessa uusimaan luukut kaasutiiviiksi. Kaikki tarkastuskaivot tulee li-
séksi tarkastaa. Osassa kaivoista todettiin vettd pohjalla, tdman syy ja laajuus tulee sel-
vittd4 ennen peruskorjausta ja huomioida korjauksissa. Olemme suositelleet kohdassa
"4 Salaojat” nyt kuvaamatta jdaneiden salaojien kuvausta. Samassa yhteydessa tulee
tarkastaa olemassa olevien salaojien korkeusasema.

Vanhan puolen liikuntasalin alapohjan rakennetta voidaan pitéa riskirakenteena, silla
lammdneriste on alapohjan betonilaatan ylapuolella. Eristeen alapinta on ajoittain olo-
suhteissa, joissa mikrobikasvu voi mahdollistua. Rakenteen vedeneristyksen toimivuus
on voinut myo6s heikentyd, jolloin rakennetta voi rasittaa lisdksi maaperan kosteus.
Rakennuksen salaojitus on uusittu liikuntasalin osuudelta, joten on mahdollista, etta
alapohjan kosteustilanne on ollut aiemmin huonompi. Rakenne tulee uusia peruskor-
jauksessa rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

Uudemman osan liikuntasalin alapohjassa on eristettd seka betonilaatan ala- ettd yla-
puolella, jolloin rakenne voi olla toimiva. Kaytdssa olleesta Rakennusteknisesta tutki-
mussuunnitelmasta ei selvinnyt rakennekerrosten materiaalit ja paksuudet. Rakenteen
kunto tulee varmistaa ennen peruskorjausta useammasta kohdasta rakenneavauksin ja
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mikrobimateriaalindytteiden, jotta saadaan varmuus siit4, onko rakenne ollut toimiva
tai onko siihen kohdistunut mahdollisesti poikkeuksellista kosteutta jollakin osalla.
Tutkimusten perusteella maaritellddn mahdollinen korjauslaajuus.

Merkkiainekokeen perusteella ilmavuodot alapohjan alta maapohjasta huonetilaan
olivat runsaita jo tilojen ollessa lievasti alipaineisia. Alapohjan kautta sisdilmaan ta-
pahtuvat ilmavuodot tulee estdd rakenteiden tiivistykselld. Vastaavat ilmavuodot muu-
alla vastaavan rakenteen osalla ovat todennakadisia ja korjausten tulee kattaa rakenne-
tyyppi kauttaaltaan. Muiden alapohjatyyppien kohdalla ilmavuotoja ei tarkastettu ja
ne on suositeltavaa tarkastaa kattavasti ennen peruskorjausta, jos alapohjan tiivistys-
lagjuutta pyritdén rajaamaan. Muutoin tiivistykset on suositeltavaa toteuttaa koko ala-
pohjan osalle.

6 Louhostila

6.1 Rakenne

Rakennuksen uuden puolen koillissivun ja luoteispédadyn kellarikerroksen ja ensim-
maisen kerroksen ulkoseinat rajoittuvat louhostilaan, jossa on sorapintainen maapohja
ja kallioseinét.

Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman (Sirate Oy, 22.8.2016) tietojen mukaan uu-
den puolen louhokseen rajoittuvien betoniseinien lammoneristystd on parannettu ja
sieltd on poistettu orgaanista ainesta, kuten vanhoja muottilautoja. Louhostila toimii
osin teknisend tilana, silld sinne on sijoitettu sadevesipumppaamo.

6.2 Havainnot

Louhostiloja tarkasteltiin E-porraskdytavan alatasanteen varastossa 0143 seka eteishal-
lissa 0104 olevien kdyntiovien kautta. Tilassa todettiin mikrobiperaisté hajua seka jon-
kin verran rakennusjatettd. Kalliopinnassa havaittiin tilan pohjalle valuvaa vetta koil-
lissivun louhostilassa (kulku varastosta 0143).

Kuva 30 ja 31. Uudella puolella sijaitsevaan louhostilaan on kulku mm. varastosta
0143. Tilassa havaittiin mikrobiperaista hajua ja rakennusjatetta.
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Louhostilan ilmayhteyttd uuden puolen luokkatiloihin selvitettiin merkkiainekokeella.
Merkkiainetta laskettiin louhostilaan ja sen kulkeutumista sisatiloihin arvioitiin toisen
kerroksen kielistudiosta 2115 (liite 1: MA1.1). Koetta varten luokkatila alipaineistettiin
10 Pa porrashuoneen suhteen. Merkkiaineen ei havaittu kulkeutuvan louhoksesta
luokkatiloihin eika sitd havaittu mydsk&éan luokan alapuolisten tilojen porraskéaytavis-
Sé.

6.3 Johtopdatokset ja toimenpide-ehdotukset

Uudella puolella sijaitsevissa louhostiloissa havaittiin mikrobiperéista hajua, jonkin
verran rakennusjatettd sekd veden valumista kalliopintaa pitkin tilan pohjalle.

Koillissivun louhostilasta ei todettu ilmavuotoja ylapuoliseen luokkatilaan. Peruskor-
jauksen yhteydessa tulee louhostilojen ja sisatilojen ilmayhteys tarkastaa useammasta
kohdasta ja tarvittaessa tiivistaa lapivienteja ja rakenneliittymid, jos niiden kautta siina
yhteydessé todetaan ilmavuotoja.

Olemme suositelleet kohdassa "4 Salaojat” nyt tehdyn tutkimuksen yhteydessa ku-
vaamatta ja&neiden salaojien kuvaamista ennen peruskorjausta ja mahdollisten havait-
tavien puutteiden korjaamista peruskorjauksen yhteydessa. Samassa yhteydessé tulee
arvioida, voidaanko estad louhostilaan valuvan veden péésy. Suosittelemme néiden li-
séksi tilojen tyhjennysta kaikesta rakennusjatteesta ja kulkuovien ja -luukkujen uusi-
mista ilmatiiviiksi. Tilan ilma ei ole sisdilmaksi kelpaavaa. Louhostilan ilmanvaihdon
toimimista tulee myos selvittdd ennen peruskorjausta.

7 Maanvastaiset seinét

7.1 Rakenne

Rinteestd johtuen on rakennuksessa paljon maanvastaisia seindrakenteita. Maanvastai-
sia rakenteita on rakennuksen luoteis-, koillis- ja kaakkoissivustoilla. Taman lisaksi ra-
kennuksen uuden puolen D- ja E-porraskdytéavien puoleiset varasto- ja sosiaalitilat ra-
joittuvat maanvastaisiin seiniin.

Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman (Sirate Oy, 22.8.2016) mukaan véesténsuo-
jien maanvastaiset betoniseindt on koolattu, eristetty ja levytetty sisétilojen puolelta
(rauhanaikainen I&mpoeristys). Lahtotiedoista poiketen seinien levytyksen todettiin
olevan lastulevyn sijaan vanhalla puolella kuitusementtilevyé ja uudella puolella kipsi-

levya.
7.2 Havainnot

Rakennuksen betonipintaiset maanvastaiset seindrakenteet kartoitettiin pintakosteus-
ilmaisimella. Kohonneita pintakosteusilmaisimen lukemia havaittiin paikallisesti van-
han osan koillissivustalla ilmanvaihtotilan 137 ja uima-altaan teknisen tilan kaytavalla
178. Liséksi kohonneita pintakosteusilmaisimen arvoja todettiin paikallisesti auditori-
ossa 131 sek& vanhan puolen liikuntasalin ja uimahallin puku- ja pesuhuonetiloissa.
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Osa pesuhuonetilojen kosteusalueista sijaitsi suihkujen vaikutusalueella. Uudella puo-
lella havaittiin vain paikallisesti kohonneita kosteusarvoja sahkdpéakeskuksen 0111
seindn alaosassa. Alueet on esitetty suuntaa antavasti liitteen 1 pohjapiirroksessa.

Saadun tiedon mukaan vanhan puolen véestonsuojien maanvastaisten seinien levy-
verhoukset (kuitusementtilevy) sisaltavat asbestia ja tilaajan kanssa sovittiin, ettei niita
sen vuoksi t&ssé yhteydessa avata. Ndiden maanvastaisten seinien kosteuksia ei kartoi-
tettu tdman vuoksi. Alapohjassa todettiin kosteutta seindn vierustalla, ks. kohta "5
Alapohja”. Vdestonsuojan 008 laitehuoneen hatdpoistumisaukon ymparilla oli naky-
villa pienelld alueella paljasta mineraalivillaa, jonka todettiin tummuneen.

Kuva 32 ja 33. Vanhan puolen vaestonsuojan 008 laitehuoneen maanvastaisen seindn
eriste on hatapoistumisaukon kohdalta mustunutta (kuva 32). Muissa laitehuoneissa
hatapoistumisaukon ymparistdssa ei havaittu paljasta mineraalivillaa, vaan eristys oli
levytyksen takana.

Uuden puolen sisdpuolelta eristetyn maanvastaisen seindn rakenne tarkastettiin toisen
kerroksen pukuhuonetiloina toimivasta vadestonsuojasta 2111 (liite 1: avaus R8). Pin-
nan Kipsilevyn taustassa tai eristeessa ei havaittu aistinvaraisella tarkastelulla merkkeja
vaurioista. Mineraalivillan takana olevan betoniseindn pinnassa todettiin kohonneita
lukemia pintakosteusilmaisimella. Seindn vierelld alapohjassa todettiin myos viitteita
kosteudesta, ks. kohta "5 Alapohja”.

Kuva 34 ja 35. Uuden puolen véestdsuojien maanvastaisten seinien sisdpinnassa on
lAmmoneriste ja levyverhous (R8). Takana olevan betonin pinnassa havaittiin kohon-
neita lukemia pintakosteusilmaisimella.
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Vanhalla puolella maanvastaisissa paikalla valetuissa betoniseinissé havaittiin pysty-
halkeilua uima-altaan alustilan k&ytdvén 178 kohdalla sek& teknisen tilan 137 (ilman-
vaihdon raitisilmakammion) kohdalla.

/

Kuva 36. Maanvastaisten terasbhetoniseinien halkeilua todettiin mm. uima-altaan ta-
kaisen kaytavan 178 seinéssa.

Uuden osan puolella halkeilua havaittiin kellarikerroksessa koillissivun louhostilaan
rajautuvissa seinissa lahinna pilareiden liittymissé sekd& wec-tiloissa seindlaatoituksen
saumoissa. Paikoin seinien laatoitukset olivat myos kopoja. Uuden puolen matalan
0san maanvastaisissa seinissa havaittiin my6s halkeilua 1&hinnd seinédn ja pilareiden
liittymissa.

7.3 Johtopdatokset ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen betonipintaiset maanvastaiset seindrakenteissa todettiin vain paikallises-
ti viitteita kosteudesta ja padésadantoisesti ndama tilat ovat teknisié tiloja. Olemme suosi-
telleet kohdassa ”4 Salaojat” vanhan osan alkuperéisten salaojien uusimista ja nyt ku-
vaamatta jaaneiden salaojien kuvausta ja tarvittavia korjauksia kuvausten jalkeen. On
mahdollista, ettd naill4 toimilla saadaan vahennettyd maanvastaisten seinien kosteus-
kuormaa.

Kohdat, joissa on todettu kosteusjélkié tai kohonneita kosteusarvoja, tulee puhdistaa
puhtaaseen betonipintaan, jos pinnoissa on nykyiselldén tasoitteet. Peruskorjauksessa
tulee kiinnittdd myos huomiota uusiin pintamateriaaleihin, jotta ne kestdvat mahdolli-
sen hieman korkeamman kosteuden ja mahdollistavat rakenteen kuivumisen huoneti-
laan pain.

Osa pesuhuonetilojen kosteusalueista sijaitsi suihkujen vaikutusalueella. N&iden kor-
jaukset on kasitelty kokonaisuudessaan kohdassa ”10 Markatilat ja keittio”.

Sisépuolelta koolatut ja eristetyt maanvastaiset seindn ovat lahtékohtaisesti riskiraken-
teita, koska eristeen ulkopinnan olosuhteet ovat ajoittain sellaiset, ettd olosuhteet
muodostuvat otollisiksi mikrobikasvulle. Koillissivustalla todetut salaojituksen puut-
teet lisddvat riskid kosteuden kertymiselle rakenteeseen. Peruskorjauksen yhteydessé
maanvastaisista seinisti tulee poistaa sisdpuoliset levytykset, eristeet ja koolaukset.
Pinnat on suositeltavaa uusia sellaisiksi, ettd ne kestdvat kosteutta ja mahdollistavat
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rakenteessa mahdollisesti olevan kosteuden haihtumisen huoneilmaan. Purkutdiden
jalkeen tulee rakenteiden kosteudet kartoittaa kattavasti.

Vanhan puolen maanvastaisissa paikalla valetuissa betonipintaisissa seinissa havaittiin
pystyhalkeilua uima-altaan alustilan kdytdvan 178 kohdalla sekd teknisen tilan 137
(ilmanvaihdon raitisilmakammion) kohdalla. Todennakdisesti halkeamat johtuvat be-
tonin kuivumiskutistumasta. Suosittelemme kuitenkin halkeamille rakenneteknisté
tarkastelua. Peruskorjauksen yhteydessé halkeamat tulee tiivistad, ettei niiden kautta
tapahdu ilmavuotoja.

Uuden osan puolella halkeilua havaittiin 1ahinn seinien ja pilareiden liittymissa, mika
viittaa eri materiaalien liitoskohtien eldmiseen. Peruskorjauksessa tulee huolehtia liit-
tymien tiivistyksestd, ettei rakenteen kautta virtaa ilmaa sisatiloihin.

Kellarikerroksen koillissivun wc-tilojen seinélaatoituksen kopojen ja haljenneiden alu-
eiden taustarakenteet tulee tarkastaa peruskorjauksen yhteydessé ennen pintojen uu-

simista.
8 Ulkoseinét
8.1 Rakenne

Rakennuksen ulkoseindt ovat p&&osin elementtirakenteisia betoni-mineraalivilla-
betoni-elementtejd. Betonirakenteisten julkisivujen kunnosta tehtiin tdméan tutkimuk-
sen yhteydessé erillinen ja erikseen raportoitu kuntotutkimus.

Ikkunoiden véliset alueet seka vanhan osan lounaissivulla olevan matalan osan en-
simmadisen kerroksen (ei maantason kerros) seinien alaosat ovat ulkopinnoiltaan pro-
fiilipeltia.

Tilagjalta saadun tiedon mukaan vanhalla puolella profiilipellin takana on kaytetty
tuulensuojalevyna asbestipitoista kuitusementtilevyd, mink& vuoksi tilaajan kanssa so-
vittiin, ettei levytyksid tdmén tutkimuksen yhteydessa avata. Taman vuoksi tarkka ra-
kenne ei ole tiedossa.

Uudelta puolelta avattiin ikkunoiden valisia pellityksid maantasolta (avaus R1) ja kol-
mannen kerroksen tasakatolta (R2) kasin. Rakenne on sisélta ulos (avaus R5):

e betoni

e muovikalvo (kiinnitetty puurungon valiin ja ulkopintaan asti

e polyuretaanilevy

e profiilipelti
Rakennusteknisen tutkimussuunnitelman lahtdtietojen mukaan eristeend on mineraa-
livilla (US5). Havaintojen perusteella pellitykset on uusittu jossain vaiheessa.
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Ulkoseindn rakenne vanhan puolen ensimmaisen kerroksen ulokkeellisen osan (lou-
naissivu) ikkunan alla on sisélta ulos (avaus R5):

o Kkipsilevy

e hoyrynsulkumuovi

e puukoolaus ja mineraalivilla 120 mm

e ashestipitoinen rakennuslevy (Lujalevy)
e peltiprofiili

Rakennetta ei ollut esitetty lahtotiedoissa.

Rakennuksen uuden puolen opetustilojen ja liikuntatilojen valissa olevassa yhdyskay-
tdvassd on valesokkeli. Lahtotiedoissa olleista rakenneleikkauskuvista poiketen va-
lesokkelin sisdpuolen todettiin olevan kipsilevya tiilen sijaan. Eristetilan ulkopuolella
ei ole tuulensuojalevyd. Valesokkelin rakenne varmistettiin tarkastuksen yhteydessé ja
se on sisaltd ulos (liite 1: R6):

o Kkipsilevy

e hoyrynsulkumuovi

e mineraalivilla200 mm
e ilmarako 20 mm

e betoni (ulkokuori)

8.2 Havainnot

Ulkoseindrakenteiden tarkastuksissa uuden puolen ikkunoiden vélisia pellityksia avat-
tiin ulkokautta maantasolta (liite 1: R1) ja kolmannen kerroksen kattotasanteelta (R2).
Profiilipellin takana on puurunko ja eristeend polyuretaanilevy. Puurungon ja sisdpuo-
len betoniseinén valissé on tilkkeend mineraalivillaa ja osin uretaanivaahtoa. Tilkkeena
kaytetty mineraalivilla oli mustunut ilmavuodoista.

Kuva 37 ja 38. Ikkunoiden vélisten profiilipellitysten tausta on eristetty uretaanilevylla.
Puurungon liittym&a betoniin on tilkitty mineraalivillalla ja uretaanivaahdolla. Raken-
teeseen on jatetty hoyrynsulkumuovi, joka taittuu puurungon ulkopintaan asti (avaus
R2).
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Vanhan puolen lounaissivun matalan osan ensimmaisen kerroksen ulkoseinissa on ik-
kunoiden alla profiilipeltiverhous. Sisdpuolella ikkunoiden alla on levyverhousta, jon-
ka todettiin ainakin toimistohuoneen 163b kohdalla olevan kipsilevyd. Rakennetta
avattiin toimistohuoneen 163b ikkunan alapuolelta (liite 1: avaus R5). Tuuletusikku-
naan liittyvéan kipsilevyn reuna oli rikkoutunut, mineraalivilla oli tummunutta ja sisa-
verhouslevyn ja koolauspuiden kiinnitykseen kdytetyt naulat olivat osittain ruostunei-
ta. Eristeen takana olevassa Lujalevyssd ei havaittu kosteuden aiheuttamia jalkia
avauskohdassa.

Kuva 39 ja 40. Vanhan puolen lounaissivun matalan osan ensimmaisen kerroksen ul-
koseinissd on ikkunoiden alla profiilipeltiverhous. Sisépuolella ikkunoiden alla on levy-
verhousta, joka huoneessa 163b oli kipsilevya. Levy oli rikkoutunut tuuletusikkunan al-
ta (avauskohta R5).

Kuva 41 ja 42. Toimistohuoneen 163b ulkoseinén siséverhouslevyn alla oleva puukoo-
laus oli tummunutta, naulat ruostuneet ja mineraalivilla tummentunutta (avaus R5).

Vanhan puolen ulkoseinissa havaittiin 1&hinnd ensimmaisessa kerroksessa pystyhal-
keamia seinien ja pilareiden liittymissa sek& ylemmissa kerroksissa vaakahalkeamia ik-
kunoiden alla. Neljannessé kerroksessa havaittiin lisaksi muutama yksittdinen hal-
keama pilareissa.

Uuden puolen matalan osan ulkoseinien sisapinnoissa todettiin toistuvia halkeamia
ulkoseinén ja pilareiden liittymissa. Liséksi havaittiin yksittisid vaakahalkeamia ulko-
seinien ja ylapohjan liittymissd. Havaitut halkeamakohdat on esitetty suuntaa antavasti
liitteen 2 pohjapiirroksissa.
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Uuden puolen korkean osan ulkoseinien sisdpinnoissa havaittiin paikallisia vaakahal-
keamia ikkunapenkkien alla sek& ulkoseinien ja katon liittymissa.

Ulkoseinien ja pilareiden sek& ulkoseinien ja ikkunoiden liittymissd on sisépuolella
pellitykset uuden puolen kummassakin osassa. Pellitettyja liittymi& tarkastettiin huo-
netiloista 2115, 2120b ja 2136¢ (avaukset R7, R9 ja R11). Pellityksen takana todettiin
olevan vaihtelevasti mineraalivillaeristettd, polyuretaania ja EPS-eristettd. Pellitysten
todettiin olevan epatiiviita ja merkkisavulla suoritetussa tarkastelussa ikkuna- ja pilari-
liittymista todettiin voimakasta huonetiloihin suuntautuvaa ilmavirtaa.

Kuva 43 ja 44. Ulkoseinien ja pilarien liittymi& on eristetty ja tiivistetty vaihtelevasti.
Liittymistd havaittiin sisatiloihin suuntautuvaa ilmavirtaa. Avaukset R7 ja RO.

Yhdyskaytavan valesokkelin sisaverhouskipsilevyssd havaittiin kosteusjélkia ja vari-
muutoksia huonetilan puolella. Valesokkeliin tehtiin rakenneavaukset keskikohtaan ja
opetustiloja sisaltavan paadyn kulmaukseen (liite 1. avaukset R6). Valesokkelin [&m-
moneristeen ulkopinnassa havaittiin ilmavuotoihin viittaavaa tummentumaa ja raken-
teessa havaittiin voimakasta, sisatiloihin suuntautuvaa ilmavirtaa. Rakenteessa ei ollut
tuulensuojalevytysta. Ulkokuoren betonipinnassa todettiin kohonneita lukemia pinta-
kosteudenilmaisimella.

Kuva 45 ja 46. Uuden osan opetus- ja liikuntatilojen yhdyskaytavélla on valesokkelira-
kennetta. Seindn eristeen todettiin tummuneen ilmavuodoista (avaus R6).

Ulkoseinien rakenneliitosten ja pilarien liittymien ilmavuotoja huonetiloihin tutkittiin
vanhan puolen ensimmaisen kerroksen toimistotilasta 1587 (MA2) ja toisen kerroksen
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kielistudiosta 2115 (MA1.2). Kokeita varten merkkiainekaasua laskettiin tutkittavien
tilojen betonielementtisten ulkoseinien eristetilaan porareidn kautta ja ilmavuodot
tarkastettiin ensin huoneen normaalissa kdyttod vastaavassa tilanteessa ja sen jalkeen
alipaineisuutta tehostaen (-10 Pa). Vanhan puolen toimistotilassa merkkiainekaasua
kulkeutui runsaasti huoneeseen ulkoseinén ja pilarin liittymistd sekd pistemaisesti ul-
koseinan ja valipohjan liittymasté tilan ilmanvaihdon toimiessa normaalisti (-1 Pa ul-
koilmaan n&hden). Kun tilan alipaineisuutta tehostettiin, ilmavuotoja havaittiin tapah-
tuvan myos ulkoseinén ja ikkunoiden liittymissd. Uuden puolen toisen kerroksen kie-
listudiotilassa 2115 merkkiainetta havaittiin tulevan huoneeseen tilan normaalioloissa
(-2,5 Pa ulkoilman suhteen) pistemaisind paastoind ulkoseindn ja vélipohjan liittymas-
td ja erityisesti syottokohtaa Iahinné olevasta nurkasta. Tehostetulla alipaineistuksella
merkkiainetta kulkeutui huoneeseen my0s pilarien ja ikkunapenkkien liittymisté seké
kauttaaltaan ulkoseinan ja valipohjan liittymasta.

Ulkoseinissé havaittiin veden valumajalkia tai kosteuteen viittaavaa tasoitteen kup-
ruamista paikoitellen. Vanhalla puolella kosteusjélkia havaittiin muutaman huoneen
kohdalla kahdessa ylimmassa kerroksessa joko seinédn yldosassa tai ikkunan alapuolel-
la. Paikoitellen ndilld kohdin havaittiin kosteusjalkia myds huoneen kattopinnassa.
Uudella puolella kosteusjalkid havaittiin ainoastaan korkeammassa osassa, jossa jalkia
havaittiin seinien yldosissa ensimmaisestd kerroksesta ylimpaan kerrokseen. Muuta-
man huoneen kohdalla jalki& havaittiin myds huoneen kattopinnoissa ja ikkunoiden
alla. Tilat, joissa kosteusjalkid havaittiin, on esitetty liitteen 1 pohjapiirroksessa seinien
projektioina.

Kuvat 47 ja 48. Ulkoseinien sisdpinnoissa havaittiin paikoitellen kosteusjélkia. Kuvas-
sa 47 ikkunapieli ja listoitus ovat kastuneet vanhalla puolella ja kuvassa 48 nakyy uu-
della puolella valumajélkia ulkoseinén ja katon rajassa.

8.3 Johtopdaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Tehtyjen havaintojen perusteella uuden puolen ikkunoiden véliset ulkopuolen pelli-
tykset on uusittu ja samassa yhteydessa on uusittu seinén eriste taltd kohdin uretaani-
levyksi. Mineraalivillatilkkeiden mustuminen viittaa rakenteen kautta tapahtuviin il-
mavuotoihin. Rakenteeseen on jatetty ilmeisesti alkuperdinen hoyrynsulkumuovi, joka
taittuu betonipinnasta puurunkoa vasten puurungon etupintaan asti. Hoyrynsulku-
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muovi yhdessa ikkunan tilkeraon uretaanivaahdotuksen kanssa muodostavat tiiviit
pinnat puurungon kolmelle pinnalle. Lisaksi sisapinnassa on paikoitellen tilkkeena
puurungon ja betonin vélissa uretaanivaahdotusta, joka muodostaa neljadnnen tiiviin
pinnan. Suosittelemme peruskorjauksen yhteydessd muovikalvon poistamista raken-
teesta.

Vanhan puolen lounaissivun matalan osan ensimmaisen kerroksen ulkoseinissé on ik-
kunoiden alla profiilipeltiverhous ja sisdpuolella levyverhous, joka ei selvinnyt [&hto-
tiedoista. Ulkoseindn eristeessd havaittiin ilmavuotoihin viittaavaa tummumista. Pe-
ruskorjauksessa rakenteen sisapinta on suositeltavaa korjata tiiviiksi rakenteen kautta
tapahtuvien ilmavuotojen estamiseksi.

Vanhan puolen peltiverhottujen julkisivujen (matalan osan ensimmadisen kerroksen
alaosa ja ikkunoiden vélit yleisesti) takana on asbestia siséltava tuulensuojalevy, jotka
on suositeltavaa uusia peruskorjauksen yhteydessa. Suosittelemme seinédn eristeiden
uusimista myos néiltad kohdin. Jos levyja ja eristeita ei uusita, tulee niiden kunto selvit-
taa.

Ulkoseinissé havaittiin pystyhalkeilua seinien ja pilareiden liittymissd sekd vaakahal-
keamia ikkunapenkkien kohdalla pintavalun alareunassa seké paikoitellen kattojen ja
seinien liittymassa. Nama viittaavat eri materiaalien liitoskohtien eldmiseen. Peruskor-
jauksessa tulee huolehtia liittymien tiivistyksestd niin, ettei rakenteiden kautta virtaa
ilmaa sisétiloihin. Liséksi havaittiin vanhan puolen neljannessé kerroksessa muutama
yksittadinen halkeama pilareissa. Suosittelemme ndiden halkeamien rakennusteknista
tarkastusta.

Uuden puolen ulkoseinien ja pilareiden seka ulkoseinien ja ikkunoiden liittymien si-
sapuolisten pellitysten todettiin olevan epétiiviita. Liittymét tulee tiivistaa pellitysten
alta ja uusia pellitykset, jotta ilmavuodot ulkoseinén eristetilasta sisdilmaan saadaan
estettyd.

Kohteen rakentamisajan mukaisen ulkoseindarakenteen eristetilan voidaan katsoa l&h-
tokohtaisesti siséltadvan mikrobeja ja ilmavuodot eristetilasta sisdilmaan tulee estaa.
Tehtyjen havaintojen ja merkkiainekokeiden perusteella todettiin, ettd ulkoseinissa on
ilmavuotkohtia eristetilasta sisdilmaan ja osassa kohdin ilmavuodot toteutuvat pienel-
l&kin alipaineella. Ulkoilman ja sisédilman véliset paine-erot vaihtelevat voimakkaasti
mm. tuuliolojen vuoksi, mink& vuoksi viimeistddn peruskorjauksen yhteydessa tulee
ilmavuodot ulkoseindn eristetilasta sisailmaan estda huolellisilla liittymien ja l&pivien-
tien tiivistyskorjauksilla. llmanvaihdon tasapainotus vahentaa rakenteiden kautta ta-
pahtuvia ilmavuotoja, mutta ei yksistdan ole riittdvé toimenpide niit4 estamaan.

Yhdyskaytavan kohdalla ulkoseindssa on pienelld matkalla valesokkelia, jonka kohdal-
la sisdpinta on levyrakenteista. VValesokkelirakenne on yleisesti tunnettu riskirakenne.
Rakenne tulee uusia peruskorjauksen yhteydessé rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

Ulkoseinissé havaittiin veden valumajalkia tai kosteuteen viittaavaa tasoitteen kup-
ruamista paikoitellen huonetilojen seinien yldosissa, katoissa seké ikkunoiden alapuo-
lella. Julkisivujen kuntotutkimuksen yhteydessa havaittiin puutteita elementtien sau-
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moissa, profiilipeltipintaisten julkisivun osien liittymissa seka paikoin raystailla. Julki-
sivujen kuntotutkimusraporttiin on koottu nd&mé& havainnot, johtopé&&tokset ja toi-
menpide-ehdotukset. Sisétilojen puolella tulee puhdistaa kastuneet pinnat tasoitteista
puhtaaseen betonipintaan asti, sill4 tasoitepinnat voivat mikrobivaurioitua kosteudes-
ta. Rakenteiden kosteudet tulee myds kartoittaa ja rakenteet tulee tarvittaessa kuivata
ennen niiden uudelleen paallystysta.

9 Ylapohja ja vesikatto

9.1 Rakenne
Rakennusten vesikatot ovat tasakattoja ja vesikatteena on pd&osin bitumikermikate.
L&htdtietojen perusteella kermikatteet on uusittu noin 15 vuotta sitten.

Rakennusten yl&dpohjat ovat esitietojen mukaisesti vanhassa osassa paikalla valettua te-
rasbetonia ja uudessa osassa ontelolaattaa. Vanhan osan eristeend on padosin kevytso-
ra. Liikuntasali- ja uimahalliosassa yldpohja on puurakenteinen ja eristeend on mine-
raalivilla. Uuden osan eristeend on mineraalivilla ja vesikaton alusta on puurakentei-
nen ja tuulettuva.

Sisakatot ovat vaihtelevasti tasoitettua ja maalattua betonia liimatuin akustiikkalevyin
tai alakattoa.

9.2 Havainnot

9.2.1 Vesikatto

Vanhan puolen korkea katto

o O

L]

Vanhan puolen korkealla katolla havaittiin puutteita raystaspeltien tiiveydessé ja kiin-
nityksissa. Raystaspellit repsottavat paikoitellen niin, ettd sadevesi ja tuiskulumi saat-
tavat paasta pellin alle. Vesikatteen péélle suojaksi asennettu singeli puuttuu paikoitel-
len.
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Kuvat 49 ja 50. Singeli puuttuu paikoitellen ja raystaspellityksen kiinnitys on huono.

Korkeammalla vesikatolla sijaitsee ilmanvaihtokonehuone. Konehuoneeseen johtava
ulko-oven kynnyksen pellitys vuotaa oven alareunassa siten, ettd sade- ja sulamisvedet
paasevat oven kynnykseltd konehuoneen eteistilan lattialle. Lattialla on muovimatto
ylosnostoineen seka lattiakaivo, johon em. vuotovesi ohjautuu.

Kuva 51. lImanvaihtokonehuoneen ulko-ovi.

Kuvat 52 ja 53. Oven pellityksessa havaittiin kolme eri vuotokohtaa. Yksi oven keskella
ja yksi molemmissa reunoissa.
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Kirjaston katto ja matala vesikatto

S

L]

Vesikatoilta kéasin havaittiin rakennuksen ikkunaliittymien seka katon ja ulkoseinan
liittymissé tiivistemassausten halkeilua. My0s vesikatolla olevat peltirakenteet ovat
paikoitellen alkaneet ruostua.

Kuvat 54 ja 55. Kirjaston vesikatolla ilmanvaihtokonehuoneen peltivuoraus on alkanut
ruostua.

Kuvat 56 ja 57. Lounaan puoleisella vesikatolla olevan kattokuvun peltiosat ovat alka-
neet ruostua.
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Kuvat 58 ja 59. Ikkunan ja ulkoseindn liittyméan tiivistysmassat ovat paikoitellen hal-
keilleet. Betonipielessa todettiin myos halkeama.

Kuvat 60 ja 61. Ulkoseinan ja vesikaton liittyman tiivistysmassat ovat paikoitellen hal-
keilleet ja irronneet reunoiltaan.

Padsisdadnkaynnin katos

= o
L

Paasisdankaynnin katos on betonirakenteinen ja paallystetty bitumihuovalla. Sade- ja
sulamisvesid ei ole ohjattu pois vesikatolta. Katoksen paélla makaa vesi ja katoksen
alapinnassa ndkyy runsaasti kosteusjalkia. Ulkoseindrappaus on paikoitellen rapautu-
nut seinén ja vesikaton liitoskohdasta.
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>

Kuvat 62 ja 63. Kuva paasisdankaynnin kohdalta. Katoksen alapinnassa on runsaasti
kosteusjalkia.

Kuvat 64 ja 65. Katoksella makaa vesi, ja ulkosein&n betoni on rapautunut katoksen ja
seinan liitoskohdasta.

Vanhan puolen korkean osan ja voimistelusalin vélinen vesikatto

r——

I
P e

L]

Vanhan puolen korkean osan ja voimistelusalin vélisellda matalalla vesikatolla kasvaa
runsaasti sammalta.
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Kuva 66. Katolla kasvaa runsaasti sammalta.

Uimabhallin ja voimistelusalin vesikatot

= e

L]

Sadevesi lammikoituu paikoitellen uimahallin ja voimistelusalin vesikatoille. Lammi-
koitumista tapahtuu ainoastaan ulkoseinien vierustoille kattokaivojen vierustoille.

Kuvat 67 ja 68. Vesi lammikoituu paikoitellen uimahallin vesikatolla.
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Kuva 69. Vesi lammikoituu paikoitellen voimistelusalin vesikatolla.

—

Uuden puolen vesikatot

= e

L]

Uuden puolen korkeammalla vesikatolla olevien ilmanvaihtokanavien maalipinta on
hilseillyt pois suurilta alueilta.

Kuvat 70 ja 71. Maalipinta hilseilee vesikatolla olevista ilmanvaihtokanavista.

Porrashuoneen oven vieressa on harva ilmanvaihtoritila. Ulkoseindn eristeet ovat pal-
jaana ritilan kohdalla, ja sadevesi péadsee kastelemaan seindn eristeitd. Linnut ovat
myds paasseet ritilan 1api nokkimaan ulkoseindn lammaoneristeita.
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Kuvat 72 ja 73. Harva ilmanvaihtoritila.

Uuden osan matalamman puolen katon nurkasta puuttuu singelié. Singelia on suuris-
sa kasoissa tyhjan alueen ymparilla.

Kuva 74. Uudemman osan matalamman puolen katon nurkasta puuttuu singelia.

9.2.2 Ylapohja, sisdkatot

Rakennusten yldpohjan rajautuva tilat tarkastettiin vesikaton vuotojélkien osalta. Ta-
man lisdksi uuden puolen liikuntatilan pukuhuoneiden ylapohja arvioitiin alakaton
ylapuolella olevilta (R12) kulkusilloilta kasin (kdynti ilmanvaihtokonehuoneesta). Ha-
vaitut vuotojalkikohdat on esitetty liitteen 1 pohjapiirroksissa.

Vanhan puolen ensimmaéisen kerroksen tilojen 183 ja 1587 seké kirjaston parven 1911
alakatoissa havaittiin vuotojalkid. Vanhan puolen viidennen kerroksen tiloissa 523,
534, 505 ja 542 havaittiin vuotojélkid yldpohjan betonipinnassa. Tdman lisaksi tilojen
534 ja 508 alakatoissa havaittiin vuotojélkié. Osa jaljista oli kattovesiviemareiden lahei-
syydessé ja ndiden kohdalla todettiin paikoitellen kohonneita pintakosteusarvoja pin-
takosteusilmaisimella.

Uuden puolen matalan osan alakatoissa havaittiin kosteusjalkia varastossa 2143 ja kéy-
tavalla 2106 seké yhdyskaytavalla. Uuden puolen liikuntatilojen ylédpuolisessa tilassa ei
havaittu vuotojalkia yldpohjan ontelolaatoissa (R12). Uuden puolen korkean osan ka-
toissa ei havaittu kosteusjalkia, mutta ylimmaén kerroksen ulkoseinien yldosissa havait-
tiin kosteusjalkia.
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9.3 Johtopdatokset ja toimenpide-ehdotukset

9.3.1 Vesikatto ja yldpohja

RT-kortin 18-10922 (Kiinteistdjen kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan tasakat-
toisen 2-kerroksisen kumibitumikermikatteen tekninen kayttdika on tavanomaisissa
rasitusolosuhteissa keskimaarin 30 vuotta. Ikansa perusteella vesikate on kayttoikansa
puolessa valissd. Vesikaton puolelta tehdyn aistinvaraisen tarkastuksen perusteella ve-
sikate oli muutamaa puutetta lukuun ottamatta melko hyvassé kunnossa. Tehtyjen ha-
vaintojen perusteella vesikattoa on huollettu sd&nnollisesti, eikd katolla havaittu sil-
mamaaraisesti merkittavia kayttoian loppumiseen viittaavia merkkeja. Sisétilojen puo-
lelta tehdyssa tarkastuksessa todettiin kosteusjalkié ja kohonneita pintakosteusilmai-
simen lukemia kattovesivieméreiden l&heisyydessa sek& havaittiin kosteusjalkia muu-
tamassa muussa kohdin tilojen keskella ja raystaiden vierella.

Vesikattojen uusiminen ei ole viel& ajankohtaista ja katoilla on noin 15 vuotta teknis-
ted kayttoikaa jaljelld. Jos rakennuksen peruskorjaus tapahtuu vasta useiden vuosien-
kuluttua, tulee asiaa tarkastella ja harkita uudelleen.

Suosittelemme kuitenkin liikuntahallin ja uimahallin puisten ylapohjien kohdalla vesi-
katteiden uusimista, sill& uimahallin kohdalla ylapohjaan on kohdistunut runsas kos-
teusrasitus uimahallin vuoksi ja yldpohjan rakenteen kattava tarkastus ja korjaustar-
peen arvioiminen vaativat joka tapauksessa laajoja avauksia. Vesikaton uusimisen yh-
teydessé yldpohjan eristeet saadaan uusittua ja tarkastettu puurakenteiden seka sisa-
pinnan hoyrynsulun kunto kattavasti ja tarvittaessa uusittua laajemminkin rakennetta.
Lahtotietoina olleessa Rakennusteknisessd tutkimussuunnitelmassa (Sirate Oy,
22.8.2016) on liikuntasalin ylipaineyldpohjan todettu olevan riskirakenne sisdilman
kannalta. Suosittelemme rakenteen uusimista peruskorjauksen yhteydessa.

Suosittelemme vesikatoilla nopealla aikataululla tehtavéksi toimenpiteitd, joilla katon
kayttoikaé pidennetddn. Kaikkien kattovesikaivojen kunnon sek& kaivojen liittymien
kunto tulee selvittd4 havaittujen vuotojalkien vuoksi ja korjausten jalkeen sisdpuolelta
tulee poistaa kastuneet pintamateriaalit sekd kuivata rakenteet. Vanhan puolen korke-
an katon rdystaspeltien kiinnitykset tulee korjata. Kaikki massoilla tiivistetyt liittymé
tulee kéyda lapi ja uusia huonokuntoiset massat. Massaukset tulee muutoinkin tarkas-
taa sdannollisesti ja uusia tarvittaessa. Ruostuneet peltirakenteet tulee huoltokasitella.
Vanhan osan korkealla katolla sijaitsevan ilmanvaihtokonehuoneen ulko-oven kyn-
nyksen pellitykset tulee korjata, kastuneet pintamateriaalit poistaa ja rakenteet kuivata.
Padsisddnkaynnin katos ja sen liittymé ulkosein&én tulee korjata. Uudella puolella suo-
sittelemme korkeammalla vesikatolla olevien ilmanvaihtokanavien maalipinnan huol-
tomaalausta ja matalamman puolen katon singelin levittamista.
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10 Markatilat ja keitti6

10.1 Havainnot

Rakennuksessa on useita opiskelijoiden ja henkilkunnan kayttoon tarkoitettuja suih-
kumahdollisuuden siséltavié sosiaalitiloja sek& liikuntatilojen pesutiloja. Taman lisaksi
kiinteistossd on useita toiminnassa olevia siivouskeskuksia. Vanhan osan porrashuo-
neitten siivouskeskukset ovat padsaantoisesti opetusvalinevarastokaytossa.

Vanhan puolen kellarikerroksen opiskelijoille tarkoitetut suuret pukuhuonetilat 035,
050 ja 051 ovat laattapintaisia ja hyvakuntoisia. Tilat on uusittu 2000-luvun sanee-
rauksessa. Tilan 035 suihkuhuoneissa on suihkukaapit. Pinnoilla ei havaittu viitteita
vaurioista. Ruiskadunpuoleisen pohjakerroksen markatilat ja henkilékunnan sosiaali-
tilat 076, 096 ja 094 ovat alkuperdiskuntoisia. Sosiaalitilojen lattiamateriaalina on
muovimatto ja seindpinnat ovat maalattua tiilta, suihkutiloissa laattaa tai muovitapet-
tia. Suihkutilojen lattioissa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia tiloissa 029a,
032, 096 ja 094. Taman lisaksi siivouskeskuksessa 079 havaittiin kohonneita pintakos-
teuslukemia pyykkikoneen takana olevan betonisen lattiakaivon ymparilla.

Vanhan puolen keitti6tilat on saneerattu 2000-luvulla. Keittiotilojen massalattia on
yhtendinen. Paikallisia kohonneita pintakosteuslukemia havaittiin astianpesutilan lat-
tiakaivojen ja keittopatojen viemarointien ymparilta sekd kylmahuoneiden edustoilta.
Muualla keittid/ruokalatilassa on lattiamateriaalina muovimatto. Kohonneita paikalli-
sia pintakosteuslukemia havaittiin astianpalautuslinjaston edustalta ja ruokalinjaston
keskivaiheilta. Mittauksia tarkennettiin muovipinnoitteen alta tehdylla viiltomittauk-
sella (ks. kappale "5 Alapohja”) ja todettiin, ettd suhteellinen kosteus muovimaton alla
on korkea linjaston edustalla.

Vanhan puolen ensimmaéisen kerroksen henkilokunnan sosiaalitilan 117 suihkutilan
lattiakaivon ymparill4 havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia.

Vanhan puolen liikuntatilojen peseytymistilat sijaitsevat toisessa kerroksessa. Pesu-
tilojen pinnat on uusittu noin 10 vuotta sitten. Liikuntatilojen suihkuhuoneessa 246
havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia suihkujen takaisten seinien alaosissa. Ui-
mahalliosaston pesutiloissa 261 kohonneita pintakosteuslukemia havaittiin suihku-
huoneen pdatyseindn alaosasta sek& suihkujen takaisten seinien alaosista ja pieneltd
alueelta suihkujen lattiasta. Taman liséksi suihkujen takaseinien alaosien kohonnutta
pintakosteutta havaittiin pesutilasta 263. Kosteusviitteet todettiin kohdissa, joissa tilo-
jen saneerausaikaisten maaraysten mukaan tulee olla asiaankuuluva vedeneristys, jol-
loin on mahdollista, ett4 nyt havaittu kosteus on vedeneristeen ja seindn laattapinnan
vélissd, el vedeneristeen takaisen seindn rakenteessa.

Uuden puolen kellarikerroksen siivouskeskuksen 0132 betonisen lattiakaivon ympa-
rilld havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia.
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Uuden puolen ensimmaisen kerroksen paadyn yksityisasunnossa havaittiin pesu-
huoneen suihkunurkkauksen seindn halkeilua pilarin kohdalta. Lattiassa todettiin ko-
honneita pintakosteuslukemia suihkukaivon valittdmassa laheisyydessa.

Uuden puolen toisessa kerroksessa sijaitsevien sosiaalitilojen lattioissa todettiin
kosteutta, maanvastaisten seinien sekd valiseinein vierell4, ndma on kasitelty kohdassa
"5 Alapohja”. Kohonneita pintakosteusilmaisimen arvoja todettiin myos wc-tilojen
lattioissa wc-istuinten laheisyydessa.

Uuden puolen matalan osan liikuntatiloissa havaittiin kohonneita pintakosteuslu-
kemia siivouskeskuksen 2134 lattiakaivon ympérilla sekd pesuhuonetilan 2144 yhden
suihkun takaisen seindn alaosassa. Pukuhuoneen puolelle tehtiin lattiaan viiltokos-
teusmittaus, jossa todettiin poikkeavaa suhteellista kosteutta muovimaton alla, ks.
kohta ”5 Alapohja”. On mahdollista, ettd kosteus on kulkeutunut pukuhuoneen puo-
lelle suihkutiloista.

Alueet, joilla todettiin kohonneita pintakosteusilmaisimen arvoja, on esitetty liitteen 1
pohjapiirroksissa.

10.2 Johtop&attkset ja toimenpide-ehdotukset

Vanhan puolen kellarikerroksen uusituissa pukuhuonetiloissa ei havaittu viitteita
kosteudesta.

Kohonneita pintakosteuslukemia havaittiin alkuperaiskuntoisista henkilékunnan
sosiaalitiloissa ja siivouskeskuksissa lattiakaivojen ja suihkutilojen kohdilla. Suosit-
telemme vanhan puolen alkuperdiskuntoisten markétilojen uusimista tulevassa perus-
korjauksessa. Tilojen kosteudet tulla kartoittaa pintojen purun jalkeen ja rakenteet
kuivata tarvittaessa.

Vanhan puolen kellarikerroksen keittiétilojen poikkeuksellisen kosteuden syyt tu-
lee selvittdd erityisesti astianpalautuslinjaston edustan osalta. On mahdollista ja to-
denndkadistd, ettd lattiapinta kastuu keittion puolelta tulevasta kosteudesta. Kastuneek-
si todettu lattian pintamateriaali tulee joka tapauksessa uusia tasoitteineen.

Vanhan puolen ylempien kerrosten porrashuoneiden siivouskeskukset toimivat
opetusvalinevarastoina, eikd niissd nykytilanteessa kéytetd vetté. Jos tilat palautetaan
alkuperdiseen kéayttoonsa, suosittelemme tilojen uusimista osana peruskorjausta. Tilo-
jen kosteudet tulee kartoittaa pintojen purun jalkeen. Jos tilat pidetd&n varastokéytos-
s4, tulee niist4 asianmukaisesti poistaa siivoushuoneiden lattiakaivot ym.

Noin 10 vuotta sitten uusittujen liikuntatilojen pesutiloissa havaittiin kohonnutta
kosteutta pintakosteusilmaisimella suihkujen vaikutusalueella. Rakenteiden kosteudet
tulee kartoittaa viereisten tilojen puolelta, jotta saadaan selville, onko kosteus raken-
teessa vai vedeneristeen ja laatoituksen vélissa, jolloin silld ei ole merkitysta.

Uuden puolen yksityisasunnon pesuhuoneen rakennehalkeama tulee korjata ja
pinnat vedeneristeineen tulee uusia.
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Uuden puolen toisessa kerroksessa sijaitsevien sosiaalitilojen lattioissa todettiin
kosteutta wc-istuinten laheisyydessa. Suosittelemme wc-tilojen saneerausta peruskor-
jauksen yhteydessa sekd rakenteiden kosteusmittauksia ja tarvittaessa rakenteiden kui-
vausta tassé yhteydessa.

Uuden puolen matalan osan liikuntatilojen pesuhuoneet tulee uusia vedeneristei-
neen nykyvaatimusten mukaisiksi. Samassa yhteydessa tulee pukuhuoneiden kastu-
neet lattiapinnat uusia tasoitteineen. Kastumisen syystd tulee varmistua viela pora-
reikdkosteusmittauksin, jotta saadaan varmuus siitd, ovatko pesutilat kastelleet alapoh-
jaa vai nouseeko alapohjaan kosteutta maaperasté.

11 Muuta

11.1 Havainnot

Sisdkatoissa havaittiin paikoitellen kosteusjalkid muiden tutkimusten yhteydessa.
Kohdat on esitetty liitteen 1 pohjapiirroksissa.

Vanhan puolen korkeassa osassa on putkikuilut, jotka alkavat toisen kerroksen kor-
keudelta. Kuilut tarkastettiin ulkopuolelta kolmesta tilaajan kanssa sovitusta kohdasta
wc-tilojen kohdalta ja todettiin, ettd ne ovat kiviaineisia ja niissé ei ole tarkastusluuk-
kuja. Kuilujen liittymistd ei havaittu tapahtuvan ilmavuotoja merkkisavun kanssa teh-
dyssé tarkastuksessa. Muita kuiluja ei tarkastettu.

Tutkimusta tehtdessd muutamassa tilassa havaittiin poikkeavaa hajua. Vanhalla puo-
lella aistittiin mikrobiperdéist4 hajua vdestonsuojan suojahuoneessa 011. Tilassa havait-
tiin ndkyvad mikrobikasvua maanvastaisen ulkoseindn levyverhouksessa, viereisessé
betonipilarissa, betonipintaisessa katossa sekd kevytrakenteisessa levyvéliseindssa.
Mikrobiperaista hajua havaittiin myds vanhan puolen odotustilassa 019. Tilassa ei ha-
vaittu nakyvaa syytd havaitulle hajulle, mutta myéhemmin tehdyssd merkkiaineko-
keessa (MA3) todettiin viereisessd huoneessa ilmavuotoa alapohjan alta maaperasta si-
séilmaan. Poikkeavaa hajua aistittiin myds uuden puolen toisen kerroksen luokkahuo-
neessa 2115. Tilassa todettiin ilmavuotoa ulkoseinén eristetilasta.

Kuvat 75 ja 76. Vanhan puolen véestdnsuojan suojahuoneessa 011 havaittiin nékyvaa
mikrobikasvua sisapinnoissa.
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L&htotietojen mukaan vanhan puolen tiloissa, joiden vélipohja (lattia) rajautuu osin
ulkoilmaan (lounaissivun matalan osan levennys), on koettu kylmyyttd. Ulkopuolelta
tehtyjen havaintojen perusteella valipohjan alapinnan tuulensuojapaperi ja eristeiden
pinnat ovat rikkoutuneet.

Kuvat 77 ja 78. Ulkoilmaan rajautuvan valipohjan tuulensuojapaperi ja eristeiden
alapinta ovat rikkoutuneet.

LahtOtietojen mukaan vanhassa osassa sijaitseva uimahalli on alkuperdiskuntoinen.
Uimahallin alapuolella sijaitsevassa teknisessa tilassa todettiin viitteitd kosteudesta
osin maanvastaisten seinien vierustoilla ja osin uima-altaaseen rajautuvan seinustan
vierella.

Tutkimussuunnitelman mukaisesti pintakosteuskartoitettiin myos tilat 331-333, jois-
sa on tapahtunut noin 7-10 vuotta sitten vesivahinko. Tilojen pinnoissa ei todettu ko-
honneita pintakosteusilmaisimen arvoja.

11.2 Johtop&attkset ja toimenpide-ehdotukset

Sisdkatoissa havaittiin paikoitellen kosteusjalkid muiden tutkimusten yhteydessa.
Kohdat tulee tarkastaa ja mahdolliset vuodot korjata.

Vanhan puolen korkeassa osassa olevien putkikuilujen kautta ei todettu merkkisavu-
na avulla tehdyn tarkastuksen perusteella ilmavuotoja. Suosittelemme, ettd ennen pe-
ruskorjausta tai viimeistddn peruskorjauksen yhteydessa selvitetadn kaikkien putkikui-
lujen sijainnit ja l&htopisteet (mahdollinen yhteys esim. maaperadn). Mahdolliset si-
séilman kannalta tai paloteknisesti haitalliset ilmavuotokohdat tulee korjata.

Tutkimusta tehtéessd muutamassa tilassa havaittiin poikkeavaa hajua. VVéestonsuojan
suojahuoneen 011 hajun syy selittyy nakyvill4& mikrobivaurioilla ja mahdollisilla piile-
villa lisdvaurioilla levyrakenteiden sisélla. Olemme suositelleet kohdissa "5 Alapohja”
ja "7 Maanvastaiset seinat” myos véestonsuojille korjauksia seka ulkopuolen korjauk-
sia kohdissa ”3 Ulkopuoli” ja "4 Salaojat”. Kaikki nédkyvasti mikrobivaurioitunut pinta
tulee liséksi poistaa huolellisesti mekaanisesti. Tilan kaytto ei ole suositeltavaa ennen
tilan saneerausta. Jatkossa tulee ilmanvaihdon toiminnan lisaksi arvioida ja korjata ti-
lojen l&mpdoloja, etteivét vastaavat vauriot uusiudu. Kiinteiston tiloja ei tutkittu katta-
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vasti, joten mahdolliset muut vastaavat mikrobihavainnot vaativat myds korjausta no-
pealla aikataululla.

Vanhan puolen odotustilassa 019 ja uuden puolen luokkahuoneessa 2115 aistitut
poikkeavat hajut selittyvat todennédkoisesti rakenteiden kautta tapahtuvilla ilmavuo-
doilla.

L&htotietojen mukaan vanhan puolen tiloissa, joiden vélipohja (lattia) rajautuu osin
ulkoilmaan (lounaissivun matalan osan levennys), on koettu kylmyytta. Peruskor-
jauksen yhteydessa tulee ulkoilmaan rajautuva valipohjan eristeet ja tuulensuoja uusia
seka selvittda rakenteen liittyma ulkoseinddn ja muuhun valipohjaan. On mahdollista,
ettd rei’itetty tuulensuoja ja eriste ovat heikentdneet rakenteen toimintaa tai etté esi-
merkiksi rakenteen liittymd varsinaiseen vélipohjaan on toteutettu puutteellisesti ja
kohdassa on kylmésilta tai muu eristysta heikentéava liitos.

Suosittelemme uimahallin saneerausta peruskorjauksen yhteydessa sen ian vuoksi.
12 Yhteenveto suositelluista toimenpiteista

Seuraavassa on esitetty paépiirteittain toimenpiteet, joihin tehdyn tutkimuksen perus-
teella ja sen rajauksin on tarvetta peruskorjauksen yhteydessa. Tutkimuksen rajauksis-
ta johtuen on mahdollista, ettd kaikki vauriot eivét tulleet esiin tassd tutkimuksessa.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutoissa tulee valita kaytettavéat
tydmenetelméat Ratu-ohjekortin 82-0383 mukaan (Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakenteiden purku).

Asbestia siséltavat materiaalit tulee purkaa asbestipurkuna. Jos rakennukseen ei ole
teetetty asbesti- ja haitta-ainekartoitusta, tulee sellainen teettdd ennen korjauksiin ja li-
saselvityksiin ryhtymisté.

Tarvittavat korjaukset edellyttavéat huolellista suunnittelua ja myos toiden valvontaan
tulee kiinnittad erityista huomiota. Tiivistyskorjausten onnistuminen on suositeltavaa
varmistaa merkkiainetekniikalla.
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12.1 Toimenpiteet

e Salaojien kuvaus niiltd osin kuin niité ei nyt ehditty kuvaamaan (kohta 4).
e Alapohjan vieméareiden tarkastusluukkujen tarkastaminen (kohta 5).

0 Osassa kaivoista todettiin vettd pohjalla, timén syy ja laajuus tulee sel-
vittda ennen peruskorjausta ja huomioida korjauksissa.

0 Samassa yhteydessa tulee tarkastaa olemassa olevien salaojien korkeus-
asema.

e Ulkopuolen toimenpiteet (kohdat 3, 4 ja 6).

o Salaojituksen uusiminen puutteellisilta osin: Vanhat savitiiliputket ja li-
sékuvauksessa mahdolliset havaittavat muut puutteet.

0 Ulkopuolen vedeneristykset.

0 Maanpinnan kallistusten korjaaminen siten, ettd maa viettdd kaikilta
osin poispéin rakennuksesta ja sokkelin vierella ei ole kuoppia.

0 Asfaltoitujen pihojen sadeveden poiston riittdvyyden arviointi ja kor-
jaukset. Selkeitd puutteita havaittiin luoteissivustalla uudemman osan
rakennusten valiselld asfaltoidulla pihalla sek& kaakkoissivustalla van-
han ja uuden osan vélisell4 asfaltoidulla pihalla, jossa katoksen vedet ei-
véat mahdollisesti johdu sadevesikaivoon.

0 Vanhan osan luoteissivulla sijaitsevan kellarikerrokseen johtavan por-
taikon vedenpoiston riittdvyys tulee arvioida ja tarvittaessa parantaa si-
té.

0 Samassa yhteydessa tulee arvioida, voidaanko estdd louhostilaan valu-
van veden paasy.

e Ulkoseinien ja sokkeleiden toimenpiteet (kohta 3).

0 Kasitelty kattavammin erillisessé betonirakenteiden kuntotutkimukses-
sa.

0 Vanhan osan luoteissivulla sijaitsevan kellarikerrokseen johtavan por-
taikon tukimuurin ja rakennuksen sokkelin korjaus ja portaikoin kat-
taminen.

e Uimahallin saneeraus (kohdat 3 ja 11).

0 Saneerauksen yhteydessa tulee arvioida ulkoseindrakenteen korjaustar-
peet.

e Alapohjaan ja maanvastaiseen seindan rajautuvien tilojen korjaukset niilta osin
kuin todettiin kosteutta (kohdat 5 ja 7).

0 Saneerataan sellaisiksi, ettd niiden pintamateriaalit kestavéat vallitsevat
kosteusolot ja mahdollistavat kosteuden haihtumisen ilmaan.
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o0 Kohdat, joissa on todettu kosteusjélkia tai kohonneita kosteusarvoja,
tulee puhdistaa puhtaaseen betonipintaan, jos pinnoissa on nykyisel-
l4&n tasoitteet.

o Tilojen kaytdssa tulee huolehtia myos riittdvastd ilmanvaihdosta ja
l&mpooloista.

e Alapohjan vieméareiden tarkastusluukkujen uusiminen kaasutiiviiksi (kohta 5).

e Vanhan puolen liikuntasalin alapohjan uusiminen rakennusfysikaalisesti toi-
mivaksi (kohta 5).

e Uudemman osan liikuntasalin alapohjan kunnon selvittdminen ja tarvittaessa
uusiminen (kohta 5).

0 Rakenteen avaaminen useammasta kohdasta ja mikrobimateriaalindyt-
teiden ottaminen.

e Alapohjan ilmavuotokohtien korjaus (kohta 5).
o llmavuotoja todettiin vanhan puolen maanvaraisen alapohjan kohdalla,

0 Muiden alapohjatyyppien kohdalla ilmavuotoja ei tarkastettu ja ne on
suositeltavaa tarkastaa kattavasti ennen peruskorjausta, jos alapohjan
tiivistyslaajuutta pyritd&dn rajaamaan. Muutoin tiivistykset on suositel-
tavaa toteuttaa koko alapohjan osalle.

e Uuden puolen louhostilojen korjaukset (kohta 6).

0 Louhostilojen ja sisatilojen ilmayhteys tulee tarkastaa useammasta koh-
dasta ja tarvittaessa tiivistda lapiviennit ja rakenneliittymét, jos niiden
kautta siind yhteydessé todetaan ilmavuotoja.

o Tilojen tyhjennys kaikesta rakennusjétteesta.
0 Kulkuovien ja -luukkujen uusiminen ilmatiiviiksi.

0 Louhostilan ilmanvaihdon toiminnan selvitys ja parantaminen tarvitta-
essa.

e Maanvastaisten seinien ja ulkoseinien tarkastukset (kohdat 7 ja 8).

0 Vanhan puolen maanvastaisten paikallavalettujen betoniseinien hal-
keamien rakennetekninen tarkastelu.

0 Vanhan puolen neljdnnessa kerroksessa havaittujen yksittdisten pilarei-
den halkeamien rakennetekninen tarkastus.

0 Uuden puolen kellarikerroksen koillissivun we-tilojen seindlaatoituksen
kopojen ja haljenneiden alueiden taustarakenteiden tarkastaminen en-
nen pintojen uusimista.
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e Levytettyjen maanvastaisten seinien korjaukset (kohta 7).

0 Seinista tulee poistaa sisdpuoliset levytykset, eristeet ja koolaukset. Ra-
kenne tulee uusia rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

0 Pinnat on suositeltavaa uusia sellaisiksi, ett4d ne kestdvat kosteutta ja
mahdollistavat rakenteessa mahdollisesti olevan kosteuden haihtumi-
sen huoneilmaan.

0 Purkutoiden jalkeen tulee rakenteiden kosteudet kartoittaa kattavasti.

e Ulkoseinien ja maanvastaisten seinien tiivistyskorjaukset (kohdat 7 ja 8).

o0 Kaikkien halkeamien tiivistdminen niin, ettei niiden kautta tapahdu il-
mavuotoja.

o Sisdpuolen liittymien pellitysten uusiminen ja rakenteen tiivistdaminen
pellityksen alta.

o0 Korjausten onnistumisen varmistaminen merkkiainekokeella.
e Peltiverhottujen julkisivujen toimenpiteet (kohta 8).

0 Muovikalvon poistaminen rakenteesta uuden puolen peltiverhousten
kohdalla.

0 Vanhan puolen peltiverhottujen osien asbestipitoisten tuulensuojalevy-
jen ja eristeiden uusiminen tai rakenteen kunnon selvittdminen, jos ra-
kennetta ei uusita.

0 Vanhan puolen lounaissivun matalan osan ensimmaisen kerroksen si-
sépuolelta levyverhottujen seinien korjaus tiiviiksi rakenteen kautta ta-
pahtuvien ilmavuotojen estdmiseksi.

e Yhdyskaytavan valesokkelirakenteen korjaaminen rakennusfysikaalisesti toi-
mivaksi (kohta 8).

e Ulkoseinien kosteusjalkien korjaukset (kohta 8).

o Julkisivujen kuntotutkimuksessa esitettyjen ulkopuolen toimenpiteiden
jalkeen sisdpuolen korjaukset.

o Sisétilojen puolella tulee puhdistaa kastuneet pinnat tasoitteista puhtaa-
seen betonipintaan asti.

0 Rakenteiden kosteuskartoitus ja tarvittaessa kuivaus.

e Vesikattojen uusiminen kattavasti, jos peruskorjauksen toteuttaminen kestda
useita vuosia ja katteiden elinkaari l&henee loppuaan (kohta 9).

0 Nyt kayttoikaa vield noin 15 vuotta jéljella.
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e Liikuntahallin ja uimahallin vesikattojen uusiminen (kohta 9).
0 Vesikaton uusimisen yhteydessa yldpohjan eristeiden uusiminen.

0 Puurakenteiden seka sisapinnan héyrynsulun kunnon kattava tarkastus
ja uusiminen tarvittaessa.

e Vesikattojen nopealla aikataululla tehtdvat korjaukset (kohta 9).

o0 Kaikkien kattovesikaivojen kunnon seké kaivojen liittymien kunto tulee
selvittdd havaittujen vuotojélkien vuoksi ja korjausten jalkeen sisépuo-
lelta tulee poistaa kastuneet pintamateriaalit sekd kuivata rakenteet.

0 Vanhan puolen korkean katon réaystéspeltien kiinnitykset tulee korjata.

o Kaikki massoilla tiivistetyt liittyma tulee kdyda lapi ja uusia huonokun-
toiset massat. Massaukset tulee muutoinkin tarkastaa saanndllisesti ja
uusia tarvittaessa.

0 Ruostuneet peltirakenteet tulee huoltokésitella.

0 Vanhan osan korkealla katolla sijaitsevan ilmanvaihtokonehuoneen ul-
ko-oven kynnyksen pellitykset tulee korjata, kastuneet pintamateriaalit
poistaa ja uusia sekd rakenteet kuivata.

0 Péasisddnkaynnin katos ja sen liittymé ulkoseindén tulee korjata.

0 Uudella puolella suosittelemme korkeammalla vesikatolla olevien il-
manvaihtokanavien maalipinnan huoltomaalausta ja matalamman puo-
len katon singelin levittdmista.

¢ Vanhan puolen alkuperasikuntoisten markétilojen uusiminen (kohta 10).
e Vanhan puolen kellarikerroksen keittiotilojen korjaukset (kohta 10).

0 Poikkeuksellisen kosteuden syyt tulee selvittdd erityisesti astianpalau-
tuslinjaston edustan osalta ja korjata ne.

0 Kastuneeksi todettu lattian pintamateriaali tulee joka tapauksessa uusia
tasoitteineen.

e Vanhan puolen varastokdyttoon otettujen siivouskeskusten korjaukset (kohta
10).
0 Jos tilat palautetaan alkuperdiseen k&yttoonsd, suosittelemme tilojen
uusimista osana peruskorjausta.

0 Jos tilat pidetddn varastokédytossa, tulee niistd asianmukaisesti poistaa
siivoushuoneiden lattiakaivot ym.

e Liikuntatilojen pesutilojen selvitykset (kohta 10).

0 Rakenteiden kosteudet tulee kartoittaa viereisten tilojen puolelta, jotta
saadaan selville, onko kosteus rakenteessa vai vedeneristeen ja laatoi-
tuksen vélissa, jolloin silld ei ole merkitysta.
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Uuden puolen yksityisasunnon pesuhuoneen peruskorjaus ja halkeaman kor-
jaus (kohta 10).

Uuden puolen toisessa kerroksessa sijaitsevien sosiaalitilojen wc-tilojen sanee-
raus (kohta 10).

Uuden puolen matalan osan liikuntatilojen pesuhuoneiden saneeraus (kohta
10).

0 Samassa yhteydessa tulee pukuhuoneiden kastuneet lattiapinnat uusia
tasoitteineen.

o0 Kastumisen syystd tulee varmistua vield porareikékosteusmittauksin,
jotta saadaan varmuus siitd, ovatko pesutilat kastelleet alapohjaa vai
nouseeko alapohjaan kosteutta maaperésta.

Sisdkattojen kosteusjélkien korjaukset (kohta 11).
0 Kohdat tulee tarkastaa ja mahdolliset vuodot korjata.
Putkikuilujen toimenpiteet (kohta 11).

0 Viimeistédédn peruskorjauksen yhteydessa selvitetddn kaikkien putkikui-
lujen sijainnit ja l1&htopisteet (mahdollinen yhteys esim. maaperaén).

0 Mahdolliset sisdilman kannalta tai paloteknisesti haitalliset ilmavuoto-
kohdat tulee korjata.

Vdestonsuojan suojahuoneen 011 mikrobivaurioiden korjaus (kohta 11).

o0 Kaikki nakyvasti mikrobivaurioitunut pinta tulee liséksi poistaa huolel-
lisesti mekaanisesti.

o Tilan k&ytto ei ole suositeltavaa ennen tilan saneerausta.

0 Jatkossa tulee ilmanvaihdon toiminnan liséksi arvioida ja korjata tilojen
l&mpooloja, etteivat vastaavat vauriot uusiudu.
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e Vanhan puolen ilman vastaisen valipohjan korjaus (kohta 11).

0 Lounaissivun matalan osan ensimmaisen kerroksen levennys

o0 Ulkoilmaan rajautuvan valipohjan eristeet ja tuulensuoja tulee uusia se-
ké selvittad rakenteen liittyma ulkoseindan ja muuhun valipohjaan.

Liitteet

e Uimahallin saneeraus (kohta 11).

Turussa 20.6.2017

RTC Vahanen Turku Oy

Heli Teivainen

RI (AMK),

rakennusterveysasiantuntija VTT-C-6653-26-11,
rakenteiden kosteudenmittaaja VTT-C-8132-24-12

Mari Lehtonen-Najtre
FT,
rakennusterveysasiantuntija VTT-C-21596-26-15

1 Pohjapiirrokset, kosteushavainnot
2 Pohjapiirrokset, halkeamahavainnot
3 Salaojien kuvaus
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TIIVISTELMA

Kohde on vuonna 1979 valmistunut Turun Ammattikorkeakoulu (vanha osa) ja 1990 valmistunut
Ammatti-instituutti (uusi osa). Kohteessa on tehty myohemmin merkittdvid korjauksia. Tama lau-
sunto kisittelee LVIS-jarjestelmien korjaustarpeita tulevassa peruskorjauksessa.

Kiinteistoista on pidetty hyvda huolta. Sen jérjestelmit ja niiden tunnukset ja merkinnét ovat kun-
nossa. Kiinteistostd on kiitettavasti piirustuksia arkistoissa sekd paikan paalla.

Lammitysjérjestelman yleiskunto on hyvi. Peruskorjauksessa uusittavaksi tulevat limmdnjakokes-
kukset oheislaitteineen sekd putkistojen yksittdisten komponenttien vaihtaminen uusiin.

Vesi- ja viemirijarjestelmien yleiskunto on uudelta osalta hyvi. Peruskorjauksessa uuden osan insti-
tuutin pohjaviemairit videokuvataan ja limpiméan kéyttoveden kiertojohdon virtaamat sdadetddn.

Vanhalla osalla peruskorjauksessa uusittavaksi tulevat valurautaiset viemarit ja kaikki vesijohdot.
Muovisten pohjaviemdreiden painumat ja vieméreiden kaadot korjataan. Kaikki pohjaviemarit vi-
deokuvataan ennen peruskorjaukseen ryhtymista.

Ilmanvaihtokoneiden yleiskunto on uudella osalla hyvd, mutta peruskorjauksessa suosittelemme
niiden uusimista teknisen kiyttoidn 25 vuotta ylittymisen vuoksi.

Vanhan osan alkuperiisten tuloilmakoneiden ja alkuperdisten huippuimureiden uusiminen tulee
tehtaviksi peruskorjauksen yhteydessa.

Sihkojarjestelmien yleiskunto on hyva. Sahkokeskuksien merkinnit pitavit paikkaansa ja sieltd 16y-
tyy myos ajantasapiirustukset.

Peruskorjauksen yhteydessd uusittaviksi suositellaan vanhan osan sahkokeskukset, nousujohdot,
vikavirtasuojaukset, kaapelihyllyt, johtokanavat, kiukaat, pistorasiat ja valaistus.

Peruskorjauksen yhteydessd uusittaviksi suositellaan uuden osan vikavirtasuojauksen lisidmista.

Sdhkdisten tieto- ja turvajirjestelmien yleiskunto on hyva.

Peruskorjauksen yhteydessd on tarkistettava ja suunniteltava tieto- ja turvajdrjestelmit tulevaan
kayttotarkoitukseen ja tilanjakoon soveltuviksi.

Poistumistievalaistuksen pimednd olevat valaisimet on vilittomasti korjattava. Paloilmoitinjarjes-
telmdn hankkimista suositellaan.

VAHANEN TURKU  www.vahanen.com ' p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



VAHANEN o o

LVIS-jirjestelmien kunnosta

29.12.2016

Sisallys

1 Kohteen YleiStiedOt. ...ttt ees 4
1.1 Kohde ja tilaaja.......cccueieicece et 4
1.2 Tekijd ja @Jankonta ...t sases s s esse s sasaees 4

2 Lahtotiedot ja tutkimusmenetelmat ..........cccceeueeieineiniirieicneeeee e seeaaes 5

3 LVIHAIESTEIMAL ...ttt 5
3.1 LAamMItySJArJESTEIMAL ....c..cueeieieiciecceccc et ss e 5
3.2 Vesi- ja VIeMArjarjestelmat .. ..ot 6
3.3 IImanvaihtoJArjeStelMAt ......cccveiercereecieeeiiireeseecceeee ettt sse e eas s s saeaneanes 8

4 SAhKOJATJESTEIMEAL....... et 9
4.1 Sdhkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat...... ..o 9
42  Sahkotekniset tieto- ja turvajarjestelmat........cccvceieneiiiricicinice e 14

VAHANEN TURKU  www.vahanen.com ' p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



VAHANEN

Lausunto 4 (15)
Ruiskatu 8

LVIS-jirjestelmien kunnosta

29.12.2016

1 Kohteen yleistiedot

1.1 Kohde ja tilaaja

Kohde

Tilaaja

Tilaajan yhteyshenkil6

1.2 Tekiji ja ajankohta

Raportin tekijdt

Yhteyshenkilo

Turun Ammattikorkeakoulu ja Ammatti-Instituutti
Ruiskatu 8
20720 Turku

Turun kaupunki

Turun Kiinteistoliikelaitos
Tilapalvelut

Linnankatu 90 E 2. kerros
20100 Turku

Janne Virtanen, Kiinteiston ylldpitoinsin66ri
p. 050 558 9358

RTC Vahanen Turku Oy

Ratapihankatu 53 C

20100 TURKU

p. 0207 698 618

s-posti etunimi.sukunimi@vahanen.com

Seppo Harju, LVI-teknikko
Merja Lehtonen, Sahkoinsin6ori
Timo Tuomi, LVI-asiantuntija

Heli Teivainen, p. 041 5152 589

Kohteen kenttitutkimukset suoritettiin joulukuussa 2016.
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2 Liahtotiedot ja tutkimusmenetelmat

Kohde on vuonna 1979 valmistunut Turun Ammattikorkeakoulu (vanha osa) ja 1990
valmistunut Ammatti-instituutti (uusi osa). Kohteessa on tehty myéhemmin merkit-
tavid korjauksia. LVI-jdrjestelmid on huollettu sddnndllisesti ja niistd on pidetty hyvaa
huolta. Sahkojarjestelmistd on pidetty hyvad huolta ja kaikissa keskuksissa oli ko. kes-
kusta koskevat piirustukset.

Témad lausunto perustuu kohdekaynneilld tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin, put-
kistojen rontgen- ja videokuvauksiin, RT-kortin 18-10922 (Kiinteistén tekniset kayt-
toidt ja kunnossapitojaksot, 2008) mukaisiin teknisiin kayttoikiin sekd vuonna 2014
tehtyyn kuntoarvioon (3.10.2014, Raksystems Oy).

LVI-jirjestelmien kunnon selvittimiseksi tehtiin pistokoeluonteisesti rontgenkuvauk-
sia putkistoille sekd videokuvattiin viemdreitd niiltd osin, joissa on huollon mukaan ol-
lut ongelmia. Séhkojérjestelmille tehtiin silmédmaaraisia arvioita jarjestelmien kunnos-
ta ja korjaustarpeesta.

LVI-jarjestelmien katselmuksen suorittivat LVI-teknikko Seppo Harju ja LVI-
asiantuntija Timo Tuomi. Séhkojdrjestelmien katselmuksen suoritti séhkoéinsingori
Merja Lehtonen.

3 LVI-jérjestelmit
3.1 Limmitysjdrjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kaukoldmp66n ja molemmilla rakennuksilla (vanha ja uusi osa)
on omat lammonjakokeskukset. Molempien rakennusten limmonvaihtimia on jou-
duttu vuosien varrella uusimaan vuotojen takia.

Kummassakaan lammonjakokeskuksessa ei havaittu valittomid korjaustarpeita. Lim-
monjakokeskusten tekninen kiyttéikd on 20 vuotta. Ammatti-instituutin (uusi osa)
siirtimet ovat vuodelta 1997 ja ammattikorkeakoulun (vanha osa) siirtimet vuodelta
1993,1996 ja 2011. Oheislaitteet kuten pumput ja sdatoventtiilit ovat alkuperaisia joi-
den tekninen kayttoikd 20 vuotta on ylittynyt. Limmonjakokeskukset on mahdollisen
kiinteiston peruskorjauksen yhteydessd syytd uusia oheislaitteineen vastaamaan nyky-
ajan vaatimuksia.

Putkistojen ja lammityspattereiden kunnossa ei rontgenkuvauksissa havaittu kummas-
sakaan osassa pistesyopymiéd eikd korroosiota (kuvausraportti liitteend). Putkistojen
tekninen kayttoikd on 50 vuotta. Limmityspattereiden tekninen kaytt6ikd on jarjes-
telmén/rakennuksen ika.
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Lammitysverkostot, iv- ja patteriverkosto eivit tehtyjen tutkimusten perusteella vaadi
kummassakaan osassa laajempaa korjausta, vaan normaaleja huoltotoimenpiteitd sekd
mahdollisia yksittdisten komponenttien uusimisia.

Kuva 1. Ammatti- instituutin limmonjakokeskus.

3.2 Vesi- ja viemdrijirjestelmit

Viemiriverkostojen kuntoa tutkittiin videokuvauksilla.

Vanhan osan viemirien videokuvaukset tehtiin niilld pohja- ja kerrosviemariosuuk-
silla, joissa on ollut kdytonaikaisia ongelmia. Valurautaisten kerrosviemdreiden ront-
genkuvauksia ei tehty, koska viemireissd on silmdmadardisessa tarkastelussa ja video-
kuvauksissa havaittavissa halkeamia ja sisdpuolista syopymistd. Kaikki vanhan osan
pohjaviemirit ovat muovia.

Pohjaviemadrit ovat muoviputkea ja ovat videokuvan perusteella hyviakuntoisia. Kuva-
tuilla pohjaviemariosuuksilla ilmeni kuitenkin pienid painaumia ja joiltain osin viema-
reiden kallistukset puuttuivat. Pohjaviemdrit rakennusten alla ovat kuitenkin toimin-
takuntoisia ja eikd niissd ole saadun tiedon mukaan ollut viime aikoina ollut tuk-
keumia. Tukoksia esiintyy kuitenkin pitkien kdyttokatkosten jilkeen, jolloin painu-
miin jadnyt jate ehtii kuivua aiheuttaen tukoksen kéyttdonotettaessa.

Suosittelemme, ettd peruskorjauksen yhteydessd pohjaviemdrin viemarikallistukset ja
painumat korjataan. Koko pohjaviemariverkosto on syytd kuvauttaa ennen peruskor-
jausta

Vanhan osan (ammattikorkeakoulu) valurautaisissa kerrosviemireissa havaittiin voi-
makasta sisdpuolista syopymadi ja halkeamia. Saadun tiedon ja tehtyjen havaintojen
mukaan viemdriosuuksia on jouduttu uusimaan niissd ilmenneiden vuotojen takia.
Viestosuojan edustalla kdytavian alakaton yldpuolella havaittiin voimakasta viemériha-
jua. Kiinteiston laajemman peruskorjauksen yhteydessé tulee vanhan osan (ammatti-
korkeakoulu) kaikki valurautaiset viemarit uusia.
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Uuden osan viemadreissd ei ole saamamme tiedon mukaan havaittu ongelmia eiké nii-
td sen vuoksi tutkittu eikd niille esitetd korjaustoimenpiteitd. Muovisilla viemareilld on
RT-kortin mukaan laskennallista kayttoikéa jdljelld 15 vuotta.

Kuva 2. Haljennut valurautaviemdrin kdyrd vanhassa osassa.

Vesijohdoista otettiin rontgenkuvia satunnaisesti valituista kohdista rakennuksen eri
puolilta. Molemmissa osissa kylmévesijohdon runkolinjat ovat galvanoitua terdstd ja
limminvesijohdot ovat kuparia. Haarajohdot ovat kuparia.

Vesijohtoputkista otetuissa kuvissa ei havaittu kummassakaan osassa syopymii yksit-
tdistd syopynyttd kohtaa lukuun ottamatta. Vanhan osan (ammattikorkeakoulu) lam-
monjakohuoneessa otettiin rontgenkuva lampimén kiyttoveden kuparisesta kierto-
johdosta, jossa ilmeni voimakasta syopymaid ko. putkiosuudella. Sydopymén syynéd on
mahdollisesti kiertojohdossa oleva liian suuri veden virtausnopeus. Kuvausraportti on
liitteend 1.

Vanhassa osassa havaittiin sinkityssd kylméavesijohdossa vuotoja sulkuventtiilien la-
heisyydessd mm. iv-konehuoneessa. Vesijohtojen korjauksia on tehty paikoin ammat-
tikorkeakoulun rakennuksessa vuotojen takia. Vanhan osan galvanoitujen kylméave-
sijohdon uusiminen on tehtyjen havaintojen perusteella suositeltavaa. Lampiman
kayttoveden kuparisten vesijohtojen uusiminen kannattaa tehdd samassa yhteydessa,
vaikka teknistd kayttoikda niilld vield onkin jaljelld noin 15 vuotta.

Uuden osan vesijohdoissa ei havaittu vikoja, joskin kiertojohdon virtaamat tulee sda-
tad. Teknistd kayttoikad vesijohdoilla on vield yli 20 vuotta, joten emme suosittele vesi-
johtojen uusintaa peruskorjauksessa.
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Kuva 3. Kuvassa heikkokuntoinen kylmdvesijohdon kulma

Kuva 4. Kuvassa uusittuja vesijohtoja.

3.3 Ilmanvaihtojirjestelmait

IImanvaihtojdrjestelmad tarkasteltiin silmdmaédrdisesti konehuoneiden osalta. Ilman-
vaihtojdrjestelmissd ei ole jadhdytysta.

Kiinteiston vanhassa osassa on tehty mittava ilmanvaihtojérjestelmdn kunnostus
vuonna 2004. Kunnostuksessa on mm. rakennettu limmontalteenotto ammattikor-
keakoulun osalle. Poistoilmakoneet on uusittu vanhassa osassa LTO-jdrjestelmdn ra-
kentamisen yhteydessd, lukuun ottamatta yksittdisia huippuimureita. Tuloilmakoneet
ovat alkuperdisid (vuodelta 1979). Automatiikkaa on uusittu vuonna 2004.

Uuden osan (ammatti-instituutti) ilmanvaihtokoneissa on pyoriva lammontalteenot-
to. Automatiikka on uusittu osittain vuonna 2004. Tulo- ja poistoilmakoneet ovat al-
kuperdisid (vuodelta 1990).

Vanhan osan Koneiden tekninen kayttoikd (20-25 vuotta) on saavutettu. Koneiden
suodatusosat mahdollistavat ohivirtauksen, koska suodattimissa ei ole lukitusta suoda-
tuskehikon tiivistettd vasten. Puhaltimien sihkdmoottorit sijaitsevat puhallinosan ul-
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kopuolella ja moottorin akselin ldpiviennin kautta padsee suodattamatonta ilmaa ka-
navistoon. Alkuperiiset tuloilmakoneet ja huippuimurit on suositeltavaa uusia perus-
korjauksessa.

Uuden osan (ammatti-instituutti) koneet ovat alkuperdisia koteloituja koneita. Ko-
neiden tekninen kdyttoika 25 vuotta on jo saavutettu. Koska jérjestelmassa ei ole jadh-
dytystd ja kiyttoikd on saavutettu, suosittelemme kuitenkin koneiden uusimista, vaik-
ka tehtyjen havaintojen perusteella koneet ovatkin vield hyvikuntoisia ja hyvin huol-
lettuja.

4 Sahkojdrjestelmat

4.1 Siahkoenergian jakelu- ja kédyttojarjestelmat

Vanhan osan asennusreitit

Kiinteistdissd on kaapelihyllyja keskustiloissa ja kédytdvien alaslaskutiloissa. Kaapeli-
hyllyt ovat paikoitellen aivan liian tdynnd. Tulevissa saneerauksissa on kaapelihyllyja
lisdttavi. Joissakin ATK-luokissa on lattiakanavia.

Luokkahuoneissa on ikkunaseinilld johtokanavat. Jonkin verran puuttuu johtokana-
van kansia. Johtokanavamallin valmistus on péaittynyt. Suositellaan saneerauksen yh-
teydessd tarkistamaan kyseisen tilan johtokanavien kunto ja uusimistarve.

Kaapeloinnit on pédasiassa toteutettu putkituksilla.

Paloldpiviennit olivat tarkastetuilta osin kunnossa ja hyvin merkitty.

Kuva 5. Johtokanava, kansilevy puuttuu (jdrjestelmdidn ei saada endd varaosia).
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Kuva 6. Paloldpiviennit on tehty ja merkitty hyvin. Maadoituskiskot on numeroitu ja
merkitty.

Uuden osan asennusreitit

Kiinteistoissd on kaapelihyllyja keskustiloissa ja kdytdvien alaslaskutiloissa. Kaapeli-
hyllyt ovat paikoitellen liian tdynnd. Tulevissa saneerauksissa on kaapelihyllyja lisatta-
V.

Luokkahuoneissa on ikkunaseinilld johtokanavat. Jonkin verran puuttuu johtokana-
van kansia. Johtokanavamallin valmistus on péaittynyt. Suositellaan saneerauksen yh-
teydessd tarkistamaan johtokanavien kunto ja uusimistarve.

Kaapeloinnit on pdidasiassa toteutettu putkituksilla. Paloldpiviennit olivat tarkastetuilta
osin kunnossa ja hyvin merkitty.

Jatkotoimenpidesuosituksina molemmissa osissa on tulevien saneerausten suunnit-
telussa tarkistettava nykyiset johtoreitit ja lisattava tarvittavat johtoreitit.

Vanhan osan sihkon paijakelujirjestelmat

Kiinteistdssd on oma muuntamo ja 20 kV:n kojeisto.

Kiinteistojen jakelujirjestelmédnd on nelijohdin TN-C-jdrjestelmi. Péaakeskus on
alkuperdinen. Kiinteistéjen energiankulutukset mitataan erikseen. Rakennuksissa ei
ole varavoimaverkkoa.

Pidkeskustilassa oleva loistehon kompensointilaitteisto on uusittu 2006. Keskuksien
limpokamerakuvaukset on tehty vuonna 2013 (Rannikkoseudun Asennus Oy).

Kiinteistosséd alkuperiiset keskukset ovat tulppasulakekeskuksia.

Sdhkokeskuksien tekninen kiyttoika on noin 40 vuotta, joten alkuperdiset keskukset
ovat jo tulossa elinkaarensa paahan.

2000-luvulla rakennuksessa on tehty muutostditd ja ndiden yhteydessd on alueiden
sahkoasennukset keskuksineen korjattu.
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Keskuksien vikavirtasuojaukset eivit ole nykystandardien mukaisia.

Maadoituskiskot ovat rakennusajankohdille tyypillisesti toteutettu ja ne ovat hyvassi
kunnossa.

Kuva 7. Alkuperdinen ryhmdkeskus.

Kuva 8. Uusi ryhmdkeskus.
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Kuva 9. Jilkiasennuksia tehty alkuperdiseen keskukseen RK51.

Uuden osan sihkon piijakelujirjestelmit

Kiinteistdjen jakelujdrjestelmana on nelijohdin TN-C-jarjestelma.
Padkeskus on alkuperdinen.

Sihkonenergiankulutus mitataan pddkeskuksessa. Uudessa osassa ei ole
varavoimaverkkoa.

Keskuksien lampokamerakuvaukset on tehty vuonna 2013 (Rannikkoseudun Asennus
Oy).
Kiinteistosséd alkuperiiset keskukset ovat tulppasulakekeskuksia.

Sdhkokeskuksien tekninen kédyttoikd on noin 40 vuotta, joten alkuperiiset keskuksilla
on vield elinkaarta.

2000-luvulla rakennuksessa on tehty muutostditd ja ndiden yhteydessd on alueiden
sahkoasennukset keskuksineen korjattu.

Keskuksien vikavirtasuojaukset eivit ole nykystandardien mubkaisia.

Maadoituskiskot ovat rakennusajankohdille tyypillisesti toteutettu ja ne ovat hyvéssi
kunnossa.

Jatkotoimenpidesuosituksina vanhalla osalla on keskuksien ja nousujohtoverkon uu-
siminen. Uudella osalla on keskuksien teknistd kayttoikda vield jaljella, mutta sanee-
rauksien suunnittelussa on tarpeen tehdi keskuksien uusiminen ja vikavirtasuojauk-
sien lisédminen.

Vanhan ja uuden osan laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

Kiinteistdjen hissit on testattu ja tarkastettu vaatimusten mukaisesti. Tarkastus on
tapahtunut tdnd vuonna, seuraava tarkastus on vuonna 2018.

Rakennuksissa on kiukaita, joita on uusittu vuosien varrella. Kiukaiden tekninen elin-
ikd on 15 vuotta. Vanhan osan kiukaat ovat tulleet teknisen kayttoikdnsa padhan

VAHANEN TURKU  www.vahanen.com ' p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ' y-tunnus 1643714-3



VAHANEN o o

LVIS-jirjestelmien kunnosta
29.12.2016

Jatkotoimenpidesuosituksina vanhalla osalla kiukaiden uusiminen peruskorjauksen
yhteydessa.

Vanhan osan sihkonliitintijarjestelmat

Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat maadoitettuja, vain hyvin pieni osa on vikavirtasuo-
jattuja.

Liitintdjdrjestelmien tekninen kayttoikd on 20-40 vuotta, joten suurin osa pistorasiois-
ta on teknisen kayttoikdnsd padssd ja ne tulee uusia peruskorjauksessa.

Kiinteistossd on joissakin ATK-luokissa pistorasiapylvdita.

Paikoitusalueella on autolammityskotelot, vanhimmat ovat vuodelta 1988. Autoldm-
mityskoteloissa ei ole ajastimia eikd vikavirtasuojia.

Uuden osan sihkonliitintijirjestelmiit

Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat maadoitettuja, vain hyvin pieni osa on vikavirtasuo-
jattuja.

Liitintdjirjestelmien tekninen kayttoikd on 20-40 vuotta.

Jatkotoimenpidesuosituksina vanhalla osalla pistorasioiden sekd autolammityspisto-
rasiakoteloiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessd. Vikavirtasuojauksen lisaamis-
td nykymadrdysten mukaisena suositellaan molemmissa osissa seuraavien peruskor-
jausten yhteydessa.

Vanhan osan valaistusjarjestelmat

Sisdvalaisimet ovat pddosin loiste- ja pienoisloistelamppuvalaisimia. Tilojen valaistus-
voimakkuudet ovat paasdantoisesti hyvalld tasolla.

Valaisimien tekninen kdytt6ikd on 20-30 vuotta. Suurin osa valaisimista alkaa olla
kayttoikdnsd lopussa tai jo sen ylittdneet. Suositellaan seuraavan saneerauksen yhtey-
dessi koko valaistuksen uusimista.

Ulkovalaistuksena on rakennuksiin asennetut valonheittimet ja pihavalopylvdit. Va-
lonheittimissd on kéytossd elohopeahdyrylamput. Elohopeahdyrylamppujen myynti
on lopetettu. Suositellaan ulkovalaistuksen korvaamista energiaa sddstdvilli LED-
valaisimilla.

Uuden osan valaistusjirjestelmit

Sisdvalaisimet ovat pddosin loiste- ja pienoisloistelamppuvalaisimia. Tilojen valaistus-
voimakkuudet ovat paasdantoisesti hyvalld tasolla.

Valaisimien tekninen kiyttoikd on 20-30 vuotta. Osa valaisimista alkaa olla kiyt-
toikdnsd lopussa. Suositellaan seuraavan saneerauksen yhteydessd koko valaistuksen
tarkistamista ja uusimista tarpeen mukaan.

Jatkotoimenpidesuosituksina on vanhan puolen valaistuksen uusiminen peruskor-
jauksen yhteydessd ja uudella puolella valaistuksen tarkastaminen ja uusiminen kor-
jausten yhteydessé. Ulkovalaistuksen uusiminen LED-valaisimilla.
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Sahkoélammitysjarjestelmat

Rakennuksissa ei ole sahkoisid lampopattereita, ei lammitettyjd kattokaivoja, ei ranni-
lammityksia eiké lattialaimmityksid, joten niille ei esitetd toimenpidesuosituksia.

4.2 Siahkotekniset tieto- ja turvajirjestelmit

Puhelinjirjestelmit

Kiinteistossé ei ole lankapuhelimia, ei pikapuhelimia eikd ovipuhelimia.

Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistossd on yleiskaapelointijdrjestelmat. Kaapelointi CAT 5- ja CAT 6-kaapelit
kaytossa.

Ammattikorkeakoulu ylldpitdd jarjestelmid.

Antennijarjestelma

Kiinteistdssd on oma antennimasto katolla. Verkko on digitaalikelpoinen.

Antenniverkko on saadun tiedon mukaan hyvéssd kunnossa eikd siind ole ollut on-
gelmia.

Ainentoisto- ja kuulutusjirjestelmi

Kiinteistossd on Audico Oy:n ddnentoistolaitteisto. Jarjestelmd on osittain alkuperdi-
nen, keskus on uusittu vuonna 2010. Jarjestelmissd on 4 kpl kuulutuskojeita.

Videovalvontajirjestelmi

Kiinteistdssd on videovalvontajérjestelmid. AMK:n ja ammattioppilaitoksella on omat
jarjestelmait.

AMK:n kiinteistdssd kamerat on asennettu ulko-ovien ja jitepisteiden yhteyteen.

Aikakellojirjestelmi

Kiinteistossd on alkuperdinen Esmi Oy:n aikakellojérjestelma.

Merkinantojirjestelmat

Rakennuksen ulko-ovilla on ovikellot.

Varattu-valojérjestelmid on neuvotteluhuoneissa sekd erikoisluokkahuoneissa (esim.
harjoitusleikkaussali).

Koputuskojelaitteet ovat Esmi Oy:n ja niitd on kdytossd hallintosiiven huoneiden ovis-
sa ja opettajien huoneissa.

Erikoisluokkahuoneissa on opetuskdytdssé hoitajakutsujirjestelma.
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Turvavalaistusjirjestelmat

Kiinteistossd on Teknoware Oy:n turva- ja merkkivalaistusjdrjestelma. Turvavalaistus
on uusittu 2005-6. Tarkastuksessa huomattiin muutama pimed poistumisvalaisin, ne
on korjattava vilittomasti.

Paloilmoitinjarjestelma

Kiinteistossd ei ole paloilmoitin- eikd palovaroitinjirjestelmad, eikd sprinklerijirjes-
telmdd. Paloilmoitinjdrjestelmdn asentamista suositellaan kiinteiston saneerauksien

yhteydessa.

Savunpoistojarjestelma

Kiinteistossd on porrashuoneissa jousiviritteiset ampulleilla toimivat savunpoistoluu-
kut. Savunpoistoluukuista on sdhkotoimisia pari kappaletta, muut ovat narulla vedet-
tavid. Savunpoistoluukut testataan kerran vuodessa.

Kulunvalvontajirjestelma

Kiinteistossd on Esmi Oyn Esmikko kulunvalvontajérjestelmé. Ulko-ovet on varustet-
tu sahkolukoilla, niiden ohjaus on Esmikossa. Koko kiinteistoé on varustettu Esmikon
rikosilmoitusjérjestelmalla.

Jatkotoimenpidesuosituksina on pimeiden poistumisvalaisimien korjaaminen valit-
tomasti. Paloilmoitinjérjestelmdn asentamista suositellaan kiinteiston saneerauksien

yhteydessa.

Tulevissa peruskorjauksissa on tele- ja turvajirjestelmdt tarkistettava ja korjattava
suunniteltuihin tilaratkaisuihin soveltuviksi.

Turussa 29.12.2016

RTC Vahanen Turku Oy
Seppo Harju Timo Tuomi Merja Lehtonen
Liitteet 1 Réntgenkuvausten raportti, NDT Servitek Oy, pdivitty 5.12.2016
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NDT Servitek Oy

Kuusiranta 6
41330 Vihtavuori
Gsm 044-550 4131

RONTGENKUVAUSPOYTAKIRJA
Radiographic test report

Tilaaja/Customer

Sairaanhoito oppilaitos

Testauspaikka/Place of Testing

Turku

Kuvaaja / Operator

Kha \

Paivays / Date

30.11.2016

Kohde/Obiect

Ruiskatu 8

Piirustus/Drawina

Hitsausasento/Weldina position

Testauksen suoritusohje/Specification of testing

Kuvauslaajuus/Scope of radiog.test

Til. ohje

Kuvaustekniikka/Technique of examination /SFS-EN 1435

6.1.6

Standardi/Standard Kuvausluokka/Exam.class Mater. Lampokasitelty/Heat treated Hyvaksymisraja/Acceptance criteriia
............ A Cu/Fe/Zn
sateilylahde/Radiation scource Film+screens Indikaattorifimage quality indicator Kehitys/developing
Vidisco XRS-3 2,5 FAST-levy | e mmmemeeeeee
N:O PUTKI Putken Seinama Kun-
Mate- halkaisija Wall thick. . to- Seinama
riaali Pipe diam. nimell. Havainnot luok- mitattu Huom.
mm mm ka mm
1 Viem Gr 110 5,00 |Tasaista ohenemaa 5 3,8
2 Lvk Cu 35 1,50 |Erosiosyopymaa 1-2
3 Kv Zn 114 450 |Tasaistaohenemaa 4 2,5
4 Kv Zn 114 4,50 |Tasaista ohenemaa 4 2,4
5 Lj Fe 60 3,30 |Tasaista ohenemaa 5 2,3
6 Kv Zn 60 3,60 |Syopymaa, lievaa sakkaa 5 2,5
7 Lv Cu 35 1,50 |Lievaa pistesyopymaa 5
8 Lvk Cu 15 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
9 Kv Zn 42 3,20 |Syopymaa, lievaa sakkaa, yksittainen syépyma 4 2,2
10 Lv Cu 35 1,50 |Lievaa pistesyopymaa 5
11 Lvk Cu 15 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
12 Lj Fe 89 3,60 |Tasaistaohenemaa 5 2,2 |Ulkoista sybpyméaéa
13 Lj Fe 42 3,00 |Tasaista ohenemaa 5 2,2
14 Kv/ Lv Cu 28 1,20 |Lievaa pistesyopymaa 4
15 Lvk Cu 15 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
16 Kv Cu 28 1,20 |Lievaa pistesyopymaa 5
17 Lv Cu 18 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
18 Lv Cu 76 2,0 |Lievaa pistesyopymaa 5
19 Kv Zn 76 3,6 |Syopymaa, sakkaumaa 4 2,2
20 Lvk Cu 35 1,5 |Lievaa pistesyopymaa 5
21 Lv/ Lvk Cu | 22/15 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
22 Kv Zn 33 32 |Tasaista ohenemaa 5 2,6
23 Lv/ Lvk Cu | 22/15 1,00 |Lievaa pistesyopymaa 5
24 Kv/ Lv Cu 15 1,0 |Lievaa pistesyopymaa 5
25 Lp Fe - - Tasaista syopymaa 5
26
27
28
29
30
Lyhenteiden selitykset: Kuntoluokat: Paivays: 5.12.2016
Kv = Kylmavesi 1 = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve valittomésti
Lv = Lamminvesi (kéyttd) 2 = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 1-3 vuoden aikana
Lvk = Lamminvesi (kierto) 3 = toimenpide-/uusinta-kunnostustarve 3-5 vuoden aikana Luokittelija: Rané Falmd

Viem = vieméri

Lj = Lampdjohto

Lp = lampopatteri

4 = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 5-10 vuoden aikana

5 = ei toimenpide-/uusinta-/kunnostustarvetta 10 vuoden aikana

Kari Halmi
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Ruiskatu 8, TuAMK
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Tutkimusseloste TT 2248 1(13)
Ruiskatu 8, TuAMK

20.01.2017
Tilaajan tiedot
Tilaaja Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos, Tilapalvelut
Osoite Yliopistonkatu 27 a
Postinumero 20100
Postitoimipaikka TURKU
Yhteyshenkilén nimi
Yhteyshenkilon puhelin
Yhteyshenkilon sdhkoposti
Kohteen tiedot
TT-tunnus 2248
Nimi Ruiskatu 8, TuAMK
Osoite Ruiskatu 8
Postinumero 20720
Kaupunki Turku
Valmistumisvuosi 1979
Tilauskoodi
Tilauspdivimaari 25.11.2016
Erityishuomiot
Tutkimukset
Tutkimus Niytetunnukset Tutkimuksia yht.
Karbonatisoitumissyvyys 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 15 kpl
Kloridi 12, 14 2 kpl
Peitekerrosmittaus 307 kpl
Ohuthietutkimus 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15 15 kpl

Tutkimustulokset pétevit ainoastaan tutkituille naytteille.
Tdmain tutkimusselosteen osittainen kopiointi on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa
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Naytteet

#  [Tunnus Rakenneosa Pituus (min) Pituus (max) Leveys Ilmansuunta Tarkenne
1 1 julkisivuelementti 70 70 45 Lounaaseen 1979-
2 |2 julkisivuelementti 65 65 45 Kaakkoon 1979-
3 3 julkisivuelementti 55 55 45 Koilliseen 1979-
4 |4 julkisivuelementti 55 55 45 Lounaaseen 1979-
5 |5 julkisivuelementti 55 55 45 Kaakkoon 1979-
6 |6 julkisivuelementti 65 65 45 Kaakkoon 1989-
7 |7 julkisivuelementti 70 70 45 Lounaaseen 1989-
8 |8 julkisivuelementti 60 60 45 Koilliseen 1979-
9 |9 julkisivuelementti 60 60 45 Lounaaseen 1979-
10 (10 julkisivuele mentti 65 65 45 Lounaaseen 1979-
11 |11 sokkeli 65 65 45 Lounaaseen 1979-
12 |12 sokkeli 60 60 45 Lounaaseen 1979-
13 |13 sokkeli 70 70 45 Kaakkoon 1979-
14 |14 sokkeli 87 95 45 Lounaaseen 1989-
15 |15 sokkeli 75 75 45 Koilliseen 1979-
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KLORIDIMAARITYS T

Tutkimusmenetelma Laboratorioon toimitettujen naytteiden happoliukoisen
kloridipitoisuuden mairitys tehddian potentiometrisella titrauksella
standardin SFS-EN 14629 mukaan.

Tulokset

Tunnus Rakenneosa Rakennekerros Ilmansuunta Pinta Tarkenne Tulos
[p-%]

12 sokkeli Lounaaseen 11,994 g

14 sokkeli Lounaaseen 10,159 g 0,01

Happoliukoisten kloridien mdéra nédytteissa 14 on alle maéritysrajan (méaéritysraja on 0.01 p-%).

Niytteet on analysoitu 5.1.2017. Analysoitujen niytteiden massat on merkitty tarkenteeseen.
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KARBONATISOITUMISEN MAARITYS AT

Tutkimusmenetelma Rakenteesta otetut poralierionéytteet ovat halkaisijaltaan 50 mm.
Niytteiden halkaisupinnat késitellddn pH - indikaattorilla.
Karbonatisoitumissyvyys mitataan betonin viarinmuutoksen
perusteella. Karbonatisoitumissyvyyden mittausmenetelmé on
kuvattu standardissa SS 137242.

YP=Yldpinta
AP=Alapinta
UP=Ulkopinta
SP=Sisdpinta

Tutkimustulokset

Nayte 1, julkisivuelementti, lounaaseen, pituus 70-70 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 20 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 18 18 11 18 16,2
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 50 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 0 0 0 0 0,0
SP 1 4 9 6 5,0
Lisitiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n teris sijaitsee 15 mm:n syvyydelld pesubetonikerroksen ulkopinnasta. Teris ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 5 mm.

Nayte 2, julkisivuelementti, kaakkoon, pituus 65-65 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 40 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 6 9 9 5 7,2
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 25 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 0 0 0 0 0,0
SP 0 0 5 0 1,2
Lisdtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terés sijaitsee 23 mm:n syvyydelld pesubetonikerroksen ulkopinnasta. Teris ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 3 mm.
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Nayte 3, julkisivuelementti, koilliseen, pituus 55-55 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 20 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UpP 0 0 1 0 0,2
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
193 0 0 0 0 0,0
SP 0 0 3 3 1,5
Lisédtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terdkset (2 kpl) sijaitsevat 8 ja 12 mm:n syvyydelld pesubetonikerroksen ulkopinnasta.

Terikset eivit sijaitse karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 5 mm.

Nayte 4, julkisivuelementti, lounaaseen, pituus 55-55 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 20 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 5 9 10 3 6,8
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 0 0 0 0 0,0
SP 3 9 5 8 6,2
Lisdtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terds sijaitsee 3 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 4 mm.

Nayte 5, julkisivuelementti, kaakkoon, pituus 55-55 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 25 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 3 2 3 2 2,5
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 30 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UpP 0 0 0 0 0,0
SP 0 0 1 0 0,2
Lisdtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terds sijaitsee 2 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Teris ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 3 mm.
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Niyte 6, julkisivuelementti, kaakkoon, pituus 65-65 mm, 1989-

pesubetonikerros, paksuus: 30 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UpP 3 5 8 8 6,0
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
193 0 0 0 0 0,0
SP 0 0 0 1 0,2
Lisédtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terds sijaitsee 2 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 6 mm.

Nayte 7, julkisivuelementti, lounaaseen, pituus 70-70 mm, 1989-

pesubetonikerros, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 8 4 10 3 6,2
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 0 0 0 0 0,0
SP 2 3 15 6 6,5
Lisidtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terés sijaitsee 6 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 7 mm.

Nayte 8, julkisivuelementti, koilliseen, pituus 60-60 mm, 1979-

pesubetonikerros, paksuus: 25 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 14 16 17 6 13,2
SP 0 0 0 0 0,0

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 0 0 0 0 0,0
SP 9 5 8 7 7,2
Lisdtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terés sijaitsee 1 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 4 mm.
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Nayte 9, julkisivuelementti, lounaaseen, pituus 60-60 mm, 1979-

7(13)

Kerroksen pinta

Karbonatisoitumissyvyys [mm]

Keskiarvo [mm]

UP

11 16

16

12,5

SP

0 0

0,0

runkovaluosa, paksuus: 30 mm

Kerroksen pinta

Karbonatisoitumissyvyys [mm]

Keskiarvo [mm]

UP 0 0 0 0 0,0
SP 0 5 5 4 3,5
Lisitiedot

Halkaisijaltaan 6 mm:n terds sijaitsee 4 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 4 mm.

pesubetonikerros, paksuus: 30 mm

Nayte 10, julkisivuelementti, lounaaseen, pituus 65-65 mm, 1979-

Kerroksen pinta

Karbonatisoitumissyvyys [mm]

Keskiarvo [mm]

runkovaluosa, paksuus: 35 mm

UP 11 6 10 5 8,0
SP 0 0 0 0 0,0
Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 0 0 0 0 0,0
SP 3 2 3 2 2,5
Lisidtiedot

Halkaisijaltaan 4 mm:n terds sijaitsee 5 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terds ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella. Pesubetonin pesusyvyys on 3 mm.

runkovaluosa(katkaistu ja murtunut), paksuus: 65 mm

Nayte 11, sokkeli, lounaaseen, pituus 65-65 mm, 1979-

Kerroksen pinta

Karbonatisoitumissyvyys [mm]

Keskiarvo [mm]

UP 23 24 26 27 25,0
SP 15 16 16 15 15,5
Lisédtiedot

Halkaisijaltaan 6 mm:n terds sijaitsee 38 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Teris ei sijaitse

karbonatisoituneella alueella.

runkovaluosa, paksuus: 60 mm

Nayte 12, sokkeli, lounaaseen, pituus 60-60 mm, 1979-

Kerroksen pinta

Karbonatisoitumissyvyys [mm]

Keskiarvo [mm]

UP

23 21

21

20

21,2

SP

24 20

21

21

21,5
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Néyte 13, sokkeli, kaakkoon, pituus 70-70 mm, 1979-

runkovaluosa, paksuus: 70 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 16 13 15 14 14,5
SP 20 21 20 20 20,2

Néyte 14, sokkeli, lounaaseen, pituus 87-95 mm, 1989-

runkovaluosa, paksuus: 87 - 95 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
Up 17 16 12 17 15,5
SP 24 15 16 12 16,8
Lisédtiedot

Halkaisijaltaan 6 mm:n terédkset (2 kpl) sijaitsevat 21 ja 28 mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta.
Terdkset eivit sijaitse karbonatisoituneella alueella. Halkaisijaltaan 8 mm:n terdkset (2 kpl) sijaitsevat 44 ja 53

mm:n syvyydelld runkovaluosan ulkopinnasta. Terdkset eivit sijaitse karbonatisoituneella alueella.

Néyte 15, sokkeli, koilliseen, pituus 75-75 mm, 1979-

runkovaluosa, paksuus: 75 mm

Kerroksen pinta Karbonatisoitumissyvyys [mm] Keskiarvo [mm]
UP 14 16 17 14 15,2
SP 17 14 18 13 15,5
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Tarkastaja:
Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus méaritetdan
sahkomagneettisella peitekerrosmittarilla, joka perustuu
laitestandardiin BS 1881-204.
SOKKELI 1979
Rakennusvuosi: 1979
Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 41-50
Peitepaksuudet [%] 0 0 0 2 40 54 4
Karbonatisoituminen [%] 0 0 31 25 44 0 0
Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-50
Terasti kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 0 1 10 10 10
Terdstd syvyyden mukaan [%] 0 0 0 2 42 97 100
Karbonatisoitumissyvyydet Peitepaksuudet Karbonatisoitumiskerroin
[mm] [mm]
min max ka kpl min | max | ka | kpl ka
13 27 19 16 20 | 50 [3L4 | 85 3,1

Karbonatisoitumissyvyysmittaukset valituista naytteistd [mm]

23(24|26|27(23|21|21(20(16|13|15|14 |14 |16|17 (14

Yksittdiset peitekerrosmittaukset [mm]

100014 100015 100016 100018
31 30 28 39 30 30 31
32 28 34 30 34 35
24 32 32 29
43 22 31 27
32 39 34 31
34 34 35 26
32 32 47 28
35 36 36 25
21 37 29 22
39 35 32 27
39 34 36 26
37 33 33 28
29 35 33 27
50 26 27 27
20 33 29 27
31 31 30 29
32 40 26 28
32 35 31 27
29 37 20 31
30 34 28 31
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PEITEKERROSMITTAUKSET oo Nieminen

Tarkastaja:
Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus méaritetdan
sahkomagneettisella peitekerrosmittarilla, joka perustuu
laitestandardiin BS 1881-204.
SOKKELI 1989
Rakennusvuosi: 1979
Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40
Peitepaksuudet [%] 0 0 0 4 59 37
Karbonatisoituminen [%] 0 0 25 75 0 0
Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40
Terasti kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 0 1 1 1
Terdstd syvyyden mukaan [%] 0 0 0 4 63 100
Karbonatisoitumissyvyydet Peitepaksuudet Karbonatisoitumiskerroin
[mm] [mm]
min max ka kpl min | max | ka | kpl ka
12 17 16 4 19 | 34 [294] 27 2,5

Karbonatisoitumissyvyysmittaukset valituista naytteistd [mm]

bl LT LTI

Yksittéiset peitekerrosmittaukset [mm]

100017

34 24
34 27
31 28
29 30
25 29
30 30
29 31
19
34
34
31
31
34
27
27
25
30
30
28
34
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PEITEKERROSMITTAUKSET oo Nieminen

Tarkastaja:
Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus méaritetdan
sahkomagneettisella peitekerrosmittarilla, joka perustuu
laitestandardiin BS 1881-204.
JULKISIVUELEMENTTI, ulkopinta, 1979
Rakennusvuosi: 1979
Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 41-50
Peitepaksuudet [%] 0 0 0 1 42 49 7
Karbonatisoituminen [%] 38 28 13 22 0 0 0
Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-50
Terasti kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 0 0 0 0 0
Terastd syvyyden mukaan [%] 0 0 0 1 44 93 100
Karbonatisoitumissyvyydet Peitepaksuudet Karbonatisoitumiskerroin
[mm] [mm]
min max ka kpl min | max | ka | kpl ka
0 18 8 32 18 | 50 [31,9] 151 L4

Karbonatisoitumissyvyysmittaukset valituista naytteistd [mm]

11|16(16| 7 |11 6 |10 5 |18|18|11|18( 6 |9 |9 |5

0101 ]|0|5[9(f10(3|3]|2]|3]|2]|14[16(17|6

Yksittdiset peitekerrosmittaukset [mm]

100004  |100005  {100006  |100007 100008 100011 100012 100013
33 34 23 29 34 39 31 32 29 27
33 40 29 28 25 34 18 34 31 34
29 49 28 34 29 33 28 24 27
30 41 28 33 32 29 28 23
35 39 33 27 27 28 28 25
35 34 27 33 27 30 45 28
37 46 32 24 35 35 32 27
31 34 33 22 43 39 50 29
34 30 36 30 41 28 34 22
27 26 35 27 35 29 37 37
28 34 36 34 39 30 37 38
31 28 23 37 43 26 35 33
39 32 31 34 44 32 42 20
40 32 33 26 30 37 41 22
24 30 30 28 32 38 25
32 32 28 30 32 32 28
33 32 27 32 30 28 29
32 34 31 30 29 25
36 33 31 32
34 30 29
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PEITEKERROSMITTAUKSET o e

Tarkastaja:
Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus méaritetdan
sahkomagneettisella peitekerrosmittarilla, joka perustuu
laitestandardiin BS 1881-204.
JULKISIVUELEMENTTI, ulkopinta, 1989
Rakennusvuosi: 1979
Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 41-43
Peitepaksuudet [%] 0 0 0 0 39 59 2
Karbonatisoituminen [%] 50 50 0 0 0 0 0
Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-43
Terasti kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 0 0 0 0 0
Terastd syvyyden mukaan [%] 0 0 0 0 39 98 100
Karbonatisoitumissyvyydet Peitepaksuudet Karbonatisoitumiskerroin
[mm] [mm]
min max ka kpl min | max | ka | kpl ka
3 10 6 8 21 | 43 |324 | 44 1

Karbonatisoitumissyvyysmittaukset valituista naytteistd [mm]
Clefelsfslefels L [T TTT]

Yksittédiset peitekerrosmittaukset [mm]

100009 100010
30 33 36 39
30 32 32 36
22 29
25 39
24 40
24 43
21 40
24 28
40 30
38 39
37 37
39 36
39 23
33 25
29 39
21 33
21 33
39 29
38 35
31 33
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TuAMK, Ruiskatu 8, Turku, ohuthietutkimus

1 Naytteet
15 poraamalla irrotettua betoninaytetta, joiden tunnukset ja irrotuskohdat olivat:

e Nayte 1: julkisivuelementti, lounas
o Nayte 2: julkisivuelementti, kaakko
o Nayte 3: julkisivuelementti, koillinen
o Nayte 4: julkisivuelementti, lounas
e Nayte 5: julkisivuelementti, kaakko
o Nayte 6: julkisivuelementti, kaakko
e Nayte 7: julkisivuelementti, lounas
o Nayte 8: julkisivuelementti, koillinen
o Nayte 9: julkisivuelementti, lounas
e Nayte 10: julkisivuelementti, lounas
o Nayte 11: sokkeli, lounas

o Nayte 12: sokkeli, lounas

o Nayte 13: sokkeli, kaakko

o Nayte 14: sokkeli, lounas

o Nayte 15: sokkeli, koillinen

2 Tutkimukset

Ohuthietutkimuksia varten naytteistéa valmistettiin petrografiset ohuthieet naytteiden
ulkopinnasta alkaen, pinnan suuntaa vasten kohtisuorassa suunnassa naytteiden be-
tonikerrosten lapi tai 75 mm:n syvyydelle betoniin.

Ohuthieiden preparointi- ja tutkimusmenetelma on esitetty standardeissa ASTM C856
ja NT Build 381. Kiviainekset on luokiteltu Betonin kiviainesohjeen BY 43 kohdan B
1.5 mukaisesti. Naytteet tutkittiin Nikon E600 —polarisaatiomikroskoopilla.

Betonien kunto luokitellaan tutkimuksessa tarkasteltavien ominaisuuksien ja tekijoi-
den perusteella seuraavalla asteikolla:

e Hyva - Ei vaurioitumisesta tai rapautumisesta johtuvaa halkeilua, ei sideai-
neen liukenemista, ei kiteytymia huokosissa, betonin laatu hyva

o Tyydyttdva — Pakkasrasituksen tai muun tekijan aiheuttamaa alkavaallievaa
saroilya, sideainetta on liuennut, jonkin verran kiteytymia huokosissa ja/tai sa-

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA QY  Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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roissa, betonin laatu huono, betonin karbonatisoituminen kohtalaisen voima-
kasta

o Valttdva - Kohtalaista pakkasrasituksesta tai muusta tekijasta aiheutunutta
halkeilua, runsasta kiteytymistd huokosissa ja/tai halkeamissa, betonin laatu
erittdin huono, betonin karbonatisoituminen voimakasta

e Heikko - Voimakasta pakkashalkeilua tai muusta tekijasta johtuvaa voimakas-
ta halkeilua, runsasta kiteytymistd huokosissa ja halkeamissa, betoni on voi-
makkaasti rapautunutta.

Tutkimukset patevat ainoastaan tutkituille naytteille.

3 Tulokset

Nayte 1: julkisivuelementti, lounas

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 20 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 50 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 7 — 8 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on erittdin vahan kutistumasardja. Pakkashalkeamia tai -sardja ei todettu.
Taustabetoni

Betoni on rakenteeltaan hieman epdhomogeenista johtuen runsaan suojahuokostuk-
sen epatasaisesta rakenteesta.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 7 — 8 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on hieman epatasainen. Huokosissa ei ole kiteyty-
mia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA QY  Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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Nayte 2: julkisivuelementti, kaakko

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 40 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 25 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 6 — 7 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa on kohtalaisesti ettringiittiki-
teytymia.

Betonissa on jonkin verran kutistumasardja. Pakkashalkeamia tai -sardja ei todettu.
Taustabetoni

Betoni on rakenteeltaan epdhomogeenista johtuen runsaan suojahuokostuksen epa-
tasaisesta rakenteesta.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 8 — 9 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on epatasainen. Huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.

Nayte 3: julkisivuelementti, koillinen

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 20 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on pesubetoneille tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.
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Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 3 — 4 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on jonkin verran kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai -saroja ei todettu.
Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on tavanomainen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 3 — 4 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on erittain va-
han ettringiittikiteytymia.

Betonissa on jonkin verran pienid, tavanomaisia kutistumasardja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu.

Nayte 4: julkisivuelementti, lounas

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 20 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehko. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 4 — 5 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on erittain vahan ettringiitti-
kiteytymia.

Betonissa on erittdin vahan kutistumasardja. Pakkashalkeamia tai -sardja ei todettu.
Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan hieman epdhomogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.
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Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 6 — 7 %. Tiivistyshuokosia on va-
han. Huokosten jakautuma on hieman epatasainen. Joissakin huokosissa on erittain
vahan ettringiittikiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.

Nayte 5: julkisivuelementti, kaakko

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 25 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 30 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on pesubetoneille tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 3 — 4 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on vahan ettringiittikiteyty-
mia.

Betonissa on kohtalaisesti kutistumasaroja ja paikoitellen tartuntasaroja isojen ki-
viainesrakeiden tartuntapinnoilla. Pakkashalkeamia tai -saréja ei todettu.

Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on tavanomainen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 4 — 5 %. Tiivistyshuokosia on va-
han. Huokosten jakautuma on hieman epéatasainen. Joissakin huokosissa on erittain
vahan ettringiittikiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.
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Nayte 6: julkisivuelementti, kaakko

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 30 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 5 — 6 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on erittain vahan kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai -sargja ei todettu.
Taustabetoni

Betoni on rakenteeltaan epdhomogeenista johtuen runsaan suojahuokostuksen epa-
tasaisesta rakenteesta.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 9 — 10 %. Tiivistyshuokosia on
vahan. Huokosten jakautuma on epatasainen. Joissakin huokosissa on erittain vahan
ettringiittikiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.

Nayte 7: julkisivuelementti, lounas

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 35 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 6 — 7 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.
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Betonissa on erittdin vahan kutistumasardja. Pakkashalkeamia tai -sardja ei todettu.
Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 5 — 6 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sardja ei todettu.

Nayte 8: julkisivuelementti, koillinen

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 25 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtia. Vesi-sementtisuhde on pesubetoneil-
le tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 6 — 7 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on vahan kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai -saroja ei todettu.
Taustabetoni

Betoni on rakenteeltaan epdhomogeenista johtuen runsaan suojahuokostuksen epa-
tasaisesta rakenteesta.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 8 — 9 %. Tiivistyshuokosia on jon-
kin verran. Huokosten jakautuma on epatasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteyty-
mia.
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Betonissa on erittdin vahan pienia, tavanomaisia kutistumasardja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu.

Nayte 9: julkisivuelementti, lounas

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 30 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 30 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on pesubetoneille tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on melko
korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 2 — 3 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on erittain vahan ettringiitti-
kiteytymia.

Betonissa on kohtalaisesti kutistumasaroja ja paikoitellen tartuntasaroja isojen ki-
viainesrakeiden tartuntapinnoilla. Pakkashalkeamia tai -saréja ei todettu.

Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on tavanomainen. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 4 — 5 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on vahan ettrin-
giittikiteytymia.

Betonissa on jonkin verran pienid, tavanomaisia kutistumasardja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu.

Nayte 10: julkisivuelementti, lounas

Nayte koostuu kahdesta betonikerroksesta: pesubetonista, jonka paksuus on 30 mm
ja taustabetonista, jonka paksuus on 35 mm.

Pesubetoni
Rakenteeltaan betoni on homogeenista.

Karkea kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta
betonissa on runsaasti. Hieno kiviaines on luonnonhiekkaa.
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Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on pesubetoneille tyypillisesti pienehkd. Hydrataatioaste on melko
korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on 4 — 5 %. Tiivistyshuokosia ei ole.
Huokosten jakautuma on tasainen. Huokosissa on runsaasti ettringiittikiteytymia.

Betonissa on kohtalaisesti kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai -saroja ei todettu.
Taustabetoni
Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on tavanomainen. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 3 — 4 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Joissakin huokosissa on vahan ettrin-
giittikiteytymia.

Betonissa on jonkin verran pienid, tavanomaisia kutistumasaréja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu.

Nayte 11: sokkeli, lounas

Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on portlandsementtia, jossa on seosaineena lentotuhkaa. Vesi-
sementtisuhde on tavanomainen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostamatonta. Tiivistyshuokosia on vahan. Huokosten jakautuma on
tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on pakkasvaurioissa tyypillisesti syntyvda rakenteen pinnan suuntaista
halkeilua, joka on tasaista ja voimakasta koko betonikerroksessa.

Nayte 12: sokkeli, lounas

Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.
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Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on melko korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 4 — 5 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on erittdin vahan pienia, tavanomaisia kutistumasardja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu.

Nayte 13: sokkeli, kaakko

Betoni on rakenteeltaan hieman epdhomogeenista johtuen runsaan suojahuokostuk-
sen epatasaisesta rakenteesta.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 7 — 9 %. Tiivistyshuokosia on va-
han. Huokosten jakautuma on hyvin epatasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteyty-
mia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
saroja ei todettu

Nayte 14: sokkeli, lounas

Betoni on rakenteeltaan homogeenista.

Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on hieman ta-
vanomaista suurempi. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 3 — 4 %. Tiivistyshuokosia on erit-
tain vahan. Huokosten jakautuma on tasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on vahan pienia, tavanomaisia kutistumasaroja. Pakkashalkeamia tai —
sargja ei todettu.

Nayte 15: sokkeli, koillinen

Betoni on rakenteeltaan hieman epahomogeenista johtuen suojahuokostuksen epa-
tasaisesta rakenteesta.
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Kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviaineksesta. Hieno ki-
viaines on paaasiassa kvartsia ja maasalpaa. Hienon kiviaineksen joukossa on va-
han, alle 1 %, kiillemineraaleja. Raekokojakautuma on jatkuva.

Sideaine on seosaineetonta portlandsementtid. Vesi-sementtisuhde on tavanomai-
nen. Hydrataatioaste on korkea.

Betoni on huokostettua. Suojahuokosten maara on 6 — 7 %. Tiivistyshuokosia on va-
han. Huokosten jakautuma on epatasainen. Betonin huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on erittdin vahan pienia, tavanomaisia kutistumasardja. Pakkashalkeamia
tai —sardja ei todettu

4 Tulosten tarkastelu

Betoneiden kunto luokiteltiin ohuthietutkimuksissa tarkasteltujen tekijoiden ja omi-
naisuuksien puolesta asteikolla hyva-tyydyttava-valttava-heikko. Keskeiset tut-

kimustulokset on esitetty alla olevassa taulukossa.

Nayte | Rakenneosa Suoja- Kiteytymat Pakkas- Kutistuma- Kuntoluokitus
huokostus | huokosissa vauriot sarot
a) b) b)

1 Julkisivuelem. PB: 7-8 % PB: ei PB: ei PB: eva PB: hyva
lounas TB:7-8% | TB: ei TB: ei TB: va TB: hyva

2 Julkisivuelem. PB: 6-7 % | PB: ko PB: ei PB: jv PB: hyva
kaakko TB:89% | TB:ei TB: ei TB: va TB: hyva

3 Julkisivuelem. PB: 3-4 % PB: ei PB: ei PB: jv PB: hyva
koillinen TB:3-4% | TB: eva TB: ei TB: jv TB: hyva

4 Julkisivuelem. PB: 4-5 % PB: eva PB: ei PB: eva PB: hyva
lounas TB:6-7% | TB: eva TB: ei TB: va TB: hyva

5 Julkisivuelem. PB:3-4% | PB:va PB: ei PB: ko PB: tyydyttava
kaakko TB:4-5% | TB:va TB: ei TB: va TB: hyva

6 Julkisivuelem. PB:5-6% | PB:ei PB: ei PB: eva PB: hyva
kaakko TB: 9-10% | TB: eva TB: ei TB: va TB: tyydyttava

7 Julkisivuelem. PB:6-7% | PB:ei PB: ei PB: eva PB: hyva
lounas TB:5-6% | TB: ei TB: ei TB: va TB: hyva

8 Julkisivuelem. PB: 6-7 % PB: ei PB: ei PB: va PB: hyva
koillinen TB:8-9% | TB: ei TB: ei TB: evé TB: hyva

9 Julkisivuelem. PB: 2-3 % PB: eva PB: ei PB: ko PB: tyydyttava
lounas TB:4-5% | TB: eva TB: ei TB: jv TB: hyva

10 Julkisivuelem. PB: 4-5 % PB: ru PB: ei PB: ko PB: tyydyttava
lounas TB:3-4% | TB:va TB: ei TB: jv TB: hyva

11 sokkeli, lounas Ei Ei Voimakas pakkasvaurio Heikko

12 sokkeli, lounas 4-5% Ei Ei Eva Hyva
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13 sokkeli, kaakko 7-8 % Ei Ei Va Hyva/tyydyttava
14 sokkeli, lounas 3-4 % Ei Ei Va Hyva
15 sokkeli, koillinen 6-7 % Ei Ei Eva Hyva

a) PB = pesubetoni, TB = tautabetoni
b) eva = erittain véhan, va = vahan, jv = jonkin verran, ko = kohtalaisesti, ru = runsaasti

Naytteet 1 — 10 oli otettu pesubetonipintaisista julkisivuelementeista ja naytteet 11
— 15 sokkeleista.

Tutkimuksessa kaytetylld ns. pitkalla ohuthieelld, joka on 75 mm pitka, pystyttiin
tutkimaan julkisivuelementtien ulkokuoren molemmat betonikerrokset kokonaan.

Julkisivuelementtien betonit poikkesivat hyvin vahan toisistaan.

Pesubetonit ovat rakenteeltaan homogeenisia ja hyvin suojahuokostettuja. Karkea
kiviaines (pesukivi) on vaaleaa graniittia. Pesukivea hienompaa kiviainesta betonies-
sa on runsaasti ja kutistumasardjen maara on pieni. 1970- ja 1980-luvuilla pesubeto-
neissa kaytettiin hyvin usein vain pinnan struktuurin antavaa karkeaa kivea (pesuki-
ved), eikd lainkaan hienompaa kiviainesta, jolloin betoneihin syntyi runsaasti kutistu-
masargja, jotka osaltaan lisasivat betonien vaurioitumis- / rapautumisherkkyytta.

Lisaksi pesubetonit ovat huokostettuja. Suojahuokosilmamaara on pakkasenkesta-
vyyden kannalta arvioituna riittava / hyva.

Kiteytymia pesubetonien huokosissa on paaasiassa vahan.
Pakkashalkeamia tai -sargja ei todettu.

Kymmenesta pesubetonista 7 luokiteltiin kunnoltaan hyvaksi ja 3 tyydyttavaksi. Nais-
sa kolmessa naytteessa kutistumasardilyn maara on kohtalainen ja liséksi esiintyy
hieman tartuntasaroilya joidenkin isojen kiviainesrakeiden tartuntapinnoilla. Varsinais-
ta vaurioitumista ei todettu.

Taustabetonien kiviaines koostuu rapautumattomasta graniitti- ja liuskekiviainekses-
ta. Sideaine on portlandsementtia, jossa on osassa naytteitd seosaineena lentotuh-
kaa.

Kaikissa julkisivunaytteissa betoni on huokostettua. Suojahuokosilmamaara on pak-
kasenkestavyyden kannalta arvioituna riittava / hyva.

Kiteytymia pesubetonien huokosissa on paaasiassa vahan.
Pakkashalkeamia tai -sargja ei todettu.

Kymmenesta taustabetonista 9 luokiteltiin kunnoltaan hyvaksi ja 1 tyydyttavaksi. Tyy-
dyttavaksi luokitellussa ndytteessa betoni on rakenteeltaan epdhomogeenista johtuen
runsaan (9 - 10 %) suojahuokostuksen epatasaisesta rakenteesta. Varsinaista vauri-
oitumista ei todettu.
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Sokkelinaytteiden betoni on tasalaatuista ja pakkasenkestavyyden kannalta arvioi-
tuna riittdvasti / hyvin suojahuokostettua, lukuun ottamatta naytetta 11, joka on koko
tutkimuksen ainut huokostamaton betoni, ja jossa todettiin pakkasvaurioissa tyypilli-
sesti syntyvaa rakenteen pinnan suuntaista halkeilua, joka on tasaista ja voimakasta
koko betonikerroksessa. Naytteen 11 betonin kunto luokiteltiin heikoksi ja muiden
naytteiden hyvaksi.

Sokkelinaytteiden betoneissa ei todettu kiteytymia huokosissa eika vaurioitumista, lu-
kuun ottamatta edellda mainittu naytteen 11 pakkasvarioituminen.

Espoossa 18.1.2017

Hannu Pyy, TkL
Erityisasiantuntija

Taman asiakirjan osittainen kopiointi on kielletty ilman Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n kirjallista lupaa

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA QY  Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
+358 20 769 8698 = www.vahanen.com * Y-tunnus | Business ID 2725717-2



Sisail mastos elvitys

Koulura kennus
Ruiskatu 8
20720 Turku

Raporttipaiva 15.4.2018

Leaf Center, Kdrsamaentie 35 « FI-20360 Turku < p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi « Y-tunnus: 0905045-0




Sisdilmastoselv itys 2
Tarkastuspaiva 1.3.2018
Koulurakennus, Ruiskatu 8, 20720 Turku

JOHDANTO

Tama sisailmaselvitys on laadittu Raksystems Insin6dritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa tehtyjen
Kuntotutkimusten, kuntoarvioiden ja kohdetutustumisen perusteella. Sisailmastoselvitys on laadittu
Tydterveyslaitoksen julkaiseman tydpaikkojen sisdilmasto-ongelmien selvittémiseen ohjetta ja ym-
paristboppaan 2016 rakennuksen kosteustekninen- ja sisailmatekninen kuntotutkimusohjeen mu-
kaan.

Tilaaja: Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos
Soile Viiri
Linnankatu 90 E
20100 Turku

Tilaajan yhteyshenkild: Janne Virtanen, kiinteiston yllapitoinsinddri

Kohde: Koulurakennus
Ruiskatu 8
20720 Turku

Laatija: Raksystems Insindoéritoimisto Oy
Kari Hassinen, Rakennusterveysasiantuntija RTA
Leaf Center
Karsamaentie 35
20360 Turku

Kaytdssa olleet asiakirjat:
Rakennuksen pohjapiirustukset
Rakennepiirustukset
LVIAS piirustukset
Vahinkokatselmusraportti, 29.1.2018, A-Kiinteistdcontrol Oy
Kuntotutkimusraportti 20.6.2017, RTC Vahanen Oy
Ulkoseinien kuntotutkimus, RTC Vahanen Oy
IImamaaramittausraportti, 1.10.2016, M-Vent Oy
Kuntoarvio, 13.10.2014, Raksystems Insindéritoimisto Oy
Katselmus, 2.1.2014, Suomen Rakennusasiantuntijat Oy
Yhteenveto allergiaoirekyselyn vastauksista, 2013, Turun tyoter-
veystalo

Puuttuvat asiakirjat: Korjaus-, huolto- ja toimenpideraportit tehdyista toimista
Kohteen yleiskuvaus:

Rakennusvuodet: 1979, laajennettu 1989
Rakennustyyppi: Koulu

Tilavuus: 98000 brm?3

Bruttosala: 26000 brm?

Kerrosluku: 1-5 + kellari
Runkorakenne: Betonielementti
IImanvaihto: Koneellinen tulo- ja poisto
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TIIVISTELMA

Sisdilmaselvityksen kohteena Turun Peltolassa osoitteessa Ruiskatu 8 sijaitseva betonielementtira-
kenteinen koulukiinteistd. Kiinteistdon alkuperdinen osa on rakennettu vuonna 1979 ja laajennusosa
vuonna 1989. Kiinteiston alkuperdisosa on viisikerroksinen ja kellarillinen, jossa on yksikerroksinen
ja kellarillinen siipiosa. Siipiosassa sijaitsevat liikunta- ja uimahallitiloja. Laajennusosa on padosal-
taan kolmekerroksinen. Lisaksi liikuntatiloja sisaltéva yksikerroksinen osa.

Sisailmaselvitysta tarvitaan lahiaikoina kiinteistoon laadittavia tarveselvitysta ja peruskorjausta var-
ten. Sisailmaselvitysta tehtdessa tilat olivat ammattikorkeakoulun ja ammatti-instituutin kaytossa.

TIEDOSSA OLEVAT SISAILMAONGELMAT

Vuonna 2013 on ty6terveyshoitajan toimesta laadittu yhteenveto allergiaoirekyselyn osalta. Rapor-
tissa mainituissa tiloissa on suoritettu korjaustoita mahdollisten oireilua aiheuttaneiden rakenteiden
osalta.

TEHDYT TUTKIMUKSET JA MITTAUKSET

Sisailmaselvityksen yhteydessa ei suoritettu rakenteisiin kohdistuneita tutkimuksia tai mittauksia.
Sisdilmaselvityksen ldhdeaineistona on kaytetty Vahanen Oy:n laatimaa Kuntotutkimusraporttia,
Raksystems Insinddritoimisto Oy:n laatimaa Kuntoarvioraporttia, M-Ventti Oy:n ilmamittauspdyta-
kirjaa ja A-Kiinteistocontrol Oy:n katselmusraporttia. Raporttien pohjalta kohteessa suoritettiin ti-
laajan edustajan ja sisailmaselvityksen laatijan toimesta kohdekierros.

Rakennukseen suoritettujen tutkimusten ja katselmusten osalta tarkeimmat havainnot ovat:

e Kiinteiston alkuperdisosan salaojitusten, maanpintojen muotoilujen (kallistukset ja pintave-
sien poisjohtaminen) puutteet.
Maanalaisten tilojen seina- ja lattiarakenteiden kohonneet kosteudet.
Vaistdnsuojatilan maanvastaisen seinan rakenteen fysikaalisen toimivuuden puute.
Alapohijien ja ulkoseinien (betonirakenteiset) rakenteiden lapi kulkevat vuotoilmat.
Puurakenteisten ulkoseinien tiiveyspuutteet.
Vuotojen aiheuttamia kosteusjalkia ulkoseinissa ja sisakatoissa.
Liikuntasalien markatilojen pinnoitteet ovat saavuttaneet teknisenkdyttdikansa lopun.
Alkuperadisosan saneeratun keittion edustan kosteusvauriot.

RISKIRAKENTEET (kosteus- ja mikrobivauriot)

e Salaojituksen toimimattomuus
o salaojituksen kuntoa on selvitetty videokuvauksin ja havaittu salaojaputkien panumi-
sia takasivun osalla.
e Maanvastaisten seinien vesieristeiden kunto
o maanvastaisten seinien ulkopuoliset vedeneristeet alkuperdisen osan osalla on havait-
tu olevan epatiiviit sisapuolisilla pinnoilla havaittujen kosteusjalkien perusteella.
¢ Maanpintojen kallistukset ja pintavesien poisjohtaminen
o 0sa pintavesista valuu rakennuksen viereen, josta aiheutuu perustusrakenteille voi-
makas kosteusrasitus
o Kaksoisbetonilattiat joissa eristys laattojen valissa
o eristetilasta voi sisdilmaan tulla epdpuhtauksia ulkoseinan ja lattian betonilaatan va-
lissa olevan kutistuma raon kautta
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e Ulkoseinien epatiiveydet elementtisaumoissa ja pilariliittymissa
o epatiiviiden saumojen kautta voi sadevesia kulkeutua seindrakenteisiin ja aiheuttaa
betonielementin kosteusvaurioitumista
e Puurakenteisten ulkoseinien epatiiveys ja kosteusvauriot
o seinarakenteen kosteusvaurioituminen vuotoilman seurauksena, jolloin kosteus tiivis-
tyy rakenteen sisdaan suunnittelemattomasti.
e Vesikaton reunapellitysten liitoksien epatiiveydet
o vuotovedet voivat aiheuttaa ulkoseinien kosteusvaurioitumisen
e Sisapuoliset vanhat kosteusjaljet ja niiden taustalla olevat rakenteet
o korjaamattomista kosteusvaurioista voi padsta epapuhtauksia sisdilmaan

OLOSUHDEARVION JOHTOPAATOS

Tavanomaisesta poikkeava olosuhde mahdollinen

e Rakenteessa on helposti rajattavia ja korjattavia mikrobivaurioita, vauriokorjaukset ovat alle
1 m2. (puurakenteisten ulkoseinien epéatiiveys)

e Epdpuhtauslahteista on todettu ilmavuotoreitteja tyo- tai oleskelutilojen sisdilmaan. (vuo-
toilmaa elementtisaumoista, vanhat kosteusjaljet sisapinnoilla)

e Betonirakenteessa on todettu poikkeavaa kosteutta, jonka seurauksena on todettu paikalli-
sia pinnoitevaurioita (emissiopddstot) *: **, **x

OLOSUHDE ARVIOINTI OHJE

Altistumisolosuhteiden arviointi tehdaan aina tapauskohtaisesti. Taulukkoon 1 on koottu altistumis-
olosuhteiden arvioinnin paakriteereitd, jotka kuvaavat tavanomaisesta poikkeavaa sisdilmaolosuh-
detta ja siihen vaikuttavia tekijoita. Taulukossa esitettyjen periaatteiden mukaisesti arvioidaan
todennakdisyytta altistua sisailman tavanomaisesta poikkeaville epapuhtauksille ja olosuhteille.

Altistumisolosuhteiden tason kaikkien padkriteereiden ei tarvitse tayttyd, vaan arvio tehdaan mer-
kittdvimman sisailman laatuun vaikuttavan epapuhtauslahteen mukaan.

Taulukko 1. Altistumisolosuhteiden arvioinnin paékriteereitd, jotka kuvaavat tavanomaisesta poik-
keavaa olosuhdetta. Myds muissa kuin mikrobiologisissa epapuhtauksissa huomioidaan aina epa-
puhtausidhteen laajuus ja voimakkuus, minkd mukaan lopullinen luokittelu maaréaytyy.

Tavanomaisesta poikkeava olosuhde epatodenndkoéinen

e Rakennuksessa ei ole todettu mikrobivaurioituneita rakenteita
Epdpuhtauslahteista ei ole ilmavuotoreitteja tyd- ja oleskelutiloihin

e Tilan akustiikkamateriaaleissa tai ilmanvaihtojarjestelmdssa ei ole mineraalivillakuitu l&htei-
ta, joista voi irrota kuituja sisdilmaan.

e Kaytdssa olevat rakennusmateriaalit ja kalusteet ovat M1-luokiteltuja

¢ Sisdilman laatu vastaa tilan kayttétarkoitukselle asetettuja viite- ja ohjearvoja.
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Tavanomaisesta poikkeava olosuhde mahdollinen

e Rakenteessa on helposti rajattavia ja korjattavia mikrobivaurioita, vauriokorjaukset ovat alle
1m2.
Epapuhtauslahteistad on todettu ilmavuotoreitteja tyd- tai oleskelutilojen sisdilmaan.

o Tiloissa tai ilmanvaihtojarjestelmissa on mineraalivillakuituldhteita joista voi irrota kuituja
sisailmaan.*

e Betonirakenteessa on todettu poikkeavaa kosteutta, jonka seurauksena on todettu paikalli-
sia pinnoitevaurioita (emissiopddstot) *. **, **x

e Tilan kayttotarkoituksen perusteella asetetut sisdilman laadun viite- ja ohjearvot ylittyvat
seka epapuhtausldahde on todettu ja paikallistettu.*

*0Ongelman laajuus on huomioitava altistumisolosuhteiden arvioinnissa (vrt. koko rakennus / kerros / yksit-
tainen tila)

**Betonilattiarakenteiden kosteudenhallinta ja paallystaminen, Merikallio T., Niemi S., Komonen J. 2007
***Hyvat tutkimustavat betonirakenteisten lattioiden muovipdallysteiden korjaustarpeen arviointiin. Keina-
nen H. 2013

Tavanomaisesta poikkeava olosuhde todennakodinen

e Rakenteissa on laaja-alaisia mikrobivaurioita, korjauslaajuus on merkittédva ja koskee koko
rakennusosaa tai suurta osaa siitd (esim. alapohjarakenne)

e Vaurioituneesta rakenteesta tai epapuhtaammasta tilasta on saanndllisia ja useita ilmavuo-
toreitteja tyd- ja oleskelutilan sisdilmaan.

o Tilan kayttotarkoituksen perusteella asetetut sisdilman laadun viite- ja ohjearvot ylittyvat ja
sisailman epapuhtausldhde on todettu ja paikallistettu.*

e Betonirakenteessa on todettu poikkeavaa kosteutta, jonka seurauksena on todettu laajoja
pinnoitevaurioita (emissiopadstot).*****

e Rakenteessa on kaytetty kreosoottia, epdapuhtauslahteesta on ilmayhteys sisailmaan ja tyo-
tai oleskelutilojen sisadilmassa on kreosoottiin viittaava haju.*

¢ Sisailman radonpitoisuudet ylittdvat Suomen maarayskokoelmassa esitetyt ohjearvot ja sa-
teilyasetuksen toimenpiderajan. *

*0Ongelman laajuus on huomioitava altistumisolosuhteiden arvioinnissa (vrt. koko rakennus / kerros / yksit-
tainen tila)

**Betonilattiarakenteiden kosteudenhallinta ja paallystaminen, Merikallio T., Niemi S., Komonen J. 2007
***Hyvat tutkimustavat betonirakenteisten lattioiden muovipaallysteiden korjaustarpeen arviointiin. Keina-
nen H. 2013

Tavanomaisesta poikkeava olosuhde erittdain todenndkoinen

e Rakennuksessa on useita eri rakenteita, joissa on todettu laaja-alaisia mikrobivaurioita, kor-
jauslaajuus on merkittava useassa rakennusosassa (esim. julkisivu, alapohjarakenne)

¢ IImavuotoreitit epapuhtausldhteesta ovat saanndéllisia ja niitéd on useita. Tilat ovat merkitta-
vasti alipaineisia tai rakenteen ilmapitavyys on erittdin riskialtis.*

e Sisdilman laatu ei taytd rakennusmaardyskokoelma D2:n vahimmaisvaatimuksia sisdilman
laadun osalta. Mahdolliset epapuhtauslahteet on todettu ja paikallistettu. **-***

e Tilan kayttétarkoituksen perusteella asetetut sisailman laadun viite- ja ohjearvot ylittyvat ja
sisailman epapuhtausldhde on todettu ja paikallistettu.**

¢ Rakenteessa on todettu kreosoottia ja siitd on ilmayhteys sisdilmaan. Lisdksi sisdilmassa ja
ty6- tai oleskelutilojen sisailmassa on kreosoottiin viittaava haju.*
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Sisailman radonpitoisuudet ylittavat Suomen maarayskokoelmassa esitetyt on todettu vii-
tearvoja suurempia PAH-yhdisteita.**

Tilojen pdlyndytteissa on todettu asbestikuituja, ja tiloissa on todettu asbestikuituldhtei-
Sisailman radonpitoisuudet ylittdvat Suomen maarayskokoelmassa esitetyt ohjearvot ja sa-
teilyasetuksen toimenpiderajan. *

*RIL 250-2011 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estédminen.

**0Ongelman laajuus on huomioitava altistumisolosuhteiden arvioinnissa (vrt. koko rakennus / kerros / yksit-
tainen tila)

***Muut D2:ssa esitetyt sisdymparistdon vaikuttavat tekijat arvioidaan tarvittaessa ja kokonaisuuden kanssa
erikseen. Arviointitarve madritelladn esiselvitysvaiheessa, ennen rakennukseen tehtdvia selvityksia.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

SISAILMASELVITYS JA ALTISTUMISOLOSUHTEIDEN ARVIOINTI KOHTEESSA
TEHTYJEN HAVAINTOJEN MUKAAN

Uusia mikrobivaurioituneita rakenteita ei kohdekdyntien yhteydessa havaittu.

Huonetilojen pinnoitteet ovat padasiassa rakennusaikaisia maalipinnoitteita, joista ei enaa
haihdu sisdilmaan epapuhtauksia.

Kohteen ilmanvaihtolaitteiden toiminnassa ei havaittu puutteita

Sisailmassa ei havaittu poikkeavia hajuja ja ilmastointilaitteiden toiminnassa ei havaittu ais-
tinvaraisesti puutteita.

JOHTOPAATOS

Opiskelutiloissa ei poikkeavia altistumisolosuhteita, jonka vuoksi tiloissa oleskeleville poik-
keava olosuhde on epatodennakdinen.

Puurakenteisten ulkoseinien korjaukset voidaan suorittaa kohdetydna erillisen korjaustyo-
suunnitelman mukaan.

Kellarikerroksen kosteusvauriot rajoittuvat vaistonsuojatiloihin fysikaalisesti toimimatto-
maan maanvastaiseen seindrakenteeseen. Vaistonsuojatilojen kunnostustyét voidaan suo-
rittaa kohdety6na erillisen korjaustydsuunnitelman mukaisesti.

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

Elementtisaumausten uusiminen

Maanvaraisten lattioiden ja seindliittymien tiivistys
Vesikaton reunapellitysten korjaaminen

Sisapuolisten vanhojen kosteusvauriojalkien korjaaminen

LISATUTKIMUKSET

Jatkokaytdn ja siitd seuraavan peruskorjauksen suunnittelua varten tarvitaan lisatutkimuk-
sia jatkossa, jonka johdosta on laadittava erillinen lisdtutkimussuunnitelma.
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YHTEYSTIEDOT

Sisdilmastoselvitykseen liittyvissa asioissa ja teknisissa kysymyksissa voitte ottaa yhteytta
taman tutkimuksen laatijaan.

Turussa 15.4.2018

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Kari Hassinen
Rakennusterveysasiantuntija RTA
Raksystems Insinddritoimisto Oy
Karsamaentie 35, 20360 Turku
kari.hassinen@raksystems.fi
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